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Resumen IX

Resumen

Este trabajo se enfocd en descubrir la manera mas eficaz de conservar el patrimonio cultural
inmueble en sectores deprimidos junto al centro historico de Bogota. Para ello se tomé como objeto
de estudio la Mansion Kopp y su relacién con el barrio Veracruz. En este contexto se examiné el
estado de conservacion de la mansién y los valores que aln hoy representa. Ademas, se analizd el
estado actual del barrio Veracruz, las posibles causas de su deterioro y los factores que alimentaron
su abandono a partir de los afios 50. El resultado de este trabajo fue una propuesta para proteger la

mansioén y prevenir su deterioro a través de la intervencion de la manzana.

Salvaguardar el patrimonio cultural inmueble en los sectores que experimentan procesos de
abandono y deterioro en Bogota, requiere, en muchos casos, proyectos de intervencion de areas
aferentes, dirigidos a establecer la manera correcta de ocupar la manzana y de conformar los
paramentos de las calles. Por tanto, es necesario adoptar una escala intermedia de proyectar la
ciudad, en la que los BIC funcionen como mojones historicos que regulen la ocupacion de la
manzana. Estos planes de intervencion deben visualizar las demandas del sector y armonizarlas con
el uso de los BIC, de manera tal, que la ciudadania vea la conservacion y el embellecimiento de los
inmuebles patrimoniales como una opcion real para obtener ventajas econémicas y sociales de la

actividad final que planeen ejercer con el edificio.

Palabras clave: Conservacion, patrimonio, Mansién Kopp, procesos de deterioro, centro

histérico, Bienes de Interés Cultural, intervencion de la manzana.



X Abstract

Abstract

This dissertation focused on discovering the most effective way to preserve the immovable cultural
heritage in decayed sectors next to the Bogota historic centre. To this end, the Kopp Mansion and
its relationship with the Veracruz neighbourhood were taken as the object of study. In this context,
the state of conservation of the mansion and the values that it still represents today were examined.
Furthermore, the current status of the Veracruz neighbourhood, the possible causes of its
deterioration and the factors that fuelled its abandonment from the 1950s were also analysed. The
result of this work was a proposal to protect the mansion and to prevent its deterioration through the

intervention of the block where it is located.

Safeguarding the real cultural heritage in the sectors that experience processes of abandonment and
deterioration in Bogota requires, in many cases, intervention projects of afferent areas, aimed to
establish the correct way to inhabit the block and to shape the parameters of the streets. Therefore,
it is necessary to adopt an intermediate scale of projecting the city in which the Cultural Heritage
Sites function as historical milestones that regulate the occupation of the area. These intervention
plans must visualize the sector demands and harmonize them with the use of Cultural Heritage Sites,
in such a way that the citizens see the conservation and beautification of heritage properties as a real
option to obtain economic and social benefits inherent to the final activities they plan with the

buildings.

Keywords: Conservation, heritage, Kopp Mansion, deterioration, historic centre, Cultural

Heritage Sites, intervention of the block.
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Introduccion

“El futuro de la humanidad depende de la planificacion y la gestion eficaces de los recursos, por lo
que la conservacion se ha convertido en una estrategia de conciliacion sostenible del crecimiento urbano y la
calidad de vida” (Lalana, 2011)

Mucho se ha escrito sobre el centro de Bogota. Ensayos, cuentos, poemas, investigaciones
y otras formas literarias dan testimonio de la mistica que esta ciudad despierta en la mente
de sus residentes y visitantes. La describen como una ciudad pobre y rica, tradicional y
vanguardista, injusta y justa, una ciudad de cerros y llanos, de verde y gris, en definitiva una
ciudad de contrastes. Después de vivir toda mi vida en ella y conocer poco a poco sus calles

y curvas, me permito llamarla una ciudad de sorpresas.

Me es grato afirmar, sin mas argumento que el que ofrece mi experiencia como arquitecto y
ciudadano, que no son pocos los gestos de sorpresa que la ciudad dibuja en las personas
cuando estas son capaces de alzar la cabeza y ver. Ver no solo con los ojos, también con el
cuerpo, con los oidos y la nariz; ver no siempre cosas buenas, también las malas; ver que la

ciudad decepciona pero ademas enorgullece.

Este trabajo habla sobre una de esas “sorpresas que enorgullecen’: la Mansion Kopp.
Ubicada sobre la calle 18, entre las carreras 6 y 7, esta vivienda de dos niveles se alza con
especial belleza por sobre todos sus vecinos. Discreta por su ubicacion y no por sus formas,
son pocas las personas que saben acerca de su existencia y ain menos las que la reconocen
como actual sede de la Gran Logia de Colombia. Aun asi, la Mansion Kopp esta lejos de ser
un edificio corriente. Fue mandada a construir en 1923 por Leopoldo Kopp Castello, uno de

los hijos del aleman Leopold Siegfried Kopp, fundador de la cervecera Bavaria. El encargo



2 Introduccién

le fue encomendado al arquitecto ingeniero Alberto Manrique Martin (AMM), simbolo de
la modernidad en el pais y un innovador incansable que buscé incorporar los ultimos
adelantos tecnologicos y estéticos en el sector de la construccion y el disefio. Fue la
residencia del dos veces presidente de la Republica, Alfonso Lopez Pumarejo, y de su
esposa, la sefiora Olga Davila Alzamora viuda de Kopp, durante los afios 1953 y 1955. Fue
declarada como inmueble de conservacién arquitecténica mediante el Decreto 327 de 1992
de la Alcaldia Mayor de Bogota y como bien de interés cultural de ambito distrital mediante
el Decreto Distrital 606 de 2001. Finalmente, se convirtié en la sede de la Gran Logia de

Colombia que la ha mantenido en celoso resguardo desde el afio 1987.

Pero fuera de sus muros la historia es muy distinta. La mansion esta implantada en el barrio
Veracruz, ubicado entre las carreras 2A 'y 10 y calles 13 y 19. Es un sector fragmentado y
deshumanizado? con una importante concentracion de Bienes de Interés Cultural (BIC), que
estdn afrontando las consecuencias de procesos de abandono, homogeneizacién e
intensificacion de usos que no reconocen ni respetan su papel fundamental como referente

cultural para la ciudad.

La delimitacion y puesta en valor del Centro Histérico de Bogoté lo ha convertido en un
fragmento particular de la ciudad, que tiene consideraciones especiales respecto al ambito
espacial que lo acoge. En Bogot4, la apropiacion de este “borde historico” ha excluido
sectores con un comprobado valor historico, dejandolos expuestos a las dindmicas
inmobiliarias de la ciudad y a las multiples operaciones comerciales que de ellas se derivan.
Este fendbmeno ha provocado un deterioro generalizado y cada vez méas aguzado de la

estructura fisica, social, ambiental y econémica de los barrios vecinos al centro historico,

1 El término humanizar se usa en este documento en los términos planteados por la directora del Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural, Maria Eugenia Martinez Delgado, en la presentacion del Plan de
Revitalizacion del Centro Tradicional de Bogota, cuando dice: “Mas recientemente, a los anteriores retos se
ha sumado la busqueda de la recuperacion de la dimension humana en la planificacion, o lo que se ha
denominado ‘la humanizacion de la ciudad’. Humanizar Bogoté es dirigir la atencion hacia las personas y
convertirlas en el objetivo principal de las intervenciones urbanas” (Alcaldia Mayor de Bogota, 2016).
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que a su vez dificulta la lectura del barrio como conjunto y la apropiada atencion de los BIC

por parte del Distrito y de los particulares.

Es en este escenario donde se encuentra la Mansion Kopp. Los problemas heredados de su
contexto han empezado a poner en riesgo, no solo la integridad fisica de la vivienda, sino
también los valores que esta representa para la comunidad masénica de la ciudad. Como se
vera con el desarrollo de estas paginas, la comunion de bellas formas y una historia destacada
no pueden competir por si solas con las dinamicas de la ciudad contemporanea: hace falta
proponer nuevos mecanismos e incentivos con suficientes ventajas comerciales, que
garanticen la conservacion y el aprovechamiento de bienes tan dignos como la Mansion

Kopp.

La defensa de la Mansién Kopp demanda necesariamente una intervencién en el espacio
fisico que la esté afectando. Para definir esta area y la propuesta en ella, se debe entender el
problema con una mirada caleidoscépica, es decir, a través de la yuxtaposicion de diferentes

lineas temporales, localizaciones y materialidades; tal y como debe entenderse la ciudad.

El primer paso fue entender el estado actual en que se encuentra el sector a través del estudio
de las siguientes categorias: estado fisico, estado financiero y estado social. Para ello, se
determind la localizacion exacta de la Mansion Kopp en la ciudad. Luego, se procedio a
dibujar la geometria actual de cada uno de los lotes de su manzana y de todas las manzanas
adyacentes con base en los planos de manzana catastral del afio 20172, con el fin de advertir
posibles retrocesos en los frentes de manzana. Estos planos también permitieron definir la

ocupacion de cada lote en términos de geometria y nimero de pisos. Esta informacion, junto

2 La manzana catastral que acoge la Mansion Kopp puede consultarse en Catastro Distrital bajo el codigo de
sector n.° 003109017
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con la aerofotografia del barrio del afio 2009, hizo posible la construccion de un plano base

sobre el que se registraron todos los datos.

Una vez identificado el nimero de pisos, se procedio a asignar el valor de referencia por m2
de terreno, segln datos oficiales de Catastro del 2017, para establecer la posible relacion
entre estos valores y la forma intensiva en que se ocupan algunos lotes. Después de analizar
estas manzanas en planta, el siguiente paso fue estudiarlas en alzado. Para ello se definio el
perfil de cada uno de sus costados mediante la técnica de continuos fotograficos,
suministrada por la doctora Maria del Pilar Zambrano Gomez. Esta informacion permitio
evidenciar la marcada discontinuidad en todos los perfiles, la magnitud de las culatas, la
riqueza en las fachadas y la diferencia en la altura de pisos entre lote y lote —un edificio de
caracter patrimonial de tres pisos podia tener la misma altura que uno contemporaneo de

Ccinco pisos—.

Al conjugar toda esta informacién con las aerofotografias del sector fue posible modelar
toda la manzana en una maqueta digital completamente modificable. Contar con este recurso
facilité el trabajo de proponer varios escenarios en respuesta al mismo problema, en la

medida en que permitid evaluar los impactos de cada uno en toda la manzana.

Una vez superado el analisis fisico, quedd claro el profundo estado de abandono y
fragmentacion por el que estaba atravesando el sector. Para identificar sus causas, se propuso
analizar dos factores intangibles que determinaron el entorno construido: el uso y la oferta
comercial. En un barrio como Veracruz, que nacid siendo un sector residencial consolidado,
el cambio de uso y la demanda de establecimientos comerciales y de servicios transformaron
draméaticamente la arquitectura residencial original segun las oportunidades de negocio del

sector.

Luego, se procedid a comparar el uso del suelo en cada lote, segun el registro en la Camara

de Comercio de Bogota para el afio 2017, con el uso real actual de cada edificio, con el
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objetivo de determinar qué lotes tienen un uso diferente al registrado ante la ley, y asi
establecer la legalidad de estos a partir de lo estipulado en la UPZ 93 - LAS NIEVES.

Una vez identificados los lotes de uso comercial, fue necesario especificar la actividad
econdmica® de cada uno de ellos. Esto con el fin de entender la oferta comercial del sector
y mantenerla, en la medida en que aporta un beneficio mutuo ya establecido a residentes y

comerciantes.

Posteriormente, se identificaron los BIC declarados con sus respectivas fichas de valoracion,
para entender en qué términos se ejecutd su declaratoria y si estos siguen siendo vigentes
hoy en dia. Una vez fue ratificada su valoracion, estos BIC pasaron a constituirse, junto con
las edificaciones permanentes®, como los lotes de referencia que definen la ocupacion de la

manzana propuesta en este trabajo.

Para implementar todos estos analisis y llevar a la realidad la propuesta, se analiz6 el marco
normativo que regula la construccién en el barrio Veracruz, que incluye: El Plan de
Ordenamiento Territorial del 2004, la UPZ 93 - LAS NIEVES y los decretos 080 de 2016 y
606 de 2001. Es este el punto de partida para proponer distintos escenarios de intervencion

asi:

El primer paso fue definir cuél seria el area aferente intervenible a la Mansién Kopp, es
decir, el area dentro de la cual cualquier intervencion afectard de manera directa a esta
residencia. El siguiente paso fue sustraer de esta area aquellos lotes que tuvieran

edificaciones de caracter permanente o con algun valor especial. De esta operacion resultd

3 Para conocer la actividad econémica se consultaron las razones sociales y el codigo de comercio registrados
ante la Camara de Comercio de Bogota.

4 Se entendera que una edificacion es de caracter permanente cuando tenga 4 0 mas pisos y que estos sean
permitidos, de conformidad al articulo 14 del decreto 159 de 2004.
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una mezcla de lotes, algunos usados como parqueaderos en primer nivel y otros con
edificaciones de uno y dos pisos, ademas del espacio publico correspondiente a las calles
diecisiete y dieciocho y a la carrera quinta a lo largo del perimetro de la manzana donde se

implanta la mansion.

Alli se formulé una propuesta mediadora de caracter asociativo, que conciliara la
rentabilidad esperada por los propietarios y la oportunidad de volver a consolidar la
manzana. Para ello, se definié la mayor area englobable teniendo en cuenta los lotes sin
edificar y aquellos con construcciones de uno o dos pisos sin cualidades excepcionales. Este
englobe requeriria la colaboracién de diferentes propietarios, a los cuales se les asignaria un
porcentaje de participacion y ganancias de acuerdo con la cantidad de metros cuadrados que
sus lotes aporten para el desarrollo del nuevo proyecto. Aungue el nuevo edificio cumplira
con la norma aplicable del sector, no buscara satisfacer el maximo de area construida; por
el contrario, su objetivo sera respetar la altura predominante de la manzana y mejorar las

condiciones fisicas del espacio publico.

La anterior propuesta coincide con la vision que tiene parte de la comunidad masona de la
Gran Logia de Colombia, actuales poseedores de la Mansion Kopp y de siete lotes vecinos,
sobre la manera como deberia ocuparse la manzana. Esta postura se ve reflejada en una carta
escrita por cinco caballeros, ex Grandes Maestros de la Gran Logia de Colombia, como ellos
mismos se definen, dirigida al actual Gran Maestro, en la que expresan su inconformidad y
profundo malestar por la posible ejecucion de una torre de 35 pisos junto a la Mansion Kopp
que iria en contravia de todo lo que la masoneria representa. Este proyecto que sera analizado

mas adelante.

En consecuencia, este trabajo se desarroll6 a traves de tres capitulos. En el primero se
examino el estado de conservacion de la Mansion Kopp y los valores que ain hoy representa,
mediante el estudio de su historia y la de los personajes que la habitaron y fueron participes

de su construccion. Ademas, se incorporo alli la evaluacion de las consecuencias que tendria
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la construccion de la torre Goliat, promovida por el Gran Maestro de la Logia durante el
2011. En el segundo capitulo se analizd el estado actual del barrio Veracruz a través de tres
filtros: la morfologia de sus manzanas, el uso de los lotes y el valor de referencia del suelo.
Asi mismo, se revisaron las causas del deterioro del barrio por medio de la cartografia
historica existente, la prensa de la época y una evaluacién cronoldgica de la aplicacion de la
norma a partir de 1971. En el tercer capitulo se presenta una propuesta para rescatar y
prevenir el deterioro de la mansion a través de la intervencion de la manzana, vista como
unidad de actuacion. Finalmente, se concluyd que en muchos casos la salvaguarda del
Patrimonio Cultural Inmueble requiere de la recuperacion y consolidacién de una porcion
de ciudad a su alrededor. La intervencion de esta area exige adoptar una escala proyectual

hasta ahora subestimada en la norma urbanistica colombiana: la manzana.






1. La Mansion Kopp: la casa, el templo, el
patrimonio

Nada debe admitirse hoy que nuevamente debilite o exponga nuestro patrimonio. Nada tampoco
gue atente jamas contra nuestra genuina unidad fraternal. No os extrafiara entonces el celo
extremo que nos guia hoy en el cuidado de nuestros valiosos activos espirituales y materiales.

Carta al Gran Maestro Mason en referencia a la Mansion Kopp.
(Rocha, Solano, Gaviria, Vargas y Ceballos, 12 de julio de 2011)

Colombia, inicios del siglo XX, el pais experimenta un periodo de bonanza econdémica.
Carlos E. Restrepo sube al poder en 1910 como representante del partido Republicano, bajo
su gobierno y las administraciones que le sucedieron durante el primer tercio del siglo XX,
la situacién econdmica del pais mejora sustancialmente. La produccién de café aumenta, se
produce una primera industrializacion en algunas ciudades y se fundan pequefias empresas
de articulos que era muy costoso transportar, como cerveza y gaseosas. Esta bonanza
econdmica alcanza su punto mas alto a finales de los afios 20 debido a dos hechos: primero,
se reciben los 25 millones de ddlares de la indemnizacion por Panaméa y segundo, la
reorganizacion del sistema bancario y la fundacion del banco emisor a partir de las
recomendaciones de la mision Kemmerer, que permite la canalizacion de un gran namero
de préstamos que multiplican en cinco o seis el monto de la indemnizacién (Arango, 1989,
p. 129-133).

Uno de los sectores mas beneficiados por esta bonanza fue la industria cervecera con el
aleman Leopold Siegfried Kopp a la cabeza, que en 1889 funda en Bogota la cerveceria
Bavaria Kopp“s Deutsch Bierbrauerei, empresa con la que logré masificar el consumo de

esta bebida en el pais. Ademas de ser conocido como empresario y precursor de la industria



10  Microurbanismo en red. La manzana como unidad de disefio urbano en la proteccién del

patrimonio cultural inmueble en Bogota...

cervecera, Leo. S. Kopp gozaba de gran reconocimiento entre las clases populares de la
capital por ejecutar camparias para proveer de agua potable a estos ciudadanos y por
adelantar distintas obras sociales, entre las que se encuentran la fundacion del barrio Union
Obrera, hoy barrio La Perseverancia, construido con el fin de ofrecer vivienda digna a los

empleados de su fabrica (Montafiez, 01 de agosto de 2013).

Por ser una persona progresista, visionaria, de buenas costumbres y filantropa, ingreso en la
Logia Masona Propagadores de la Luz en 1913. Como masén alcanzo el grado 33, el
méaximo al que un iniciado en la masoneria puede aspirar y que representa la obtencién del
mas alto nivel de conocimiento de la verdad. Hasta el afio 1916 la Masoneria de la capital
no contaba con un templo propio donde trabajar. En 1917 Leo. S. Kopp dona la suma de
5000 pesos para la compra de una casa ubicada en la carrera quinta con calle diecisiete donde
se construye el primer Templo Mason de Bogota. Pero su legado no termina ahi. Su hijo,
Leopoldo Kopp Castello, en 1916 contrae matrimonio con Olga Davila, una prestante dama
de la sociedad costefia, que cuatro afios antes habia heredado un lote contiguo al templo

mason°. Alli se construiria la Mansién Kopp (ver figura 1).

1.1 Koop y Manrique. Todo queda en familia

AMM disefia la Mansion Kopp en 1923, con 32 afios de edad y 10 afios de experiencia
profesional. Para la fecha ya habia realizado varias obras de vivienda privada y habia
desempefiado diversos cargos publicos de evidente importancia, como el de ingeniero
Municipal (1913) o Secretario de Obras Municipales (1919). Hizo parte, ademas, del
Consejo Municipal de Bogota (1919-1922), fue profesor de la Escuela Superior de Guerra

y era reconocido como uno de los profesionales mas capaces de la época.

5 En el certificado de tradicion del lote de la Mansion Kopp, identificado con Nro. de matricula 50C-472979
se registra en la anotacién Nro. 1, fechada el 5/7/1912 la venta de dicho terreno de Ana Carrizosa Borda a Olga
Dolores Davila por un valor de $0. No se ha encontrado el parentesco de estas dos damas y si efectivamente
se trat6 de una herencia.
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En 1922 fundo, en asociacion con Arturo Jaramillo, la revista Renacimiento, que en palabras
del doctor Leopoldo Prieto Paez (2017), podria ser considerada como la primera publicacion
colombiana especializada en temas de arquitectura y urbanismo (p. 30). En ella, Manrique
consigna temas de caracter mas practico que académico, ademas recoge contribuciones de
otros arquitectos e ingenieros y pautas publicitarias de sus proveedores y futuros clientes,
como Salomén Gutt, Moris Gutt, José Eidelman y Valerio Convers. Segun Prieto (2017),
estas publicaciones permiten ver una red mas o menos consolidada de los personajes con los
gue Manrique se desenvolvié profesionalmente y los fuertes vinculos de este con la clase

alta del pais. Una de las mas destacadas fue la relacion con don Leo S. Kopp (p. 32).

La relacion de la familia Kopp y la familia Manrique se remonta a finales del siglo XI1X,
cuando el padre de AMM, Alejandro Manrique Canals, adapté los planos para la
construccion de la fabrica Bavaria que se llevaria a cabo entre 1889 y 1891. Luego, en 1919,
AMM vy su socio Arturo Jaramillo realizan la primera remodelacion de la fabrica. Silvia
Arango (2017) afirma que el verdadero maestro en la arquitectura de AMM seria el arq.
Arturo Jaramillo Concha, pues fue a partir de la asociacion con este, a comienzos de los afios
veinte, que se evidencio una mejora notable en la calidad arquitecténica de la obra de AMM,

que no parece responder a otra causa (p. 54).

El fundador de Bavaria contrataria a Manrique de nuevo para la construccion de dos casas
de alquiler sobre la carrera séptima en 1927. Enrique Martinez (2018) describe estos
proyectos en su tesis Quinta Sion: los judios y la conformacion del espacio urbano de
Bogotd. La primera de ellas estaba ubicada en la esquina noroccidental de la calle
veinticuatro con carrera séptima y contaba con tres pisos de altura. En el primer nivel se
ubicaron siete locales comerciales con bafio independiente, mientras que en el segundo y
tercero se disefiaron dos apartamentos duplex con recibo, sala, comedor, cocina, despensa,
cuartos de carb6n y de costura, estudio y cinco habitaciones, ademas de bafios y cuartos de
servicio con bafio independiente (ver figura 2). Esta cantidad de espacios y el grado de

especializacion permiten pensar que esta casa estaba destinada a personas con un poder
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adquisitivo alto (pp. 212-214 y 217). Segun Silvia Arango (2017), el remate redondeado de
la esquina, bordeado por dos frontones clasicos de estilo “renacimiento francés”, le daba una
apariencia elegante, por lo cual fue considerado “uno de los huevos y mas hermosos edificios
de la Avenida de la Republica” (El Gréfico, 31 de diciembre de 1927, citado en Arango,
2017, p. 65). Lamentablemente fue demolido en la década de 1970.

El segundo proyecto —hoy desaparecido—, destinado a la clase social media y baja, estaba
ubicado unas cuadras mas al sur, entre la carrera séptima y 8%, a la altura de la calle 21.
AMM destiné mas de la mitad del area del lote en la construccion de una casa de dos pisos,
con dos zonas claramente diferencias, una de servicio que incluia cocina, despensa, escalera,
oficina y bafios, y otra servida, conformada por cuatro alcobas, un tocador, salén, recibo,
comedor y la escalera principal. En el resto del predio construyé cinco pequefias casas de
dos niveles, en el primero se encontraba vestibulo, recibo y escritorio y en el segundo cocina,
dos alcobas, servicio y un bafio (ver figura 2). Por la fecha, este grupo de casas es el primer
antecedente que se conoce de este tipo de inversion en inmuebles destinados al alquiler,

realizado por un inmigrante judio llegado a Bogota (Martinez, 2018, p. 215-217).

AMM vy Arturo Jaramillo también tuvieron relacion previa con la familia Davila. Estos dos
arquitectos disefiaron un proyecto para el padre de dofia Olga Davila, el empresario samario
José Domingo Davila Pumarejo, quien fue el responsable de suministrar por primera vez el
servicio de energia eléctrica de manera ininterrumpida a la ciudad de Bogota, aprovechando
la caida de agua del Rio Bogota a la altura del Salto de Tequendama. EI proyecto consistio
en una quinta ubicada en la calle 54 con carrera séptima, del cual ain se conservan dos
propuestas en los archivos de la antigua Secretaria de Obras Publicas: la primera de AMM

en 1918 y la segunda, mas elaborada, de Arturo Jaramillo en 1920° (ver figura 3).

6 Respecto a la comparacion de las propuestas de AMM y Jaramillo para la quinta del sefior Jose Davila, Silvia
Arango (2017) dice: “La comparacion de las plantas y fachadas entre los dos proyectos es muy elocuente de
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El afio 1923 fue de gran importancia en la vida profesional de AMM, quien para esta época
ya habia desecho la sociedad con Arturo Jaramillo y trabajaba, simultaneamente a la
construccion de la Mansion Kopp, en dos de los proyectos mas destacados de su carrera: el
remate de la sala eliptica del Capitolio Nacional y el edificio de la Policia Nacional, ambos
ganados por concurso. El primero consistio en un remate bajo, en forma de 4tico, que supo
convencer a la Sociedad Colombiana de Ingenieros y a la Sociedad de Embellecimiento —
las dos entidades a las que el Ministerio de Obras Publicas solicitd una consulta —, de que
esta seria una solucion mas adecuada que la elevada cupula que proponia el otro proyecto
finalista de Alberto Martinez y Sadi Gonzéles. Como afirma Silvia Arango (2017), para
AMM el remate del Capitolio fue el proyecto que lo colocé en un lugar destacado como
arquitecto (p.61). El segundo proyecto que definid el éxito de su carrera en los afios 20 fue
la construccion del edificio de la Policia Nacional, en el que Manrique particip6 no solo en
su disefio, sino también en la decoracion de los interiores. Fue el Unico de sus edificios

declarado como Monumento Nacional en 1984.

Manrique se convertiria en un simbolo de la modernidad en el pais, un innovador incansable
que siempre busco incorporar los ultimos adelantos tecnoldgicos y estéticos en el sector de
la construccion y disefio. Su hijo, Francisco Manrique C. relata otros hechos en los que su
padre fue protagonista y que marcaron un hito en el desarrollo de la construccion en
Colombia: junto al doctor Laureano Gomez publico los primeros calculos de concreto
reforzado para la portada del Cementerio Central en el peridédico EI Renacimiento; estuvo a
cargo de la primera patente en el pais de “anclaje de cables para concreto pretensado” y de
la primera industria de hormigdn liviana aplicado a la construccion y patente francesa con

el producto denominado “livianit”; ademas de ser el fundador de la industria “Vitrales

los aspectos que pudo haber aprendido AMM; Jaramillo era de un gusto mas culto en lo que a estilos se refiere
y, ademas de evitar a toda costa cualquier tipo de simetria, se caracterizaba por acentuar un costado con un
elemento vertical —una especie de mirador— cuadrado o redondo que identificada la residencia. Estas son
caracteristicas que adoptaran las quintas de AMM un vez disuelta la sociedad con Arturo Jaramillo” (p. 57).
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artisticos” para la decoracion de espacios interiores de viviendas, iglesias, etc., y de la firma

de construccidn de gran renombre A. Manrique Martin e Hijos Ltda. (Fonseca, 1985, p. 7)
Agradezco conmovido esta magnifica recepcion que me hacéis con motivo de mis
bodas de oro profesionales. La recibo con orgullo como tributo de compafierismo,
considerando que es un estimulo para mi, y para las generaciones futuras, por la

consagracioén y el esfuerzo que siempre he tenido por el progreso nacional. (Fonseca,
1985, p. 87)

1.2 La Mansién Kopp

Para esa época, la ciudad experimentaba un periodo de transicion entre la arquitectura
republicana y la arquitectura moderna. Esa arquitectura de transicion se caracterizaba por
dos aspectos: el uso de distribuciones prototipicas a priori segun el uso de la edificacion y
la correspondencia entre el empleo de determinados lenguajes y la funcion del inmueble: si
para la vivienda sera deseable utilizar referencias a estilos nacionalistas, para los edificios
comerciales e institucionales se emplearan los estilos méas modernos (Arango, 1989. p. 177).
No es de extrafiar entonces que el arg. ing. Alberto Manrique concibiera la mansion como
un palacete de lenguaje francés, resuelto en dos plantas y recostado sobre el lindero
occidental del lote, disposicién que permite abrir una extensa fachada longitudinal hacia el

oriente y crear frente a ella un jardin, que da luz y paisaje a toda la casa.

La fachada norte de la casa es la Unica expuesta al exterior de la manzana sobre la calle 18.
Su expresion formal es muy cercana a la arquitectura “Beaux Art”, en vigor en la Europa de
entonces. Enchapada en piedra murieca, la fachada se compone horizontalmente por tres
cuerpos separados entre si por una cornisa marca piso: el primero, correspondiente al nivel
inferior, que empieza con la formacion de un zocalo de 60 cm de alto sobre el nivel del
anden, con dos rejillas metalicas en su base de 50 x 30 cm, evidencia de una camara de aire
que protege la casa de la humedad del suelo; presenta también una hilera de cinco ventanas
de forma rectangular rematadas con un arco escarzano, al final de estas, sobre el costado
oriental, una puerta de hoja doble en cedro con su perimetro ornado en piedra labrada da

acceso cubierto al patio interior. El segundo, correspondiente al nivel superior, se conforma
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por una hilera de seis ventanas rectangulares rematadas con un arco de medio punto,
caracteristicas del lenguaje academicista, tres de ellas, las del medio, conforman un ndcleo
central de puertas-ventanas con acceso a un balcon que sobresale 50 centimetros, con
baranda de hierro, sostenido por cuatro ménsulas de piedra con forma de volutas (ver figura
4). El tercero, correspondiente al remate de la casa, presenta una cornisa ornamentada
interrumpida sobre las ventanas del segundo cuerpo, sobre esta, una cornisa horizontal
continua marca la base del fronton rebajado (caracteristico de los templos griegos) con el
timpano labrado en piedra, que remata el modulo central de las tres puertas-ventanas; a lado
y lado de este, se alza un parapeto rectangular continuo con balaustres de piedra, a fin de

rematar el edificio y ocultar el nacimiento de la cubierta en teja ceramica roja.

El interior de la casa representa el salto de la arquitectura colonial a la arquitectura
premoderna. Se abandona la tipologia de patio enclaustrado y se adopta la nocién de jardin
de lateral, que si bien cumple con la misma funcion que el primero, cambia completamente
la distribucion de los espacios dentro de la casa. Lo que se obtiene es una tipologia de
edificio en bloque, donde el eje central de composicion es reemplazado por dos nucleos
laterales, representados por las escaleras que distribuyen los espacios a su alrededor (ver

figura 5).

En cuanto a la volumetria, AMM concibi6 esta mansion como una yuxtaposicion lineal de
seis volumenes adosados sobre el lindero occidental del predio y que vistos en planta van
reduciendo su tamafio conforme se acercan al centro del lote. Asi, los volimenes de mayor
dimensidn se encuentran en los extremos, mientras que los mas reducidos se ubican en el
interior. Con esta disposicion, el arquitecto concentra las visuales de los espacios internos
hacia el jardin lateral, dejando como Unico punto de fuga el cielo. Esta caracteristica
inherente a la Mansién Kopp se vulnerard mas adelante con la construccion de grandes
edificaciones en su contexto inmediato, que bloguearan la vista que desde el jardin de la

mansion se tenia de los cerros y el cielo.
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Otro aspecto caracteristico de la tipologia de la mansion es la division entre el area de
servicio y el &rea servida, comunicadas exclusivamente por una pequefia puerta en la mitad
de la casa (ver figura 6). La parte norte de la mansion, que colinda con la calle 18, fue
utilizada como espacio para recibir visitas y para realizar negocios; esta distribucion
evidencia la herencia de una tradicion colonial ain viva en las primeras décadas del siglo
XX, donde la parte delantera de la casa se destinaban al comercio (Moreno y Vargas, 2015).
La seccion posterior, de caracter privado, posee una entrada discreta, con una puerta
rectangular con marcos en madera de cedro. La seccion delantera, por su parte, tiene una
puerta mas elaborada, coronada con un arco de medio punto en el que resaltan la clave y las
pilastras a cada lado. Enmarcando este conjunto de acceso se construyé una jamba en cristal
con una destacada malla de cedro ensamblada pieza a pieza, sin recurrir al uso de elementos
clavados, que permite el ingreso de la luz al espacio interior frente a la escalera (ver figura
7).

La mayor relevancia de la seccion publica en relacion con la seccion privada se ve reflejada
en el diagrama de la figura 6. Dos de los tres voliumenes que conforman la primera seccion
tienen las esquinas curvas, y en cada una de ellas una ventana concava permite gozar del
jardin lateral que embellece los espacios interiores; por el contrario, la apertura de la seccion
privada hacia dicho patio es més discreta, dada exclusivamente por cuatro ventanas
rectangulares de tamafio medio que no buscan competir con las de la parte delantera. El
contraste gque se crea entre estas dos areas —Ila primera organica y la segunda ortogonal—

enriquece la fachada oriental que puede leerse como una unidad, coherente y continua.

Dicha continuidad se logra a través de varios gestos: el primero es el tratamiento que
recibieron las ventanas, con el mismo tipo de carpinteria (marco en madera en forma de
entramado ortogonal) y alféizares idénticamente ornamentados; el segundo son las cornisas
marca piso y el balaustrada que remata el edificio, dispuestas a lo largo de la fachada
respetando los contornos del juego de volimenes caracteristico de la mansion; y un tercer

gesto son las dilataciones horizontales marcadas sobre todos los muros de la fachada,
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aclarando aqui que aun se desconoce si hacian parte de la propuesta inicial del arquitecto o
fueron hechas a partir de la restauracion que la casa sufrié cuando La Gran Logia la adquirié

como su sede central en 1988.

El tamafo y manufactura de las escaleras también discierne segln el area: la escalera de la
seccidn publica comunica con el segundo piso mediante tres tramos y un descanso, tanto su
estructura como los elementos que la ornamentan estan construidos en cedro, muchos de
ellos de dimensiones importantes como la balaustrada y el pasamanos. Contra el muro que
la soporta, un pafio en madera tallada escolta su ascenso hacia el segundo nivel,
potencializando su presencia en la casa como pieza escultérica y de importancia
sobresaliente. La escalera de la seccidén posterior, por su parte, posee dimensiones méas
reducidas que la primera, con una balaustrada mas estilizada y sencilla, construida en dos
tramos sin descanso, carecia de pafios de madera contra el muro, conformandose con un par
de rampas a cada lado para sostener las huellas y contrahuellas. La sencillez de esta escalera
responde posiblemente al uso privado que tenia, utilizada la mayor parte del tiempo por los

miembros de la familia, sin que de ella se requiriera mayores prestaciones (ver figura 5).

En 1923 se declara la construccién de la Mansién Kopp, figurando como propietaria Olga
Davila de Kopp ante el Juez 1 civil municipal de Bogota. EI matrimonio reside en la mansién
hasta la muerte de Leopoldo Kopp Castello en 1938, afio en el que ademas se reforma el
templo del lote donado por su padre, donde los masones construyeron, con recursos propios,
un edificio de tres plantas que adn subsiste y en donde actualmente funcionan los templos

Masones.
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De esta misma época data la primera aerofotografia que se tiene disponible del sector’. Fue
tomada en el afio 1938 y presenta distorsiones que dificultan su lectura. A pesar de esto,
permite dar cuenta de las condiciones fisicas del entorno inmediato a la mansién. El hoy
llamado barrio Veracruz estaba conformado principalmente por dos patrones de
asentamiento: el primero, aquel que caracterizaba el ncleo fundacional, una disposicion en
damero, con manzanas cuadradas de dimensiones regulares (80X80 metros), implementado
en la mayoria de las manzanas occidentales. EIl segundo fue una modificacion del primero
como respuesta a condiciones existentes del terreno, como el camino de la sal (hoy carrera
séptima)®: hacia el costado oriental de esta via se aumentaron las dimensiones de las
manzanas en sentido oriente-occidente, haciéndolas mas alargadas y reduciendo la distancia

entre paramentos con calles angostas y rectilineas®.

En la aerofotografia se evidencia ademas, la ocupacion de la totalidad de los lotes, la
predominancia de edificaciones tipo claustro de uno y dos pisos de altura con cubiertas
inclinas y la homogeneidad volumétrica de cada manzana. En el centro, la Mansion Kopp

se destaca por su tipologia en barra y por el patio lateral a lo largo de todo el lote.

Durante sus afios de viudez, Olga Davila continua viviendo en la mansion, no se hallaron
registros de intervenciones en el inmueble en ese periodo de tiempo. Luego de quince afios,
Olga Davila se casa en 1953 con su primo tercero y dos veces Presidente de la Republica
Alfonso Lopez Pumarejo. Ambos viven en la mansion hasta 1955 sin realizar

modificaciones importantes; en ese afio Lopez Pumarejo viaja a Londres como embajador

’ Aerofotografia de 1938. Consultada en el Instituto Geografico Agustin Codazzi: sobre 402. Mapa Nol. Vuelo
A-27 a escala 1:24.000.

8 La carrera séptima fue una calle colonial, trazada sobre el antiguo camino indigena que los esparioles llamaron
el camino de la Sal, por que comunicaba los pueblos cercanos a las salinas de Usaquén y Nemocon.

® La informacidn acerca de la causa del cambio dimensional de las manzanas en el costado oriental de la carrera
séptima en el barrio Veracruz fue tomada de la Ficha de Valoracién Individual No. 31091724, correspondiente
a la valoracion de la Mansion Kopp por el Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital.
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de Colombia en el Reino Unido donde fallece en 1959'°. Luego de la muerte de su segundo
esposo, Olga Davila de Lépez continua viviendo en la Mansion Kopp hasta su venta a la
Gran Logia de Colombia en 1987, que para adquirirla, la hipotecé a dofia Olga por un valor
de $24.000.000 ante la notaria 32 de Bogotd; esta seria la primera de las tres hipotecas que

la casa ha tenido en su historia.

Cuando la Gran Logia de Colombia adquiere la mansion, el barrio Veracruz ya ha sufrido
una enorme transformacién. Las viviendas carecian del espacio necesario para guardar los
vehiculos de sus propietarios, que permanecian durante la noche estacionados en
parqueaderos colectivos. En el barrio Veracruz el parqueadero colectivo mas importante era
el de la calle diecinueve entre carreras cuarta y quinta, hoy dia ocupado por el edificio
Residencias Sabana, construido en 1960 (Rodriguez, 2004). Este fendmeno motivo a que
algunos propietarios demolieran sus viviendas y convirtieran los lotes en parqueaderos a
cielo abierto; mientras que algunos otros, impulsados por el aumento del valor del suelo en
las cercanias de la carrera séptima, construyeran grandes edificios que romperian con la

escala de la manzana y acentuarian aun mas el desequilibrio estructural del barrio.

Segun José German Vengoechea, director de Divulgacion Institucional de la Universidad
Jorge Tadeo Lozano, quien conocio6 a Olga Davila y visita la casa con frecuencia, la relacion
entre la logia y la mansién era muy cercana. Como ya se enuncio, el padre de Leo Kopp
Castello y fundador de Bavaria pertenecia a la Logia Masonica Propagadores de la Luz No.1.
Ademas, Olga Davila tenia parentesco con tres de sus grandes Maestros (G.M.): era cufiada
de Miguel Lopez Pumarejo (G.M. entre 1928 y 1936); tia de Alvaro Lépez Holguin (G.M.
entre 1971y 1975); y tia abuela politica de Jorge Gaviria Lievano (G.M. entre 1991 y 1995)
(Gutiérrez y Pinilla, 2012).

10 AlN no se tiene certeza si Olga Davila de Lépez acompario a su esposo al viaje a Londres. De ser asi se
necesitaria confirmar si la Mansion Kopp estuvo abandonada durante dicho periodo o si tuvo otros huéspedes.



20 Microurbanismo en red. La manzana como unidad de disefio urbano en la proteccion del

patrimonio cultural inmueble en Bogota...

La adquisicion de la casa por La Logia estuvo a cargo del Gran Maestro de la época Orlando
Solano Barcenas. Mientras que las intervenciones para adaptarla como la sede principal de
la Gran Logia estuvieron a cargo de los arquitectos Alfonso Suarez Nitola y Carlos Turriago,
miembros activos de la Logia Murillo Toro (Masones Colombia, 1988). A pesar del cambio

de uso se conservaron las légicas familiares.

Por ejemplo, la habitacion de dofia Olga es ahora la oficina del Gran Maestro de
Colombia; ella tenia una cama empotrada en la pared, a la que el Maestro le da la
espalda en su oficina. Los bafios de la pieza principal, que estaban adornados con
vitrales, ahora son los bafios comunes de la segunda planta. El despacho de la pareja
es la oficina de la secretaria. Del ascensor no quedo rastro'l. (Gutiérrez y Pinilla,
2012, p. Unica)

El 3 de mayo de 1988 muere en Bogota Olga Davila de Lépez. Un afio después la mansién
es hipotecada por segunda vez, en esta oportunidad al Banco Central Hipotecario por un
valor de $12.500.000. Cinco meses después se cancela la primera hipoteca, que por el
fallecimiento de Olga Davila de Ldpez es cedida a sus tres hijas: Olga Kopp de Samper,
Beatriz Kopp de Gémez y Elsa Kopp de Pombo. La tercera y ultima hipoteca se realizaria
en el afio 1998, como una hipoteca de cuerpo cierto abierta sin limite de cuantica para
respaldar un crédito aprobado por la suma de $150.000.000 al Banco Central Hipotecario
BCH (en liquidacion). Con parte dicha suma, la Logia salda un mes después su deuda con

la misma entidad y se cancela la segunda hipoteca?. Finalmente fue hasta el afio 2005 que

11 Gutiérrez y Pinilla hacen referencia a la existencia de un ascensor en el disefio original de Manrique. Al no
poseer los planos originales de la mansién no se puede afirmar o desmentir la presencia de dicho ascensor.

12 Esta afirmacion se hace por la cercania de fechas. La tercera hipoteca se radica el 16 de enero de 1998,
mientras que la segunda hipoteca se cancela el 24 de febrero del mismo afio. Aun asi, este hecho no puede
tomarse como una certeza y debe ser comprobado.
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la Gran Logia de Colombia logra la cancelacion de la tercera hipoteca frente al Banco

Granahorrar®.

La Mansion Kopp fue declarada como inmueble de conservacion arquitectonica mediante
el Decreto 327 de 1992 de la Alcaldia Mayor de Bogota y como bien de interés cultural de
ambito distrital mediante el Decreto Distrital 606 de 2001, en la categoria de Conservacion

Integral (ver imagen 8).

Como se describid anteriormente, la mansion ha cumplido dos ciclos importantes durante
su vida: 65 afios como residencia de Don Leo Kopp, Dofia Olga Davila y Alfonso Lopez
Pumarejo y 26 afios como la sede de la Gran Logia de Colombia, de los cuales el Gltimo afio
y medio ha sido el hogar en la planta baja del restaurante Ciboulette!*. Cada cambio de uso
reconocio el valor de la edificacion y revitalizo la estructura fisica y las dindmicas sociales
de la casa. Con la adquisicion de la Mansion por parte de los Masones en 1988, esta fue
intervenida por los arquitectos Alfonso Suarez Nitola y Carlos Turriago (Masones
Colombia, 1988). Esta intervencion incluyd: la adecuacion del salon de encuentro del
matrimonio en el segundo piso, que paso a ser la Biblioteca Luis Eduardo Nieto Caballero®®;
el enlucimiento general de sus fachadas, a las que se les aplico un color curuba suave; la

reparacion de sus cubiertas, que presentaban filtraciones; el saneamiento y recuperacién de

13 Tras cerrar sus puertas en el afio 2000, el BCH traspaso sus cuentas y su cartera de créditos a la corporacién
de ahorro y vivienda Granahorrar y el Banco Bancafé (ambos estatales).

14 Ciboulette es un restaurante propiedad de la venezolana Anid Velasquez. Javier Conde (15 de agosto de
2014) relata que por medio de una amistad Velasquez conocid la Mansion Kopp, cuya area de comedor se
habia descuidado con el pasar del tiempo. Luego de llegar a un acuerdo con La Gran Logia de Colombia se
mudo y ocupd tres de los salones del primer piso, uno de ellos VIP, mas pequefio. Pintd paredes, rescaté
cuadros olvidados y decor6 con sobriedad los espacios. Entre los dos salones principales puede atender a 80
personas. “La gente de la Logia hace sus reuniones habituales en el piso superior y luego baja a compartir un
rato”, explica Anid, y agrega, “ellos antes hacian ese tipo de eventos afuera, porque les apenaba el estado de
esta area de servicios”. Ahora Ciboulette ofrece servicios privados a los miembros de la Logia: cenas
especiales, celebracion de cumpleafios y matrimonios.

5Esta adecuacion consistié en el nuevo disefio de la disposicion de los muebles y el trabajo de pintura en los
muro.
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la carpinteria en cedro, que salio a relucir luego de la remocion del esmalte que la ocultaba

y el lavado del trabajo de talla en piedra de la fachada principal.

Durante el 2013, en el primer piso, las areas de cocina, estudio, comedor, despensas y
habitaciones del servicio reciben una capa de pintura nueva y son dotadas con nuevo
mobiliario, mesas y sillas de madera con asiento acolchado y recubierto en tela negra, que
les permitio servir a los comensales del restaurante Ciboulette. Este cambio de uso permitio
que la mansion fuera visitada por un nimero mayor de ciudadanos, que en busca del

restaurante, se enteraban de la existencia de esta joya de la ciudad y de su interesante historia.

Las intervenciones que se han efectuado en la mansion son claramente distinguibles respecto
a los elementos originales de la casa por su materialidad y lenguaje formal. En la parte
posterior del volumen se adiciond una estructura metalica que se diferencia con claridad del
sistema mural original de la casa. Otro cambio que tubo fue la adicién de bienes muebles
para su adecuacién como sede de la Gran Logia en 1987, entre los que se encuentran
esculturas, pinturas, mobiliario y placas conmemorativas. Estos elementos buscan dialogar
con el estilo de la mansion, pero estan claramente fechados y por tanto son facilmente
reconocibles. Asi, a pesar de las intervenciones fisicas y las adiciones de bien muebles,
puede afirmarse que la Mansion Kopp preserva el caracter de su estructura original y que

por el tratamiento dado a dichas intervenciones no generaron en el bien un falso historico.

En conclusién, la Mansién Kopp debe ser conservada porque en ella se materializa el modo
de habitar de la €élite bogotana en los afios 30, a través del genio de uno de los mas respetados
arquitectos e ingenieros de Bogota: Alberto Manrique Martin. Ademas, esta mansion posee
todas las cualidades para convertirse hoy por hoy en el detonante principal que promueva el
rescate de la manzana en la que se encuentra y redireccione las futuras intervenciones sobre
las manzanas vecinas. En esta idea se adoptan hechos particulares que le confieren a la

mansion cualidades Unicas.
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Durante el primer lustro de los afios veinte la obra de AMM denotaba un caracter cercano al
de la arquitectura ecléctica y al de la escuela Beaux Art. En la Mansion Kopp, AMM
combina habilmente dos lenguajes: uno clésico con tendencia al eclecticismo en la fachada
principal y uno al interior més fiel al academicismo francés que surgi6 en la década de 1830.
Ahora, si bien es cierto que estos dos lenguajes no son contradictorios entre si, AMM rompe
con el canon de simetria de ambos al disponer toda la casa hacia el costado occidental del
predio. Esta basqueda por romper la simetria pudo responder a la influencia de su exsocio
Arturo Jaramillo o a la intencion de abrir la casa hacia los cerros. Sea cual fuera la causa,
esta disposicion convierte la mansion en una pieza Unica en el sector, ya que en ninguno de
los otros edificios, que alin se conservan, se evidencia con la misma claridad el disefio de un
patio lateral hacia el oriente y la apertura intencionada del bien sobre este. En la fachada
principal se destaca la combinacion entre la composicion general de lenguaje clasico con la
adopcion de elementos caracteristicos de la Beaux Arts, como por ejemplo el almohadillado
en la piedra de la planta baja, el acentuado entablamento que marca la base del fronton
rebajado con el timpano labrado en piedra, el balcon principal soportado por cuatro ménsulas
de piedra con forma de volutas y las elaboradas barandas en hierro de la ventaneria del

segundo nivel.

La eleccion de este lenguaje academicista no es gratuita. EI hecho de que la casa fuese
destinada como la vivienda personal de Leo Kopp y de su esposa Olga Davila, ambos
educados en Europa, exigia la adopcion de ciertos céanones extraidos de la arquitectura
europea, que buscaran reflejar aqui el gusto y el estatus de sus residentes. En los inmuebles
de arquitectura doméstica unifamiliar, la autoria puede ser atribuible solo en casos especiales
—que en esta mansion se pueda hacer de manera clara es un aspecto que denota su
importancia y, por tanto, el valor que ain posee— (Moreno y Vargas, 2015). Es también el
unico edificio de indole residencial en el sector, que conserva este lenguaje academicista y

el uso de materiales nobles, como la piedra, en la fachada.
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Por otra parte, despierta un interés especial la disposicion escalonada de los espacios hacia
el interior del predio, donde el eje lineal de composicién es remplazado por dos nucleos
laterales, representados por las escaleras, que distribuyen los espacios a su alrededor. De
esta distribucidn se deriva otro gesto Unico de la mansion: la diferenciacion entre el area
servida y el area de servicio mediante el tratamiento de las esquinas. Dos de los volumenes
que conforman la zona principal de la casa tienen las esquinas curvas, y en cada una de ellas
una ventana concava permite gozar del jardin lateral y de la visual hacia los cerros, que
embellece los espacios interiores; por el contrario, la apertura de la zona de servicio hacia
dicho patio es mas discreta, dada por cuatro ventanas rectangulares de tamafio medio que no
buscan competir con las de la parte delantera. El disefio de la fachada interna permiten intuir
la importancia del patio lateral para AMM, en la medida en que lo consideraba no solo como
un area necesaria para ventilar e iluminar la casa, sino también como un espacio que
enriquece la experiencia al interior de algunas de las zonas mas importantes de la casa, como
el hall de recibo y el hoy llamado “salon restaurante”, antes comedor principal de la familia

Kopp Davila.

Finalmente, esta mansion también debe ser valorada y conservada por la vigencia que
mantuvo a lo largo de los afios como la residencia de cuatro importantes figuras en la historia
del pais: don Leo Kopp Castello (residente de 1923 hasta su muerte en 1938), dofia Olga
Davila Alzamora (residente entre 1923 y 1955 y desde 1959 hasta su muerte en 1988), el ex
presidente de la reptblica Alfonso Lopez Pumarejo (residente entre 1953 y 1955)y la Gran
Logia de Colombia (residente desde 1988 hasta nuestros dias). El destino final de la mansién
a manos de estos Ultimos se propici6é gracias a la estrecha relacién de sus propietarios
originales con la comunidad masona. El padre de Leo Kopp, el empresario aleman Leopoldo
S. Kopp pertenecia a la Logia Masénica Propagadores de la Luz No.1.Ademas, Olga Davila

tenia parentesco con tres de sus grandes Maestros (G.M.): era cufiada de Miguel Lépez

16 Aunque existe la certeza de que el expresidente de la reptblica Alfonso Lépez Pumarejo vivié en la Mansion
Kopp, no se sabe con exactitud entre que afios lo hizo. Lo mas seguro es que fuera luego de su matrimonio con
Olga Dévila en 1953 y antes de su viaje a Londres como embajador de Colombia en el Reino Unido en 1955.
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Pumarejo (G.M. entre 1928 y 1936); tia de Alvaro Lopez Holguin (G.M. entre 1971y 1975);
y tia abuela politica de Jorge Gaviria Lievano (G.M. entre 1991 y 1995) (Gutiérrez y Pinilla,
2012). Cada uno de sus poseedores establecid fuertes lasos afectivos con la mansion, que
pueden ser constatados a través del cuidado que esta recibié a lo largo de los afios y de la
decision que tomaron sus residentes de habitar alli hasta su muerte, a pesar de los cambios
que sufrio el sector durante los afios 50 y la idea, cada vez mas generalizada entre la clase

alta capitalina, de desplazar su lugar de residencia a los nuevos barrios del norte de la ciudad.

La Mansion Kopp prueba que en la historia del pais no solo hacen mella los capitolios,
campos de batalla, iglesias, conventos y edificios publicos, sino que también, la arquitectura
doméstica desemperfia un papel fundamental, ya que es, justamente a través de ella, que se
revela uno de los aspectos més intimos de la condicion humana: el modo de habitar el hogar.
Esta cualidad convierte a la arquitectura residencial de caracter patrimonial, en una fuente
autentica e ineludible para estudiar el lado mas humano de nuestra historia y en consecuencia

poder disefiar responsablemente el futuro.

1.3 Kopp vs. Goliat

En el afio 2009, Eduardo Orozco Prada, en nombre de la Gran Logia de Colombia, presento6
ante el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC) el llamado “Proyecto de
Renovacién Urbana Mansion Kopp”, que basado en el Plan de Ordenamiento Zonal Centro
(POZ CENTRO)Y plantea, sobre los tres lotes usados actualmente como parqueadero
privado de la logia, la construccion de una torre aislada de 35 pisos de altura llamada Edificio
Rojas Arquitectos, disefiada por los arquitectos Augusto Rojas e Ivan Rojas H de la firma

17 La secretaria Distrital de Planeacion de Bogota define al POZ CENTRO como un instrumento de
planeamiento de segundo nivel segin el POT que define “los criterios y lineamientos generales para el
ordenamiento territorial del centro en cuanto a infraestructura, espacio publico, equipamientos, usos y
tratamientos”. Para mayor informacion consultar el Decreto Distrital 492 de 2007 por el cual se adopta el POZ
CENTRO vy el Decreto Distrital 172 de 2010 el cual lo modifica parcialmente.
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Goliat Studio, propuesta que hasta la fecha no se ha ejecutado y que tuvo fuerte

contradictores (ver figura 9).

En el 2011, se hace publica una carta escrita por Rocha, Solano, Gaviria, Vargas y Ceballos
(2011), antiguos Grandes Maestros de la Gran Logia de Colombia, dirigida al Gran Maestro
de la Gran Logia de Colombia, donde exponen su descontento por lo que ellos llaman
“millonarias operaciones profanas de construccion”, “[...] un desmedido proyecto
arquitectonico, de contornos casi faradnicos , con todo y pirdmides en diversos niveles de
un rutilante rascacielos, con la condescendiente manipulacion profana de nuestros simbolos
sagrados, inclusive por lo que concierne al impactante nombre extranjerizante de Escuadra
Downtown” y lo definen mas adelante como “[...] un proyecto elaborado a las carreras y
consecuentemente plagado de serios errores, inconsistencias, imprecisiones, silencios,
desatinos y exageraciones|...]. Revela también en alguna medida cierto desprecio, por
ejemplo, por un inmueble tan digno y ya tradicional para nosotros como es la espléndida
Mansion Kopp”. Advierten que en dicha propuesta la Mansion Kopp aparece desmembrada,
en la que la actual entrada al garaje, hace parte de una zona libre de circulacion publica, de
manera que los aislamientos reglamentarios se comenzarian a medir desde las paredes
mismas de la mansion y no desde el actual muro divisorio con el parqueadero, tal y como
corresponde en la escritura publica. Finalmente, exponen su especial preocupacion por la
incorporacion de predios de propiedad de vecinos con quienes no se habia entablado ningun
tipo de conversacion preliminar para adquirirlo, como el lote que funciona como
parqueadero en la carrera quinta que colinda en el costado sur con el edificio donde

funcionan los templos masones.
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Ese mismo afio, se envio una carta escrita por el Gran Maestro de la Gran Logia de Colombia
y dirigida al IDPC!®, donde se solicitaba la eliminacion de la declaratoria como bien de
interés cultural al predio ubicado en la direccion calle 18 # 5 -49, argumentando que debido
al deterioro del sector, la edificacion habia perdido sus cualidades para ser meritoria de dicha

proteccion.

El interés de la actual administracion de la Gran Logia de Colombia por eliminar la
declaracién de la Mansién Kopp nace de la necesidad de desvincular dicha edificacion de
las restricciones adquiridas al ser considerada un bien de interés cultural de conservacion
integral (Decreto 606, 2001), para permitir asi, la futura construccion de la torre propuesta
por Goliat Studio en los lotes de la esquina oriental de la manzana 17 del barrio Las Nieves.

Posicion que como se vio, no comprarte algunos de los miembros de la logia.

18 Carta consultada el 15 de enero del 2015 en el Centro de documentacion de patrimonio y atencion al
ciudadano en la calle 12B # 2 — 96.






2. E1 ABC de la conservacion del patrimonio a
partir del analisis urbano

La proteccién de un Bien de Interés Cultural debe ser pensada a través de la simbiosis entre
el edificio y el espacio urbano circundante. Esta simbiosis puede medirse en la capacidad
que tienen estos elementos de modificarse reciprocamente. Cuando el equilibrio se rompe y
uno de los dos logra ejercer una influencia desmedida sobre el otro, los procesos de cambio

no siempre resultaran siendo beneficiosos.

Por ejemplo, cuando se construye un rascacielos en un barrio que no cuenta con la
infraestructura necesaria para soportar las demandas que un edificio asi exige, éste terminara
por sobrecargar las tuberias de suministro de agua, las de alcantarillado, las redes eléctricas,
el tréfico vehicular y el de los andenes, hasta finalmente ahogar el sector y convertirlo en un
area indeseable para vivir o trabajar. Si por el contrario es el espacio publico el que ejerce
una influencia desmedida sobre el edificio, este Ultimo pasara a ser una estructura anénima

que correra, irremediablemente, con la misma suerte que la de su contexto inmediato.

En este ultimo escenario se desarrolla el caso de la Mansion Kopp. Como se mostré en el
capitulo anterior, la mansion es un Bien de Interés Cultural de caracter no monumental, que
por su escala, y a pesar del esfuerzo de la comunidad masona por conservarla, es incapaz de
contrarrestar, por si misma, el acelerado proceso de deterioro y abandono que el barrio

Veracruz viene sufriendo en los Gltimos 50 afos.
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Para entender las causas que motivaron este fendmeno urbano, se analiz6 el territorio a
través de dos escalas especificas, cada una con objetivos diferentes y complementarios. La
primera parte se centro en el estudio del borde del Centro Historico, a partir de los acuerdos
y decretos aprobados por la ley desde 1971 hasta 1994. Con esta aproximacion se pretendio
demostrar las consecuencias que trajo para el barrio Veracruz su exclusién del Centro

Histdrico a pesar de haber sido uno de los primeros barrios consolidados de Bogota.

La segunda parte se enfoco a descubrir los cambios que experimento el barrio Veracruz con
el objetivo de determinar las causas que motivaron su proceso de abandono y decadencia.
Para ello se recopil6 cartografia historica y aerofotografias del centro de la ciudad, desde el
afio 1797 hasta el 2009; en cada una de ellas se marco el area que ocupa actualmente el
barrio Veracruz y se analizo, desde la intencion original con la que fueron elaborados cada
uno de estos mapas, los hechos y edificios importantes en cada época. Adicionalmente, esta
radiografia historica permite entender la manera en que se ocupan y vacian los barrios con

la forma de pensar la periferia del centro histérico.

Esta parte se cimienta en la idea del barrio como un ente complejo, capaz de desarrollar en
su interior diversos escenarios simultaneamente. En el caso del Veracruz, estos escenarios
estan constituidos por fragmentos de la ciudad cuyo desarrollo responde a las dinamicas
inherentes de ciertos puntos focales, por ejemplo: la carrera décimay 72, la avenida Jiménez
de Quezada, la calle diecinueve, el parque Santander o el parque de los Periodistas. Para
proteger la Mansion Kopp, fue necesario definir un area “ajena” a estos puntos de influjo,
dentro de la cual una intervencion podria afectar los valores reconocidos en la mansion; el
resultado fueron las tres manzanas comprendidas entre las calles 16 y 19 y las carreras 5 y
72 En la practica, proponer la intervencion estas tres manzanas resultaba tremendamente
dificultoso, no solo por el tamafo del poligono y la presencia de edificios con propiedad
horizontal, sino también por la gran cantidad de propietarios privados con un interés nulo en
la mansion. Fue necesario entonces definir una nueva area de intervencion, que estuviera

estrechamente relacionada con la Mansion Kopp y dentro de cuyo perimetro fuera posible
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proponer un proyecto que resultase atractivo para los participantes. En este punto la
comunidad masona jug6 un papel fundamental: los masones son propietarios no solo de la
Mansion Kopp, sino también de otros 7 lotes sobre la esquina noroccidental de la manzana,
ademas de tener un profundo respeto y carifio hacia el edificio que una vez fue la residencia
del lider mason Leo. Kopp. Cuando un tercio del area de la manzana le pertenece a una sola
comunidad, y ademas esa comunidad reconoce y defiende los valores Unicos de un bien de

interés cultural como la Mansion Kopp, es posible plantear un proyecto.

El ABC de la conservacion del patrimonio a partir del andlisis urbano, invita a los
profesionales y propietarios a entender la conservacion del patrimonio cultural inmueble no
solo a traves de la materialidad constitutiva del mismo, sino que ademas tengan en
consideracién los muchos otros elementos que componen el entorno construido. Un edificio

no es solo un edificio; un edificio es el nifio, la calle, la via, el poste y sus vecinos.

2.1 El borde del Centro Historico de Bogota a través de la
norma colombiana

Bogotéa cuenta aproximadamente con 7 mil inmuebles publicos y privados declarados Bienes

de Interés Cultural (BIC). Aquellos ubicados fuera del centro historico se encuentran

inventariados y reglamentados por el Decreto 606 de 2001*°.

Han sido muchos los decretos y acuerdos que delimitaron lo que hoy se conoce como Centro
Historico de la ciudad de Bogota. EI primero de ellos fue el Acuerdo 3 de 1971, en él se
declar6 como “Zona Piloto de Interés Historico, Artistico y Ambiental” al barrio La

Candelaria y definid sus limites asi: del costado occidental de la carrera décima hacia el

19Los inmuebles ubicados en el Centro Histérico se encuentran reglamentados por el Decreto 678
de 1994. (Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, 2011). Consultado el 15 de septiembre de 2014.
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oriente, hasta el Paseo Bolivar; del costado norte de la Avenida Jiménez al costado sur de la

calle 4 (ver figura 10).

Seis afios después, el Decreto 411 establecid las primeras disposiciones para reglamentar el
desarrollo del “area antigua” de la ciudad. Dividi6 esta porcion de territorio en “area de
primera importancia” y “area de segunda importancia®®, segin la concentracion de
edificaciones y ambientes, que a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital, deben conservarse por su valor ambiental, arquitecténico y cultural. Asi, se
entendié el “area de primera importancia” como la zona que demanda una proteccion
rigurosa del conjunto y en la que se controlard minuciosamente cada intervencion; mientras
que el “arca de segunda importancia” es la zona que presenta en puntos aislados
edificaciones a conservar y por consiguiente demanda el establecimiento de criterios

especificos para su radio de influencia.

En el Acuerdo 10 de 1980 se cre6 la Corporacion para la Conservacion y Proteccion del
Barrio La Candelaria y se definieron los limites de su jurisdiccion. El resultado fue, un area
de menor extension a la definida en el Acuerdo 3, excluyendo las manzanas al occidente de

la carrera séptima y al sur de la calle séptima.

El Decreto 1042 de 1987 acufiard la delimitacion propuesta en los dos acuerdos anteriores
pero la describira ya no en términos de limite norte, limite sur, limite oriental y occidental,
sino como una serie de tramos viales cuya secuencia representara el limite de la zona de
Conservacion Historica?l. Adicionalmente, el decreto define tres niveles de conservacion

que seran aplicables exclusivamente en las zonas de Conservacion Histérica y Conservacion

20 E| area de segunda importancia se dividié en 4 sub-areas, segln el valor y la necesitad de conservacion
adjudicada las edificaciones que incluian. Para conocer los limites de estas subdivisiones ver articulos 7-8-9
del Decreto 411 de 1977.

2L Los limites de la zona de Conservacion Histdrica estan descritos en el articulo 44° del Decreto 1042 de 1987.
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Urbanistica (Nivel 1 Especial de Conservacion, Nivel 1 de Conservacion y Nivel 2 de

Conservacion)?.

La siguiente norma que plante6 la delimitacion del centro histérico, el Decreto 326 de 1992,
actualizé la nomenclatura de los limites anteriormente descritos. No seré hasta el afio de
1994, con el Decreto 678, que los limites del Centro Histérico cambiaran
representativamente. Con este Decreto se ampliara el limite sur del Centro Histdrico: ya no
sera el eje vial de la calle séptima, sera a partir de ese momento el costado norte de la calle
1, entre la carrera décima y carrera 3. Esta modificacion incluira al barrio obrero de Las

Cruces a la zona de Tratamiento de Conservacion Historica?®.

En conclusion, la desvinculacion de Veracruz de la “zona de conservacion histérica” no fue
la causa que impulso su proceso de deterioro y abandono; pero en su lugar, si le negé al
barrio la posibilidad de mitigar el proceso de fragmentacion que se agudizé en el sector a
partir de los afios 80. La adopcidn de este borde histérico y la inoperancia de la norma a la
hora de regular los barrios que lo contienen, produjo un anillo de degradacion que abrazo al
centro histérico, sin llegar a afectarlo demasiado, durante los Gltimos 50 afios. No fue hasta
principios del nuevo siglo que el distrito realiz6 esfuerzos notables, aunque cuestionables,
para recuperar estas zonas: el desmonte de la calle del Cartucho y la construccion del parque
Tercer Milenio en el 2002, la intervencion de la zona conocida como El Bronx en el 2016 y
la recuperacion de plazas como La Plaza Espafia y la Plaza de San Victorino son algunos

ejemplo.

La promesa de una zona comercial fuerte y prospera en el centro de la ciudad nunca se vio

cumplida en el barrio Veracruz. Ajeno a las normas de proteccion del Centro Histdrico

22 os niveles de conservacion se establecen en los articulos 35° al 38° del Decreto 1042 de 1987.

% Los Acuerdos y Decretos aqui citados fueron analizados desde su aporte a la delimitacion del Centro
Historico de Bogota. Su contenido completo no fue nombrado en este ensayo porque su inclusion
desbordaba los limites del estudio.
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quedd condenado al olvido frente a la mirada indolente del Distrito Capital, que a pesar de
los numerosos estudios, poco se llevo a la préctica. La principal victima es el ya muy
tergiversado testimonio de un barrio que fue parte de la ciudad histérica, cuyos habitantes
hacen lo que pueden para vivir; ponen sus lotes al servicio de la mayor demanda de la zona:
los parqueaderos, y ven a los bienes de interés cultural como construcciones retrogradas que

obstaculizan su busqueda para sacar provecho de “esos lotes tan bien ubicados”.

2.2 Radiografia historica del barrio Veracruz: 1797-2018

Son numerosos los planos y aerofotografias que muestran al Veracruz como uno de los
barrios mas antiguos de la ciudad y un espacio donde la vida comunitaria se desarrolld
habilmente. Para comprender la importancia historica de este sector, se analizé el area que
actualmente ocupa el barrio Veracruz a traves de 7 mapas cartograficos (1797-1849-1890-
1913-1925-1932-1967). Cada mapa fue realizado con un proposito especifico, algunos son
levantamientos urbanos, otros de sectorizacion y barrios y otros son planos de
correspondencia. Son importantes porque demuestran el protagonismo que tuvo el barrio
hasta finales del siglo XX, al concentrar varias edificaciones de indudable valor histérico y
al ser el centro de importantes intervenciones viales. Como consecuencia, se obtiene una
radiografia de los hechos fisicos y normativos que guiaron el cambio, de lo que una vez fue
un barrio residencial y consolidado, a un sector de comercio y servicios subutilizado y
desarraigado, con profundas debilidades fisicas y sociales a la hora de responder a las

necesidades de la ciudad.

El area que ocupa actualmente el barrio Veracruz se consolido, desde muy temprano (siglo

XVII1), en un area de natural crecimiento para la ciudad. Hospedo6 también una de las plazas
mas representativas de la capital: el actual parque Santander, en cuyo perimetro se
encuentran piezas arquitectonicas de representan de manera excepcional la arquitectura
histdrica de la capital: y algunas de las iglesias méas antiguas y tradicionales: la iglesia San
Francisco (1550-1567), iglesia La Tercera (1761-1780) y la iglesia de la Veracruz (siglo
XVI- 1549).
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El sector de Veracruz aparecia ya registrado en el mapa de 1797 titulado “Croquis de Bogota
y sus Alrededores en el afio 1797 levantado por Francisco Cabrera (ver figura 11). En él
destaca la “Plaza de las Yerbas”, nombre acufiado por haberse trasladado alli el mercado
regional por orden del obispo Juan de los Barrios en 1550, y la variacién en el tradicional
trazado en damero caracteristico del ndcleo fundacional: las manzanas contenidas entre la
actual carrera séptima, los cerros orientales y el rio San Francisco poseian una mayor
longitud en sentido oriente occidente, haciéndolas més alargadas y reduciendo la distancia
entre paramentos con calles angostas y rectilineas. Esta modificacion responde a la pre-
existencia de un camino de indigenas que los espafioles llamaron EI Camino de la Sal (la
actual carrera séptima), porque comunicaba los pueblos cercanos a las salinas de Usaquén

y Nemocon.

Para el afio 1849 las zonas aledafas al barrio Veracruz ya se habian desarrollado. Dentro del
area que actualmente ocupa, se encuentran 10 de los 94 edificios publicos listados en el
plano de correspondencia de 1849; que van desde seminarios, iglesias y casas de refugio,
hasta colegios y fabricas de polvora. Es la segunda area, solo por detrds de la Plaza de

Bolivar y sus alrededores, en concentrar mayor numero de edificios publicos (ver figura 12).

En 1890 Bogoté contaba con 120.000 habitantes y estaba conformada por cuatro distritos
parroquiales: Catedral, Santa Barbara, San Victorino y Las Nieves (que incluye el barrio
Veracruz). Las manzanas que colindaban con el rio San Francisco definieron linderos
irregulares en respuesta al curso de éste. La plaza San Francisco (antigua Plaza de las
Yerbas) continua teniendo un papel importante en el desarrollo del barrio. Aunque los
colegios y seminarios desaparecieron, se conservaron las iglesias, capillas, y la casa de
refugio. También se establecio el primer edificio de gobierno en el barrio: el ministerio de
Hacienda, y se consolidara la linea del tranvia del Norte sobre la actual carrera septima (ver
figura 13).
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En 1913 Bogota estaba conformada por 10 unidades barriales. El arrea ocupada por el actual
barrio Veracruz pertenecia a dos de ellas: Las Aguas al oriente y Las Nieves al occidente.
El tranvia municipal por la carrera séptima se mantuvo, asi como también las iglesias al
occidente del parque Santander y la casa de refugio y beneficencia, que paso a ser nombrada
como “el Hospicio”. De acuerdo al plano levantado por la Oficina de Longitudes de Bogota
para este afio, Las Nieves y La Aguas ocupaban el sexto y octavo puesto respectivamente
en cuanto al nimero de edificios importantes que acogian; el protagonismo de este sector se
vio desplazado a partir de principios del siglo XX por la fundacién de nuevos barrios como

Chapinero y la proyeccion de futuras ocupaciones en la sabana (ver figura 14).

En 1925, el plano de “Bogota Futuro”, proyectado por el Departamento de Obras Publicas,
contempla la prolongacion de la carrera 6, desde la calle 16 hasta la calle 24. Esta idea que
nunca llego a ejecutarse; el inico tramo que se construiria seria el comprendido entre la calle
23y 24. De esta manera se mantuvo la forma original de las manzanas rectangulares entre

la carrera septima y carrera 12 (ver figura 15).

En 1932 la seccion de levantamiento de la Secretaria de Obras Publicas Municipales elabor6
un mapa de la ciudad que incluye un indice con sus “edificios principales”. De los 36
inmuebles consignados, tan solo 2 se encuentran ubicados dentro del barrio Veracruz: el
Hospicio (edificio No. 17) y el Palacio de la Gobernacion (edificio No. 25). Es notable la
disminucion en la concentracién de edificios de caracter publico, debido al rapido
crecimiento de la ciudad hacia el norte con barrio como Chapinero y Usaquén (ver figura
16).

La aerofotografia de 1938 registrd la imagen de un barrio consolidado, con manzanas

regulares constituidas en su mayoria por edificaciones de uno y dos pisos de altura, con
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cubiertas inclinadas y patios interiores. Se destaca la vegetacion del parque Santander y la

conservacion de la morfologia original del sector (ver figura 17).

Para el afio 1947 varias de las viviendas fueron demolidas y reemplazadas por edificios de
3y 4 plantas, con un lenguaje propio de la modernidad: manejo de volumenes con formas
simples, voladizos, fachadas austeras con poca ornamentacién, carpinteria metalica,
modulacién de los vanos y grandes ventanas de piso a techo (ver figuras 20 y 21). En su
libro “Algunos Apuntes sobre Causas e Indicadores del deterioro Urbano” (2004), Roberto
Rodriguez, profesor de la Pontificia Universidad Javeriana, expone el dramatico cambio de
uso que el Barrio Veracruz sufrio del afio 1948 al 2002. A mediados del siglo XX el uso
predominante en el sector era la vivienda, que estaba acompafada por lotes puntuales de uso
institucional®* y algunos edificios de comercio y oficina concentrados sobre la calle 13 y
carrera septima. Para el afio 2002 el uso de vivienda fue anulado en casi la totalidad de los
predios, se masifico el empleo de lotes como parqueaderos publicos en una sola planta, se
intensifico la construccion de grandes edificios comerciales y de oficinas sobre los ejes
viales de la avenida Jiménez de Quesada y la carrera séptima y se establecieron pequefios

comercios y talleres al interior de las manzanas.

En 1947 la carrera séptima tenia dos carriles, uno en sentido norte y el otro en sentido sur.
Para el afio 1956 ya se habian adelantado algunos trabajos para adicionar un carril mas. El
tramo ampliado comprende desde la calle 18 hasta la actual calle diecinueve, que para la
fecha aln no se habia construido. Esta ampliacién, junto con la proyeccion de la calle
diecinueve necesito de la sesion de buena parte de los lotes que se encontraban al oriente y
sur de las mismas. La carrera séptima se amplié reduciendo los lotes de las manzanas al

oriente y la calle diecinueve reduciendo las manzanas ubicadas al sur (ver figuras 20 y 21).

2 Los edificios instituciones representativos del barrio Veracruz en 1948 eran la iglesia de San Francisco, la
iglesia de Veracruz, laiglesia de la Tercera, el extinto Hotel Granada, el Hotel Regina, el Acueducto Municipal
y los teatros Apolo, El dorado y La Republica (Rodriguez, 2002).
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El barrio Veracruz inicio su proceso de deterioro partir de los afios 50 como consecuencia
de la transformacion del mercado inmobiliario y el afdn de “modernizar” a ciudad. El
historiador Felipe Escobar (9 de abril de 2018) habla al respecto en su articulo EI Bogotazo:
el mito de la ciudad destruida, donde afirma que por entonces “una escuela racionalista, con
una nocion sobre el patrimonio muy distinta de la actual, proponia la destruccion de buena

parte de un pasado reflejado en los edificios coloniales y republicanos del centro.”.

Segun un plano de edificios afectados luego de los hechos ocurridos el 9 de abril, levantado
en 1949 por el Gobierno Nacional y recopilado por los profesores German Mejia Pavony y
Jimena Cuéllar en el Atlas historico de Bogota: cartografia 1791-2077 (Instituto Distrital
de Patrimonio, 2007), los dafios considerables que se registraron en el barrio se concentraron
en la manzana norte del parque Santander y la antigua Casa del Hospicio, junto a la calle
diecinueve , ademas de veinte predios afectados sobre la carrera séptima desde la calle 16

hasta la 22 (ver figura 18).

A partir de los afios 50 la mirada del urbanismo dejo de estar enfocada en mejorar las
cualidades de la ciudad y paso a ser un urbanismo economico. Este empezaba a convertirse
en baluarte de decisiones descompasadas, que usando como bandera el desarrollo de la
ciudad, escondian su verdadera intencion: aumentar el valor del suelo tanto como fuese

posible.

Para el afio 1956 el barrio Veracruz ya ha sufrido una enorme transformacion. Las viviendas
carecian del espacio necesario para guardar los vehiculos de sus propietarios, que
permanecian durante la noche estacionados en parqueaderos colectivos, el mas importante
de ellos estaba ubicado en la calle diecinueve entre carreras cuarta y quinta, hoy dia ocupado
por el edificio Residencias Sabana, construido en 1960 (Rodriguez, 2004). Este fendmeno
motivé a que algunos propietarios demolieran sus viviendas y convirtieran los lotes en

parqueaderos a cielo abierto; mientras que otros, impulsados por el aumento del valor del
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suelo en las cercanias de la carrera séptima, construian grandes edificios que rompian con
la escala de la manzana y acentuaban ain mas el desequilibrio estructural del barrio (ver
figuras 20 y 22).

En 1967 el barrio Veracruz habia perdido su caracter residencial para pasar a ser un sector
comercial y de entretenimiento. Bancos, clubes y cines eligieron esta zona como sede de sus
sucursales principales. Se siguieron conservando los recintos eclesiasticos mas
tradicionales, como la iglesia San Francisco, Veracruz y La Tercera. El edificio del
Hospicio, que habia tenia una importancia mayuscula en los afios anteriores, fue demolido
y se construy0 en su lugar el cine Libia. La ampliacion de la carrera décima habia terminado

y avanzaba la de la calle diecinueve desde la carrera 82 hasta la 102 (ver figura 23).

En estas Gltimas cuatro décadas se agudizd la demolicion de edificios para convertir sus
lotes en parqueaderos publicos, no solo por suplir la escasez de dichos espacios en la
ciudad?®, sino también por ser una estrategia de especulacion que, como se dijo
anteriormente, les permite a sus propietarios esperar mientras el valor del suelo aumenta o
se desbloquean las restricciones de construccion. Molano (19 de septiembre de 2009) afirma
que dicha estrategia de especulacion fue el resultado de las politicas empleadas en las
administraciones de Antanas Mockus, Enrique Pefialosa y Lucho Garzon para la
recuperacion del centro de Bogotd, entre las que se encontraban la prohibicion del parqueo
en las aceras y la exencion de 10 afios de impuestos a todo lote o casa que se convirtiera en
parqueadero. Asi se promovid la construccion de parqueaderos a lo largo de todo del centro
de Bogota, que en muchos casos no cumplian con las especificaciones minimas establecidas

por el Distrito®® (ver planos 1-9).

25 Redaccion Bogota (16 de junio de 2013) refiere que Bogota cuenta con 60.000 cupos para 1°800.000
automoviles y que segln estimaciones de la Secretaria de Movilidad, para el 2020 la ciudad tendra 1°400.000
carros mas.

26| Concejal Hinestrosa advierte que de los 54 parqueaderos que actualmente se encuentran en La Candelaria,
solo 11 cumplen con las condiciones exigidas por el Distrito.
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Adicionalmente, las politicas distritales de planeacion tampoco protegian las zonas aledafias
al Centro Historico de este fendmeno. Eduardo Baydn, Gerente General de City Parking,
asegurd que las politicas de la Alcaldia con el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
aumentaron el nimero de parqueos ilegales en la ciudad. Al permitir la construccion de
estacionamientos publicos de alta capacidad Unicamente en los espacios definidos por la
Secretaria de Movilidad (sin precisar fechas, obligaciones ni rendicién de cuentas a la hora
de determinar dichas zonas), establecer maximos de estacionamiento por usos, negar la
ampliacion de la capacidad de los predios existentes con licencia exclusiva de
estacionamientos y permitir el parqueo en via a precios subsidiados, el nuevo POT no
desestimo el uso del carro particular; por el contrario, incentivo la creacién de parqueaderos
ilegales y motivo el regreso del parqueo en las calles, andenes y antejardines que el mismo
POT prohibia (Bayon, 18 de septiembre de 2013).

Actualmente, los tenedores de los lotes del sector consideran el uso comercial y de servicios
como la Unica manera de percibir un ingreso econémico suficiente. En el caso particular de
los lotes usados como parqueaderos esta situacion se vuelve méas critica, puesto que la
inversion inicial que deben hacer los propietarios es minima comparada con los beneficios
econdmicos obtenidos. Esta homogeneizacion de usos y la proliferacion de parqueaderos
han descompuesto gradualmente el tejido fisico del barrio y desecho la lectura de la manzana

como conjunto.

La docente Amparo de Urbina Gonzéles en su articulo “El Centro Histérico de Bogota ‘de
puertas para adentro’”, busca realizar una reflexion acerca del fendmeno de la gentrificacion
a partir de la situacion fisica real de las construcciones del Centro Historico. Afirma que el
deterioro del parque inmobiliario en lugares centrales facilita los procesos de gentrificacion.
El catedratico Neil Smith aborda este tema centrando su teoria en la oferta de espacio

gentrificable y no en la demanda. Para ello, acufia el término rent-gap o diferencia potencial
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de la renta y lo define como la oportunidad de aumentar el lucro que un terreno puede
ofrecer poniendo en peligro el activo, que deteriorado disminuye su valor en el mercado (De
Urbina Gonzales, 2012).

Este concepto fue empleado para definir procesos de gentrificacion al interior de los centros
histéricos donde los activos inmobiliarios son mas valiosos por su escasez. En el barrio
Veracruz, por el contrario, el rent-gap no es motivado por los BIC, sino por aquellos lotes
no declarados que gozan de los beneficios de estar cerca al centro fundacional de la ciudad,
pero que al encontrarse fuera de este y de su normativa restrictiva, poseen un potencial
edificable mayor que los vuelve, para propietarios e inversionistas, en un activo lucrativo a

mediano plazo.

A pesar de ser uno de los sectores més antiguos de la ciudad, el barrio Veracruz se encuentra
hoy dia atravesando un proceso de deterioro fisico y social que tuvo su inicio en los afios
40, con el desplazamiento de las clases sociales mas prestantes hacia los nuevos barrios del
norte y el occidente de la ciudad, y que se acelero a partir de los afios 50 como consecuencia
de la transformacion del mercado inmobiliario y el afan de “modernizar” la ciudad. Como
afirma el historiador Felipe Escobar (9 de abril de 2018), “ecl Bogotazo fue apenas el chivo
expiatorio que encontré una industria de la construccion que disimulaba su voracidad con el
impacto moral de un dia tragico e irrepetible”. Se podria afirmar que a partir de los hechos
ocurridos el 9 de abril de 1948 que empez0 la transformacion radical del barrio: se ensanchd
la carrera séptima y se construyo la carrera décima, demoliendo varios edificios de valor
histdrico, como el templo de Santa Inés, la plaza de mercado de La Concepcion y de Las

Nieves y el Edificio Salgado.

Estos proyectos de ampliacién vial aumentaron el valor del suelo a su alrededor mientras
que aquellos lotes ubicados al interior del barrio empezaron a perderlo. En las décadas del

60y 70 el uso residencial fue reemplazado casi en su totalidad por el de comercio y servicios,
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pues muchas de las viviendas de uno y dos pisos fueron demolidas y reemplazadas por las

sedes de bancos, clubes y cines.

Esta diferencia en el valor del suelo facilité el escenario para la adecuacion de parqueaderos
a cielo abierto durante las dos décadas posteriores. Con este escenario frente a sus 0jos, los
propietarios de los precios subvalorados y, a partir de ese momento, desafortunados lotes al
interior de las manzanas tomaron la decision de demoler las viviendas y ofrecer el espacio
para el estacionamiento de vehiculos. Con el tiempo, se perdié la lectura de las manzanas

como conjunto y el interior del barrio se torn6 en un espacio inseguro y desolado.

Para el éxito de este fendbmeno, se requirié también la aplicacion de normas urbanas mas
cercanas a promover el desarrollo de la ciudad contemporanea que a proteger los conjuntos

urbanos con valor histérico.

En la actualidad quedan muy pocas muestras del importante pasado que una vez tuvo el
barrio Veracruz. Las méas vulnerables son los BIC de uso residencial, como la Mansion
Kopp. Este edificio por si mismo no logra hacer frente al implacable mercado inmobiliario
que en los dltimos afios ha volcado su interés en aquellos barrios centrales pero ajenos a las

normativas restrictivas del centro historico.



3. Haciendo ciudad

Hacer ciudad es una iniciativa que propone el re-uso adaptativo de las estructuras urbanas
existentes en la ciudad, en lugar de extender indefinidamente el continuo urbano sobre el
territorio circundante mediante procedimientos de colonizacién, que desconocen las
particularidades del territorio y fomentan el crecimiento de la ciudad casi de manera
automata. Este aprovechamiento del entorno construido ofrece la posibilidad de rescatar
algunos de los sectores deprimidos en la ciudad. Como se demostré anteriormente, el barrio
Veracruz se encuentra experimentando en la actualidad las consecuencias de la inoperancia
sistemética de la norma y del distrito a la hora de incentivar la ocupacion y el desarrollo
econdémico de los sectores junto al borde historico de Bogota. Adicionalmente, en la

ecuacion de este barrio aparece otra variable: el patrimonio cultural inmueble.

La Mansion Kopp, como representante del patrimonio de caracter residencial, no logra hacer
frente, por si sola, al proceso de abandono y deterioro por el que esté atravesando el barrio
Veracruz. A pesar de los cinco decretos vigentes en el sector, este fendmeno sigue
avanzando y pone en grave riesgo los pocos vestigios de historia que ain se mantienen en
pie. Las preguntas que intentaremos responder en este capitulo son: ¢por qué la norma
urbana del sector no combate eficazmente el deterioro del barrio Veracruz? y ¢ja qué
alternativa pueden aspirar los propietarios de la Mansion Kopp y los deméas BIC de la
manzana para participar en la recuperacion de su barrio y a la vez obtener suficientes

ventajas econdmicas durante el proceso?
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Las normas que se encuentran vigentes en el sector son el POT del 2004, la UPZ 93 - LAS
NIEVES 'y los decretos 080 de 2016, 606 de 2001 y 560 de 2018. En conjunto, estas normas

promueven el aprovechamiento intensivo de los lotes, premiando a aquellos con frentes

mayores a 20 metros al permitirles construir torres aisladas de altura libre. En la manzana

de la Mansion Kopp la unica manera de alcanzar esta longitud de fachada es a través del

englobe de varios predios. Asi, luego de modelar distintos escenarios sobre los lotes con

potencial de englobe y aquellos que se encuentran entre BIC a través de la aplicacion estricta

de lanorma, y bajo el canon de alcanzar la mayor area posible, se concluyé que la aplicacion

norma que rige el barrio Veracruz solo ayuda a construir espacio publico y privado de

calidad cuando el lote en estudio cumple al menos dos de las condiciones descritas en la

tabla 1.

Tabla 1. Condiciones para la adecuada aplicacién de la norma en el barrio Veracruz bajo el
canon de alcanzar el maximo de area construible

CONDICIONES

Respuesta esperada en
lotes con potencial de
englobe

Respuesta esperada en lotes
sin potencial de englobe y
que se encuentran entre
dos BIC

El predio debe tener un
frente de entre 8 y 20
metros lineales hacia el
exterior

Cuando el lote posee mas de
20 metros de frente, la UPZ
93 le permite desarrollar el
proyecto a través de una torre
aislada apoyada sobre una
plataforma de hasta cuatro
pisos de altura.

Cuando el lote posee menos
de 20 metros de frente, debe
garantizar el empate estricto
CON Sus Vecinos, y respetar
ademas los patios laterales y
aislamientos posteriores que
este posea.
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Tabla 1. Condiciones para la adecuada aplicacion de la norma en el barrio Veracruz bajo el
canon de alcanzar el méximo de &rea construible

CONDICIONES

Respuesta esperada en
lotes con potencial de
englobe

Respuesta esperada en lotes
sin potencial de englobe y
que se encuentran entre
dos BIC

El predio debe estar
ubicado juntoaun BICy
en consecuencia estar
supeditado al decreto 606
de 2001yasu
modificacion, el decreto
560 de 2018

Cuando el lote posee mas de
20 metros de frente, el
decreto 606 es insuficiente
para restringir la
construccion de una torre
aislada, ain mas con el
decreto que lo modifica, el
560 de 2018, que plantea.
Por ejemplo medidas mas
laxas en el aislamiento
requeria al construir s6tanos
juntos a BIC, supeditando a
la técnica constructiva de
este.

Que un lote con un frente
menor de 20 metros se
encuentre ubicado junto a un
BIC, garantiza que la escala
de la manzana se conserve.
Los 3.00 metros de
desarrollo minimo necesarios
para el empate con sus
colindantes proveen a la
manzana de un lindero
continuo.

Regularidad en los lotes

Los lotes con posibilidad de
ser englobados pueden
vencer la debilidad de la
irregularidad.

En lotes regulares, con una
geometria rectangular o
cuadrada bien definida,

conceptos como el de
“aislamiento lateral” 0
“aislamiento posterior”
pueden ser aplicados con
precision. Por el contrario, en
lotes irregulares como el No.
003 y 004 de la manzana de
la mansion Kopp, la
aplicacion de la norma no
permitiria desarrollar ningun
proyecto sostenible.

Fuente: elaboracion propia.

Fuera de estas tres condiciones, la construccién de lotes a partir de la norma con el Unico

objetivo de alcanzar el maximo de metros cuadrados construidos resulta perjudicial para el

entorno ya edificado. El englobe de predios permite proponer proyectos con una escala

desmedida que desconocen el entorno construido en el cual se implantan. Proyectos como
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la Torre Goliat, demuestran la total indiferencia y en ocasiones desprecio, con el que muchas

empresas constructoras ven el Patrimonio Cultural Inmueble.

El vaciamiento del barrio Veracruz debe combatirse con elementos plurales: edificaciones
plurifuncionales que vuelvan atractiva una nueva gestion de arquitectura doméstica, que no
solo se limite a la construccion de vivienda nueva o al reciclaje de edificaciones, sino que
proponga una permeabilidad entre el barrio y la calle, entre lo privado y lo pablico, entre las
necesidades normales de un habitante y la oferta local que las supla, entre lo social y lo
intimo. Se debe entender que la apuesta por revitalizar zonas centrales del territorio con
intervenciones diversas, controladas y escaladas puede ser mas beneficiosa para la ciudad
que la especulacién sobre el terreno, en la que se benefician unos pocos y destruye con el

tiempo el poco legado historico que estos barrios aun pueden ofrecer.

Dentro del &rea aferente de la Mansion Kopp, es decir, las manzanas comprendidas entre
las calles 16 y 19 y las carreras 52 y 72 (ver figura 19), se consider6 como area intervenible
el espacio que ocupan todos los lotes sin edificar y aquellos que cuentan con construcciones
de uno o dos pisos que no posean caracteristicas excepcionales. La propuesta aqui planteada
se desarrolla en los lotes colindantes con la Mansién Kopp, en la medida en que son estos
los que mayor impacto tienen en la casa y por consiguiente, mayor urgencia de ser

intervenidos adecuadamente (ver figura 26).

Esta area la conforman 13 de los 34 lotes de la manzana, de los cuales 11 tienen la
posibilidad de ser englobados. La posibilidad de englobar lotes beneficia el desarrollo de la
manzana, en la medida que aumenta el nimero de intervenciones posibles y el indice de
construccion; lo que se traduce en propuestas mas justas con el sector y en una mayor

rentabilidad para inversionistas y propietarios (ver figuras 24 y 25).
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3.1 Problematica 1

Proliferacién de establecimientos comerciales que no cuentan con la infraestructura
suficiente para almacenar sus productos ni desarrollar adecuadamente sus actividades. En la
manzana que contiene a la mansion, se encuentran registrados ante camara y comercio 44
razones sociales destinadas al sector servicio. A su vez, la totalidad de los BIC se encuentra

ocupada desde uno y hasta por tres entidades comerciales simultaneamente.

Consecuencia: De los ocho BIC declarados en la manzana, en tan solo dos se desarrolla
adecuadamente el uso comercial que ofrecen: la Mansion Kopp con el restaurante
Cibouelette, el Hotel Boutique Santa Lucia. Luego se encuentra la Casa Lis, un edificio de
cinco pisos que alberga en su interior un restaurante, una cafeteria, un supermercado y una
cigarreria, aunque no se conserva en perfecto estado, los multiples usos comerciales han
mantenido en lineas generales el espiritu del edificio desde los afios 50. Los restantes cinco
BIC se encuentran ocupados parcialmente como bodegas de los comercios a los que sirven.
Los primeros pisos se destinaron como vitrina para captar clientes mientras que los pisos

superiores se emplearon como almacenes.

Directriz: Habilitar espacios adecuados dentro de los BIC para que puedan ser usados como
depdsitos sin que estos atenten con los valores reconocidos en el bien. Ademas, se debe
garantizar la simbiosis entre la multiplicidad de usos en un mismo edificio y la conservacion

del mismo.

Propuesta: EIl distrito, en compafiia del IDPC, deberd ofrecer una asesoria gratuita con
arquitectos e ingenieros especializados en la conservacion del patrimonio cultural inmueble,
a todos los propietarios de BIC de la manzana. El resultado de este trabajo conjunto sera un
anteproyecto que definira la propuesta mas adecuada para cada edificio segun su uso final y
el costo aproximado de la misma. EI distrito asumird un porcentaje de ese valor a través de
la condonacion del impuesto de delineacion urbana y asumiendo los costos del director de

obray el profesional encargado de solicitar la licencia de construccion por un plazo maximo
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de un afio y medio contado a partir de la radicacion ante el IDPC. La asistencia a estas
asesorias debera ser de caracter obligatorio, aunque la adopcion de la propuesta resultante

no.

Lo que se espera lograr: El Distrito facilitara los medios técnicos y normativos para la

formulacién de un proyecto de adecuacion de los BIC, pero sera finalmente el propietario el
que decida si desea acogerse a estos beneficios o0 no. Asi, se espera superar la idea de que
intervenir el patrimonio es dificil, demorado y costoso, y que el propietario de clase baja 'y
media reconozca en los BIC una oportunidad de conservar la memoria de la ciudad a la vez

gue mejora su situacion econémica.

3.2 Problematica 2

Posible construccion de grandes proyectos inmobiliarios amparados por la ley. Estas torres
se proponen bajo el dogma de alcanzar el maximo de area construida posible, con la
intencion de alcanzar asi la maxima rentabilidad econdmica posible. Un ejemplo de este

fendmeno es la torre Goliat, descrita en el primer capitulo.

Consecuencia: Sobrecarga de todos los sistemas del barrio. La opcion de englobar un pufiado
de lotes para construir, en el poligono resultante, una torre de mas de 20 pisos en un barrio
donde las calles son angostas y la altura predominante de sus manzanas es baja, ni siquiera
deberia ser considerado como una opcion, aun cuando la norma lo permita. Un proyecto
como la torre Goliat rompe con la escala de la manzana y del barrio, le niega a la Mansion
Kopp Y atodos los lotes ubicados bajo su sombra, el disfrute del sol en horas de la mafiana
y la visual hacia los cerros, ademas de saturar la infraestructura vial existente y los angostos
andenes caracteristicos del centro. El acceso vehicular a la manzana de la mansion se hace
exclusivamente a través de las calles 17 y 18 (vias de un solo carril) y de la carrera 5 (via

con doble sentido y dos carriles).

Directriz: Prohibicion de la construccion de plataformas con torres asiladas de altura libre,
a pesar de que estas estén permitidas actualmente en la UPZ 93. En su lugar, la altura
maxima permitida sera la predominante en cada manzana. En las manzanas donde se

encuentran BIC se definira bajo la siguiente tabla.
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ALTURA MAXIMA PROPUESTA

Porcentaje de ocupacion
de edificios declarados
respecto al area total de la
manzana

Altura maxima en pisos propuesta

50%-100%0:

Si los BIC ocupan el 50% o mas del area total de la
manzana la altura maxima permitida en cualquier tipo de
intervencion sera igual a la altura promedio* de todos los

inmuebles declarados.

30% — <50%

<30%

Si el area es entre el 30% y el 50% la altura maxima
sera de hasta un piso adicional respecto la altura promedio*
de todos los BIC

Si el area es menor al 30% se aplicara la ficha
reglamentaria del sector, siempre y cuando no se vulneren los
valores de los bienes declarados que alli se encuentran.

*NOTA: Los decimales resultantes de calcular la
altura promedio de los BIC se aproximaran, en todos los
casos, al nUmero entero inmediatamente inferior.

Propuesta: Definir la mayor area englobable posible teniendo en cuenta los

numerosos lotes que son propiedad de la Gran Logia y el interés de esta por desarrollarlos.

Este englobe requiere la participacion de diferentes propietarios privados que incluirdn sus

lotes de manera asociativa. Es decir, a cada propietario se le asigna un porcentaje de

participacion y ganancia de acuerdo a la cantidad de metros cuadrados que sus lotes

aporten para el desarrollo del nuevo proyecto. Los 8 Bienes de Interés Cultural

funcionaran como puntos de referencia para definir la futura ocupacién de la manzana. Se

constituirdn como puntos de inflexion que garantizan la lectura de la manzana como
conjunto (ver figuras 28, 29, 30, 31, 32).
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LOTES SIN POSIBILIDAD DE ENGLOBE

No. DEL LOTE AREA (m2) PROPIETARIO
20 713,83 Propietario privado E
22 499,70 Propietario privado F
LOTES ENGLOBADOS
No. DEL LOTE | AREA LOTE Porcentaje de PROPIETARIO
(m2) participacion (%o)
25 665,25 18,03 Gran Logia de Colombia
26 19,05 0,52 Gran Logia de Colombia
27 18,18 0,49 Gran Logia de Colombia
28 28,31 0,77 Gran Logia de Colombia
29 624,35 16,92 Gran Logia de Colombia
31 379,23 10,28 Gran Logia de Colombia
32 476,52 12,91 Gran Logia de Colombia
2 413,56 11,25 Propietario privado A
3 364,96 9,89 Propietario privado B
4 422,34 11,45 Propietario privado C
5 274,50 7,49 Propietario privado D
TOTAL 3686,25 100
PORCENTAJE DE PARTICIPACION TOTAL
Porcentaje de participacion AREA VENDIBLE
PROPIETARIO TOTAL (%) CORRESPONDIENTE
(m2)
Gran Logia de Colombia 59,92 4123,59
Propietario privado A 11,25 774,20
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PORCENTAJE DE PARTICIPACION TOTAL

Porcentaje de participacion

AREA VENDIBLE

PROPIETARIO TOTAL (%) CORRES(PmOZI;lDIENTE
Propietario privado B 9,89 680,61
Propietario privado C 11,45 787,97
Propietario privado D 7,49 515,45

TOTAL 100 6881,82
CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA &Czl)JPADA (ui:gaodis) cow%i%?m A DESCOB’?(E&;\LE 1506 | AREA \(/nlle\)lDIBLE
BLOQUE A 362,37 3,00 1087,11 163,07 924,04
BLOQUE A” 376,62 3,00 1129,86 169,48 960,38
BLOQUE B 577,85 4,00 2311,40 346,71 1964,69
BLOQUE C 206,51 4,00 826,04 123,91 702,13
BLOQUE D 618,15 3,00 1854,45 278,17 1576,28
BLOQUE E 177,48 5,00 887,40 133,11 754,29
TOTAL 2318,98 8096,26 1214,44 6881,82

INDICE DE OCUPACION PERMITIDO 0,70

AREA DEL LOTE

AREA OCUPADA PISO 1

INDUCE DE OCUPACION PROPUESTO

3686,25

2318,98

0,63

CUADRO DE USOS Y PARQUEADEROS REQUERIDOS

USO PERMITIDO i

AREA A
DESCONTAR (area

AREA FINAL DESTINADA

Parqueaderos

Parqueaderos

CONSTRUIDA (m2) de uso comun) AL USO (m2) privados exigidos | visitantes requeridos
15 % (m2)
Vivienda 1x2 1x10
multifamiliar 341741 512,61 2904,80 viviendas viviendas
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CUADRO DE USOS Y PARQUEADEROS REQUERIDOS

AREA A
AREA DESCONTAR (4area | AREA FINAL DESTINADA Parqueaderos Parqueaderos
SEQHER TR CONSTRUIDA (m2) de uso comun) AL USO (m2) privados exigidos | visitantes requeridos
15 % (m2)
Culto escala urbana
entre 700m2y 1500 | 1884,42 282,66 1601,76 1x500m2 | 1x200m2
m2
Comercio vecinal B.
Tiendas de barrio y
locales con &rea no
mayor a 60 m2 en la
misma estructura 1579,99 237,00 1342,99 - -
de la vivienda sin
sobrepasar el
primer piso
TOTAL 6881,82 1032,27 5849,55
CUADRO GENERAL DE PARQUEADEROS
EXIGIDOS
USO PERMITIDO TOTAL
PRIVADOS VISITANTES
Vivienda multifamiliar
(21 viviendas de 45 m2 aproximadamente) 10 2 12
Vivienda multifamiliar
(24 viviendas de 80 m2 aproximadamente) 12 2 14
Culto escala urbana
entre 700 m2 y 1500 m2 3 8 11
Comercio vecinal B. Tiendas de barrio y
locales con area no mayor a 60 m2 en la 0 0 0
misma estructura de la vivienda sin
sobrepasar el primer piso
TOTAL 25 12 37
TOTAL PROPUESTOS 66
Parqueaderos disponibles para 29

arrendar
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IMPUESTO DE DELINEACION URBANA

VALOR PARCIAL DE

uso AREIEIF:‘ZI;IETA IMPUESTO DE
DELINEACION URBANA
Vivienda multifamiliar 3417,41 $50.541.000
Culto escala urbana 1884,42 $ 54.389.000
Comercio vecinal 1579,99 $ 45.004.000
TOTAL $ 149.934.000

El proyecto cuenta con un sétano destinado a acoger los estacionamientos requeridos. Para ellos se

definira el area a excavar respetando el aislamiento minimo de 2.00 mts. contra Bienes de Interés

Cultural con estructura en mampuestos —como la Mansién Kopp— contemplado en el Decreto 560

de 2018 (achurado rojo). A lo largo del perimetro de la excavacion se dispuso un area de 70 cm de

ancho, que representa el espacio ocupado por los muros pantallas (e= 40 cm), la cafiuela de drenaje

(e=15 cm) y el muro de limpieza (e=15 cm) (ver figura 27).







4. Conclusiones

En conclusion, una de las maneras mas eficaces para salvaguardar el patrimonio cultural
inmueble en los sectores que experimentan procesos de abandono y deterioro en Bogota, es
a través de planes de intervencion de areas aferentes, enfocados en establecer la manera
correcta de ocupar la manzana y de conformar los paramentos de las calles. Por tanto, es
necesario adoptar una escala intermedia de proyectar la ciudad, en la que los BIC funcionan
como mojones histdricos que regulan la ocupacion de la manzana — entendida como la

unidad de disefio—, y definen la altura y la morfologia de las fachadas hacia la calle.

Estos planes de intervencidn deben visualizar las demandas del sector y armonizarlas con el
uso de los BIC, de manera tal, que la ciudadania vea la conservacion y embellecimiento de
los inmuebles patrimoniales como una opcidn real para obtener ventajas econémicas de la
actividad comercial que planeen ejercer en el bien. No se trata de ofrecer un subsidio al
ciudadano para conservar los BIC, se trata mas bien, de demostrar al propietario de un BIC,
que su edificio puede brindarle suficientes beneficios en una amplia gama de usos, segun
sea caso, Y que abandone la idea ampliamente extendida de que construir mas metros
cuadrados se traduce en una mayor ganancia. Como se demostrd en este capitulo, un
proyecto que no busque alcanzar el maximo de area construida posible, sino por el contrario,
adaptarse a su entorno construido y mejorarlo, puede generar beneficios mas estables a largo
plazo; como por ejemplo mejorar la experiencia visual del peaton con paramentos de
manzana bien definidos, evitar atascos en las vias cercanas, destacar las particularidades
geograficas del sector como los cerros o humedales, entre otras muchas otras cualidades que
seguramente atraeran un namero cada vez mayor de visitantes y haran del sector un lugar

maés deseable para la comunidad.
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Finalmente, el dltimo llamado de este trabajo esta dirigido a los arquitectos porque
constituimos el principal gremio encargado de proyectar la ciudad. Es necesario reconocer
la inmensa responsabilidad que tenemos en la descomposicion del tejido de algunos de estos
barrios, y mas alarmante adn, en la construccion de proyectos que claramente lesionan la
ciudad, por ganar unos cuantos metros de méas. La ética se construye y es nuestro deber
hacerlo desde lo que disefiamos y proyectamos, ya que en Ultima instancia, ninguna torre

Goliat o edificio nocivo se construye sin la complicidad de un arquitecto.
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