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Resumen 

 

Paseo vital de la Sabana: Revitalización urbana del tejido industrial como 

articulador con la franja ambiental entre Bogotá y Cota 

 

El presente Trabajo Final de Maestría (TFM) se desarrolla en el borde de ciudad al 

occidente de Bogotá y el corredor Industrial del municipio de Cota, Cundinamarca, entre 

la Avenida Medellín y el Humedal La Florida como parte del proceso de conurbación en el 

territorio y su expansión urbana, enmarcada en la relación entre el Diseño Urbano, la 

configuración espacial de las áreas industriales y su vínculo con las franjas ambientales 

entre Cota y Bogotá. 

 

La ubicación periférica en las ciudades, han funcionado como zonas de transición entre la 

ciudad consolidada y los entornos naturales o rurales. Además, de ser concebidas 

principalmente para la producción y la logística. Estas zonas han generado 

fragmentaciones en el tejido urbano y con el tiempo, han evidenciado una falta de 

articulación con los distintos niveles de planeación y los elementos que la estructuran.  

 

Como respuesta, este TFM propone el planteamiento de un paseo urbano orientado a 

revitalizar el tejido industrial y garantizar la articulación y legibilidad de las estructuras 

ambientales del territorio con el borde de la ciudad. El proyecto urbano regional propuesto 

reconoce el Parque La Florida y el Río Bogotá como elementos estratégicos de la 

Estructura Ecológica Principal Regional. Asimismo, contempla la mejora en la 

jerarquización vial y mixtura de usos del suelo que complementan el área sin alterar la 

vocación productiva y ambiental de la Sabana centro y occidental del Río Bogotá, 

mejorando así la calidad de vida de sus habitantes. 

 

Palabras clave: Borde urbano, articulación ambiental, revitalización industrial, 

conurbación, diseño urbano regional 
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Abstract 

 

Sabana´s Vital Walk: Urban revitalization of the industrial fabric as an articulator 

with the environmental strip between Bogotá and Cota 

 

This Master's Thesis (TFM) is developed on the western edge of Bogotá and the industrial 

corridor of the municipality of Cota, Cundinamarca, between Medellín Avenue and the La 

Florida Wetland. This project is part of the territorial conurbation process and its urban 

expansion. It is framed within the relationship between urban design, the spatial 

configuration of industrial areas, and their connection with the environmental zones 

between Cota and Bogotá. 

 

Peripheral locations in cities have functioned as transition zones between the established 

city and natural or rural environments. Furthermore, they have been primarily designed for 

production and logistics. These zones have generated fragmentation in the urban fabric 

and, over time, have revealed a lack of coordination with the different levels of planning 

and the elements that structure it. 

 

In response, this Master's thesis proposes, through the development of an Urban Paseo, 

to revitalize the industrial fabric and ensure the articulation and legibility of the territory's 

environmental structures with the city's edge. The proposed regional urban project 

recognizes La Florida Park as a key component of the Regional Master Ecological 

Structure. It also includes improvements to road hierarchization and land-use zoning, which 

complement the area without compromising the original purpose of the Northern and 

Western Savannah, thus improving the quality of life for its inhabitants. 

 

Keywords: Urban fringe, environmental articulation, industrial revitalization, 

conurbation, regional urban design 
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Introducción 

En el siguiente Trabajo Final de Maestría TFM se presenta el proyecto urbano regional 

´´Paseo vital de la Sabana´´, concebido para el borde urbano rural donde confluye el 

occidente de la ciudad de Bogotá y el corredor industrial del municipio de Cota, 

Cundinamarca. El proyecto propone la consolidación de un paseo urbano regional entre la 

Avenida Medellín y el Humedal La Florida, en la Vereda Siberia, con el objetivo de 

revitalizar el tejido industrial existente e integrar los elementos ecológicos del entorno, 

contribuyendo a reducir la fragmentación territorial característica del sector.  

El Paseo vital de la Sabana se desarrolla como un tramo del Paseo regional Sol y Luna, 

concebido para conectar en su totalidad del recorrido al cerro Majuy y al Humedal Gualí. 

Este tramo actúa como pieza de articulación entre las estructuras urbanas productivas y 

ambientales de escala metropolitana en la Sabana. A través de una nueva configuración 

urbanística, el proyecto busca superar la zonificación rígida y la condición de barrera 

urbana en el borde de ciudad, promoviendo un modelo de integración funcional y 

paisajística.  

Las zonas industriales en la periferia de las ciudades han sido moldeadas por las dinámicas 

de expansión. Históricamente la expulsión de los usos industriales de los centros urbanos 

no ha contemplado planificar la reubicación de la industria, lo que ha producido una 

ocupación aislada, desordenada y desvinculada de la vida urbana. Este modelo, ha 

generado entornos fragmentados, con acceso limitado y escasa integración con el tejido 

social y ambiental. Es justamente este tipo de problemática la que se busca solucionar con 

el proyecto urbano regional del Paseo vital de la Sabana. 

Para abordar esta problemática y plantear el proyecto urbano regional, en este TFM se 

adopta como perspectiva teórica las ideas de Harvey, sobre la fragmentación urbana y la 

zonificación estricta; Speck, sobre hacer una ciudad agradable, caminable y vital y de 

Krieger, sobre el diseño urbano como una posición intermedia entre la arquitectura y la 

planificación urbana. Es así, como señala David Harvey la fragmentación y la zonificación 

son mecanismos que reproducen desigualdades en el espacio. Al separar funciones, estas 
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practicas conducen a la generación de espacios urbanos desconectados, donde la 

movilidad y el acceso quedan restringidos. De este modo, la ciudad deja de ser un territorio 

de encuentro y diversidad para convertirse en un paisaje de exclusión. 1   

Dicho lo anterior, en estas zonas se hace necesario avanzar en la integración territorial y 

abordar grandes desafíos como superar el monofuncionalismo y mejorar la logística 

industrial bajo un nuevo enfoque que integre otros usos y actores en el diseño urbano. Se 

hace necesario repensar su función dentro de una escala más amplia, reconocer las 

estructuras ambientales y de movilidad urbano regionales donde se encuentran inmersas 

e identificar las oportunidades para una mejor integración con el territorio.  

Ahora bien, Jeff Speck planeta que una ciudad verdaderamente vital y agradable se 

construye a partir de la experiencia del peatón. Desde esta perspectiva, en un contexto 

donde la sostenibilidad y la integración urbana se consolida como ejes del desarrollo 

territorial resulta especialmente pertinente el uso de los cuatro principios2  para fomentar 

la caminabilidad, configurando entornos que sean funcionales, seguros, cómodos e 

interesantes. Orientando el desarrollo hacia espacios más humanos y sostenibles. 

Adicional a lo anterior y como señala Alex Krieger3, como complemento el diseño urbano 

funciona como un vinculo entre la arquitectura y la planificación integrando la escala del 

detalle conectando ideas y políticas urbanas con su expresión física en el territorio. 

Bajo este contexto, es necesario abordar el proyecto urbano contemplando factores de 

planeación del territorio a nivel regional, dada su importancia en el desarrollo urbano, la 

influencia de las estructuras ambientales y viales de la región, permitiendo ser un proyecto 

urbano regional. permitiendo que el diseño urbano no sea una actividad estática sino un 

conjunto de aproximaciones interconectadas que buscan la vitalidad, la habitabilidad y el 

carácter de las ciudades. Desde esta perspectiva el diseño tiene una función en el 

ordenamiento territorial y en la planeación regional. 

 
 

1 Harvey, David, the condition of postmodernity. Trad Autoria propia Cambridge, MA: Blackwell (1989), Pag 239.  
2 Teoría general de la caminablidad ï para que una caminata sea elegida y valorada por las personas. Debe ser útil, 
segura, cómoda e Interesande seguridad, comoda Speck, Jeff. Walkable City: How Downtown Can Save America, One 
Step at a Time. New York: Farrar, Straus and Giroux  (2012) 
3  Alex Krieger, «Territories of Urban Design», en Urban Design Futures, eds. M. Moor, J. Rowland (Londres y Nueva York: 
Routledge, 2006), 18-28. 
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Teniendo en cuenta lo anterior, el propósito de este trabajo es ordenar y revitalizar el tejido 

industrial existente en un tramo de borde urbano regional entre el municipio de Cota y el 

distrito capital de Bogotá, a la altura de la Avenida Medellín, y garantizar la articulación y 

legibilidad de los elementos ambientales por medio de un proyecto urbano regional que 

garantice la integración de los elementos de la estructura ambiental y movilidad.  

El objetivo general del proyecto urbano regional ´´Paseo vital de la Sabana´´ es integrar 

y revitalizar el tejido industrial con las franjas de la Estructura Ecológica Principal Regional. 

Introduciendo nuevos usos en una pieza de ciudad con grandes oportunidades, como 

detonante para generar mayor articulación entre los sistemas urbanos garantizando 

actividad y conectividad en el proceso de habitar el territorio. 

Objetivos específicos 

1. Diagnosticar las condiciones y problemáticas territoriales, urbanísticas, 

ambientales y de movilidad, del corredor industrial del municipio de Cota y el borde 

de ciudad al occidente de Bogotá a la altura de la Avenida Medellín / Calle 80.  

2. Definir criterios de diseño urbano basados en 3 dimensiones y sus conceptos: 

Planeación Regional (conectividad urbana), Borde Urbano (permeabilidad) y 

Conurbación Urbana (hibridación y compacidad) con el fin de consolidar una 

cohesión urbana en borde de ciudad por medio de referentes urbanos con 

elementos y situaciones similares al área de intervención, que se puedan aplicar al 

proyecto.  

3. Definir estrategias de diseño urbano que integren la creación de corredores 

multifuncionales y la consolidación de espacios de encuentro, promoviendo la 

conectividad ecológica, la movilidad sostenible y la compacidad urbana. 

4. Proyectar el Paseo vital de la Sabana como un tramo del Paseo regional Sol y Luna, 

concebido como un recorrido que conecte el Cerro Majuy con el Humedal Gualí, 

configurando espacios que integren la actividad industrial, la estructura ecológica, 

la movilidad y las dinámicas urbanas para favorecer la habitabilidad del entrono 

circundante 

Es importante destacar que la selección del área de estudio se realizó inicialmente a través 

de un proceso colaborativo entre los estudiantes de la Maestría en Diseño Urbano 2023-

2025 de la Universidad Nacional de Colombia, con el propósito de ampliar la perspectiva 

del diseño urbano hacia una escala regional. Se dio especial atención al territorio 



4 Paseo vital de la Sabana 

 

adyacente al Río Bogotá, reconocido como un elemento estructurante de la Sabana del 

Río Bogotá, con el objetivo de fortalecer la estructura ecológica principal y mitigar los 

conflictos asociados a los sistemas de movilidad regional.  

Como resultado de este ejercicio, se propuso el desarrollo de una vía perimetral que 

conectara las ciudades de Ibagué y Tunja, orientada a ordenar el territorio en función de 

su estructura ecología principal regional y de sus dinámicas de transporte. Este proceso 

se desarrolló bajo criterios de conectividad regional y protección ambiental, permitiendo 

que cada estudiante seleccionara una intersección entre la vía propuesta y las 

infraestructuras viales existentes.  

En este contexto, se escogió como caso de estudio el área industrial que colinda con la 

intersección entre la vía Ibagué-Tunja y la Avenida Medellín (calle 80). 

Sumado a lo anterior, el interés personal por esta área también surgió a partir de la 

experiencia vivida junto a mi madre, quien con frecuencia enfrentaba dificultades para 

llegar a su lugar de trabajo. Esta situación se veía agravada por la ausencia de un entorno 

vital en estos sectores, caracterizados por su limitada accesibilidad y la falta de opciones 

cercanas que contribuyeran a una mejor calidad de vida. Esta vivencia evidenció la 

necesidad de explorar nuevos potenciales dentro de los bordes de ciudad. 

El TFM se basa en el conocimiento de la problemática, para ello se definió la revisión 

teórica de conceptos con el diagnóstico del sitio, articulándolos desde la planeación 

territorial, la conectividad y análisis multiescalar. Se percibe el borde urbano como la 

transición entre la ciudad consolidada y su entorno natural, y se aborda la permeabilidad 

urbana para garantizar la accesibilidad y la integración de los espacios.  

Tabla 1 Síntesis del problema 

 

Fuente: Elaboración propia 
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De esta forma, se propone una intervención en un área de borde de ciudad y un sector 

productivo entre el municipio de Cota y la ciudad de Bogotá, localizado específicamente 

en el corredor industrial de Cota, vereda Siberia, entre la Avenida Medellín y el Humedal 

La Florida colindando con el Parque La Florida, próximo al Río Bogotá y el Humedal 

Jaboque.  

Por su ventajosa localización en el contexto urbano regional, la transformación de esta 

zona es oportuna dada su cercanía al Aeropuerto Internacional el Dorado, a los proyectos 

de movilidad como el Anillo Logístico de Occidente4, la extensión de la Calle 63 o Avenida 

José Celestino Mutis, el Complejo de Integración Multimodal5 ubicado sobre la Calle 80 

entre la Carrera 120  proyectado como una infraestructura estratégica de transporte al 

occidente de Bogotá, el intercambiador vial6 que se ubicara en la intersección de la Avenida 

Medellín y Calle 80 con las Avenidas Las Quintas (Carrera 119) y la Carrera 120 y el 

terminal terrestre de carga OIKOS ubicado en el kilómetro 3.4 vía Siberia-Cota.  

La propuesta se articula de manera complementaria con los proyectos estratégicos que se 

mencionan anteriormente y que estructuraran el occidente de Bogotá y su área 

metropolitana. Además, refuerza el papel dentro de una red de infraestructura regional que 

consolida la conexión ciudad-Sabana. En este sentido, el proyecto no se plantea como una 

alternativa a dichos desarrollos, sino como una pieza complementaria que potencia su 

funcionalidad, contribuyen a la integración territorial, y aporta espacios articuladores de 

movilidad, logística y sostenibilidad urbana en coherencia con las dinámicas futuras de 

transformación del borde occidental. 

 

 
 

4  Elementos regionales del Modelo de Ocupación del Territorio establecidos en el art. 7 del Decreto Distrital 555 de 2021 
5  Decreto Distrital 555 de 2021, localización de los CIM, incluidos en el Mapa n.° CU-4.4.1 ñRed del sistema de transporteò 
6  Sistema de Movilidad establecido en el art. 92 del Decreto Distrital 555 de 2021 
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Ilustración 1-1 Mapa de estructuras urbano - regional de la Sabana del Río Bogotá  

 

Fuente: Elaboración propia a partir del Plano del Sistema de Movilidad CU 4.4.1 DTO 555 2021 

Metodología 

El presente Trabajo Final de Maestría TFM se estructura en cuatro capítulos, a través de 

los cuales se presentan los insumos que sustenta la caracterización del ámbito de estudio 

y se establecen los criterios y estrategias de diseño urbano que orientan la propuesta 

presentada. Cada capítulo desarrolla una mirada complementaria teórica, conceptual y 

referencial, que permiten construir una base para la aplicación de estrategias en el 

proyecto conforme a los objetivos planteados.  

1. Marco urbanístico: aborda el análisis territorial partiendo de la escala nacional y 

regional (la Sabana del Río Bogotá y el municipio de Cota) hasta el área de 

intervención con el fin de comprender las dinámicas que han configurado la 

ocupación del territorio y su desarrollo, caracterizar las estructuras ambientales y 



Introducción 7 

 

viales regionales, identificar las problemáticas del territorio y posibles 

oportunidades de configuración urbana.  

2. Marco conceptual: En este capítulo se plantean las bases teóricas que orientan la 

comprensión y desarrollo del objetivo del proyecto en 3 dimensiones: i. planeación 

regional, ii. borde urbano y iii. conurbación; y a partir de 4 conceptos: conectividad, 

permeabilidad, hibridación y compacidad urbana. Este marco conceptual sustenta 

la construcción del macro de cohesión urbana.  

3. Marco referencial: se desarrolla el análisis de proyector urbanos que, por 

presentar condiciones comparables al área de intervención, se consideran 

ejemplos para identificar estrategias y características relevantes en la integración 

del espacio público, la movilidad, la estructura ambiental y los usos urbanos. 

4. Proyecto urbano regional: se presenta el diseño urbano regional ´´Paseo vital de 

la Sabana´´, formulado a partir de los principios desarrollados y definidos en los 

capítulos anteriores, los cuales sustentan y orientan el proyecto. Este proyecto 

contribuye a la articulación territorial, ambiental y funcional del corredor industrial 

de la región como un componente del ´´paseo regional Sol y Luna´´. 

Ilustración 1-2 Metodología TFM 

 

Fuente: Elaboración propia  

TFM

Paseo Vital de

la Sabana

Marco Proyectual

Marco 

Urban²stico

Marco 

Conceptual

Marco 

Referencial





 

 
 

1.  Marco urban²stico: ocupaci·n y expansi·n 
en la Sabana del R²o Bogot§ 

Este capítulo busca ofrecer una visión integral del territorio, explorando su evolución 

histórica y el impacto del desarrollo industrial en la configuración regional y urbana. A lo 

largo del tiempo, la industria ha sido un factor clave en la expansión territorial, la 

distribución de la población y la organización del espacio urbano. Por ello, este análisis se 

enfoca en comprender las dinámicas del corredor industrial de Cota, Cundinamarca, en 

cercanía con el Parque La Florida, entre la Avenida Medellín (Calle 80), el Humedal La 

Florida y el borde occidental de la ciudad de Bogotá. El objetivo es identificar las principales 

problemáticas y evaluar las determinantes espaciales, sociales, normativas y ambientales 

que influyen en su realidad actual. 

 

El presente capítulo se divide en tres partes: la primera ofrece una visión desde la 

configuración del territorio nacional y la vinculación del urbanismo industrial; la segunda 

examina los procesos de ocupación del territorio en la Sabana del Río Bogotá; y la tercera 

se centra en la configuración específica del sector industrial de Cota y la relación con el 

tejido urbano y los Elementos Ambientales de Bogotá. A partir de estos insumos se busca 

explicar la ocupación del territorio de Cota y el borde occidental de Bogotá desde un 

contexto nacional y regional. También, establecer el contexto urbanístico que permita 

comprender las interdependencias del municipio con la región para identificar los 

principales retos y oportunidades que conduzcan a un desarrollo vital del territorio. 

 

Comprender el crecimiento de las ciudades y sus implicaciones en la planificación territorial 

nos permite identificar desafíos y oportunidades para mejorar la calidad de vida de las 

personas que habitan el territorio. A través de un proceso de análisis del entorno, se 

recopila información que servirá como base para formular estrategias de intervención. 

Como señala Friedmann (1987) ´´El diagnóstico del territorio es un componente esencial 
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del proceso de planificación, pues proporciona la base empírica para la formulación de 

estrategias y políticas efectivas´´ 7 

Ahora bien, la región de la sabana del Río Bogotá constituye una de las áreas más 

estratégicas del altiplano cundiboyacense, integrada por Bogotá y un conjunto de 

municipios como Cota, Funza, Mosquera, Madrid, Chía entre otros que forman parte del 

área de influencia metropolitana, debido a su localización geográfica, topográfica, red 

hídrica y conectividad vial la convierte en un escenario clave para el desarrollo urbano, 

logístico y ambiental del país.  

Ilustración 1-1 Mapa región Sabana del Río Bogotá 

 

Fuente: Elaboración propia a partir de Google Earth 

 
 

7 Friedmann, John. La Planificación en el ámbito público: del conocimiento a la acción (1987) 
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Esta región funciona como una gran plataforma de articulación metropolitana, donde 

convergen dinámicas de movilidad y en el cual se tiene una presencia importante de la 

estructura ecológica principal integrada por el Río Bogotá como eje central estructurante 

de norte a sur, los cerros orientales, los cerros orientales (Cerro Majuy) Cerro La Conejera, 

los humedales Juan Amarillo, Jaboque, Gualí y el parque Regional La Florida como lo 

vemos evidenciado en la ilustración 1-1. 

Ilustración 1-2 Localización Área de influencia y formulación 

 

Fuente: Elaboración propia a partir de Google Earth 

En términos específicos el área de interés del proyecto se encuentra en un punto nodal de 

la Sabana centro, localizado en la zona del corredor industrial de Cota, en la Avenida 

Medellín (Calle 80) colindando con el borde occidental de la ciudad de Bogotá y el parque 

La Florida, caracterizado por su cercanía con Bogotá y corredores viales de alta 

conectividad. Esta condición favorece la articulación metropolitana y permite proyectar 
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intervenciones que respondan tanto escalas locales como regionales. El área de influencia 

del proyecto es de 12.084.18 m² (722 hectáreas) que corresponden al contexto inmediato 

y el área de formulación es de 1.786.033 m² (178 hectáreas aprox). 

1.1 Relaciones entre la estructura territorial y la actividad 
industrial  

En contextos metropolitanos como el de la Sabana del Río Bogotá, la actividad industrial 

ha tendido a concentrarse en los bordes urbanos y a lo largo de corredores viales 

estratégicos, aprovechando la conectividad regional y la relativa disponibilidad de suelo de 

menor valor. Esta localización ha dado lugar a la conformación de estructuras periurbanas 

de vocación industrial, que con el tiempo genera tensiones con el entorno urbano y 

ambiental, y que demandan nuevas formas de articulación con la estructura ecológica 

principal y con el tejido urbano consolidado, especialmente frente a procesos acelerados 

de expansión residencial y transformación de usos del suelo.  

 

En este marco, la actividad industrial ha seguido las principales rutas de comercio, muchas 

de ellas con origen en caminos históricos que sirvieron como ejes estratégicos para la 

integración entre municipios de la Sabana y las principales ciudades del país. Este patrón 

no solo consolido zonas específicas de producción, sino que también definido nuevas 

lógicas de ocupación del suelo, conectividad territorial y organización funcional del espacio 

regional.  

Estructura territorial y conexiones industriales 

La evolución del tejido industrial ha estado íntimamente ligada al desarrollo de la ciudad, 

en sus orígenes, los espacios industriales estaban integrados en el tejido urbano, 

conviviendo con zonas residenciales en una relación funcional y espacial estrecha. Sin 

embargo, a partir de la revolución industrial, la expansión de las fábricas y aumento de los 

impactos negativos sobre el entorno (Hacinamiento, contaminación entre otros) llevaron a 

una progresiva separación entre la ciudad y la industria, desplazando esta última hacia las 

periferias urbanas en forma de polígonos especializados.  

Los factores de localización industrial han cambiado con el tiempo. Entre 1750 y 1880, 

primaban los costos laborales y de transporte; entre 1880 y 1970, surgieron modelos 

planificados como la ciudad jardín; desde los años 70, la desindustrialización favoreció al 
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sector terciario. Hoy, se plantea un retorno de la producción a la ciudad mediante modelos 

mixtos, sostenibles y flexibles. (Salido, 2023) 

Según Patricia Salido, el deterioro de muchas zonas industriales responde a diversos 

factores, los cuales enfrentan obsolescencia técnica manifestado en infraestructura 

inadecuada o desactualizadas. La obsolescencia económica producto del encarecimiento 

del suelo y la pérdida de competitividad. La obsolescencia espacial asociado a diseños 

que dificultan la integración urbana y por último la obsolescencia social producto de la 

desconexión con el entorno y la exclusión del tejido urbano. Todos estos reflejados en tres 

modelos de tipologías espaciales. i. Industrial autónomo, ii. Industrial adyacente y iii. 

industrial integrado, y en términos arquitectónicos, la autora da lugar a identificar cinco 

tipologías. i.Calle, ii. Complejo, iii. campus, iv. Caja y para finalizar v. torre. 8  

Tabla 2 Tipología espacial / arquitectónica 

 

Fuente: Elaboración propia a partir de los conceptos desarrollados por Patricia Salido 

 
 

8 Salido Sobrino, Patricia. En el borde: Nuevas tipologías de tejidos urbano-industriales. Trabajo de investigación. 
MarqETSAB (2023) 

Tipologias espaciales Descripción

i. Industrial Autonomo

Poligonos perifericos, con grandes 

parcelas y escasa relación con el 

tejido urbano

ii. Industrial Adyacente

Proxima pero segregada de zonas 

residenciales, con escasa interacción 

funcioanl

iii. Industrial integrado

La industria forma parte activa del 

tejido urbano, coexistiendo con otros 

usos.

Tipologias arquitectonicas Descripción

i. Calle (Escala Humana) talleres urbanos preindustriales

ii. Complejo (Flexible y 

multifuncional)

conjunto multifuncional de edificios 

medianos, flexibles y adaptables

iii. Campus (Descentralizado)

modelos descentralizados con 

multiples estructuras interconectadas 

iv. Caja (Logistica aislada)

instalación aislada desconectada del 

entorno urbano

v. Torre (Uso intensivo del 

suelo)

optimización del suelo mediante la 

verticalidad, combinando funciones 

productivas y de servicio.
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Ahora visto en el contexto nacional, en el periodo colonial la economía colombiana se 

centraba en la agricultura, la minería y la artesanía. La independencia en el siglo XIX fue 

la pauta para realizar los primeros esfuerzos para establecer una base industrial. Solo a 

finales del siglo XIX y principios del XX, se comenzaron a establecer talleres mecanizados 

que empleaban trabajadores asalariados y utilizaban energía hidráulica y posteriormente, 

eléctrica. Este periodo dio las bases para la industrialización más compleja en los 

siguientes años. 9 

El crecimiento industrial en Colombia se centró en ciudades con acceso a rutas 

comerciales estratégicas. Bogotá, Medellín y Cali se convirtieron en nodos industriales 

debido a su ubicación y acceso a mercados. Paralelamente, a mediados del siglo XIX el 

país impulsó la construcción de carreteras y ferrocarriles para conectar centros industriales 

con los puertos. Aunque la red ferroviaria perdió importancia con el auge del transporte por 

carretera, los puertos marítimos, como Buenaventura y Cartagena, se consolidaron como 

nodos importantes para el comercio exterior.   

Ilustración 1-3 Localización de puertos en Colombia 

 

Fuente: Mapas digitales ï Netmaps https://www.netmaps.es/mapas/colombia-mapa-aeropuertos-puertos/ 

 
 

9 Kalmanovitz, S. Los orígenes de la industrialización en Colombia: 1890 - 1929, cuadernos de Economia. Revista Unal 
(1983) 
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El siglo XX fue testigo de un impulso significativo en la industrialización colombiana. 

Durante el periodo de Alfonso López Pumarejo como presidente en el 1940, se creó el 

Instituto de Fomento Industrial ï IFI, con la intensión y objetivo de promover la creación y 

el desarrollo de la industria en el país. Este periodo estuvo marcado de igual manera por 

políticas de sustitución de importaciones, donde el estado implementó medidas de 

protección para incentivar la producción local y reducir la dependencia de productos 

extranjeros.   

Luego de múltiples esfuerzos para fortalecer la industria, esta tuvo un impacto crucial en 

la manera como se transportaba y se relacionaba con los núcleos de comercio dentro del 

territorio. Los diferentes puertos marítimos y fluviales que se consolidaron, que se 

localizaron sobre ríos que empezaron a tener más importancia como el Magdalena y el 

Atrato, conectaron los principales asentamientos humanos a través de los ferrocarriles y 

posteriormente con la construcción de la red vial, logrando mayores conexiones y la 

descentralización de la industria, lo que mejoró la competitividad y reducir costos.  

Ilustración 1-4 Red Vial de Colombia 

 

Fuente:  Instituto Nacional de Vías ï INVIAS  

Como se evidencia en la ilustración 1-4, con el tiempo se consolidó una red de diferentes 

rutas que conectan los nodos comerciales con esos puertos, marítimos y fluviales 

importantes para el comercio exterior. Estas rutas fortalecieron la relación entre las 
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regiones que adquirieron una jerarquía a nivel nacional. Esta condición facilito el acceso y 

al intercambio de comercio a gran escala, lo que a su vez consolido patrones de ocupación 

altamente funcionales pero intensivos, generalmente alineados con las infraestructuras de 

transporte.  

Ilustración 1-5 Esquema general de conexión con la Ruta del Sol (Púrpura) ï Buenaventura (Azul) 

Intersección Ruta 47 ï 50 (Amarillo) Intersección Ruta 21-50 (Rojo) 

 

Fuente: Elaboración Propia 

Así, los corredores viales pasaron de ser simples infraestructuras de tránsito a verdaderos 

estructuradores del territorio con una vocación industrial, debido a su capacidad de 

conectar puertos con centros de consumo y producción en el interior de la región 

fortaleciendo una ocupación lineal del territorio, en la que la industria moldeo el paisaje 

periurbano y exigió nuevas formas de planificación y articulación con los sistemas 

ambientales y urbanos. Tal es el caso del desarrollo de los ejes viales que conectan la 

Sabana del Río Bogotá como la Autopista sur, Calle 13, Autopista Norte y la Avenida 

Medellín (Calle 80) esta última como una importante zona para distribución metropolitana. 

El rol de la industria en la ocupación territorial y la influencia en 
la región 

La industria ha desempeñado un papel central en la configuración territorial de la Sabana 

del Río Bogotá, desde mediados del siglo XX, la expansión industrial ha estado 

fuertemente asociada a la localización estratégica en torno a los corredores viales 

nacionales como lo mencionamos anteriormente y a la disponibilidad de suelo en 

municipios vecinos a Bogotá como Soacha, Mosquera, Funza, Cota, Chía y Tocancipá.  



Capítulo 1. Marco urbanístico  17 

 

La actividad industrial ha promovido una ocupación fragmentada pero intensiva del suelo 

en la Sabana, lo que ha desencadenado procesos de urbanización extensiva y en muchos 

casos, desarticulados del entorno ecológico10. El trazado de grandes plataformas 

logísticas, parques industriales cerrados y centros de distribución ha transformado 

sustancialmente el territorio y ha generado presiones sobre los ecosistemas estratégicos, 

especialmente en zonas cercanas al cauce del Río Bogotá y sus afluentes. 11. 

Ilustración 1-6 Localización municipios / vías nivel nacional y regional 

 

Fuente: Elaboración Propia tomando como base información de Datos Abiertos Bogotá y Cundinamarca 

Es así, que, en términos de movilidad, la Sabana del Río Bogotá, cuanta con varios 

ingresos y salidas que conectan el distrito capital con las principales rutas comerciales del 

país. Como se indica en la ilustración 1-6. Si bien, esto es beneficiado por el desarrollo de 

infraestructura para posicionar nodos productivos. Hay que resaltar que Colombia moviliza 

anualmente más de 300 millones de toneladas de carga al año, de las cuales el modo 

terrestre (carretera) representa más del 70% especialmente en rutas troncales que 

conectan puertos y centros industriales. Según datos del Ministerio de Transporte y la 

Agencia Nacional de Infraestructura (ANI) 12 siendo Bogotá ï Buenaventura movilizando 

 
 

10 DNP Departamento Nacional de Planeación Misión para fortalecimiento del Sistema de Ciudades en Colombia Bogotá 
(2018) 
11 CAR Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca Informe del estado del recurso hídrico en la Cuenca del Río 
Bogotá. (2020) 
12 Ministerios de Transporte Informe de tráfico nacional de carga (2023) 
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alrededor de 60 millones de toneladas/año seguido de Bogotá- Barranquilla/Cartagena con 

un volumen aproximado de 45 millones de toneladas/año los corredores de carga más 

importantes del país. 

Ahora, en el aspecto regional Bogotá y la Sabana generan aproximadamente el 30% del 

total de viajes de carga del país, Según la encuesta origen-destino de carga Bogotá-Región 

se registran más de 250.000 viajes diarios de vehículos de carga en el área metropolitana 

y de esos, unos 120.000 ocurren dentro de Bogotá el restante son viajes entre Bogotá y 

los municipios de la Sabana. 13 

De acuerdo al Plan Maestro de Transporte intermodal (PMTI) 14 el 60% de carga que entra 

y sale de Bogotá transita por estos corredores viales de la Sabana, lo que convierte a esta 

región en un nodo logístico clave a nivel nacional. Esta centralidad logística se debe tanto 

a la proximidad con el Aeropuerto El Dorado como al acceso a principales ejes viales 

nacionales.  

Sin embargo, los municipios más relevantes por volumen de carga y numero de viajes 

diarios hacia /desde Bogotá son Funza, Mosquera, Cota, Soacha, Madrid y Tocancipá. 

Hacienda uso de los corredores más representativos en primer lugar la Calle 13/ Av. 

Centenario y la Av. Medellín/Calle 80. 

Tabla 3 Municipios de la Sabana con mayor flujo de carga 

Municipio Tipo de carga dominante 
Viajes de carga diarios 

estimados 

Funza 
Consumo masivo, 
contenedores, alimentos 

18.000 ï 20.000 

Mosquera 
Agroindustria, manufactura 
ligera 

15.000 ï 18.000 

Cota 
Farmacéutica, cosmética, 
tecnología 

10.000 ï 12.000 

Soacha 
Materiales de construcción, 
alimentos 

8.000 ï 10.000 

Madrid 
Agroindustria, flores, 
químicos 

6.000 ï 8.000 

Tocancipá / 
Chía 

Insumos industriales, 
cerámica, autopartes 

5.000 ï 7.000 

 

Fuente: Elaboración Propia a partir de Diagnóstico de la logística urbana y metropolitana de la Cámara de 
Comercio de Bogotá (2021) 

 
 

13 Observatorio de movilidad / volúmenes de carga Observatorio de Movilidad de Bogotá 
14 Ministerio de Transporte de Colombia. Plan Maestro de Transporte Intermodal 2015-2035 Bogotá gobierno Nacional 
(2015) 
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Tabla 4 Corredores con mayor número de viajes 

Corredor vial Municipios conectados 
Promedio diario de 

camiones 

Calle 13 / Av. 
Centenario 

Bogotá ï Mosquera ï 
Madrid 

25.000 ï 30.000 

Calle 80 / Av. Medellín 
Bogotá ï Cota ï Siberia ï 
Funza 

15.000 ï 20.000 

Autopista Norte 
Bogotá ï Tocancipá ï 
Zipaquirá 

10.000 ï 12.000 

Autopista Sur Bogotá ï Soacha ï Sibaté 8.000 ï 10.000 

 

Fuente: Elaboración Propia a partir de Diagnóstico de la logística urbana y metropolitana de la Cámara de 
Comercio de Bogotá (2021) 

Dicho lo anterior La Sabana del Río Bogotá ha actuado como motor de crecimiento 

periurbano, promoviendo la consolidación de corredores industriales a lo largo de las vías. 

Estos corredores han impulsado la expansión urbana hacia municipios que mencionamos 

en la tabla 3 y 4 modificando el patrón del uso del suelo. Debido a que la localización 

responde a la accesibilidad, pero generando una urbanización dispersa con parques 

industriales, bodegas y plataformas logísticas que fragmentan el territorio y presionan la 

estructura ecológica.  

Ilustración 1-7 Localización de la industria en Bogotá y la Sabana occidental 

 

Fuente: Elaboración Propia a partir de IDECA y Datos abiertos Cundinamarca 
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Este desarrollo que facilito la localización de zonas logísticas y plataformas industriales ha 

generado conflictos e incluso perdidas de los elementos ambientales. ´´el sistema de 

humedales, que en 1950 ocupaba cerca de 50.000 ha, hoy se encuentra reducido a menos 

de 1.500 ha, afectando la biodiversidad y la regulación hídrica´´ (Andrade 2011) 15 

Incluso ha influenciado en la ocupación territorial ´´ La expansión industrial ha absorbido 

suelos de alto valor agrícola y áreas ecológicamente sensibles, principalmente humedales 

y zonas inundables del Río Bogotá´ (Rodríguez 2015) 16 

Es así, que podemos evidenciar que el comportamiento de la localización industrial en la 

Sabana se ha visto condicionada inicialmente por el desarrollo vial. Según Luis Acebedo 

es posible hacer una organización espacial básica de las industrias dadas sus actividades, 

clasificadas en cinco niveles: industrias céntricas, peri céntricas, periurbanas, suburbanas 

y descentralizadas. 17 

Ilustración 1-8 Organización espacial de la industria 

 

Fuente Elaboración propia a partir de la organización espacial según Luis Acebedo 

Además, que en términos de configuración urbana según Fernando Carrión18 de 

manzanas industriales puede clasificarse de la siguiente manera: 1. Escala ampliada: 

Manzanas de gran tamaño (superiores a 1ha) 2. Baja densidad: alta proporción de suelo 

 
 

15 Andrade, Alvaro. Transformaciones ambientales de la Sabana de Bogotá. Bogotá Universidad Nacional de Colombia 
(2011) pag 45 
16 Rodriguez, Calra Ines, Impactos territoriales de la expansión urbana-industrial sobre la Sabana de Bogotá Bitacora 
Urbano Territorial 25, No 2 (2015) pag 120-133 
17 Acebedo, L. Las industrias en el proceso de expansión de Bogotá hacia el Occidente (2006) 
18 Carrión, Fernando. La ciudad industrial latinoamericana. Quito FLACSO Ecuador 2013 
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libre para patios, circulación interna. 3. Frentes largos y accesos múltiples: para permitir la 

segregación de flujos peatonales logísticos y técnicos. 4. Forma rectangular u ortogonal: 

Favorece la eficiencia operativa y el diseño modular y 5. Conectividad vial jerarquizada: 

conexión directa con vías de mayor jerarquía. Y en cuanto a tipología se clasificarían de la 

siguiente manera: 1. Naves industriales tipo pabellón: estructuras de un solo nivel con 

techos altos y grandes luces. 2. Plataformas logísticas: con zonas de cargas, rampas 

niveladoras y oficinas administrativas anexas. 3. Industrias mixtas: combinación de 

manufactura liviana con espacios de oficina y exhibición y por último parques industriales: 

son múltiples edificaciones compactas en una gran manzana.  

Esto nos da a entender y reconocer que la industria dependiendo sus características de 

producción genera estrategias cada vez más incentivadas a la conectividad multiescalar 

desde el ámbito de producción hasta la conexión con la región y posterior a su relación a 

nivel nacional. Es por ello, que el gobierno promueve políticas para equilibrar el desarrollo 

industrial fomentando la ubicación estratégica de industrias en parques industriales y 

zonas francas con el fin de reducir la dispersión y mejorar la eficiencia del uso del suelo. 

(DNP,2012) 19 

Ahora, si bien la Sabana del Río Bogotá es uno de las regiones relevantes del país  y 

donde confluyen significativamente el desarrollo y crecimiento económico, social y político 

por su posición geográfica en la parte céntrica del territorio colombiano, municipios que 

conforman la región de la Sabana  como Cota, Funza y Mosquera han sido puntos clave 

para la concentración industrial debido a las condiciones del territorio mencionadas 

previamente, es relevante resaltar que su conectividad con el aeropuerto y acceso a las 

principales vías nacionales dado su crecimiento ha generado desafíos en términos de 

impacto ambiental, acceso a servicios públicos y gestión de residuos. (MinAmbiente, 2020) 

20  En ese sentido, es indispensable que se articule la planificación industrial con la 

estructura ecológica principal, la movilidad sostenible y la articulación del tejido urbano a 

fin de garantizar un equilibrio entre el desarrollo económico y sostenible ambiental de la 

región. 

 
 

19 Departamento Nacional de Planeación (DNP) Politica de Desarrollo productivo en Colombia (2022) 
20 Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible (MinAmbiente)Evaluación Ambiental del Crecimiento Industrial (2020) 
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1.2 Dinámicas de ocupación en la Sabana del Río Bogotá 

La sabana del Río Bogotá es un testigo silencioso de las transformaciones que han 

marcado a Colombia. A lo largo de la segunda mitad del siglo XX esta región pasó de ser 

un paisaje de campos y páramos a convertirse en el corazón de una metrópoli vibrante. La 

urbanización y la modernización avanzaron a ritmos distintos, trazando huellas en el 

territorio permitiendo una dinámica económica, que al tiempo generó tensiones sobre el 

espacio disponible y la calidad de vida de los habitantes.  

Ilustración 1-9 Localización Sabana del Río Bogotá 

 

Fuente: Elaboración propia 

La ocupación de la Sabana del Río Bogotá ha sido un proceso de transformación territorial 

que se extiende desde la época prehispánica hasta la actualidad. Inicialmente, esta región 

fue habitada por muiscas, quienes desarrollaron una sociedad agrícola avanzada, 

aprovechando los suelos fértiles, el río y los sistemas de humedales para la producción de 

alimentos. Su organización social y territorial estaba estrechamente vinculada con su visión 

y prácticas arquitectónicas. 21 

 
 

21 Herrera, Adriana. Ocupación del territorio y relaciones espaciales en la Sabana de Bogotá durante el periodo Muisca 
Tardío (S XIII ï XVIDC) (2023) 
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Ilustración 1-10 áreas con camellones identificadas mediante la fotointerpretación 

 

Fuente: La construcción del paisaje agrícola prehispánico en los andes colombianos: el caso de la Sabana de 
Bogotá 

De esta forma la Sabana experimentó una reconfiguración significativa. Inicialmente con 

la ocupación del territorio que realizaron los Muiscas, donde desarrollaron sistemas 

agrícolas como los camellones en humedales, ríos y otras fuentes hídricas. 

Posteriormente, con la fundación de Santafé de Bogotá en 1538 por Gonzalo Jiménez de 

Quesada, quien marcó el inicio de un nuevo orden colonial donde se establecieron 

haciendas y poblaciones bajo el dominio español. Este periodo implicó una transformación 

en el uso del suelo y en las dinámicas sociales de la región. 

Durante la segunda mitad del siglo XX la urbanización de la Sabana del Río Bogotá se 

intensificó debido a la industrialización y la expansión de la capital. El acelerado proceso 

de expansión producido por la llegada de una significativa población rural, conllevó al 

surgimiento de barrios en muchos casos de origen informal. En el caso de Bogotá, la 

expansión produjo la conurbación y posterior adhesión de asentamientos con municipios 

vecinos como Usaquén, Suba, Engativá y Fontibón, expansión que al día de hoy ya limita 

con municipios como Soacha, Cota, Mosquera y Funza.  

Estos procesos implicaron la conversión de tierras agrícolas en suelos urbanos y la 

consecuente pérdida de humedales. Al mismo tiempo, el acelerado crecimiento no estuvo 

acompañado de la adecuada ampliación de la infraestructura y los equipamientos, lo que 

hoy redunda en problemáticas de conectividad y déficit en la cobertura de servicios en la 

región.  
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Transformación del paisaje  

Ilustración 1-11 ñPintura de las tierras, pantanos y anegadizos del pueblo de Bogot§ hecha por mandato de la 
Real Audiencia de la ciudad de Sancta Fee del Nuevo Reyno de Granada en la causa que en ella trata el 

señor fiscal con don Francisco Maldonado de Mendosaò 

 

Fuente: Tomado de Mapa de la sabana de Bogotá con sus tierras, poblaciones, pantanos y ciénagas 
[Ilustración] por Portal de Archivos Españoles (PARES) 

El proceso de ocupación del territorio en Cundinamarca ha estado influenciado por distintos 

desarrollos a nivel nacional, regional y distrital, como fue señalado anteriormente. En la 

Sabana del Río Bogotá esta ocupación se presentó por la proximidad a Bogotá, 

particularmente por la demanda de vivienda y servicios productivos.  

Ante esta demanda, la infraestructura vial ha sido un factor clave a lo largo de los siglos 

XIX y XX, pues a partir de ella se ha propagado el crecimiento de municipios que 

adquirieron carácter residencial e industrial, transformando drásticamente el paisaje 

regional. Ante este proceso, las zonas rurales experimentaron una transformación 

desordenada, caracterizada por la llegada de poblaciones informales y la proliferación de 

asentamientos precarios, marcados por una falta de servicios básicos adecuados y una 

infraestructura deficiente con relación a los desarrollos formales situados más próximos al 

núcleo urbano.  

El crecimiento demográfico y económico de Bogotá ha impulsado la expansión urbana 

hacia municipios aledaños como Chía, Soacha, Mosquera y Cota, principalmente a través 

de la extensión de la infraestructura vial y la construcción de conjuntos residenciales, los 
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cuales han sido motores clave en esta transformación (Torres & García. 2020) 22. Sin 

embargo, según Rodríguez 23. ´´La urbanización en la Sabana ha fragmentado los 

ecosistemas, reduciendo significativamente los humedales y áreas de bosque nativo´´   

La expansión urbana y los cambios del uso del suelo han sido los principales factores de 

la transformación del paisaje regional, esto debido a que amplias zonas de cultivo, 

humedales, ríos y áreas verdes han sido reemplazadas por urbanizaciones y zonas 

industriales, lo que ha dado por resultado la inevitable reducción de estos cuerpos 

ambientales.  

Como se muestra en la ilustración 11, el lago de Humboldt abarcaba la Sabana del Río 

Bogotá, alcanzando a tener una extensión aproximada de 1.400 km2 antes de su colapso 

hace unos 30.000 años. Con el colapso del dique natural del Tequendama, se dio inicio al 

proceso de desagüe que permitió que las tierras actuales de la Sabana quedaran 

expuestas. (Páramo,) 24 Durante años, las aguas del lago fueron reemplazadas por una 

serie de humedales y pantanos que se mantuvieron gracias a los frecuentes 

desbordamientos del río Bogotá y sus afluentes (Gutiérrez)25. Sin embargo, con la 

expansión urbana y la progresiva contaminación de los cuerpos de agua, estos humedales 

comenzaron a desaparecer. La urbanización acelerada y la intervención humana redujeron 

drásticamente la extensión de estos ecosistemas naturales, generando un enorme cambio 

en el paisaje dominado en su periferia por zonas de un solo uso.  

 
 

22 Torres, D. & García, P. Infraestructura y expansión urbana en Bogotá y municipios cercanos. Universidad Nacional de 
Colombia (2020) 
23 Rodríguez, M. Fragmentación ecológica y urbanización en la Sabana de Bogotá. Instituto de estudios ambientales (2018) 
24 Paramo, j Geografía de la Sabana de Bogotá. Editorial Andina (1992) 
25 Gutiérrez. J. El río Bogotá: Historia y transformaciones. Editorial Eco (1995) 
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Ilustración 1-12 El gran lago de Humboldt (izquierda) sabana del Río Bogotá (derecha) 

 

Fuente: Fundación Cerros de Bogotá 

Sistemas estructurantes de la Sabana 

Estructura ambiental 

La Sabana del Río Bogotá, constituye una unidad territorial estratégica, no solo por lo 

expuesto en el subcapítulo 1.1.2 el rol de la industria en la ocupación territorial y su 

influencia en esta región, sino también por la compleja interacción entre elementos 

naturales y sistemas antrópicos que la configuran. Su estructura ambiental está compuesta 

por diversos elementos naturales interconectados que constituyen la base ecológica del 

territorio, cumpliendo funciones fundamentales de regulación hídrica, conservación de la 

biodiversidad, conectividad ecosistémica y sostenibilidad ambiental.  

No obstante, el desarrollo progresivo de corredores industriales, logísticos y residenciales 

en los bordes urbanos y zonas rurales ha generado fuertes tensiones sobre estos 

elementos naturales. La expansión desordenada incremento la presión sobre los recursos 

hídricos y ecosistémicos, provocando una creciente fragmentación de la conectividad 

ecológica y una pérdida de función ambiental esencial. 

Dicho lo anterior, apostar por su cuidado implica integrar criterios ambientales en la toma 

de decisiones territoriales, reconociendo los limites ecológicos del crecimiento urbano y 

promoviendo una ocupación del suelo compatible con la funcionalidad ambiental del 

territorio.  

Es por ello, que a continuación se describe el sistema ambiental del territorio el área de 

interés:  
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Río Bogotá como eje vertebra de la región 

El Río Bogotá ha desempeñado históricamente un papel central en la configuración 

territorial, ecológica y socioeconómica de la Sabana del Río Bogotá. Naciendo en el 

páramo de Guacheneque en Villa pinzón, el río recorre aproximadamente 380 kilómetros 

antes de desembocar en el río Magdalena, atravesando una de las regiones más 

densamente pobladas y económicamente activas de Colombia. Desde tiempos 

prehispánicos, este cuerpo de agua fue un eje de asentamientos para las comunidades 

Muiscas, quienes dependían de su cauce para actividades agrícolas, rituales y de 

intercambio. En la actualidad, continúa siendo un elemento estructurante del ordenamiento 

territorial y la planificación ambiental.   

En el contexto metropolitano actual, el Río Bogotá articula diversos municipios de la 

Sabana, sirviendo como referencia geográfica y como soporte funcional para actividades 

industriales, agrícolas y residenciales. Su localización ha influido en la localización de 

infraestructuras clave como zonas industriales, vías de transporte y centros de tratamientos 

de aguas, configurando un corredor lineal de desarrollo que refleja tanto oportunidades 

como tensiones territoriales (CAR 2020) 

El concepto de ´´estructura ecológica principal´´ introducido por el instituto de estudios 

urbanos y ambientales, reconoce el Río Bogotá como la columna vertebral de la 

conectividad ecológica de la región. Esto se debe a su capacidad de articular humedales, 

cerros orientales, zonas agrícolas y áreas naturales protegidas a lo largo de su curso 

(Alfonso, 2015) 26 

Sin embargo, su rol como eje ha sido tensionado por décadas de contaminación, 

urbanización descontrolada y presión sobre sus zonas de ronda. La industrialización 

acelerada y la expansión urbana han transformado su entorno inmediato, fragmentando 

ecosistemas y comprometiendo su función reguladora. Pese a ello, esfuerzos recientes 

como el Plan de Ordenamiento del Recurso Hídrico y los proyectos de recuperación 

 
 

26 Alfonso, M La estructura ecologica principal: base para un ordenamiento ambiental del territorio. Bogota Instituto de 
estudios ambientales, universidad Nacional de Colombia 2015 
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ecológica liderados por la CAR y la EAAB buscan restaurar su funcionalidad ambiental y 

consolidar su papel como eje integrador del territorio.  

Estructura Ecológica Principal Regional  

La estructura ambiental de la Sabana está definida por tres grandes componentes el 

primero lo hablamos anteriormente Río Bogotá, el segundo son los humedales, ya que la 

Sabana alberga originalmente más de 50 mil hectáreas de humedales, de los cuales hoy 

susciten menos del 5%. Dentro de Bogotá, el sistema de humedales urbanos como el 

Jaboque, La conejera, Santa María del Lago, Córdoba, entre otros está protegido 

legalmente, aunque se encuentra fuertemente presionado por expansión urbana y la 

contaminación. En los municipios aledaños aún se conservan humedales rurales de alto 

valor ecológico como el humedal La Florida y el tercero las coberturas vegetales, parques 

y los cerros. Debido a que cumplen con la función de conservación, amortiguación y 

conectividad ecológica como el caso del parque La Florida al occidente del distrito capital.  

En el desarrollo del TFM se localizan importantes elementos de la Estructura Ecológica 

Principal y que son de ámbito regional a continuación relacionados: 

Parque La Florida ï Parque metropolitana de 267 hectáreas de uso recreativo y ecológico 

ubicado en el occidente de Bogotá, en el municipio de Cota y Funza, es de vital relevancia 

debido a que se articula con la estructura ecológica de la Sabana al colindar con el humedal 

La Florida, Humedal Jaboque y el Río Bogotá, funcionando como una zona de transición 

entre lo urbano y lo natural.  

Es de resaltar que durante la gestión del alcalde Aníbal Fernández en 1974, la división de 

parques de la Lotería de Bogotá adquirió un extenso predio ubicado cerca de la pista del 

aeropuerto El Dorado para convertirlo en parque. Ya en 1980 el predio fue cedido al 

Instituto Distrital de Recreación y Deporte quien desde entonces lo administra y consolida 

como un importante parque regional. y en el 2015 es declarado Patrimonio Ecológico 

Distrital por el acuerdo 55 de 2015. 
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Ilustración 1-13 Localización parque la Florida 

 

Fuente: Mapa de barrios existentes en Bogotá en 1972. Estratificación socio-económica. Departamento 

Administrativo de Planeación Distrital. Subdirección de desarrollo social. 

 

Humedal Jaboque ï Ubicado en la localidad de Engativá, este humedal de 

aproximadamente 148 hectáreas hace parte de la EEP de Bogotá. Es hábitat de múltiples 

especies de aves migratorias y locales. Su nombre significa tierra de abundancia en Muisca 

y cumple funciones clave en la regulación hídrica. Y control de inundaciones en la cuenca 

del Río Bogotá. 

Humedal La florida ï Este exosistema de 40 hectáreas se encuentra dentro del Parque 

Metropolitano La Florida, Aunque ha sido intervenido, conserva su valor ecológico por la 

presencia de especies nativas y su función de filtración y regulación de agua proveniente 

del Rio Bogotá 

Humedal Juan Amarillo ï Es el humedal más extenso de Bogotá, con 222 hectáreas 

localizado entre las localidades de Suba y Engativá, tiene una alta biodiversidad y cumple 

funciones ecológicas vitales como la recarga de acuíferos regulación hídrica y hábitat de 

fauna silvestre. 
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Humedal Gualí ï Ubicado en el municipio de Funza al occidente de Bogotá, es uno de los 

principales cuerpos de agua con 90 hectáreas asociados a la cuenca baja del Rió Bogotá. 

Tiene importancia ecológica y paisajística +, aunque ha sufrido impactos por la expansión 

urbana e industrial.  

Canal Chicú ï Gualí ï Sistema hídrico artificial y natural que conecta el canal del Río 

Chicu con el humedal Gualí, a través de 5.5 km funcionando como corredor de agua y 

fauna. Su restauración es clave para la conectividad ecológica entre los cuerpos de agua 

del occidente de la Sabana y el Río Bogotá.  

Laguna La Florida - Cuerpo de agua natural dentro del parque la Florida, asociado al 

sistema hídrico del Río Bogotá, funciona como un aérea de regulación hídrica y es hábitat 

de aves y peces, cuenta con alrededor de 30 hectáreas.  

Ilustración 1-14 Sistemas ambientales área de formulación 

 

Fuente: Elaboración propia a partir de Google Earth 

En ese sentido, el Río Bogotá no puede entender únicamente como un curso de agua, sino 

como una infraestructura ecológica y territorial fundamental, que organiza los flujos, usos 

del suelo y relaciones socio ecológicas de la Sabana. Reconocer y fortalecer su papel 
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estructurante es esencial para construir una visión de desarrollo regional más sostenible e 

inclusiva.  

Sumado a eso, la estructura ambiental no debe ser un sistema aislado en la planeación o 

como un obstáculo para el desarrollo, sino como una condición imprescindible para la 

planificación territorial sostenible. Su conservación es clave para garantizar la resiliencia 

frente al cambio climático, el equilibrio regional y la calidad de vida de las poblaciones 

presentes y futuras. Es por ello que el TFM busca no solo reconocer, los elementos de la 

EEP-Regional sino dar legibilidad y garantizar por restaurar debido a su importancia 

ecosistémica.  

Estructura vial  

Los sistemas estructurantes de la Sabana del Río Bogotá constituyen una red de 

corredores estratégicos que articulan el territorio metropolitano y regional, facilitando la 

movilidad de personas y mercancías. Estos sistemas han sido fundamentales en la 

configuración del modelo de ocupación del territorio, especialmente en la localización de 

actividades industriales, logísticas y urbanas a lo largo de corredores troncales.  

Es así, que en la sabana existen sistemas viales estructurantes  

Autopista Norte (Bogotá ï Chía ï Zipaquirá- Ubaté) favorecen la expansión residencial 

y logística hacia el norte de la Sabana. se evidencia alta densidad de parques industriales 

entre chía, Cajicá y Tocancipá.  

Autopista Sur (Bogotá-Soacha-Sibaté ï Fusagasugá) eje de expansión industrial hacia 

el suroccidente, es un importante corredor hacia el sur del país y el puerto de 

Buenaventura.  

Avenida Centenario (Calle 13) Bogotá-Mosquera-Madrid- Facatativá Corredor 

industrial y logístico más importante de la Sabana, se vincula con la zona de carga del 

aeropuerto El Dorado.  

Vía Bogotá-Funza-Mosquera-Girardot Ruta estratégica hacia el suroccidente 

colombiano, con múltiples enclaves logísticos.  
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Vía perimetral Funza ï Cota Ruta 21 que conecta los dos municipios atravesando zonas 

industriales y residenciales al occidente de la Sabana, conecta con la Avenida Medellín 

(calle 80) y la localidad de Engativa. Hace parte de la llamada vía regional Devisab. 

Vía Cerrito - Parcelas - La Florida Ruta secundaria de la Sabana del Río Bogotá que 

conecta el sector Cerrito (Oriente de Funza) y llaga a la zona de La Florida, tiene carácter 

intermunicipal, utilizado para transito local 

Por último, la Avenida Medellín (Calle80) (Bogotá-Cota-Siberia-Tenjo-Tabio-La Vega) 

siendo un importante para la logística y transporte entre el occidente de Bogotá y 

municipios de producción agroindustrial.  

El desarrollo vial vehicular y ferrero en la región propicio el crecimiento de la población y 

por ende de los municipios debido a su flujo de transporte y demanda de mercancías. En 

el área de formulación la influencia vial es notable por la Avenida Medellín (calle 80)  

Ilustración 1-15 Sistema vial área influencia y de formulación 

 

Fuente: Elaboración propia a partir de Google Earth  
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Fuente: Archivo Propio 

Específicamente en el área de influencia se verá implementado un Complejo de Integración 

Multimodal en la cercanía de la salida Calle 80 generando un potencial relevante para la 

planificación regional, siendo este el primer proyecto de la Región Metropolitana Bogotá-

Cundinamarca. Permitiendo descongestionar este corredor vial que conecta con la 

Avenida Medellín como ruta de salida de Bogotá y dando la posibilidad a desarrollos 

sostenibles e integrados de los corredores industriales y de expansión en el borde 

occidental. 

Además, podemos evidenciar que en el área de formulación existe una ausencia de redes 

de movilidad donde prevalece las vías nacionales y vías veredales que conectan 

escasamente en sentido transversal. Esto dificulta también el reconocimiento de los 

diferentes actores de movilidad que pueden ser activos en dicha zona. Ausencia de 

andenes peatonales diferenciación de rutas de ciclovía y dificultan entre flujos de 

transporte hace aún más difícil e incrementa la fragmentación del espacio en el área Cota 

y Bogotá. 

Dinámicas de expansión y ocupación 

La transformación del territorio en la Sabana ha impactado significativamente los sistemas 

ambientales, donde el río Bogotá es un elemento estructural a destacar. El río es un límite 

natural que ha contenido la expansión, no obstante, también ha dificultado la continuidad 

de infraestructuras vitales para el desarrollo de la región. La indebida armonización del río 
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con el desarrollo de los municipios ha conducido a la ocupación de su ronda y con ello a 

afectar su capacidad de regulación hídrica y el consecuente aumento de riesgos a 

inundaciones. Lo anterior, producto del poco reconocimiento de la estructura ambiental 

que posee la Sabana y de no considerar al río Bogotá como eje central del paisaje regional.  

Dicho esto, el desarrollo de la Sabana del Río Bogotá ha generado un profundo impacto 

en su paisaje, alterando ecosistemas, patrones de uso del suelo y dinámicas económicas. 

Este territorio se convirtió en un polo de desarrollo industrial por su ubicación estratégica. 

Como señala Martínez y Fernández. ´´ la instalación de parques industriales ha contribuido 

al crecimiento económico, pero también ha generado presión sobre los recursos hídricos 

y del suelo´´. La implantación de la industria trajo consigo un modelo de urbanización 

dispersa ha favorecido el surgimiento de conurbaciones que modifican la estructura del 

territorio.  

Este proceso de ocupación ha promovido i) el desarrollo de vías principales como la 

Autopista Norte, la calle 13 y la calle 80, ii) mayor disponibilidad de suelo a menor costo 

en comparación con Bogotá y iii) políticas de incentivos a la inversión industrial y logística. 

Estos factores de desarrollo quedaron por fuera de una planeación ordenada del territorio, 

y trajeron consigo complicaciones en términos de crecimiento desordenado, presión sobre 

recursos los hídricos, cambio en los usos del suelo, aumento del tráfico y 

congestionamiento vial y deficiencia en equipamientos.  

Ilustración 1-16 Localización sistema vial de Bogotá y Sabana Centro - Occidental 

 

Fuente: Elaboración propia. A partir de Google Earth 
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Este proceso de ocupación ha promovido i) el desarrollo de vías principales como la 

Autopista Norte, la calle 13 y la calle 80, ii) mayor disponibilidad de suelo a menor costo 

en comparación con Bogotá y iii) políticas de incentivos a la inversión industrial y logística. 

Estos factores de desarrollo quedaron por fuera de una planeación ordenada del territorio, 

y trajeron consigo complicaciones en términos de crecimiento desordenado, presión sobre 

recursos los hídricos, cambio en los usos del suelo, aumento del tráfico y 

congestionamiento vial y deficiencia en equipamientos.  

Es así que este planeamiento entorno a la jerarquización vial que estableció una ubicación 

estratégica  a ciertas zonas que comunicaran las regiones permitió consolidar desarrollos 

o clústeres industriales en la Sabana de Bogotá en términos de costos del suelo y 

logísticos, cercanía con Bogotá y combinación de infraestructura, aunque presentando 

problemas a uso del suelo desorganizado presentado fragmentación del territorio, perdidas 

de identidad territorial debido a que han visto como su carácter rural se transforma en un 

paisaje industrial sin una integración adecuada con las áreas residenciales perdida de 

espacios verdes y afectación ambiental. 

Como hemos evidenciado la transformación territorial ha presentado cambios significativos 

en ámbitos urbanísticos y ambientales, específicamente entre la calle 80 y el municipio de 

Cota en Cundinamarca ha sido protagonista en el uso del suelo en la región. Evolucionado 

a tal punto que la Calle 80 ahora es un corredor de movilidad de las principales áreas de 

desarrollo industrial y logístico de la capital colombiana teniendo presencia de parques 

industriales generando presión de una transición del suelo rural a urbano. Aumentando la 

necesidad de normativas de regulación. Además de presentar impactos en la movilidad y 

congestión por el incremento del tráfico presentando problemas de conectividad y 

afectando ecosistemas como el río Bogotá y zonas de humedales.  

estos impactos se han visto por una consecuencia de su urbanización y fragmentación 

territorial, por su rápido crecimiento urbano conllevando a la expansión de áreas que se 

tenía convencionalmente en los centros urbanos a suelos rurales desarrollando un 

desequilibrio territorial y fragmentación del paisaje.  
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Ilustración 1-17 Volúmenes de vehículos equivalente en el periodo crítico AM / PM 

 

Fuente: Encuesta de movilidad 2023 

Como podemos observar en la ilustración 1-17, los corredores viales con mayor congestión 

son la Calle 13 y la Calle 80, lo que evidencia la necesidad de evaluar soluciones más allá 

del ámbito local, abarcando un enfoque regional, reconociendo estructuras ambientales 

regionales y sistemas viales. La alta carga vehicular proveniente de Bogotá con destino a 

los municipios aledaños como Mosquera, Funza y Cota impacta significativamente estas 

vías en sus horas de mayor demanda. Por ello, es fundamental articular una conexión 

regional eficiente que no genere conflictos con otros flujos de tránsito hacia el centro 

urbano del municipio. 

La articulación entre Bogotá y la región ha presentado mejoras en impulsar proyectos de 

movilidad con el fin de gestionar mejor la conectividad es por ello que uno de los corredores 

viales con cambios significativos ha sido el que conforma la calle 80 siendo una de las 

principales salidas hacia la ciudad de Medellín, y ha sido fundamental en la expansión de 

la ciudad hacia el occidente. Fue entre 1913 y 1933 que los empresarios Gutt y Possin 

promovieron la construcción de un camino que conectaba Bogotá con barrios obreros 

como las Ferias y los Cerezos, sentando las bases para lo que hoy es la Calle 80.  
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Ilustración 1-18 Plano de sectorización de Bogotá. 1963 

 

Fuente: Cartografías de Bogotá UNAL 

Ya en 1940 inicio la construcción de la Escuela Militar de Cadetes General José María 

Córdova en la intersección de la calle 80 con la Avenida Suba y pasados 12 años se 

comienza la edificación de la Cárcel de Mujeres El Buen Pastor, la cual finalizaría en 1957. 

Pero no fue solo hasta 1960 en donde la intersección de la calle 80 con la carrera 68 

empezó a generar transformaciones de gran índole. Este en su momento presentaba suelo 

rural con amplios campos y escasa edificación, solo con el tiempo, empezó a experimentar 

cambio significativo, transformándose en una zona comercial y residencial de gran 

importancia.  

Ilustración 1-19 Calle 80 hacia el Occidente con Carrera 68 Bogotá 1970 

 

Fuente: Extraída de página fotos antiguas Bogotá 
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El alcance del desarrollo urbanístico no fue exclusivamente en equipamientos, el Padre 

Rafael García dio paso a gestionar y desarrollar proyectos con enfoque social con fin de 

brindar vivienda digna a familia de bajos recursos, convirtiendo el barrio Minuto de Dios en 

un modelo de desarrollo comunitario y vinculando al gobierno ya que la donación de 

terrenos permitieron la gestión de este barrio y en ayuda mancomunada permitió la 

dotación de servicios electricidad entre otros para la urbanización del barrio, no solo en 

ese aspecto fue la colaboración del gobierno el apoyo también consistía en subsidios de 

vivienda, créditos de vivienda por medio en el entonces ICT Instituto de Crédito Territorial. 

Posterior en el año 1965 se fundó el barrio La Bonanza y daría lugar a los barrios Garces 

Navas (1967) Quirigua (1970) Ciudad Bachue (1978) Villas del Madrigal (1980) Ciudadela 

Colsubsidio y Villas de Granada (1983) ya consolidando todo este sector de la ciudad. Es 

así, que a finales de la década del 90 y principios de los 2000, inicia la construcción del 

barrio Gran Granada, compuesto mayoritariamente por torres de entre 6 y 21 pisos. 

Creciendo rápidamente y albergando 30.000 personas consolidando un suelo residencial 

de la zona Occidental con cercanías al rio Bogotá. 

Ilustración 1-20 Desarrollo urbano eje vial calle 80 

 

Fuente: Elaboración propia a partir de Mapas Bogotá 

El desarrollo y modernización de la Calle 80 o como también se conoce Avenida Medellín 

en Bogotá han sido factores determinantes en la expansión no solo de la ciudad sino 

especialmente de la industria del municipio de Cota. Esto llevo que, en 1991, Cota 

declarara 938 Ha de su territorio como suelo de uso industrial, con el objetivo de atraer 
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inversiones y fomentar el desarrollo económico local. Aunque la expansión urbana de 

Bogotá hacia el occidente, especialmente a lo largo de la Calle 80 ha influido en la 

transformación del uso del suelo en Cota. Proceso que ha llevado a una mayor 

fragmentación del suelo rural y el incremento del valor de la tierra, reflejando una tendencia 

hacia la urbanización y la industrialización. Casos como la Vereda Siberia, ubicada al sur 

del municipio de Cota de Cundinamarca, se ha consolidado como un importante núcleo 

industrial y logístico en la Sabana del Río Bogotá. 

Sin embargo, el desarrollo no solo se ha visto como límite en la salida de Bogotá por la 

calle 80 sino que al conectar con la Avenida Medellín ha permitido que también se lograra 

un desarrollo industrial en el borde de ciudad, como podemos ver en la siguiente ilustración 

desde los años 1969 al año 2025.  

Ilustración 1-21 transformaciones del borde occidental - llenos y vacíos de la Sabana del Río Bogotá a lo 
largo de la Avenida Medellín (Calle 80) 

 

Fuente: Elaboración Propia a partir de datos abiertos Cundinamarca 

1.3 Estructura de Cota y articulaciones con Bogotá 

El desarrollo urbano generado por el corredor vial de la Calle 80, ha influido tanto así que 

se expandió hasta el municipio de Cota de este podemos mencionar que se localiza en la 

altiplanicie de la Sabana de Bogotá y hace parte del departamento de Cundinamarca. Que 

posteriormente se adhiere a la región Metropolitana de Bogotá-Cundinamarca por la ley 
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orgánica. Este municipio tiene una extensión de 5.343,58 hectáreas, de las cuales el 97% 

corresponden a suelo rural y el 3% corresponde a suelo urbano. Cota limita al norte con 

Chía, al oriente y suroriente con el río Bogotá y el Distrito Capital, al suroccidente con el 

municipio de Funza y al occidente con el municipio de Tenjo.  

En la división político administrativo, Cota se conforma de ocho (8) veredas en el suelo 

rural y el área urbana, cuya área y proporción frente a la extensión total del municipio es 

la siguiente: 

Ilustración 1-22 Áreas en la División Político Administrativa de Cota 

Divisi·n Pol²tico 

Administrativa 

Ćrea (has) % en el §rea del 

municipio 

Ćrea urbana 140,44 3% 

Vereda Cetime 147,22 3% 

Vereda La Moya 614,22 11% 

Vereda Pueblo Viejo 694,14 13% 

Vereda El Abra 423,45 8% 

Vereda Siberia 1.353,63 25% 

Vereda Parcelas 513,28 10% 

Vereda Rozo 421,80 8% 

Vereda Vuelta Grande 1.035,48 19% 

Fuente: Elaboración propia con Base al DTS, Diagnóstico PBOT. 2023. Secretaría de Planeación Municipal 

Consorcio POT Cota 

En la siguiente ilustración podemos ver la distribución de la división político administrativa, 

que anteriormente mencionábamos respectivamente relacionando la ocupación del 

territorio, de acuerdo con el Documento Técnico de Soporte Diagnóstico, de la revisión del 

PBOT de 2023: 
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Ilustración 1-23 Plano Distribución Administrativa Cota 

 

Fuente: DTS, Diagnóstico PBOT. 2023. Secretaría de Planeación Municipal Consorcio POT Cota. Pág. 47. 

Consorcio POT Cota 2021. 

De acuerdo con las proyecciones del DANE, a 2025 Cota registra 41.477 habitantes, 

21.023 mujeres y 20.454 hombres. Por grupos etarios, Cota cuenta con 8.486 niños entre 

0 y 14 años, 29.515 personas entre 15 y 65 años y 3.476 adultos mayores de 65 años. La 

pirámide poblacional para dicho año evidencia el siguiente comportamiento: 

Ilustración 1-24 Pirámide Poblacional Cota, 2025. 

 

Fuente: Elaboración propia con base a Proyecciones de población municipal para el periodo 2020-2035 con 

base en el CNPV 2018, DANE. 

Adicional este es un municipio predominantemente rural con pocas lluvias y moderada 

humedad. Con temperaturas que oscilan entre los 6°C y 12°C y escasas precipitaciones, 

se caracteriza por tener la condición de bosque húmero montano conformado por una 

vegetación de encenillos y arbustos de páramo, pero también de bosque seco montano 

bajo que permite que la actividad agrícola se pueda practicar entre 6 y 8 meses en el año. 
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Y si bien la vegetación nativa evidencia alta transformación por la actividad humana de 

cultivo de tierras, en las últimas décadas en Cota se ha evidenciado un incremento en la 

expansión de actividades agropecuarias, industriales y residenciales que han deteriorado 

la vegetación nativa.  

Esta situación se evidencia en la caracterización del uso actual de los suelos del municipio, 

donde 1.410,08 hectáreas, que equivalen al 26% de la superficie, corresponden a 

coberturas de territorios artificializados con tejidos y dinámicas de desarrollo urbano. 27  

En términos hídricos, Cota pertenece a la cuenca del río Bogotá. Atraviesan el municipio 

el río Chicú y en menor medida el río Frío, así como las quebradas municipales La 

Culebrera, Hichitá, El Hoyo y Los Manzanos, todos cuerpos naturales que desembocan al 

río Bogotá. Asimismo, se destacan los humedales naturales de Calandaima, Florida y el 

complejo de humedales del Río Chicú, compuesto por tres cuerpos de agua o escenarios 

naturales: sector norte, sector centro y sector sur, denominado Humedal del Resbalón.  

El humedal Florida fue declarado reserva hídrica mediante el Acuerdo No. 46 del 20 de 

noviembre de 2006. Cubre 63,99 hectáreas. Considerada como un área de gran 

importancia ecosistémica y paisajística, desempeña un papel importante frente al control 

de inundaciones, reservorio de aves y hábitat de especies de fauna y flora. En términos de 

conectividad ambiental se conecta con el lago del Parque La Florida y resulta importante 

destacar su relación con el río Bogotá y a su vez con el humedal Jaboque, cuya conexión 

se da a partir del lago y del río, constituyéndose en un corredor ambiental de gran valor 

para los procesos ecosistémicos de la zona. 

En términos geológicos se destaca el Cerro Majuy, cuya composición coincide con 

antiguas zonas de explotación de material de construcción. Del Cerro se desprende un 

piedemonte y valle con pendientes muy bajas que conforman el paisaje de Cota. Diversos 

factores han participado en el modelamiento del paisaje del municipio. Factores físicos 

como los componentes tectónicos y estructurales; fluviales y fluviolacustres donde ñ(é) el 

río Bogotá ha sido el principal agente modelador del paisaje fluvial en la Sabana de Bogotá 

(é)ò (DTS, Diagnóstico PBOT, 2023, pág. 82); como antrópicos con la extracción de 

materiales de construcción, han dado forma al territorio y paisaje de Cota. En resumen, en 

 
 

27 (DTS, Diagnóstico PBOT Cota, 2023, pág. 254) 
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Cota contrastan dos dominios principales de unidades geomorfológicas, un sector 

noroccidental del municipio que se asocia a laderas y un sector suroriental con ambientes 

fluviales y lacustres, con planicies, meandros y deltas. 

Es importante señalar que, frente al uso potencial del suelo, que se refiere a la vocación, 

aptitud o capacidad de uso de un suelo, en cinco categorías agrícola, agroforestal, 

pecuaria, forestal y conservación. En el municipio de Cota predominan las condiciones de 

suelos para protección forestal, asociados a hábitats de alto valor ecosistémico localizados 

hacia el noroccidente del municipio, y a suelos para cultivos intensivos que se ubican 

principalmente en la planicie del territorio  

Asimismo, de cara a la gestión del riesgo, es importante destacar que las zonas aledañas 

a los ríos Bogotá y Chicú y al Humedal La Florida, tienen zonificación de amenaza por 

inundaciones, por lo cual se trata se zonas con altas probabilidades de inundaciones por 

precipitaciones, lo cual hace importante el correcto manejo de las áreas de regulación de 

caudales en los bordes de los cuerpos de agua que contribuyan a evitar inundaciones en 

épocas de lluvias al tiempo que protegen el recurso hídrico.  

La predominancia rural en Cota determina una actividad agrícola y ganadera que resulta 

importante como fuente de empleo y de desarrollo económico. Con un área de uso 

agropecuario que ocupa 3.243,5 hectáreas, lo que equivale al 60% del suelo, frente a un 

19% de área destinada a usos no agropecuarios, la vocación agrícola es representativa, 

no obstante, el área efectiva en cultivos es de 385,4 hectáreas. Ante este panorama se 

evidencia un cambio en la vocación agropecuaria debido a la expansión de las actividades 

industriales y residenciales, atraída esta última por los usos comerciales, institucionales e 

industriales que responden a una presión por la demanda de vivienda que vive la región.  

Normativa y planeación territorial  

Cota cuenta con Plan Básico de Ordenamiento Territorial desde el año 2000, adoptado por 

el Acuerdo 012 del 20 de octubre. Si bien actualmente cursa una revisión del PBOT, este 

es el Plan vigente que regula la ocupación del suelo en el municipio. En el Plan el suelo 

rural es predominante y tiene tres zonas: de protección, de actividad económica y de 

carácter suburbano.  
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Toda vez que el presente estudio tiene por objeto analizar el ordenamiento de los usos 

industriales en el ámbito del municipio de Cota, en particular aquellos situados 

específicamente en la vereda de Siberia en el entorno de la Avenida Medellín o extensión 

de la Calle 80, es importante caracterizar los usos del suelo señalados por el Plan. En este 

sentido, para este ámbito se determinan dos tipos de suelo. Por un lado, suelos rurales de 

protección asociados a zonas de recreación, que comprende el área del Parque de la 

Florida y los clubes campestres o centros recreativos existentes. Estos suelos tienen 

factores ambientales y sociales a destacar por lo cual su destinación a la recreación pasiva 

y a las actividades deportivas es compatible con el potencial de uso del suelo.  

Por otro lado, suelos rurales de actividad económica asociados a una zona agropecuaria 

e industrial, conformados de corredores industriales y de áreas agropecuarias e 

industriales. En Cota la actividad industrial comprende el conjunto de actividades 

económicas orientadas a la elaboración, transformación, tratamiento y manipulación de 

productos y a su posterior empaque y transporte (artículo 75, Acuerdo 012 de 2000), y el 

PBOT restringió la localización de usos industriales a este ámbito. 

Ilustración 1-25 Plano Zona Agropecuaria e Industrial, PBOT Cota 2000. 

 

Fuente: https://alcaldiadecota-

my.sharepoint.com/personal/planeacion_alcaldiacota_gov_co/_layouts/15/onedrive.aspx?id=%2Fpersonal%2

Fplaneacion%5Falcaldiacota%5Fgov%5Fco%2FDocuments%2FCartografia%5FPB 

Esta zona se encuentra catalogada como tal desde el Acuerdo 16 del 4 de diciembre de 

1991 ñPor medio del cual se reglamenta la zona industrial en el municipio de Cota 

Cundinamarcaò. Desde entonces se prev® que en la zona se localicen desarrollos 

agroindustriales de bajo impacto ambiental. Asimismo, se requer²a que los desarrollos 

industriales deb²an adecuar las v²as propias de accesibilidad que adem§s de cumplir con 
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unas especificaciones de dimensiones, garantizaran la conectividad de la zona y el 

adecuado funcionamiento en t®rminos de circulaci·n vehicular y transporte de la actividad 

econ·mica. 

En el Portal de planos del IDER ï Infraestructura de Datos Espaciales Regional, a partir 

de una consultor²a realizada por IDOM para el Estudio de crecimiento y evoluci·n de la 

huella urbana para los municipios que conforman el §rea de Bogot§ regi·n 1997-2016, es 

posible identificar una capa con la huella urbana ocupada entre el periodo de 1968 al 2016 

de Bogot§ y m§s de 20 municipios. Para la zona agropecuaria e industrial de Cota es 

posible identificar que la localizaci·n de desarrollos industriales empez· a finales de 1990, 

muy probablemente efecto del Acuerdo 16 de 1991 que ya empez· a regular la 

implantaci·n de este tipo de usos. 

Ilustración 1-26 patricia Chávez, IDER. Infraestructura de Datos Espaciales Cundinamarca IDEC. 

 

Fuente:https://www.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html?panel=gallery&layers=b45e816f5ddb41e989df8e

e2607a6de6 

En la siguiente imagen la zona de recreación se identifican los dos usos referidos 

anteriormente en el marco del PBOT, en color azul cian el suelo rural de protección para 

zona de recreación; y del suelo rural de actividad económica: en color naranja la zona 

agropecuaria e industrial y en gris la zona de corredor industrial.  
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Ilustración 1-27 Plano Zonificación general para la reglamentación de los usos del suelo. PBOT Cota, 2000. 

 

Fuente: https://alcaldiadecota-

my.sharepoint.com/personal/planeacion_alcaldiacota_gov_co/_layouts/15/onedrive.aspx?id=%2Fpersonal%2

Fplaneacion%5Falcaldiacota%5Fg 

Frente a cada una de estas zonas el PBOT reconoci· un r®gimen de usos que de manera 

muy concreta prioriz· la actividad industrial peque¶a, mediana y m§s pesada sobre los 

corredores en torno a los principales ejes regionales, y determin· que las zonas de 

agropecuarias e industriales priorizaran el uso agropecuario y forestal como uso principal. 

No obstante, en la pr§ctica, sobre las zonas agropecuarias e industriales se ha dado una 

fuerte concentraci·n de industrias en t®rminos generales. 

Ilustración 1-28 Usos Zona Agropecuaria e Industrial 

Usos Zona Agropecuaria e Industrial 

  Usos Área de Manejo: Corredor 

Industrial 

Área de Manejo: Agropecuaria e 

Industrial del Sur 

Principales Industrial: con bajo y mediano 

impacto ambiental y urbanístico. 

Servicios de ruta: paradores, 

restaurantes y estacionamientos. 

Comercial: centros comerciales, de 

bajo impacto ambiental y 

urbanístico. Comercial y de servicios 

niveles 3 y 4. 

Agropecuario y forestal. 

Compatibles Centros de acopio de productos 

agropecuarios y para 

almacenamiento y distribución de 

productos de la agroindustria, 

comercial y de servicios nivel 2. 

Industria pequeña, mediana y 

agroindustria de bajo y mediano 

impacto ambiental y urbanístico, 

institucional, centros recreativos y 

vacacionales, cultivos bajo 
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invernadero, infraestructura para 

distritos de adecuación de tierras. 

Condicionados Construcción, ampliación, 

modificación, adecuación y 

operación de terminales para el 

transporte terrestre de pasajeros y 

carga. Estaciones de servicio, ciclo 

rutas, centros recreativos y 

vacacionales, institucional, 

infraestructura básica para usos 

principales y compatibles. 

Infraestructura de servicios, vivienda 

en parcelación campestre siempre y 

cuando no resulten predios 

individuales menores de una hectárea, 

infraestructura básica para usos 

principales y compatibles. 

Prohibidos Los demás Los demás 

Fuente: Artículos 160 y 165, Acuerdo 012 de 2000. 

Dicho esto, las intenciones del PBOT de cara a los usos agropecuarios y forestales no se 

han concretado para esta zona agropecuaria e industrial, donde en su lugar ha 

predominado la localización de industrias que han transformado el paisaje de esta pieza 

de ciudad en un territorio con diferentes ocupaciones y actividades, con unos retos 

importantes en términos funcionales. 

Redes de Infraestructura y sistemas de conectividad  

La conectividad es una caracter²stica fundamental para que haya funcionalidad en un 

sistema. Sea a trav®s de medios naturales o artificiales, la conectividad permite que haya 

fluidez en el tr§nsito de elementos, tales como personas, bienes o servicios. En 

ordenamiento territorial dos capas fundamentales en esta conectividad son la estructura 

ecol·gica principal, para fines ambientales y ecosist®micos; y los soportes urbanos de v²as 

y servicios p¼blicos, para fines urbanos.  De esta manera podemos verlo reflejado por los 

dos sistemas que tiene Cota en la actualidad, el vial y el ambiental.  

¶ Estructura Ecológica Principal 

 

La Estructura Ecol·gica Principal en Cota se compone del valle de inundaci·n de los r²os, 

de las §reas entre planicie y los l²mites de restauraci·n ecol·gica, de §reas de restauraci·n 

ecol·gica y bosque protector nativo, del conjunto de fragmentos de bosque natura ï 

reserva forestal absoluta, y de planicie de la sabana. A esto se suman los usos del suelo 

rural que se constituyen de zona de protecci·n y conservaci·n ambiental, de la zona de 

infiltraci·n y recarga de acu²feros, de la zona de ronda de los r²os y cuerpos de agua y de 

la zona de recreaci·n.  
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Para el §mbito que es objeto de estudio de este proyecto, en t®rminos ambientales las 

capas predominantes son las de la zona de recreaci·n que se asocia esencialmente al 

pol²gono del parque La Florida (el cual es administrado por el IDRD ï Instituto de 

Recreaci·n y Deporte aunque este en suelo administrativo de Cota) y a la zona de Planicie 

de la Sabana, como se se¶ala en la siguiente imagen. Esta segunda compatible con el uso 

definido como zona agropecuaria e industrial.  

Ilustración 1-29 Plano Estructura Ecológica Principal, PBOT Cota 2000 

 

Fuente: https://alcaldiadecota-

my.sharepoint.com/personal/planeacion_alcaldiacota_gov_co/_layouts/15/onedrive.aspx?ga=1&id=%2Fperso

nal%2Fplaneacion%5Falcaldiacota%5Fgov%5Fco%2FDocuments%2FCartografia 

Contiguo al Parque La Florida, se encuentra uno de los principales humedales del 

municipio de Cota, el humedal La Florida, que sirve de corredor ecosist®mico que 

desemboca al r²o Bogot§ y se conecta con el humedal Juan Amarillo en suelo del Distrito 

Capital. El parque no solo es un componente importante en la Estructura Ecol·gica 

Principal, sino que hace parte del sistema de recreaci·n y deporte del municipio de Cota 

al contar con espacios e infraestructuras para el entretenimiento y el descanso de los 

habitantes de Cota y la regi·n.  



Capítulo 1. Marco urbanístico  49 

 

Ilustración 1-30 Plano Servicios Sociales, PBOT Cota 2000. 

 

Fuente: https://alcaldiadecota-

my.sharepoint.com/personal/planeacion_alcaldiacota_gov_co/_layouts/15/onedrive.aspx?ga=1&id=%2Fperso

nal%2Fplaneacion%5Falcaldiacota%5Fgov%5Fco%2FDocuments%2FCartografia%5FPBOT%5F 

Sin embargo, hay que resaltar que el sector posee un nodo respecto a los servicios 

sociales y dotacionales, la cual está conformada por el Coliseo MedPlus, inaugurado en 

2022, el Cementerio El Paraíso, en funcionamiento desde finales del siglo XX y el Centro 

Comercial Arena Bogotá anunciado en 2019 pero sin lograr consolidarse, este último 

pensado como un gran complejo comercial permanece inactivo. Por problemas de 

construcción y legales. En cambio, los dos primeros se han consolidado con los años como 

escenarios para la región. Aunque presentando problemas urbanísticos en el sector por su 

déficit de transporte público carencia de planeación integral 

¶ Sistema Vial 

 

De cara a los usos del suelo el PBOT define un Plan Vial que para la zona agropecuaria e 

industrial considera v²as de car§cter p¼blico y v²as de car§cter privado para la operaci·n 

de la actividad econ·mica. Esta estructura vial tiene enormes retos, en la medida en que 

fue aprobada hace 30 a¶os bajo unas intenciones de norma que hoy en d²a no 

corresponden a las situaciones consolidadas y presentan dificultades en t®rminos 

funcionales para la pieza. La funcionalidad de la pieza se supedita a un trazado bastante 

org§nico que responde en mayor medida a la estructura predial que a una l·gica funcional 

de distribuci·n de flujos vehiculares. 

https://alcaldiadecota-my.sharepoint.com/personal/planeacion_alcaldiacota_gov_co/_layouts/15/onedrive.aspx?ga=1&id=%2Fpersonal%2Fplaneacion%5Falcaldiacota%5Fgov%5Fco%2FDocuments%2FCartografia%5FPBOT%5F
https://alcaldiadecota-my.sharepoint.com/personal/planeacion_alcaldiacota_gov_co/_layouts/15/onedrive.aspx?ga=1&id=%2Fpersonal%2Fplaneacion%5Falcaldiacota%5Fgov%5Fco%2FDocuments%2FCartografia%5FPBOT%5F
https://alcaldiadecota-my.sharepoint.com/personal/planeacion_alcaldiacota_gov_co/_layouts/15/onedrive.aspx?ga=1&id=%2Fpersonal%2Fplaneacion%5Falcaldiacota%5Fgov%5Fco%2FDocuments%2FCartografia%5FPBOT%5F
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Ilustración 1-31 Mapa 3 Plan Vial Rural, PBOT Cota 2000. 

 

Fuente: https://alcaldiadecota-

my.sharepoint.com/personal/planeacion_alcaldiacota_gov_co/_layouts/15/onedrive.aspx?id=%2Fpersonal%2

Fplaneacion%5Falcaldiacota%5Fgov%5Fco%2FDocuments%2FCartografia%5FPBOT%5F2012&ga 

Para esta pieza rural el plan vial contempla una red vial principal, una red vial secundaria, 

una v²a de penetraci·n paisaj²stica ambiental y una red vial interna, para los cuales 

establece dimensiones para las calzadas vehiculares, andenes y franjas verdes, as² como 

estacionamientos. Estas especificaciones t®cnicas resultan de gran valor para la operaci·n 

de la zona y son una gu²a para el desarrollador.  

Ilustración 1-32 Plan Vial Zona Agropecuaria e Industrial 

 

Para la ejecuci·n del Plan Vial el PBOT contempla la cesi·n obligatoria o la enajenaci·n 

voluntaria, compra directa o expropiaci·n. En el primer caso el propietario o urbanizador 

debe asumir el costo del suelo y de la construcci·n. En el segundo caso, los costos corren 

por cuenta de la administraci·n municipal que, en todo caso, supedita la ejecuci·n del plan 

vial a la disponibilidad de recursos financieros para su ejecuci·n. 

Para la zona agropecuaria e industrial se destaca la v²a de penetraci·n paisaj²stica 

ambiental que s·lo se ubica paralela al Canal de La Ramada, que bordea el canal, pero 

tambi®n el Parque La Florida y a su vez colinda con industrias y comercios.  
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Ilustración 1-33 Plano Plan Vial Zona Agropecuaria e Industrial 

 

Fuente: PBOT Cota 2000, https://www.cota-

cundinamarca.gov.co/SECRETARIASYENTIDADES/Paginas/Secretaria-de-Planeacion.aspx#gsc.tab=0 

Configuraciones del uso del suelo y transformaciones 
inmobiliarias  

El crecimiento industrial ha impulsado el desarrollo de bodegas, centros log²sticos y 

parques empresariales. Sin embargo, se observa presi·n sobre el suelo rural y la 

necesidad de equilibrar desarrollo y conservaci·n. 

El diagn·stico del PBOT del Municipio de Cota, elaborado en 2023, identifica que ñPara el 

2017 Cota presenta un desbalance en su suelo suburbano, ya que presenta m§s vocaci·n 

urbana que agropecuaria; si bien a¼n posee un 26% de su suelo agropecuario, se 

evidencian las intenciones del mercado inmobiliario para obtener los mencionados lotes 

vac²os (76,46 has) para la construcci·n de m§s viviendas y as² elevar a m§s del 47% del 

uso residencial e influenciar el cambio de suelo rural suburbano a suelo de expansi·n 

urbanaò (DTS, Diagn·stico PBOT, 2023, p§g. 257). 

Estos cambios en el uso del suelo pueden provocar conflictos de uso, que partiendo de la 

vocaci·n, aptitud o potencialidad en el uso pueden manifestar subutilizaci·n o 

sobreutilizaci·n del suelo, esto es, un aprovechamiento muy por debajo o muy por encima 

del potencial, o incluso incompatible, si se trata de usos no previstos produciendo 

aislamiento en sectores como los industriales donde establecen sistemas de movilidad 

fragmentados. 
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Ilustración 1-34 Esquema de accesos y vías en la zona industrial de la vereda de Siberia 

 

Fuente: Elaboración Propia con base en la información de datos abiertos Cundinamarca 

Ahora bien como lo hemos mencionado anteriormente el caso de la vereda de Siberia el 

cual es donde se encuentra gran parte del suelo agropecuario e industrial y es donde 

espec²ficamente nos localizaremos para el §mbito del proyecto en su proceso de 

formulaci·n e intervenci·n, evidenciado en la ilustraci·n 70 vemos como presenta una 

fragmentaci·n en su tramado urbano donde el sistema de movilidad est§ totalmente sin 

articular con el resto de la ciudad adem§s de no contemplar las estructuras ambientales 

que lo rodean desarrollando aislamiento y poca calidad urbana pensando este sector 

¼nicamente en la eficiencia de log²stica y relegando al peat·n.  

Tabla 5 relación de imágenes del área de formulación 
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Fuente: Archivo personal 

A estos conflictos de uso se suman externalidades asociadas a la aptitud de los soportes 

o infraestructuras para su correcto funcionamiento. De cara a los usos urbanos esto tiene 

que ver con el desarrollo de v²as y de servicios p¼blicos, y cuando se involucran usos 

residenciales con la incorporaci·n de espacios p¼blicos y la localizaci·n de equipamientos 

y servicios y comercios, complementarios a los ya existentes al costado norte de la Avenida 

Medell²n tales como el cementerio El Para²so, Centro Comercial Arena Bogot§ y el Coliseo 

MedPlus ,pero a¼n m§s que todo esto, con la armonizaci·n con los elementos ambientales 

existentes en el territorio. Una correcta articulaci·n de los elementos mediante un 

ordenamiento territorial sostenible puede reducir los conflictos de uso del suelo.  

Esta situación se encuentra bien identificada en la revisión del PBOT de Cota, y permite 

resumir este aparte con la siguiente idea: ñEl evidente cambio del medio f²sico es un factor 

importante a la hora de articular el ordenamiento del municipio de Cota, el cual debe tener 

como objetivo mantener un equilibrio entre el aprovechamiento social y económico de los 

recursos en la zona, así como el de la conservación de la estructura físico-bi·ticaò. (DTS, 

Diagnóstico PBOT, 2023, pág. 69). 
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1.4 Conclusión: fragmentación e integración en la 
Sabana del Río Bogotá 

De acuerdo con el análisis presentado anteriormente, el corredor industrial localizado entre 

la Avenida Medellín y el humedal la Florida, se fue generando debido al crecimiento urbano 

de la subregión occidental de la Sabana fuertemente influenciado por el trazado de las vías 

de orden nacional que la atraviesan, la Vía Funza-Cota y la Calle 80-Avenida Medellín.  

Además de ello más del 50% de los crecimientos de Cota entre los periodos de 2005 y el 

2016, corresponden a desarrollos industriales, contribuyendo a las complejas dinámicas 

del sistema de movilidad de la región.  

Adicional a esto, Cota dispone de 1.41 Ha de áreas verdes cualificadas, equivalente al 

0.11% de la huella urbana continua, siendo el parque principal del municipio el más 

representativo, presentando un indicie de 0.94m2 de áreas verdes cualificadas por 

habitantes28 

Ahora, el sector de la vereda de Siberia el cual tiene una vocación industrial, presenta unos 

problemas que requieren ser solucionados para generar vitalidad al tejido industrial con los 

elementos ambientales y que dan lugar a la articulación con el resto de la región. Ante 

esto, un sector que presenta una fragmentación vial y ambiental en el ámbito local y 

regional, la cual genera una barrera urbanística acentuándolo con la zonificación de un 

solo uso, ante esto se presentan las siguientes apreciaciones: 

¶ Planeación territorial  

Cota se encuentra en un entorno de transición entre lo rural y lo urbano, con fuerte 

presencia de suelo industriales y estructuras naturales 

La expansión urbana debe respetar la capacidad de carga ecológica del territorio evitando 

la fragmentación de ecosistemas y la contaminación de cuerpos hídricos.  

Se debe priorizar la infraestructura verde, integrando corredores ecológicos y conectividad 

ambiental 

 
 

28 Financiera del desarrollo, Análisis histórico y evolución de la huella urbana. Para los municipios que conforman el área 
Bogota región(2018) 



Capítulo 1. Marco urbanístico  55 

 

¶ Movilidad y conectividad 

La proximidad a Bogotá implica una alta dependencia de vías de acceso principales lo 

cual genera desafíos de tráfico y conectividad 

Por la falta de un sistema vial legible, es necesario crear y fortalecer las redes de 

movilidad sostenibles, bicicletas, transporte publico entre otros.  

Definir una estructura urbana donde los perfiles sean continuos y legibles por su 

jerarquía 

Es necesario contemplar los espacios urbanos que tengan prioridad el uso peatonal y 

promover desarrollos compactos y mixtos para reducir los desplazamientos largos 

¶ Estructura urbana y usos del suelo 

El crecimiento y la expansión debe orientarse bajo criterios de densidad controlada, 

evitando el deterioro paisajístico 

Es necesario promover un modelo de uso mixto del suelo, que permita la coexistencia 

de vivienda, comercio y espacios productivos sin generar conflictos ambientales ni de 

infraestructura 

Consolidar centralidades urbanas que integren servicios y equipamientos públicos para 

evitar la dispersión y garantizar la accesibilidad equitativa 

¶ Espacio Público y calidad de vida 

Es necesario generar espacios públicos, priorizando parques, plazas y ares de 

transición y mitigación entre usos de suelo 

Integrar elementos de infraestructura verde y soluciones teniendo en cuenta la 

estructura ambiental  

Generar un desarrollo inmobiliario con relaciones entre la estructura urbana sin generar 

barreras urbanísticas 

Permitir relaciones entre uso y construcción, borde de lo privado-público 

Nulo reconocimiento del parque regional la Florida. Es necesario generar una 

legibilidad del entorno cerca a este para producir más actividad y calidad urbana 



56 Paseo vital de la Sabana 

 
En consecuencia, de lo anterior se abordará la revitalización del tejido industrial por 

medio de la reconfiguración de la trama urbana el cual tiene el potencial, 

particularmente por estar próximo a tres elementos de gran relevancia ambiental los 

cuales son, el parque la Florida que tiene 267 ha, el humedal y el lago que llevan el 

mismo nombre que el parque y que respectivamente tienen 26 Ha y 26 Ha de 

extensión, generando integración, articulación sin perder el carácter industrial de la 

pieza de la región. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

2.  Marco conceptual: borde, tejido y 
transici·n urbana  

El proyecto urbano que se presenta en este TFM, surge de la reflexión sobre la evolución 

y los desafíos de la ciudad contemporánea. Concibiendo el diseño urbano no solo como 

una disciplina que configura física y funcionalmente los espacios públicos, sino como una 

herramienta que trascienda lo individual para influir en las interacciones entre 

edificaciones, estructuras urbanas y personas a escalas locales, de ciudad e incluso 

regionales.  

 

Esta propuesta reconoce la necesidad de avanzar hacia modelos de desarrollo más 

eficientes, inclusivos y sostenibles. En este contexto, el marco conceptual que guía el 

proyecto se fundamenta en tres dimensiones clave: planeación regional, borde urbano y 

conurbación. Estas dimensiones se abordan a través de cuatro pilares interrelacionadas: 

conectividad, permeabilidad, hibridación y compacidad urbana. La articulación de estos 

conceptos permite desarrollar una perspectiva integral que buscan la cohesión urbana por 

medio de la revitalización del tejido urbano.  

 

Alex Krieger, en Territories of Urban Design29,, nos ofrece una perspectiva holística del 

diseño urbano por medio de las 10 esferas de acción, destacando su influencia crucial en 

la planificación y el ordenamiento territorial para fomentar un crecimiento inteligente en las 

ciudades.  Sin embargo, es fundamental recordar que los orígenes de la planificación 

moderna, especialmente tras la emergencia de la Carta de Atenas30, y el funcionalismo, 

impulsaron un ordenamiento urbano basado en una zonificación estricta. Si bien esta 

segregación de usos y funciones resulto eficiente en ciertos aspectos, también genero 

 
 

29  Documento que discute las diferentes definiciones y ámbitos de acción del diseño urbano a lo largo de la historia 
30  Manifiesto urbanístico ideado en IV Congreso Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM) 1993 
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ciudades fragmentadas y carentes de vitalidad y diversidad esencial. Esta limitación 

histórica, precisamente, ha impulsado la necesidad de repensar la forma urbana en su 

totalidad por eso su importancia en entender el diseño urbano y su influencia en términos 

multiescalares. 

 

Bajo este panorama, el sector de estudio presenta varias problemáticas clave. En primer 

lugar, la falta de conectividad entre los sistemas ambientales y viales lo cual se debe a una 

red vial sin jerarquización y a un escaso reconocimiento de las áreas de valor ambiental. 

En segundo lugar, se identifica una baja permeabilidad en el tejido industrial, causada por 

una trama urbana dominada por grandes predios y el mono uso del suelo, lo que dificulta 

su integración regional. Finalmente, la zonificación rígida actúa como una barrera 

urbanística significativa, resultado de una ocupación territorial desordenada en el borde de 

ciudad.  

 

Por todo lo anterior, resulta indispensable identificar los aspectos más relevantes que 

deben considerarse para impulsar una revitalización urbana efectiva y con ello, mejorar 

significativamente la experiencia de los que lo habitan. Para ello, abordar el concepto de 

cohesión urbana desde una perspectiva de revitalización del tejido, entendiendo esta como 

la apropiación del espacio que conecta lo local con la ciudad y la región, se consideraron 

las 3 dimensiones anteriores de la siguiente manera: 

 

1. Planeación regional: Abordada desde la integración del sector en una visión de 

desarrollo territorial 

2. Borde Urbano: Se enfoca en las dinámicas y desafíos urbanísticos específicos de 

la interfaz entre ciudad consolidada y su entorno 

3. Conurbación urbana: la relación y continuidad funcional entre el área de estudio 

y las zonas urbanas adyacentes.  

 

Además, como complemento para reconfigurar el territorio y armonizar las tres 

dimensiones propuestas, se han establecido 4 conceptos: 

 

a) Conectividad: facilitar la accesibilidad a los espacios  

b) Permeabilidad: generar transiciones fluidas entre diferentes zonas del territorio. 
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c) Compacidad e Hibridación: integrar diversos usos y dinámicas dentro de un 

mismo espacio  

 

Ilustración 2-1 Esquema marco conceptual  

 

Fuente: Elaboración propia  

 

2.1 La Planeación regional y su conectividad 

A lo largo de la historia, la conformación de las regiones, tanto urbanas como rurales, han 

sido cruciales para el desarrollo económico, social y político. Sin embargo, en la última 

década, con la adopción de la Declaración de Río31  y el Acuerdo de París32 , en el marco 

de la mitigación y adaptación al cambio climático, las zonas rurales y sus componentes 

ambientales han generado mayor prominencia en los discursos, planes y proyectos 

nacionales, impulsando la implementación de políticas regionales específicas.  

 

En este contexto, la construcción de regiones cobra un significado particular, evidenciando 

la necesidad de fortalecer estas zonas a nivel normativo y regulatorio. Un ejemplo claro es 

la Ley Orgánica 219933 , que permite la creación del régimen especial de la Región 

 
 

31  Declaración de Río sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo (1992) 
32  Acuerdo de Paris, 12 de diciembre de 2015 en la 21º Conferencia de las Partes de la Convención Marco de Naciones 
Unidas sobre Cambio Climático (COP21) 
33  Constitución Política 1 de 1991 Asamblea Nacional Constituyente, Art. 325 
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Metropolitana de Bogotá ï Cundinamarca. Esta ley es fundamental porque establece y 

reglamenta los componentes y determinantes para el ordenamiento territorial regional. 

Gracias a ella, se articularán los futuros planes, proyectos y programas que responderán 

a las necesidades del crecimiento poblaciones y los cambios demográficos, beneficiando 

directamente a los municipios que la conforman.  

 

En particular, en lo que respecta al crecimiento poblacional y su relación con la 

planificación territorial, el diseño urbano actúa como un mediador esencial. Según Alex 

Krieger34, el diseño urbano es un articulador, un puente entre la planeación y la 

arquitectura, operando en diversos campos de acción. Esta facultad de ´´bisagra´´ permite 

evaluar los procesos que moldean la forma del espacio territorial, otorgando calidad en 

aspectos de infraestructura y paisaje urbano para un crecimiento inteligente. Esto, a su 

vez, facilita la integración de factores ambientales, morfológicos, culturales e incluso 

administrativos. Sin embargo, esta capacidad integradora nos lleva a reflexionar sobre 

cómo se conforman los entornos vitales y su entrelazado en el tejido urbano.  

 

Ilustración 2-2 Diseño urbano como articulador 

 

Fuente: Elaboración propia  

 

En cuanto a la planeación regional, según Seltzer y Carbonell, la planeación regional 

vincula las necesidades y actividades de la población con el territorio y más allá de los 

limites jurisdiccionales. Los límites territoriales restringen el campo de actuación de la 

 
 

34  Alex Krieger, «Territories of Urban Design», en Urban Design Futures, eds. M. Moor, J. Rowland (Londres y Nueva 
York: Routledge, 2006), 18-28. 
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planeación regional únicamente con las dinámicas socio- espaciales que establecen esas 

fronteras.35  

En efecto, estas fronteras están relacionadas con los componentes administrativos y, sin 

lugar a duda, son una oportunidad para ver la planeación desde otras escalas, que 

permitan: i. adoptar una planificación que promueva el desarrollo de las comunidades y de 

forma eficiente en cuanto al uso del suelo, ii. incluir transporte publico eficiente, inversión 

de infraestructuras verdes y revitalización de áreas urbanas degradadas y iii. minimizar los 

impactos negativos y maximizar las contribuciones positivas al desarrollo sostenible como 

en el caso de las urbanizaciones industriales. 

Precisamente, las apuestas para la construcción de una ciudad más equitativa, no solo en 

lo social sino también en lo económico, político, ambiental y espacial, ha permitido que la 

complejidad de las ciudades vaya más allá de aspectos estéticos e intereses políticos del 

momento. Es por ello que el ejercicio de evaluación, adopción e integración de las 

dinámicas que ocurren en las ciudades permite identificar los impactos que tienen estas 

en las actividades y necesidades de quienes las habitan.  

Bien lo mencionaba el arquitecto Sainz: 

ñ(é) el proyecto urbano asumía, desde el punto de vista del conocimiento, un papel clave 

en la descripción e interpretación de los lugares. en la exploración tanto de sus 

características físicas como de sus posibilidades de uso; y ello no solo por parte de los 

profesionales que lo elaboraban sino también para los diferentes actores sociales, por 

cuanto se convertía en un medio que podía ayudar a precisar sus puntos de vista respecto 

a lo que se estaba proponiendo, a conocer sus modos de percibir e imaginar los sitios o su 

posible resistencia a los cambios (é)ò36  

Por lo tanto, es sin lugar alguno, que la adopción de la planeación urbanística es llevada a 

cabo para lograr la interrelación de los componentes con enfoque integral y sostenible con 

el fin de construir ciudades mejor habitadas y conectadas, para lo cual es de vital 

importancia reconocer la el rol de elementos fundamentales para el buen funcionamiento 

 
 

35
 Sltzer, Carbonell, Planning Regions, Regional Planning in America, Cambridge, Map: Lincoln Institute of Land 

Policy,2011, Pag 1-16 
36

 V.Sainz Gutiérrez; El proyecto urbano en España, Genesis y desarrollo de un urbanismo de los 

arquitectos, 2006, pp 151. 
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de los sistemas y bienestar de las personas como el caso de la infraestructura ambiental y 

los sistemas de transporte público. En esta perspectiva, las zonas industriales se 

reconfiguran no solo en nodos productivos sino como partes activas de una estructura 

ecológica urbana. 37 

La intención de la planeación de la ciudad, considerando los desplazamientos, la 

accesibilidad y conectividad que toma realizar las actividades de la vida, tiene varios 

orígenes y una evolución en el tiempo. La planeación pretende mejorar las condiciones 

físicas y ambientales, y la configuración espacial para consolidar ciudades eficientes y 

sostenibles, creando entornos habitables y contribuyendo significativamente a la calidad 

de vida en las diferentes áreas. Ciudades accesibles que articulan la movilidad y la 

capacidad de llegar en condiciones adecuadas a los lugares de residencia, trabajo, 

formación entre otros. 

Ilustración 2-3 Ciudades eficientes y conectadas 

 

Fuente: Elaboración Propia 

En esta perspectiva, la reflexión sobre el manejo del tráfico y la ubicación de los 

componentes urbanísticos ha generado mayor fortaleza en el sentido estricto de unidad de 

movilidad y aunque las ciudades en su mayoría su tejido urbano se encuentra conectado, 

las zonas y urbanizaciones industriales son las más expuestas en ese déficit de conexión 

por su dificultad en la compatibilidad de las actividades propias de lugar y aún más 

expuesto a nivel regional.  

 
 

37
 Rueda Salvador. Urbanismo ecológico. Revista digital Territorio, Urbanismo, Sostenibilidad, Paisaje, Diseño urbano. 

Barcelona 2011 Pag 182 
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Visto de esta forma, es importante tener en cuenta las dinámicas que gravitan en los 

municipios, pero desde luego en las regiones metropolitanas, ya que son aspectos 

económicos, sociales y políticos, los cuales se deben contemplar para lograr mejor 

articulación en los diferentes procesos. ñ(é) El 56% del territorio colombiano se halla 

desarticulado de las dinámicas del desarrollo que tienen lugar en las zonas metropolitanas 

(é)ò38. Estos campos gravitatorios que afectan a las personas, empresas, inclusive a los 

recursos en la ciudad son fuertemente influenciados por la capacidad de lograr 

oportunidades de empleo, innovación y desarrollo de tecnología, generación de cultura y 

entretenimiento, mejor infraestructura y servicios públicos, donde las zonas industriales 

requieren de los mismos soportes urbanos. 

De este modo las urbanizaciones industriales son áreas en muchos casos poco 

planificadas y desarrolladas con el resto del tejido urbano, que en algunas circunstancias 

terminan siendo expulsadas a una periferia con connotaciones informales individuales y 

desconectadas del entorno. Según Climent, las zonas industriales se podrían calificar 

como una gran cantidad de suelo en la periferia urbana, de manera que los polígonos y 

zonas industriales acaban cercando la ciudad casi por completo.39 Sin embargo, las zonas 

industriales vienen siendo elementos con gran impacto en las economías regionales por 

su gran desarrollo de infraestructura con carácter económico basado en la producción, 

almacenamiento y comercialización vinculando los tejidos urbanos. 

Ilustración 2-4:conceptualización suelo periferia 

 

Fuente: Elaboración Propia 

 
 

38
 Alfonso R., Ó. Regiones metropolitanas de Colombia: la gravitación y la desarticulación como rasgos. Pag 925 (2017). 

39
 Climent. Eugenio, Industria y planificación urbana: el caso de Logroño, 2001 
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Es así, que las áreas industriales terminan apropiando características aisladas y 

fragmentadas por la tendencia a la concentración de zonificación espacial urbana. Como 

bien lo evidenciamos en el marco urbanístico el arquitecto Acebedo, establece lo siguiente 

ñde acuerdo con la naturaleza de las actividades industriales y a su localización con 

respecto a la ciudad y la región se pudo identificar cinco niveles de industrias que 

determinaron su organización espacial: industrias céntricas, periurbanas, suburbanas y 

descentralizadas40. La organización espacial explica, en parte, el desarrollo de la 

estructura urbana y funcional de la ciudad y la región como resultado a las dinámicas de 

índice de ocupación del suelo altos pero bajos índices de construcción y localización 

estratégica cercanas a vías nacionales y regionales, las cuales permiten generar 

movimientos periféricos viéndola como el proceso de expansión e la ciudad. 

De este modo, hay menos interacción entre las redes de movilidad, cuando se establecen 

grandes áreas debido a ser zonas concebidas como espacios funcionales y segregados, 

priorizando la producción y la logística por encima de la vida urbana. Esta lógica ha 

generado una relación mínima con el espacio público, que en otras áreas de la ciudad 

cumple un rol esencial como lugar de encuentro, esparcimiento y cohesión social. 

En consecuencia, la conectividad urbana en sus diferentes escalas es un factor esencial 

en el desarrollo de ciudades para permitir la integración de distintos espacios y facilitar el 

flujo de actores, articulando su importancia con los sistemas de mayor jerarquía. Como las 

redes ambientales y viales permitiendo ser corredores de movilidad y ecológicos. 

Combinando infraestructura de transporte con sistemas ambientales. Esto no solo 

garantiza una movilidad eficiente, sino que también protege los recursos naturales 

mediante la integración de la planificación ambiental. 

 
 

40
 Acebedo, Luis Fernando, la expansión industrial y el urbanismo moderno, revista bitácora urbano territorial, vol 1, 2003, 

pag 97 



Capítulo 2. Marco conceptual 65 

 

Ilustración 2-5 Conectividad urbana mediante sistemas de mayor jerarquía 

 

Fuente: Elaboración Propia 

2.2 La permeabilidad en el borde urbano 

El concepto de borde urbano ha sido una preocupación constante en la evolución del 

urbanismo, especialmente en la forma en que las ciudades han crecido y se han expandido 

a lo largo de la historia. En sus orígenes, las ciudades antiguas, como las de la 

Mesopotamia o el Imperio Romano, tenían límites bien definidos, generalmente rodeados 

por murallas que marcaban el borde urbano físico. Estas murallas no solo tenían una 

función defensiva, sino que también delimitaban el espacio urbano de las áreas rurales o 

agrícolas circundantes. En estos primeros asentamientos, el crecimiento urbano estaba 

restringido por la necesidad de protección y por las limitaciones tecnológicas de la época. 

Considerando el borde urbano como una franja de transición entre el espacio urbano 

consolidado y las áreas rurales o naturales que lo rodean, en términos urbanísticos, esta 

zona es fundamental porque representa un punto de interacción entre el crecimiento de la 

ciudad y su entorno. Las dinámicas en este límite pueden incluir desde el crecimiento 

expansivo de la mancha urbana hasta la preservación de espacios verdes o zonas 

agrícolas, lo que implica una gestión cuidadosa para evitar la expansión descontrolada y 

preservar los recursos naturales. 

Además, en la búsqueda de la preservación natural y de las estructuras ambientales, la 

infraestructura verde no es un concepto completamente nuevo, aunque ha ganado 

prominencia en el urbanismo moderno, sus raíces se encuentran en prácticas de 

planificación urbana y paisajismo que se remontan a siglos atrás. Desde la antigüedad, las 

ciudades han reconocido la importancia de la naturaleza en la organización del espacio 
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urbano, pero con diferentes enfoques y significados según la época y el contexto cultural. 

41  

Según Benedict y McMahon, la infraestructura verde transforma la lógica funcional de los 

espacios urbanos e industriales al incorporar la naturaleza como componente estructural 

del territorio. 42 

Sin embargo, la conceptualización de borde urbano es esencial en la planificación y diseño 

de ciudades, ya que define la transición entre el tejido urbano consolidado y espacios 

periurbanos o rurales en un escenario general. En una escala a nivel de peatón se podría 

entender como borde urbano al borde público y privado, que configura unos modos de 

percepción y de comportamiento. La configuración de este borde entre lo público y lo 

privado tiene implicaciones directas en la conectividad e integración de los usos del suelo. 

Puede facilitar el movimiento de las personas y sus diferentes flujos en su interacción con 

el entorno construido. Resultan cruciales estos bordes para evitar barreras que segreguen 

a los ciudadanos o dificulten la integración del paisaje natural con el urbano.  

Ilustración 2-6 conceptualización de borde urbano 

 

Fuente: Elaboración Propia 

 
 

41
 Álvarez,l y Cirelli, A.F. Infraestructura verde: Fundamentos y Aplicaciones en la planificación urbana (2015) 

42
 Benedict, Mark A y Edward McMahon, infraestructuras verdes: conectando paisajes y comunicades. Traducción propia 

(2016) 
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La importancia de la permeabilidad urbana en el contexto del borde de ciudad es clave 

para evitar la formación de barreras como obstáculos territoriales y busca desarrollar 

transiciones fluidas entre distintos núcleos urbanos y su entorno más cercano. Esto facilita 

cuatro aspectos en la integración de las ciudades y las regiones: i. conectando de manera 

eficiente la ciudad y su periferia; ii. integrando corredores ecológicos y espacios verdes 

que favorecen la biodiversidad ambiental; iii. fomentando la interacción del tejido urbano 

con la generación de espacios públicos que faciliten la interacción social y la cohesión 

comunitaria; y iv. articulando infraestructuras y servicios que reducen los impactos del 

crecimiento urbano.  

Es por ello que la definición de las alternativas provistas permite la facilidad con las que 

las personas puedan moverse a través de un entorno urbano, pues su relación con la 

conectividad y accesibilidad de la ciudad y su periferia está influenciada por la calidad del 

espacio público. Según Bentley (1985) la permeabilidad está definida por la cantidad de 

caminos alternativos disponibles en un entorno, lo que influye directamente en la vitalidad 

urbana. Una mayor permeabilidad ofrece a las personas opciones diversas de movimiento 

y acceder a diferentes espacios, enriqueciendo la experiencia urbana. 43 

Aunque entender y co relacionar los términos de borde urbano y permeabilidad urbana es 

importante, también lo es resaltar que ambos conceptos se desarrollan desde el ámbito de 

la transición y la facilidad de generar conexiones entre áreas de expansión progresiva. 

Asimismo, tienen relación con infraestructuras de mayor jerarquía viales o ambientales 

como ríos, pero también con usos de suelo, que según su configuración favorecerá la 

interacción de las personas, peatones y ciclistas con las infraestructuras y construcciones. 

En este punto se puede evidenciar los tipos de permeabilidad de la siguiente manera: 

i. Permeabilidad peatonal: refiriéndose a la facilidad con que las personas se 

desplazan por un entorno mediante redes de calles interconectadas, accesibles 

y seguras. Una alta permeabilidad peatonal fomenta la movilidad activa y 

reduce la dependencia del automóvil (Gehl) 44 

 
 

43
 Gehl, J, Cities for people. Washington, DC Island Press, (2010) 

44
 Marshall, S. Streets y Patterns. New York,  Spon Press (2005) 
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ii. Permeabilidad vial: entendida como la conectividad de las redes de calles y 

su capacidad para entablar eficiente los flujos. Un diseño con alta permeabilidad 

evita calles sin salida y fomenta una circulación fluida (Marshall) 45 

iii. Permeabilidad visual: vinculada a la capacidad del peatón para orientarse y 

percibir el entorno de manera clara. Un espacio urbano con buena 

permeabilidad visual mejora la seguridad y la legibilidad de la ciudad. (Lynch) 

46 

iv. Permeabilidad ecológica: relacionada con la interacción del entorno 

construido con los sistemas ambientales, generando la integración de parques 

estructurantes en sus diferentes escalas. Incluye la permeabilidad del suelo, 

ventilación urbana y la biodiversidad en los espacios urbanos. (Beatley) 47 

Ilustración 2-7 tipos de permeabilidad. 

 

Fuente: Elaboración Propia 

Considerar la permeabilidad en el diseño de los bordes urbanos permite desarrollar 

estrategias inclusivas y adaptativas. Algunas de estas se evidencian en transiciones 

graduales de densidad, evitando cambios extremos en la intensidad del uso del suelo, 

permitiendo una integración progresiva entre áreas urbanas y periurbanas. Otras se 

manifiestan en una red de movilidad integrada, en el diseño de calles y ciclovías y senderos 

 
 

45
 Bentley, I Alcock, A Murrain, P, Mcglynn, s y Smith, g Responsive Environments: A Manual for Designers, articulo de 

arquitectura (1985) 
46

 Lynch, K. La imagen de la ciudad. Editorial GG (1960) 
47

 Beatley, T. Ciudades biofílicas: Integración de la naturaleza en el diseño y la planificación urbana. (2011) 
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peatonales que conecten distintos sectores de la ciudad sin producir aislamiento urbano. 

En otras circunstancias, a través de infraestructuras verdes y azules, implementando e 

integrando parques lineales, humedales y corredores ambientales. Y sin lugar a dudas a 

través de la mixtura de los usos del suelo, promoviendo una combinación equilibrada de 

vivienda, comercio y equipamientos públicos para fomentar la diversidad funcional en las 

periferias urbanas que gradualmente generan ocupación del territorio.  

Ahora, la configuración no es exclusiva a nivel público, es todo lo contrario. Las más 

frecuentes interacciones se generan en los bordes público ï privado desde la percepción 

y uso del espacio urbano. Produciendo impactos en el comportamiento de los peatones 

desde su percepción en la configuración de estos espacios dando grandes implicaciones 

en la vitalidad de las calles. (Gil) 48 

Ilustración 2-8 Esquema del proceso peatón tomando como base representación de Tomás Gil López 

 

Fuente: Elaboración Propia 

En el espacio peatonal las funciones más próximas al borde se ven evidenciadas con 

notoriedad en las secciones público privadas. Así, por ejemplo, en el tramo transversal de 

un andén de una calle se distinguen dos zonas: de servidumbre y de paso o de circulación 

(Gehl, 1996 y Hernandez, 1995) Aunque un tercer tramo es reconocido por su relación 

más cercana a la calzada sea vehicular o ciclística en donde se dispone la vegetación y 

mobiliario urbano. 

 
 

48
 Lopez Gil, Tomas. Influencia de la configuración del borde público ï Privado Parámetros de diseño. (2007) 
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Ilustración 2-9  sección tipo anden y sus partes. 

 

Fuente: Imagen tomada de la investigación ñInfluencia de la configuración del borde público ï privadoò 

La permeabilidad no es una relación en un solo camino, es por el contrario una relación en 

el cual se desarrolla múltiples reflexiones espaciales en donde la permeabilidad transversal 

es la que permite y facilita la conectividad entre sectores urbanos. En cambio, la 

permeabilidad longitudinal es la que propicia movilidad a lo largo de corredores urbanos, 

minimizando barreras y fomentando fluidez en sus recorridos. 

Ilustración 2-10 Combinación de permeabilidad. 

 

Fuente: Elaboración Propia 

En conclusión, la configuración y permeabilidad de los bordes urbanos son determinantes 

en la calidad del entorno urbano y la sostenibilidad del desarrollo. Valorar estos aspectos 

puede fomentar una mejor integración espacial, ambiental y funcional, promoviendo 

ciudades más habitables. En aquellas que se encuentran en proceso de crecimiento e 

integración de núcleos urbanos, la permeabilidad puede dar lugar a una expansión 

continua del tejido urbano, facilitar la ocupación del territorio y la funcionalidad de sus 

piezas. Con este principio es posible lograr una planificación de ciudades más compactas 
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y con mejores accesos, que con una ocupación ordenada del suelo reducen el impacto en 

entornos ambientales de borde especialmente en áreas metropolitanas en crecimiento.  

2.3 Compacidad e hibridación urbana en el proceso de 
conurbación 

La conurbación urbana es un fenómeno que en la actualidad está muy presente debido a 

los crecimientos exponenciales que presentan las ciudades los cuales obedecen a las 

necesidades de sus habitantes. Eso sumado a la falta de suelo con fines articuladores del 

espacio entre sectores que normalmente estaban diseñadas para exclusivamente un solo 

uso y el acelerado dinamismo presentado por las actividades que demanda las ciudades. 

Es justo en esa situación donde se manifiesta durante el proceso de crecimiento y fusión 

de ciudades contiguas, la necesidad de encontrar articuladores espaciales para generar 

áreas con mayor representación y connotación espacial y dinámicas funcionales e 

interdependencias económicas, sociales y ambientales (Lindón) 49 

Si bien, uno de los principales factores que influyen en la conurbación es la expansión de 

las infraestructuras de movilidad y transporte también se deben considerar otro factor que 

es el costo y la disponibilidad del suelo urbano, esto debido a que se densifican y 

encarecen, las actividades residenciales, industriales y comerciales tienden a desplazarse 

hacia áreas periféricas o hacia ciudades cercanas con suelos mas asequibles.  

Es así, que las características de la conurbación urbana han conllevado a la continuidad 

física y funcional en donde los límites administrativos pierden relevancia frente a la 

conexión económica, social y de movilidad, logrando surgir de manera espontánea 

(expansión informal) o a través de políticas de integración urbana, desarrollando como 

objetivo una interdependencia mediante corredores industriales, comerciales y de servicio 

que benefician a las ciudades conectadas. Pero en algunos casos puede intensificar los 

problemas ambientales, como la ocupación de zonas de protección ambiental o la 

reducción de áreas naturales.  

La reflexión de la integración de las ciudades en un continuo urbano presenta 4 

características a resaltar, i. expansión territorial, entendida como crecen las ciudades de 

 
 

49
 Lindón, A.  La ciudad y el urbanismo en America Latina. Mexico: Siglo XXI. (2007) 
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manera horizontal hasta conectarse con otras; ii. interdependencia funcional: 

estableciéndose redes de movilidad, transporte y servicios compartidos; iii. diversidad de 

usos del suelo: combinando zonas residenciales, industriales y comerciales; y iv. 

gobernanza: en términos de gestión territorial.  

Ilustración 2-11 Reflexión en un continuo urbano 

 

Fuente: Elaboración Propia 

Es por ello, que, en este contexto de las dinámicas sociales y el dinamismo espacial surge 

los conceptos de hibridación y compacidad urbana como respuesta a la diversidad y 

nuevas maneras de articular los usos del suelo, infraestructuras y modelos de hábitat 

dentro de la ocupación territorial. Concentrando sus funciones y actividades optimizando 

el uso del territorio, reduciendo la dispersión y minimizando el impacto ambiental del 

crecimiento urbano.  

La evolución de estos conceptos se relaciona con la necesidad de generar ciudades más 

dinámicas y adaptativas, en contraste con los modelos tradicionales de planificación, 

donde la zonificación separada de funciones ha conducido a problemas como la 

segmentación social y la ineficiencia del uso del suelo. 

Desde una perspectiva teórica Bernard Tschumi, 50 plantea que la arquitectura y la ciudad 

deben incorporar espacios ñhíbridosò, donde coincidir diferentes usos y actividades, 

 
 

50
 Tschumi, B Arquitectura y Disyunción Massashusetts Institute of Tecnology. (1996) 
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evitando estructuras mono funcionales que limitan la vitalidad urbana. Su enfoque parte de 

la idea de que la ciudad contemporánea debe permitir la relación de elementos diversos 

en un territorio, brindando bienestar a una mayor interacción entre ciudadanos y legibilidad 

espacial. 

La profundización de la idea de la ciudad híbrida permite crear entornos urbanos activos y 

dinámicos donde los límites entre lo público y lo privado, lo comercial y lo residencial se 

diluyen en beneficio del peatón y en búsqueda de una mayor interacción y adaptabilidad, 

donde la mezcla de funciones ha generado nuevas dinámicas de uso y apropiación del 

espacio público. (Koolhaas) 51 

No obstante, los conceptos de hibridación y compacidad urbana han sido promovidos por 

la proximidad funcional como principio, buscando reducir los tiempos de desplazamiento 

al integrar múltiples usos dentro de cada sector de la ciudad, fomentando la accesibilidad 

y la calidad de vida urbana. Entendiéndola con un enfoque esencial para implementar 

entornos inclusivos, diversos y resilientes frente a cambios ambientales, socioeconómicos 

y espaciales dentro del territorio, para ser contempladas en el ámbito del diseño urbano. 

Al presentar estos conceptos, es fundamental definirlos con características muy puntuales 

las cuales son esenciales para su configuración: 

- Multifuncionalidad: incorporación de diversos usos urbanos en un mismo 

espacio, como vivienda, comercio, industria, y recreación.  

- Accesibilidad: disposición de espacios abiertos y accesibles que fomentan la 

actividad entre los actores que viven la ciudad.  

- Flexibilidad y adaptabilidad: territorios que permiten articular con el entorno 

construido y el vacío generado.  

- Tamaño y formas de manzanas: Las formas irregulares o los grandes predios 

conducen a una menor compacidad. 

- Densidad: visto desde la cercanía de los elementos urbanos para generar 

proximidad y relación entre si  

- Sostenibilidad: el manejo eficiente del suelo para un desarrollo más compacto 

evitando desplazamientos innecesarios. 

 
 

51
 Koolhaas, R. Mau, B.S,M,L,XL The Monacelli (2010) 
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- Espacios de transición: espacios intermedios que facilitan la mezcla de usos, 

como plazas multifuncionales y corredores verdes.  

Ilustración 2-12 Características de la hibridación urbana 

 

Fuente: Elaboración Propia 

En conclusión, la compacidad e hibridación urbana presentan características 

interdependientes que influyen en la dinámica de las ciudades, expandiendo y conectando 

entre si entornos urbanos y permitiendo por medio de estrategias optimizar y diversificar el 

uso del espacio. En conjunto pueden contribuir a un desarrollo urbano eficiente, diverso y 

sostenible, potencializando el uso del suelo y respondiendo a desafíos de integración en 

el aspecto de vivienda, producción, comercio y espacio público en un mismo ecosistema 

urbano.  

2.4 Conclusión: cohesión urbana en el proceso de 
revitalización 

De acuerdo a lo anterior se establece una base conceptual para abordar variables urbanas 

clave, que se materializaran en la configuración de la pieza urbana. Esta configuración se 

alinea con el objetivo principal del proyecto y se desarrolló de la siguiente manera: 

 

Tabla 6 Estructura y síntesis conceptual general 
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Fuente: Elaboración Propia 

No obstante, al desarrollar el concepto de cohesión urbana es importante permitir una 

uniformidad social y colectiva propiciando factores de conexión cultural que relacionan 

diferentes territorios, compartiendo y experimentando la configuración espacial para una 

identidad general y dinamizando las actividades del territorio mediante la diversidad. Según 

Giménez, ñPodemos definir también la identidad como la percepción colectiva de un 

ñnosotrosò relativamente homog®neo y estabilizado en el tiempo, por oposici·n a los otros 

en función del reconocimiento de valores, proyectos y orientaciones comunes, así como 

de una memoria colectiva supuestamente compartidaò 52.  

Sin embargo, es de reconocer que en las periferias urbanas predomina el desarrollo de 

actividades industriales y agrícolas, caracterizado por un índice de ocupación alta del 

suelo, pero con bajos índices de construcción. Por su parte, las áreas residenciales y 

comerciales tienden a ubicarse a una distancia considerable de estos usos, debido al 

impacto negativo que la actividad industrial genera sobre las condiciones de habitabilidad 

del territorio, pero en particular, la integración de estas áreas puede contribuir a una mayor 

mixtura funcional del territorio, siempre que se acompañe de procesos de planificación 

urbana integrados y criterios de sostenibilidad ambiental mediante la reconversión de 

zonas en las cuales por dinámicas frente al cambio climático requieren cambios 

tecnológicos o manejo diferenciado dando lugar a los Objetivos de Desarrollo 

Sostenible53. 

 
 

52
 Giménez, G. Identidades sociales. México: Consejo Nacional para la Cultura y las Artes (2009). Pág. 54 

53
 ODS 9: Industria, innovación e infraestructura ï ODS11: Ciudades y comunidades sostenibles ï ODS 13: Acción por el 

clima ï ODS 12: Producción y consumo responsable ï ODS 15: Vida de ecosistemas terrestres 
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En efecto, los conceptos que se presentan buscan ver la ciudad no solo conformado por 

sus límites administrativos, sino como una región conectada y apropiada. Fomentando la 

accesibilidad, la interacción social y la movilidad, asegurando que todos sus espacios 

desde los residenciales hasta los industriales funcionen de forma armónica y eficiente. Por 

tal motivo las franjas ambientales serán clave para articular estos espacios, mejorando la 

experiencia peatonal y reflejándose en una mayor caminabilidad, una mejor comprensión 

del territorio y una notable vitalidad del sector.  

Ilustración 2-13 relación conceptual / territorio 

 

Fuente: Elaboración Propia 

En conclusión, para la revitalización del tejido industrial mediante el paseo urbano que 

actúe como el articulador con las franjas ambientales, se requiere un enfoque integral de 

planeación territorial, en esencia para evitar la fragmentación urbana y promover un 

desarrollo sostenible. Además, la conectividad tiene un papel relevante en el equilibrio 

urbano al garantizar el acceso al territorio sin dependencia exclusiva del transporte privado. 

La gestión del borde urbano debe gestionar la urbanización con la preservación ambiental 

y la inclusión social. Asimismo, la permeabilidad peatonal, la compacidad y la hibridación 

urbana son estrategias fundamentales para ciudades con enfoque humano, donde la 

movilidad y la diversidad de usos potencien la actividad y la vida urbana.  

La idea de industria compatible promueve la coexistencia con otros usos urbanos mediante 

una planificación distinta entre la idea de ciudad tradicional, ciudad industrial clásica y 

nueva ciudad industrial sostenible articuladora que considere mixtura de uso, franjas 
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ecológicas y tipologías arquitectónicos de baja emisión y alta eficiencia. Gehl y Sassen 

proponen que la transición industrial debe ser energética, espacial y cultura. Destacando 

la necesidad de reconectar el diseño urbano con la dimensión ambiental y social. 54. 

Tabla 7 Comparativo Ciudad tradicional / Industrial / nueva ciudad industrial 

Criterio Ciudad Tradicional 
Ciudad Industrial 

clásica 
Nueva ciudad 

industrial 

Modelo urbano 

Orgánico, compacto y 
mixto 

Funcional, zonificación 
de extensión 

Hibrido e integrado 

Estructura Urbana 

Calles estrechas y 
plazas como jerarquía  

Retícula amplia 
zonificación rígida 

tejido permeable, 
conectividad y 
transición gradual entre 
usos 

Relación con la 
Ecología 

Alta adaptación natura, 
sin planificación 
ecológica forma 

fragmentación del 
exosistema y 
contaminación 

infraestructura verde  

Accesibilidad 

peatonal, distancias 
cortas 

Vehicular, orientada al 
transporte de carga 

multimodal, peatón 
bicicleta transporte 
publico logística 
sostenible 

Movilidad 

caminabilidad servicio 
público 

basado en el vehículo 
privado 

movilidad activa redes 
de transporte eficientes 
jerarquía de circulación 

Usos del suelo 

mixtura por tradición segregación estricta por 
función 

usos mixtos y franjas 
funcionales 

Espacio Público 

plaza, calle con vida 
social 

escaso, subordinado a 
la industria 

espacio público 
funcional, con enfoque 
de bienestar  

Vivienda 

integración al tejido 
urbano 

barrios obreros 
periféricos 

vivienda cercana al 
trabajo con servicios y 
tipologías flexibles 

Infraestructura 

empírica y adaptada al 
lugar 

especifica y de gran 
escala 

infraestructura 
inteligente circular 

Tecnología y energía 

tradicional o manual alta demanda 
energética fósil 

producción limpia 
energía renovable 

Fuente: Elaboración propia  

Es así, que la evolución de la ciudad entre la tradicional ï industrial hacia una nueva ciudad 

industrial refleja profundas transformaciones en la manera en que el ser humano habita y 

organiza el territorio. La ciudad tradicional, orgánica y adatada al entorno, priorizo la escala 

humana y mixtura funcional; la ciudad industrial, en cambio, introdujo la lógica de la 

producción, la segregación funcional y el crecimiento expansivo, fragmentado el tejido 

urbano y ecológico. Frente a los desafíos, surge la nueva ciudad industrial como un modelo 

integrador que busca articular productividad, sostenibilidad y habitabilidad. Este nuevo 

 
 

54
 Gehl, Jan y Saskia Sassen. Diseñando futuros urbanos: del encierro a la participación. Londres: Routledge (2019) 
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enfoque combina accesibilidad, infraestructura verde, las nuevas industrias y usos mixtos, 

apostando por una ciudad regenerativa.  

Es así, que este proceso puede entenderse como una configuración y transición del 

territorio basada en la visión de: 

- Planeación territorial: Integración de diferentes usos del suelo, evitando la 

expansión descontrolada y fomentando modelos de crecimiento compactos que 

reduzcan la fragmentación del territorio. Involucrando la necesidad de 

reconversión industrial como respuesta al cambio climático. 

- Conectividad: permitiendo la accesibilidad de los ciudadanos a los servicios y 

nodos de articulación. Además, de la jerarquización de las redes y franjas 

funcionales para el disfrute y permanencia 

- Desarrollo de borde urbano: visto como zonas de oportunidad para gestionar 

adecuadamente el territorio y la gobernanza del mismo, mitigando la 

urbanización de un solo uso permitiendo integrar los tejidos urbanos con la 

infraestructura verde  

- Permeabilidad peatonal: reconocimiento y creación de espacios urbanos 

accesibles para peatones que fomenten la inclusión y la interacción del espacio 

construido y el vacío urbano. Generando redes de continuidad con los 

elementos urbanos. 

- Compacidad e hibridación urbana: combinando los usos mixtos para 

promover espacios dinámicos que respondan a diversas necesidades de la 

población. La proximidad de funciones da lugar a fomentar actividades del área 

en relación de densidad y alturas en el territorio. El planteamiento de uso esta 

dado para la mixtura en la zonificación como respuesta a las compatibilidades 

de usos. 

 

 

 



 

 
 

3.  Marco referencial: parques, zonas 
industriales y paseos urbanos en di§logo 

Este capítulo expone y examina referentes urbanos que, debido a sus configuraciones 

espaciales y características morfológicas, presentan similitudes significativas con el ámbito 

de estudio y las problemáticas identificadas en el Trabajo Final de Maestría (TFM). El 

análisis de estos casos constituye una base teórica y proyectual fundamental para la 

formulación de estratégicas de diseño urbano aplicables a la propuesta de intervención.  

 

La revisión de referentes permite identificar enfoques y soluciones implementadas frente a 

problemáticas urbanísticas similares a las diagnosticadas en el área de interés. Para tal 

fin, se definieron inicialmente una serie de parámetros generales que orientan la selección 

de los casos; posteriormente, se establecieron categorías de análisis que permiten 

clasificar los referentes en función de su relevancia estratégica frente a las estructuras 

urbanas; y finalmente, se determinaron criterios específicos que enriquecen y 

complementan el proceso de construcción de las estrategias proyectuales en el marco del 

diseño urbano propuesto.   

3.1 Selección de referentes proyectuales 

El análisis de los referentes se ha llevado a cabo tomando en consideración de búsqueda 

y selección los parámetros, categorías y criterios específicos mencionados anteriormente 

siendo así, de la siguiente manera:  

Parámetros generales  

Se presenta la Tabla 1, la cual detalla los parámetros generales utilizados para abordar el 

estudio de los referentes seleccionados. Estos se establecieron mediante las fuentes del 
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capítulo 2. Teniendo en cuenta la necesidad del área de interés que posteriormente serán 

incorporados en la propuesta de diseño  

Tabla 8: Matriz de parámetros generales de referentes 

Parámetros  Descripción 

1. Interacción con 

elementos 

ambientales 

Se buscarán referentes que permitan integrar elementos ambientales, para 

promover la articulación con las franjas verdes que estructuran la forma 

urbana y mejorar la calidad de vida de los habitantes. (parques, bosques, 

cuerpos hídricos) 

2. Conectividad 

Se buscarán referentes que establezcan una conectividad física y visual 

de los sistemas de transporte y sus redes de movilidad, con el objetivo de 

reconocer y generar una experiencia legible y de jerarquía vial, donde el 

peatón se convierta en el protagonista y sea fácilmente legible el territorio 

3. Permeabilidad 
Se buscarán referentes que garanticen la fluidez y accesibilidad para 

facilitar la movilidad y fomentar la vitalidad urbana 

4. Compacidad e 

hibridación 

Se plantea seleccionar un referente que tenga la 

característica de conectar espacios comunes con espacios 

públicos y privados de la ciudad relacionada con índices de ocupación del 

en términos de proximidad.  

Fuente: Elaboración Propia 

Categorías de selección 

Las categorías establecen los ejes temáticos que orientan la identificación en función del 

área de interés y que se busca abordar a través de la propuesta de intervención urbana. 

el primer tipo de categoría denominada ñInfluencia e interacci·n con parques urbanosò. El 

segundo tipo de referente denominado ñEscenarios de transformación y revitalización 

urbana industrialò, Y por último el tipo de referente se denomina ñPaseos urbanos como 

escenarios de vitalidad urbanaò. 

Se definen las categorías que orientan la identificación de los referentes urbanos, en 

correspondencia con las problemáticas diagnosticadas. En este marco, se establecen tres 

tipos de ejes temáticos, cada uno enfocado en una dimensión particular del proyecto:  

 

 

Tabla 9 Matriz de categorías de selección 

Categorías Descripción 
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I. Influencia e 

interacción con 

parques 

urbanos. 

Esta categoría analiza la relación entre la infraestructura verde y su 

entorno urbano inmediato. Se enfoca en referentes ubicados en 

proximidad a parques urbanos de gran escala, con extensiones entre 100 

y 400 hectáreas, integrados dentro del tejido urbano. Estos casos permiten 

estudiar como la interacción con elementos ambientales y naturales, junto 

con la jerarquización del sistema vial, favorece la conectividad y 

articulación urbana. 

II. Escenarios de 

transformación 

y revitalización 

urbana 

industrial 

Esta categoría se enfoca en el análisis de procesos de reconversión y 

renovación de áreas industriales, presentando especial atención a su 

articulación con otras zonas de actividad urbana. Se consideran 

experiencias que evidencian la transformación de enclaves industriales 

orientadas a la integración del paisaje urbano, la consolidación del espacio 

público y la promoción de la mezcla de usos. El objetivo es identificar 

estrategias que favorezcan la continuidad territorial y que propicien 

soluciones proyectuales para la activación e integración de los sectores 

colindantes 

III. Paseos urbanos 

como 

escenarios de 

vitalidad urbana 

Esta categoría aborda proyectos de intervención en recorridos urbanos 

estructurantes que actúan como conectores entre diferentes áreas 

funcionales de la ciudad. Se analizan referentes que utilizan el diseño del 

espacio público como herramienta para la reconfiguración del paisaje 

urbano, promoviendo la movilidad peatonal, el uso activo del espacio, y la 

integración social y funcional de los diferentes sectores. 

Fuente: Elaboración Propia 

Criterios específicos de análisis 

Los criterios específicos de análisis permiten establecer parámetros claros y sistemáticos 

para evaluar la forma en que los distintos componentes urbanos se articulan dentro de un 

territorio determinado. En este sentido, dichos criterios se aplican a cada una de las 

categorías de selección con el fin de identificar relaciones funcionales, oportunidades de 

mejora y condiciones existentes. A continuación, se presentan los siguientes criterios: 

Tabla 10 Matriz de criterios específicos de análisis 

Criterios específicos Descripción 

Espacio público:  
I. parques  

II. plazas 

¶ Áreas verdes urbanas que cumplan 

funciones ecológicas, recreativas, sociales 

y paisajísticas. Se evalúa accesibilidad, 

extensión, capacidad de integración con el 

entorno y su papel como articulador 

ambiental del tejido urbano. 
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¶ Espacios públicos que funcionan como 

nodos de encuentro cívico, comercial o 

cultural. Se valora por su ubicación 

estratégica, accesibilidad, intensidad de 

uso y contribución a la identidad urbana. 

Estructura Movilidad:  
I. vías de arteriales, y locales  

II. ejes de conectividad urbana 

¶ Vías arteriales: corredores principales de 

circulación vehicular que estructuran el 

sistema de movilidad regional o local. Su 

jerarquía permite el desplazamiento 

interzonal y conecta puntos estratégicos. 

¶ Calles locales: Calles de menor jerarquía 

destinadas principalmente al acceso local 

con presencia de arbolado. Se analizan por 

su conectividad interna, capacidad de 

integración peatonal y relación con el 

espacio. 

¶ Corredores lineales, multimodales o 

multifuncionales que facilitan la 

interrelación entre sectores urbanos. 

Conectan sistemas ambientales y articulan 

redes de espacio público.  

Estructura Ambiental: 
I. Integración con la estructura 

ecológica 

II. Impacto ambiental  

¶ Nivel de articulación con los componentes 

de la estructura ecológica (rondas, 

corredores verdes, cuerpos de agua entre 

otros)  

¶ Efectos que genera sobre el entorno 

natural, considerando emisiones, 

afectaciones, fragmentaciones.  

 

Usos: 
I. Conexión con diferentes sectores 

de actividad 

II. Compatibilidad de usos 

¶ Capacidad de vincularse funcionalmente 

con zonas residenciales, comerciales, 

industriales, dotacionales o recreativas 

¶ Nivel de armonía y diversidad entre los 

usos del suelo coexistentes. Promueve la 

mixtura y reduce fragmentaciones urbanas.  

 

Fuente: Elaboración Propia 
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3.2 Referentes proyectuales 

Con el fin de establecer las estrategias de diseño urbano, se realizó una búsqueda de 

acuerdo con la matriz anterior para establecer vínculos entre espacio público, estructura 

ambiental, movilidad y usos del suelo.  

La primera categoría permitió examinar como los grandes parques urbanos no solo 

cumplen funciones ecológicas y recreativas, sino que también operan como nodos 

articuladores del tejido urbano. La segunda categoría abordo procesos de reconversión del 

suelo industrial hacia nuevos usos compatibles, donde el espacio público se convierte en 

pieza clave. Finalmente, la tercera categoría se enfocó en paseos urbanos insertos en 

contextos consolidados, entendidos como corredores activos que potencian la conexión de 

los sistemas urbanos.  

3.2.1 Influencia e interacción con parques urbanos 

A. Central Park, New York ï Estados Unidos 

Esta área es referenciada inicialmente por su planificación y diseño paisajístico en el 

contexto de una ciudad densa, concebida como un escenario verde que ofrece la 

reconfiguración de la ciudad mediante este espacio. Además, de cumplir funciones 

recreativas y ambientales, ofrece un impacto en la valorización del suelo y la estructura 

urbana en este caso de Manhattan.  

La configuración morfológica se extiende sobre 341 hectáreas en un trazado rectangular 

de aproximadamente 4 km de largo por 0.8 km de ancho. Presenta una inserción en la 

retícula ortogonal de Manhattan generando un contraste fuerte visual y funcional, del ritmo 

regular de la trama urbana. La zona que rodea el Central Park presenta en el borde 

inmediato del parque en la zona oriental y occidental edificaciones de gran altura, la 

mayoría de ellas de uso residencial, sin embargo, en la zona sur se encuentra edificios 

comerciales y hoteleros.  

Es de resaltar que las manzanas que rodean el Central Park presentan una morfología 

influenciada por la retícula ortogonal. Siendo más alargadas en el sentido oriente ï 

occidente. Las edificaciones más compactas y homogéneas se encuentran en esos 

costados del parque, mientras que en el costado sur la continuidad del perfil urbano 

alrededor del parque es pausada por plazas y accesos que conectan la ciudad con el 
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espacio verde, generando una transición progresiva entre el tejido construido y la 

naturaleza del parque. 

Ilustración 3-1 Localización Central Park 

 

Fuente: Elaboración propia, modificación aerofotografía de Google Earth (2025) 

La configuración tipológica de las edificaciones colindantes del parque se podría clasificar 

de acuerdo al sector, es el caso del lado occidente donde las edificaciones predominantes 

tienen una altura de 30 pisos, siendo las viviendas los usos con mayor frecuencia teniendo 

como característica ventanales con vista hacia el parque. En el lado oriental se tiene una 

mezcla de usos entre edificios institucionales, residenciales y hoteleros de entre 10 y 20 

pisos con terrazas. Ahora bien, el lado sur posee la particularidad de tener edificios tipo 

rascacielos que tienen alturas de 300 metros, con uso de comercio en sus plantas y en sus 

pisos más elevados oficinas y viviendas. 

Ahora con el fin de identificar factores con relación a los conceptos mencionados en el 

capítulo 2 se identificó la conectividad y permeabilidad notable que tiene el sector. Esto se 

ve reflejado en el ejemplo de integración de un gran espacio verde en la trama urbana, 

resaltando la accesibilidad, diversidad de funciones y conexiones con el tejido de New 



Capítulo 3. Marco referencial 85 

 

York. Se seleccionó del polígono colindante al parque el perfil de la calle denominada 

Central Park West, que cuenta con conexiones con diversas zonas. La legibilidad del perfil 

urbano conformado aporta al reconocimiento del parque.  

Ilustración 3-2 Sector occidental Central Park - Calle Central Park West 

 

Fuente: Elaboración propia, modificación aerografía de Google Earth (2025) 

Ilustración 3-3 Vista Peatón sector occidental 

  

Fuente: Google Earth (2025) 
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Ilustración 3-4 Morfología y Perfil Urbano 

 
 

Fuente: Elaboración Propia 

Del anterior referente se puede concluir una relación de construcciones con altura en el 

perfil con proporción 1:2 y en tramos específicos 1:3 configurando la calle como un eje 

principal. Adicional, la generación de una estructura abierta con múltiples accesos 

distribuidos a lo largo del parque, que conforman puntos de inicio y fin de recorridos, 

permiten una interacción fluida. También, la vinculación con los sistemas de movilidad y 

los espacios destinados específicamente para medios de transporte como la bicicleta. por 

jerarquía, Y la conformación de manzanas largas sobre el perfil da una tipología continua 

y una relación directa con el espacio público. 

Desde luego el parque actúa como un nodo central en la red urbana, conectando los 

sectores y permitiendo un flujo constante de personas. Es un eje articulador de la ciudad. 

Complementando lo anterior, la combinación de usos y funciones fomenta las 

interacciones permitiendo que la zona sea dinámica, incluso es sus bordes, con usos en 

los alrededores que lo convierten en una zona de convergencia del tejido urbano.  

B. Parque El Retiro, Madrid ï España 

continuación, se presenta este referente a analizar debido a que es uno de los espacios 

verdes más emblemáticos de Madrid y un elemento clave en la estructura urbana de la 

ciudad. Cuenta con 118 hectáreas, no solo cumple con una función recreativa y 

paisajística, sino que también tiene una gran importancia histórica, ambiental y social. Su 

ubicación en el centro de Madrid, junto al Paseo del Prado y Barrios colindantes, lo 

convierten en un punto importante a evaluar por su trama urbana.  
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Este parque actúa como articulador ambiental y junto con los nodos que conectan con la 

ciudad, ofrecen una diversidad en un entorno urbano. Además, es un espacio social 

dinámico, utilizado tanto para actividades culturales y deportivas como para la cotidianidad.  

En el sector norte, las manzanas que rodean el parque son regulares y cerradas, con patios 

internos. Hacia el occidente, las manzanas adquieren una configuración más irregular e 

incluyen no solo edificaciones residenciales, sino también equipamientos comunales. 

Además, las calles y plazas generan una estructura permeable, integrando los espacios 

verdes con los edificios de fachada activa, gracias a su disposición frente al perfil urbano. 

En el sector oriental, las manzanas son compactas y cerradas, con calles estrechas y una 

menor presencia de espacios abiertos. Su estructura es funcional, predominando edificios 

de hasta nueve pisos de altura. Por último, en el sector sur, las manzanas son de mayor 

tamaño en comparación con las de los otros sectores, y en ellas predominan los edificios 

institucionales. 

Ilustración 3-5 Localización Parque El Retiro, España 

 

Fuente: Elaboración propia, modificación aerofotografía de Google Earth (2025) 

Con el fin de identificar y adaptar los conceptos trabajados para la revitalización urbana se 

seleccionaron dos áreas que conforman el tejido urbano que rodea el parque El Retiro, las 

cuales son, zona norte definido por su relación con el parque y la calle de Alcalá y la zona 

occidental que tiene presencia de viviendas y otros usos. 
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Ilustración 3-6 Sector norte Parque El Retiro - Calle de Alcalá 

 

Fuente: Elaboración propia modificación aerofotografía de Google Earth (2025) 

Ilustración 3-7 Vista de peatón sector norte 

  

Fuente: Google Earth (2025) 

Ilustración 3-8 Morfología y Perfil Urbano 

 

 

Fuente: Elaboración Propia 
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Ilustración 3-9 Sector occidental Parque El Retiro - Calle de Alcalá 

 

Fuente: Elaboración propia, modificación aerofotografía de Google Earth (2025) 

 

Ilustración 3-10 Vista Peatón sector occidental 

  

Fuente: Google Earth (2025) 
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Ilustración 3-11 Morfología y Perfil Urbano 

 

 

Fuente: Elaboración Propia 

De lo anterior se puede evidenciar que la trama regular ortogonal de la zona norte que 

colinda con el parque, conformado por manzanas de sesenta por noventa metros de lado, 

genera un tejido más permeable por los accesos en diferentes direcciones de la manzana.  

Además, el uso de jerarquías y configuración de las vías permiten un reconocimiento del 

parque permitiendo darles legibilidad a las zonas de mayor interés teniendo distintas 

funciones dentro de la movilidad urbana. Es así, que por medio de vías principales 

conectan las estructuras de mayor escala y la distribución de los flujos de tránsito.  

Junto a esto los complementos de los ejes comerciales y residenciales fomentan la 

diversidad de usos en la planta baja presente en el tramado cercano a las vías de mayor 

jerarquía, permitiendo el acceso a locales y a la estructura barrial lo que genera mayor 

interacción en calles de más relevancia. Adicional, las conexiones urbanas y los espacios 

peatonales dan lugar a establecer continuidad y facilidad en el acceso a diferentes sectores 

mezclado de arborización en calles y el uso de fachadas activas por su función contribuyen 

a la seguridad favoreciendo la vitalidad urbana.  

Respecto al referente presentado se concluye que una estrategia para darle importancia a 

la revitalización del área a intervenir consiste en disponer en fachadas activas mediante la 

diversidad de uso en las primeras plantas incorporando espacios comerciales y culturales, 

y como complemento en disponer una regularidad en la trama permitiendo la permeabilidad 

de la zona.  

Además, a lo anterior mencionado, es de resaltar el uso de separadores con arborización, 

para la conformación de los perfiles viales, para articular diferentes sectores y generar 

protección peatonal y separación entre otras franjas. 
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C. Parque Brigadier Eduardo Gomes, Río de Janeiro - Brasil 

El parque de Flamengo se toma como referente bajo el criterio de ser un desarrollo 

urbanístico parte de la revitalización de la costa de Rio de Janeiro. Teniendo en cuenta la 

recuperación de tierras de la bahía de Guanabara, su ubicación a lo largo de la Avenida 

Infante Dom Henrique lo convierte en un elemento clave de la estructura urbana de la 

ciudad, funcionando como un corredor verde que conecta el centro con la zona sur de Río, 

incluyendo diferentes barrios.  

El parque no solo es un espacio funcional de recreación, sino también una infraestructura 

urbana que integra movilidad, paisaje y usos mixtos. Abarca aproximadamente 120 

hectáreas y alberga una variedad de espacios a lo largo de su eje estructurante.  

La morfología del parque se distingue por su configuración lineal, siguiendo la zona 

costera. La disposición se basa en la relación con la topografía y la vegetación, siguiendo 

características de una estructura espacial legible para dar una continuidad visual y 

funcional. Junto a eso se evidencia una zonificación adaptativa y accesible por su 

organización en sectores y varios accesos desde la trama urbana consolidada y las vías 

principales.  

Complementando lo anterior, el parque presenta un alto grado de conectividad. Integra 

senderos peatonales y ciclorrutas para dar una fluidez en la movilidad a lo largo del parque, 

permitiendo el uso como zona de tránsito, complementando la continuidad urbana y fácil 

legibilidad visual. 
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Ilustración 3-12 Localización Parque De Flamengo, Brasil 

 

Fuente: Elaboración propia, modificación aerofotografía de Google Earth (2025) 

Ahora bien, la tipología de las manzanas circundantes al parque inicialmente genera una 

interfaz única entre el tejido construido y el espacio público. Permitiendo una interrupción 

de la continuidad de las manzanas tradicionales, en lugar que las calles lleguen hasta el 

agua, las avenidas principales están posicionadas paralelas al parque generando una 

frontera entre el Río, el parque y la ciudad consolidada siendo el parque el espacio de 

transición.  

Las manzanas cercanas al parque tienen un patrón irregular y alargadas, con edificios de 

mediana y mediana altura que dan frente al parque (entre 8 a 15 pisos) con un uso 

predominante de vivienda y mixtos, mediante el uso en la planta baja de comercio. Esta 

relación crea una fachada urbana continua que da una visión hacia el espacio verde. 

Aunque el parque no se integra directamente con la estructura de las manzanas posee 

ejes de conexión transversales que permiten el acceso al espacio atravesando la avenida 

principal y facilitando el flujo peatonal desde los barrios aledaños hacia el parque.  




















































































































































































