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Resumen 
Los sectores de alta pendiente en proceso de consolidación son espacios de la ciudad 

que han tenido pobres intervenciones urbanas desde un enfoque sostenible y tipo-

morfológico que permitan una armonía entre su “ecosistema”, la estructuración formal de 

tejidos socio espaciales y que estos se inserten armónicamente dentro del contexto de la 

periferia. 

Por consiguiente, el problema que se quiere abordar en este proyecto de grado es la 

insostenibilidad y las mínimas respuestas espaciales de las formas urbanas y tipología de 

los actuales modelos formales e informales de vivienda popular en sectores de alta 

pendiente producto del mercado inmobiliario, de la intuición de la comunidad y de la 

construcción pirata en áreas periféricas de la ciudad. 

Por lo anterior el objetivo de este proyecto es desarrollar mediante un diseño 

demostrativo la aplicación de nuevas tipologías sostenibles, modelos de gestión  y 

parámetros que transformen estos espacios y consoliden asentamientos de sectores de 

alta pendiente de la periferia urbana.     
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Abstract 

Areas of high slope in the process of consolidation are spaces in the city which have had 

poor urban interventions from a sustainable approach and morphological type, allowing a 

harmony between its “ecosystem”, the formal structure of socio-spatial areas and these 

can be inserted properly in the context of the urban periphery. 

Therefore the problem is the insustainable degree and minimum spatial responses of 

urban forms and types of existing models of formal and informal social housing in areas of 

high slope of the property market product, the intuition of the construction community and 

the informal construction business in the urban periphery. 

The aim of this project es to develop a design by desmostrating the application of new 

sustainable types and parameters to transform these spaces and strengthen settlements 

in areas of high slope of the urban periphery.         

 

 

 

 

 

Keywords: High slope, sustainability, urban periphery, social housing  
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Introducción 
Es pertinente la intervención del diseño urbano en la innovación de tipologías y formas 

urbanas sustentables para la reestructuración de tejidos urbanos localizados en zonas de 

alta pendiente ya que en Bogotá son piezas características de la periferia urbana, en la 

mayoría sin ninguna intervención físico espacial y de origen tanto formal como informal. 

Es pertinente la intervención del diseño urbano en la implementación de una guía de 

diseño “Sostenible” que determine y garantice que las formas urbanas respondan al 

contexto de ladera de alta pendiente en la periferia de la ciudad (topografía, vegetación, 

cuerpos de agua…) para la reestructuración ya que en Bogotá son piezas características 

de la periferia urbana, en la mayoría sin ninguna intervención físico espacial y de origen 

tanto formal como  informal.     

Es una oportunidad para transformar desde un enfoque sostenible la morfotipología de 

estos modelos genéricos para que se generen asentamientos de vivienda popular de 

ladera con una calidad considerable: Alta calidad espacial, autosuficientes, con 

accesibilidad a un sistema integrado de transporte, con una red de espacio público donde 

la prioridad sea el peatón, con un sistema de reciclaje, con equipamientos comunitarios 

recreativos y de producción entre otros, los cuales son elementos vitales para la 

consolidación o reestructuración de este tipo de tejidos en la periferia de la ciudad. 

Adicionalmente es una oportunidad para plantear una guía de diseño que determine y 

garantice que las formas urbanas respondan al contexto de ladera en la periferia de la 

ciudad (topografía, vegetación, cuerpos de agua…).                   

Realizar este tipo de intervenciones en sectores populares genera la participación de la 

comunidad e intervienen en el diseño de los proyectos ganando así una mayor relación 

con el contexto y a su dinámica como comunidad, se logra una mayor apropiación e 

identidad por parte de la comunidad.  

Es tipo de planteamientos minimiza las intervenciones no armónicas al lugar, es especial 

en un ecosistema como los cerros orientales, contribuye al mejoramiento del paisaje 

urbano, permite un emplazamiento respetuoso con el lugar y conexión con la ciudad.  

Finalmente es importante aportar y replantear un plan, estrategias, normativas u otro que  

permitan una consolidación y crecimiento de este tipo de piezas con base en la 

sostenibilidad.    
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Objetivos 

1.1 General 

Desarrollar y comprobar mediante un diseño demostrativo la aplicación de nuevas 

tipologías sostenibles y parámetros que transformen estos espacios y consoliden 

asentamientos de sectores de alta pendiente de la periferia urbana. 

 

1.2 Especificos 

� Identificar parámetros sociales, ambientales y económicos para construir 

una agenda de diseño sostenible que garanticen la configuración espacial 

y social de los asentamientos informales y que apliquen para el sector 

específico. 

� -Implementar parámetros de diseño para la construcción de nuevas 

tipologías versátiles 

� -Implementar parámetros de diseño comunitario para la consolidación de 

la propuesta.    

� -Identificar parámetros y conceptos de nuevas tecnologías y manejos de 

recursos aplicados a ciudades latinoamericanas para implementar estas 

estrategias de acuerdo a la viabilidad del área de estudio. 
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1. ¿EN QUE CONSISTE? 

1.3 Tema 

Consolidación y cualificación de la periferia urbana, estrategias de 
consolidación de barrios de la periferia. 

1.4 Título 

Proyecto piloto sostenible para la consolidación de asentamientos de Ladera en la 
periferia. Área de estudio barrio  San Pedro, Ramajal, San Blas II Sector. 

1.5 Efectos 
1Ciudad fragmentada, insostenible, ocupación de cerros orientales, segregación 

social, inaccesibilidad.  

                                                
 

1 Fotografía del autor 
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2. IDENTIFICACION DEL PROBLEMA 

2.1 Definición del Problema  

Los sectores de alta pendiente en proceso de consolidación son espacios de la 
ciudad que han tenido pobres intervenciones urbanas desde un enfoque 
sostenible y tipo-morfológico que permitan una armonía entre sus “ecosistemas” 
la estructuración formal de tejidos socio espaciales y que se inserten 
armónicamente dentro del contexto de la periferia. 

 “Sostenibilidad tiene que ver con la capacidad de un área edificada para sostener 

la vida de la especie y otras formas de vida sin decaer a pesar del tiempo y las 

transformaciones sociales o urbanas… se caracteriza por la flexibilidad a 

cambios, equilibrio de usos y actividades cotidianas, relación entre área edificada 

y área libre, acoge todos los grupos humanos, sentido de pertenencia…” (el barrio 

desde una perspectiva socio espacial, Pedro Buraglia Duarte. Colección Barrio 

Taller) 

Las respuestas que se han dado a lo largo del crecimiento y de la expansión casi 
incontenible hacia los cerros orientales de la ciudad sólo se han abordado  desde 
el urbanismo, la planificación, el sector político y el mercado inmobiliario,  
generando los mismos planteamientos genéricos por años. 

A lo largo del crecimiento de la ciudad se desarrollaron intervenciones valiosas de 
proyectos de vivienda popular lideradas por entidades estatales como lo fue el 
ITC Instituto de crédito territorial y el BCH.  

Proyectos como Ciudad Kennedy, Muzú, Ciudad Tunal, Timiza, y actualmente 
Metrovivienda aportaron un nuevo modelo urbano y de gestión junto con 
elementos espaciales, técnicos, de espacio público, áreas recreativas, 
equipamientos, nunca antes desarrollados; sin embargo ninguno de estos 
involucra una dimensión sostenible ni tampoco respuestas formales y espaciales 
que garanticen esta condición en sectores de ladera en la periferia.  

La sostenibilidad es social, económica y ambiental, se dirige a diferentes grupos 
familiares “es incluyente”, son asentamientos autosuficientes, tienen una propia 
dinámica económica a través de tipologías arquitectónicas y urbanas que 
permiten esta autosuficiencia.  
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Es accesible tanto peatonalmente como en el transporte público posee sistemas 
integrados, paraderos, maneja eficiencia de los recursos naturales y desechos, 
desarrollan áreas de mediana densidad. 

Por lo tanto aunque hubo un gran avance con la implementación de estos 
modelos de “gestión” de vivienda aún no se han desarrollado proyectos de 
vivienda social sustentables y “principios” más que modelos, que correspondan a 
sectores de ladera de alta pendiente. 

 

Por consiguiente, EL PROBLEMA es la insostenibilidad y las mínimas respuestas 
espaciales de las formas urbanas y tipología de los actuales modelos 
formales e informales de vivienda popular en sectores de alta pendiente 
producto del mercado inmobiliario, de la intuición de la comunidad y de la 
construcción pirata en áreas periféricas de la ciudad. 
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2
 

 “Si el diseño urbano se concibe como el arte y la ciencia dedicadas a realzar la 

calidad del medio ambiente físico -de la ciudad, a proporcionar lugares civilizados 

y enriquecedores para la gente que los habita, no hay duda de que las bases 

actuales del diseño urbano deben ser reexaminadas”.  

 

Sectores de alta pendiente como el sector de San Blas (II sector) ubicado al 
suroriente de la ciudad sobre los cerros orientales, es una pieza del borde de la 
ciudad que está estructurada por unas condiciones ambientales y morfológicas 
especiales, elementos que no se han involucrado en proyectos de vivienda 
popular:  

 

                                                
 

2 Fotografía tomada por autor 
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-Pendientes muy inclinadas, tipologías no responden al contexto, se ubican 
antiguas empresas ladrilleras, extracción de arcilla, contaminación, 
presencia de riachuelo y escorrentías, no existe red de espacio público, 
malla vial deteriorada, difícil acceso del transporte público al sector.-  

 

Sin embargo, aunque estas condiciones están dadas en el sitio para ser 
sostenibles la intervención o implantación de estos elementos no ha sido el 
acertado para configurar un entorno sostenible.  

Adicionalmente de presentarse este tipo de condiciones contienen un alto valor 
ambiental y paisajístico, la vivienda y equipamientos NO se adaptan 
armónicamente ni son flexibles con la fisiografía de alta pendiente del sector por 
el contrario generan rupturas con el sistema ambiental y paisajístico, y niegan una 
construcción de red de espacio público. 

Lo que significa que las tipologías, los modelos de gestión y la calidad estética y 
espacial de la ciudad periférica ha pasado inadvertida en la construcción de la 
ciudad teniendo en cuenta que la periferia de Bogotá es una ciudad heterogénea, 
fragmentada, la cual requiere planteamientos “específicos” acordes a cada pieza. 
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2.2 Enfoques 

 

 

 

  2.3 Formulación del problema 

 

• Para garantizar la calidad y la reconfiguración integral de estos 
asentamientos en alta pendiente, qué estrategias o parámetros se deben 
considerar? 

• De qué manera se pueden replantear estos espacios residenciales - 
público, semipúblico o privado -  a partir de tipologías acertadas que 
consideren el entorno natural, espacios cívicos y la forma urbana? 

• Es posible alcanzar la sostenibilidad económica y social de nuevas 
agrupaciones de vivienda basados en un modelo de gestión flexible donde 
el crecimiento de la forma urbana sea la variable y el articulador para 
consolidar espacios residenciales de calidad en el tiempo? 



 21

 

 

3. MARCO TEORICO 

3.1 Antecedentes  

3.1.1 Teóricos 

 

a. Enfoque Sostenible: 

  

• Ambiental - Proyectar con la naturaleza: Ian L. McHarg 1967 

• Ambiental, social y económico - “Delivering Quality Places” Urban 
Design Compendium 2: Roger Evans Associates, English partnerships, 
The housing corporation. Chapter 1.3 pg. 33 - 42 

• Ambiental- Urbanismo Bioclimático: Esther Higueras, Editorial Gustavo 
Gilli, Barcelona 2007. Cápitulo 4 Criterios de diseño urbano. Pg 139-186  

• Económico, Social - ¡El tiempo construye Time Builds!: El proyecto 
experimental de vivienda (PREVI) de Lima: génesis y desenlace. 
Fernando García-Huidobro, Diego Torres Torriti, Nicolás Tugas. Editorial 
Gustavo Gilli 2008. 

• Social - Discovering and planning your community character :       
Guidebook for citizens and local planners. Georgia department of 
community affairs, Technical assistance series. Atlanta-Georgia U.S.A 
June 2005 

 

3.1.2 Prácticos 

a. Enfoque Tipo morfológico sostenible 

• Diseño Urbano Sostenible de conjuntos habitacionales: Albert H. Papparelli 
- Alejandra Korbon Red de revistas científicas de América Latina y el 
Caribe, España y Portugal – Revista INVI Noviembre, año/vol.22 Nº61 
2007 Universidad de chile pg. 53-66 
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• Proyecto de diseño urbano sostenible San Diego U.S.A: oficina de 
planeación San Diego California 2000. 

• Ecourbanismo, entornos humanos sotenibles 60 proyectos : Miguel Ruano 
1999, Editorial Gustavo Gilli. Proyecto Nueva ciudad de Williamsburg, 
Virginia U.S.A; Proyecto Torsted Vet  

 

3.2 Bases Teóricas  

3.2.1 Teóricos  

a. Enfoque Sostenible:  

� AMBIENTAL – Proyectar con la naturaleza: Ian L. McHarg 1967 

Es un reconocimiento al potencial y la heterogeneidad de las formas naturales del 
entorno las cuales son la base para el desarrollo de una forma urbana compleja. 

Su principal aporte es la METODOLOGIA para una evaluación ambiental, que a 
través de los valores del sitio se analizan mediante un esquema DOFA, 
debilidades, oportunidades, fortalezas y tendencias. De esta manera se 
construyen  entornos más armónicos que evidencien la relación entre la 
naturaleza y el ser humano. 

El PROBLEMA que aborda es que de acuerdo al crecimiento acelerado, la futura 
población y las exigencias del mercado, son la oportunidad para aplicar los 
principios de diseño sostenible y de planificación para replantear asentamientos  
más integrales. 

“El crecimiento incontrolado, produciéndose de forma esporádica, extendiéndose 

indiscriminadamente, acabaría de forma lenta pero segura con estos valles; 

inexorablemente iría ensuciando el paisaje, destruyendo de forma irrevocable 

todo aquello que pudiera considerarse hermoso y memorable”. Pg. 83 

Otros aportes importantes que proporcionan elementos de análisis para el 
desarrollo del presente trabajo final de grado son:  

A partir de una reestructuración física y ambiental permite la reconfiguración de 
actividades y usos se contribuye a la aparición integral de la “vida urbana”. 
Debido a su composición física asigna usos para la recreación, para el trabajo 
comunitario, los servicios, la vivienda. 
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Sugiere la clasificación de zonas de ladera para no implantarse en un topografía 
difícil, a la que no se pueda urbanizar o acceder; ni tampoco afectar el ecosistema 
en el cual está inmerso. 

La naturaleza permite aprovechar las visuales del área de estudio, integrar la 
vegetación a las formas construidas, generar microclimas y legibilidad y a su vez 
plantear la diferenciación entre lo público y lo privado. 

No hay rupturas sino elementos integradores, involucra todos los elementos y 
procesos naturales: fuentes hídricas, la topografía, asolación…, y luego 
JERARQUIZA los elementos que pueden proveer un equilibrio al lugar es decir 
plantea el eje o la centralidad del proyecto el cual es el articulador de la 
intervención, por ejemplo un río. 

 

� Ambiental, social y económico - “Delivering Quality Places” Urban 
Design Compendium 2: Roger Evans Associates, English partnerships, 
The housing corporation. Chapter 1.3 pg. 33 – 42 

 

En qué consiste la sostenibilidad? 

 

Un buen diseño puede ayudar a crear espacios que contengan todos o la mayoría 
de elementos de la sostenibilidad: social, económico y ambiental. 

El PROBLEMA que se plantea es, que aunque el diseño sostenible plantea unos 
elementos para lograr esta calidad de espacios, no todos estos parámetros  se 
pueden controlar o medir tan fácilmente, como por ejemplo la “calidad del diseño” 
o la “gestión”.  

Para garantizar esta sostenibilidad es necesario plantear normativas específicas 
desde el diseño para que aseguren su futuro crecimiento, desde la escala local 
hasta la de ciudad.  

 Elementos para que una comunidad sea sostenible: 

� Activas y seguras: Tolerante y con una fuerte cultura local, con actividades 
para la comunidad.  

� Bien gestionada: Comunidades inclusivas y lideradas. 



24 Proyecto piloto sostenible para la consolidación de asentamientos de ladera  

 
 

�  Ambientalmente sensible: Crear y mejorar espacios para los habitantes 
propios del lugar teniendo en cuenta las características del contexto. 

� Bien diseñada y construida: Con calidad espacial, con materiales del lugar, 
clima. 

� Bien Conectada: Con redes de transporte y comunicaciones que permitan 
una conexión cercana  con servicios de salud, educación y empleos. 

� Economía Local: Comunidades autosuficientes. 

� Sistema de usos: implementar variedad de usos, comercio, vivienda 
cultivos etc. 

� Sistemas de energía, agua y recolección de basuras: reducir el consumo 
de energía y utilizar nuevos sistemas de energía renovable. y de 
recolección de basura. 

 

La METODOLOGIA consiste en que, el proceso de diseño puede asegurar una 
relación integral entre la necesidad de vivienda, su crecimiento a futuro, la 
asequibilidad a ella, el desarrollo económico y la relación con del medio ambiente. 

 

Implicaciones para la forma urbana 

Es prioritario generar espacios basados en principios sostenibles ya que la forma 
urbana es una de las principales responsables de la emisión de dióxido de 
carbono. Emite un 30 % mientras que el transporte emite el 25%. 

Se pueden plantear espacios que minimicen el gasto de recursos naturales y de 
energía y que a su vez respondan al cambio climático. 

“It requires an understanding of how design decisions about matters such as 

location, movement, connections, orientation and biodiversity make a place more 

or less sustainable.” 

Espacios que mejoren el contexto local y conserven los recursos naturales 
garantizan un espacio urbano exitoso ampliamente sostenible. 
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PATRONES DE MOVIMIENTO 

� Localización: las nuevas formas urbanas deben ser flexibles y proporcionar 
espacios que se adapten a las condiciones cambiantes tanto económicas 
como sociales de una comunidad. 

� Integración local y conexiones: el crecimiento local debe traer nuevas y 
mejores conexiones (circulación peatonal y vehicular, transporte público), 
mayor integración con la estructura de la ciudad. 

� Identificar áreas de crecimiento: Seleccionar una zona que tenga potencial 
para generar nuevos desarrollos y que consolide áreas vitales para la 
ciudad. Así también se asegura accesibilidad al interior como a los 
servicios más importantes del lugar. 

 

EL CLIMA 

� Creando microclimas: Nuevos asentamientos deberían ser diseñados en 
relación con las condiciones climáticas. Mediante nuevos sistemas de 
energía en la vivienda y teniendo en cuenta la topografía, el trazado de 
calles, el paisaje, los materiales; pueden ayudar a evitar las islas de calor, 
contribuir con espacios públicos más confortables.  

� Análisis de la topografía: La pendiente es vital para la temperatura de un 
asentamiento ya que en este factor incide la perpendicularidad de los rayos 
solares, es decir a mayor perpendicularidad la temperatura será más alta. 
Las heladas se pueden reducir mediante la construcción de un canal que 
recoja las corrientes de rio de las viviendas y de los cultivos. 

� Humedad: Los cuerpos de agua como lagos, escorrentías, estanques 
aumentan la humedad mientras la evaporación reduce la temperatura. La 
vegetación  estabiliza y proporciona la humedad en áreas duras.  

� Viento: Tomar como elemento de diseño la rosa de los vientos de lugar, es 
una herramienta clave.  

� Luz solar: Para minimizar la luz directa del sol en senderos, calles etc, es 
necesario arborización que que provea sombra y deje filtrar el calor 
suficiente.  

� Edificaciones - diseño solar pasivo: Al plantear una apropiada orientación 
de las calles y parcelas según sea, oriente-occidente; sur-norte se 
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aprovecha de la iluminación natural lo que quiere decir que el 
calentamiento mecánico sería mínimo. 

� Masa Térmica: Sería óptimo que las edificaciones contaran con materiales 
que absorban el calor durante el  día para calentar el aire de la noche; de 
lo contrario los vientos fuertes aumentarían la perdida de calor de los 
edificios. 

ENERGIA 

� Estrategia para abastecimiento de energía: Nuevos y mejorados 
sistemas de suministro de energía local se deben tener en cuenta a 
la hora de diseñar cualquier espacio, tienen una implicación directa 
a la forma urbana. Se deben preveer espacios y adecuaciones 
técnicas que requiera su funcionamiento adecuado. 

AGUA 

� Aguas Lluvias: Debido a la mayor frecuencia de lluvias e 
inundaciones se requiere dar un uso más eficiente al manejo del 
agua, como plantear un sistema urbano de desagues que 
minimicen las fuertes escorrentías. Para lograr esto se necesita 
aprovechar al máximo las potencialidades de la topografía e 
integrar estos sistemas al paisaje y a la propuesta de diseño. Por 
otro lado techos verdes son otra alternativa para aprovechar la la 
recolección de agua.  

� Aguas Servidas: en la escala de barrio se puede tener un manejo 
sencillo de reciclaje de estas aguas, para el uso de riego de zonas 
verdes comunales. 

RESIDUOS 

� Sistemas de recolección y selección: Espacios y la organización requerida 
para estos procesos deben ser previstos desde el inicio tanto en las calles, 
senderos como en la vivienda. Se podría prescindir del tradicional shut de 
basuras y contenedores comunales para implementar un nuevo sistema 
individual, que consiste en un sistema separado de tuberías por vivienda 
por las cuales se depositan los residuos para que se transformen y lleguen 
a la central local de energía y calor. 

� Ambiental- Urbanismo Bioclimático: Esther Higueras, Editorial Gustavo 
Gilli, Barcelona 2007. Cápitulo 4 Criterios de diseño urbano. Pg 139-186 
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El PROBLEMA que aborda este estudio, es la falta de ahorro de energía, el 
desequilibrio de los usos del suelo y las tipologías tradicionales; los cuales no 
contribuyen a la construcción de una ciudad sostenible. 

 

La METODOLOGÍA consiste en establecer unos parámetros de diseño que 
parten desde un diagnóstico del sitio “buscando su idoneidad”, luego se realiza un 
análisis que contempla la revisión de los elementos ambientales como la 
asoleación, la ventilación, las visuales del lugar y la orientación de las laderas de 
acuerdo a la zona climática. Y finalmente plantean unas recomendaciones 
específicas para que la forma urbana y la tipología edilicia cumplan con criterios 
sostenibles: 

“...la situación de las viviendas, la distribución de los usos del suelo, el trazado de 

los viales, la parcelación, la separación entre las edificaciones, la forma de  los 

edificios y las medidas de la urbanización exterior para que se mejoren las 

condiciones del microclima urbano (vegetación, agua y acabados superficiales 

principalmente).” pg. 140- Autor Esther Higueras 2007 

Con respecto a la tipología esta investigación hace un énfasis importante en 
estas, ya que son piezas vitales para construir un microclima. Por consiguiente 
establece recomendaciones para todos los tipos: multifamiliares, en bloques, 
manzanas cerradas, etc. 

 

SOLEAMIENTO 

� Las laderas orientadas al sur reciben más radiación solar que en sitios 
planos.  

� Las laderas con pendiente superior o igual al 10% situadas en orientación 
norte son inviables para conseguir estrategias de acondicionamiento 
pasivo; cualquier construcción por mínima que sea, provoca obstrucciones 
solares considerables. 

VIENTOS 

� La corriente de viento en lo alto de una colina es del orden de más del 20% 
con respecto a las zonas bajas. 
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� En la noche, el viento frío tiende a bajar por las laderas, mientras que en el 
aire es más cálido en las zonas más altas. 

� Desfiladeros naturales o calles estrechas provocan un aumento en la 
velocidad del viento. 

� En zonas donde existen edificios en altura se producen turbulencias y 
remolinos en la base cuya velocidad es superior a la de la corriente del 
viento inicial. 

REGION TEMPLADA 

� Elección del emplazamiento: Las pendientes más adecuadas con la este o 
sur. Para la localización se debe buscar la zona más cálida de la 
pendiente,  también se puede ubicar en la parte superior o inferior pero se 
requiere elementos para protección contra el viento. 

� Estructura urbana: las viviendas pueden ser “libre o abiertas” y que se 
integren con el entorno natural. 

� Espacios públicos: es necesario grandes extensiones de zonas verdes con 
masas de árboles que brinden la sombra necesaria. Los senderos 
peatonales  pueden tener trazados diversos y las calles  deben llevar 
dirección sur-oriente  para evitar fuertes vientos y controlar las brisas. 

� Paisaje: es prioritario considerar la relación entre el contexto natural y la 
vivienda.  

� Vegetación: Para la época de vientos fuertes se requieren barreras 
vegetales para amortiguarlos. Jardines de césped al lado de las viviendas 
ayudan a absorber la radiación  y la ubicación de árboles tanto al oriente 
como al occidente proporcionan sombra a la edificación. 

� Tipologías de vivienda: Formas versátiles y libres. 

� Planta de distribución: Crear conexiones entre el interior y el exterior de las 
viviendas. Deben contar con aberturas en el suroriente y sur; y cerradas 
hacia el occidente. 

� Forma y volumen: Sería óptimo que la vivienda estuviera dispuesta en 
sentido oriente occidente. Aunque es posible tener formas en cruz ya que 
en sentido norte sur el impacto del viento no es alto.   
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3.2.2 Orientación Y Soleamiento De Calles Parcelas Y Edificios 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�  

�  

�  

 

*Imágenes tomadas del libro Urbanismo Bioclimático – autor Esther Higueras 2007 
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*Imágen tomada del libro Urbanismo Bioclimático – autor Esther Higueras 2007 

 

 

 



 31

 

 

 

Maqueta del conjunto con las 24 diferentes tipologías. Fotografía tomada del libro Time 

Builds- Peter Land 

 

� - ¡El tiempo construye Time Builds!: El proyecto experimental 
de vivienda (PREVI) de Lima: génesis y desenlace. 

 

Fue un proyecto en la ciudad de Lima Perú de los 70´s donde se construyeron 
500 viviendas sociales agrupadas en 26 proyectos. Las propuestas estuvieron a 
cargo de firmas de arquitectos internacionales: C. Alexander, Samper entre otros. 

PROBLEMAS 

� El instituto de vivienda peruano no brindó asesoría técnica ni en diseño ni 
técnica para futuras ampliaciones a los propietarios. 

� La incomprensión de los sistemas constructivos de la vivienda por parte de 
los nuevos habitantes los obligó a ampliar sus viviendas con sistemas 
tradicionales  y en algunos casos invadieron el espacio público. 

 

La IMPORTANCIA de este proyecto radica en que no solo los propietarios 
realizaron ampliaciones sino también incorporaron “nuevos usos” a sus viviendas, 



32 Proyecto piloto sostenible para la consolidación de asentamientos de ladera  

 
 

los cuales no fueron previstos en las propuestas originales y estas eran basadas 
en sistemas “cerrados”. 

Lo anterior lleva a cuestionar si es 
necesario que el diseñador plantee un 
proyecto en su totalidad es decir 
próximas ampliaciones, normativas 
etc. o si en cambio, es mejor plantear 
un proyecto que permita que sus 
habitantes lo construyan a sus propias 
necesidades y con el paso del 
tiempo? 

 

SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA Y 
SOCIAL 

Según los autores de esta 
investigación resumen las lecciones 
de PREVI en un objetivó y dos 
principios. 

� El OBJETIVO: transformar el 

gasto social en inversión social 

(en vivienda). 

 * Imágen tomada del libro Time Builds – autor Francisco García 2009 

 

El PROYECTO DE VIVIENDA DEBE cumplir tres condiciones: 

• Satisfacer una demanda actual, 

• Capitalizar los sectores de escasos recursos y 

• Reducir las demandas sociales futuras o colaterales gracias al acceso a 

las oportunidades que permite esta capitalización. 

Los PRINCIPIOS para controlar este proceso son: 

� La casa artefacto de renta y el proyecto urbano comunitario.  
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PROCESOS DE LA VIVIENDA SOCIAL 

En esta investigación también plantean cual es el proceso y la relación entre el 
aumento de las familias con la vivienda que ocupan. A continuación se resume y 
explica cuáles son los puntos relevantes. 

� Plataforma de transformación: 

- Holgura: agrupación de espacios y estructura que se destinan para 
ampliaciones. 

- Rigidez: flexibilidad de elementos constructivos iniciales para modificaciones en 
el futuro. 

� Límites difusos: 

Si desde el inicio no se define claramente la forma de la manzana, los espacios 
públicos (andén), el espacio privado (lindero) y el espacio semipúblico 
(antejardín). Ello genera con el tiempo la creación de un “nuevo frente urbano” 
con la aparición de nuevos usos. 

� Pautas certeras: 

Si la vivienda tiene un paramento definido a partir de las circulaciones comunales 
es suficiente para contener más ampliaciones, a su vez serían más difíciles de 
modificar. 

- Mantener un patio proporciona a las viviendas adecuada iluminación y 
ventilación. 

� Sutil ocupación errónea: 

- Errores constructivos de proyectos originales pueden dar cabida a nuevos 
espacios habitables construidos por los usuarios. “El proyectista debe considerar 

que cualquier detalle que quede abierto a la interpretación será interpretado”. 
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� Patrón de evolución familiar: 

* Imágen tomada del libro Time Builds – autor Francisco García 2009 

Las ampliaciones y adaptaciones de la vivienda son proporcionales al 
“crecimiento del grupo familiar”. Proyectos de hoy día deberían generar estas 
posibilidades con el paso del tiempo, para que la vivienda se convierta en un 
“artefacto económico” 

Sus etapas son: OCUPACION - DENSIFICACIÓN - DIVERSIFICACIÓN Y 
CONSOLIDACIÓN. 

* Imágen tomada del libro Time Builds – autor Francisco García 2009 
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