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Resumen 

Frente de agua activo: Diseño de un espacio revitalizado, estratégico y colectivo borde 
norte Humedal Tibabuyes 

La estructura urbana y ambiental en la ciudad de Bogotá en los últimos 50 años ha generado 
fragmentos de territorio desconectados, debido a la presión que ejerce el crecimiento de la 
ciudad sobre los cuerpos de agua, esa presión ha causado que el espacio de relación entre la 
trama urbana y el ecosistema natural se dé mediante operaciones sucesivas y superpuestas, 
cuyo resultado es un espacio público anómalo y un paisaje deteriorado. 

Es así que la configuración de los frentes de agua de la ciudad de Bogotá y en el caso específico 
del humedal Tibabuyes se identifica el problema de la baja vitalidad urbana que se encuentra 
enmarcado en un espacio urbano de alto valor ambiental y ecosistémico, pero su estado actual 
es deteriorado e inseguro sin ninguna actividad ni articulación con el tejido; la forma de la ciudad 
que se ha consolidado en el borde ha sido fragmentado, y se ha desarrollado en forma lineal 
negando la actividad urbana sobre el borde ambiental, lo cual genera un paramento y un límite 
que desconecta los dos bordes y no permite una legibilidad de la forma urbana del lugar. 

Con el problema a resolver, el presente trabajo propone los principios de diseño para frentes de 
agua activo, a partir de las estrategias de revitalización urbana, espacio urbano estratégico 
y colectivo. 

Para lograrlo, se plantea desde el enfoque cuantitativo y cualitativo dividido en 5 fases de 
desarrollo, en donde la primera fase es el diagnóstico tangible del lugar clasificado en la variables 
de usos, tipo de perfil de la calle, imagen del lugar, condiciones ambientales, tipología de borde, 
tipología de los lugares que tiene mayor demanda de usuarios, la funcionalidad del espacio 
público y puntos de referencia del tejido urbano; en la fase dos se desarrolla el marco conceptual 
de vitalidad urbana, revitalización urbana y espacio urbano estratégico y colectivo, en la 
fase tres se desarrollan los principios, con el cual se hace la comparación con la vitalidad urbana, 
para así identificar su relación al problema de la baja vitalidad urbana con los principios de 
frentes de agua activo, teniendo como resultado un propuesta de diseño en la fase 4, por último 
se realiza una comparación del sitio con el lugar de la propuesta en la fase 5.  

Como reflexión debemos saber que todo cuerpo de agua dentro del ámbito urbano tiene una 
conexión mediante su borde natural, y es este mismo, el que desempeña un papel importante 
en la sociedad, con valores agregados no sólo en términos del mejoramiento de la calidad de 
vida de los habitantes sino también como espacios capaces de articular y cohesionar el tejido 
social alrededor del agua, cuyo propósito es la prevención y la sostenibilidad ambiental de los 
ecosistemas urbanos. 
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Abstract 

Active waterfront: Design of a revitalized, strategic and collective space north edge 
Tibabuyes Wetland 

The urban and environmental structure in the city of Bogota, has generated disconnected 
portions of territory in the last 50 years, that is because of the pressure of the city itself, 
over the water bodies, that pressure has generated that the space of relation between the 
urban grid and the natural ecosystem occurs through successive and overlapping 
operations, and whose result is an anomalous public space and a deteriorated landscape. 

In this way, the organization of the water fronts of the city of Bogotá and in the specific case 
of the ̈ Tibabuyes¨ floodplain, one identifies the problem of low urban vitality which is framed 
in an urban space of high environmental and ecosystem value. Nonetheless, its current 
state is damaged and insecure, without any activity undertaken by society. The shape of 
the city has been consolidated on the edge and was fragmented and developed linearly, 
denying urban activity on the environmental edge, which generates a parameter and a limit 
that disconnects the two edges and does not allow a readability of the urban form of the 
place. 

With the problem to be solved, this work proposes the design principles for active water 
fronts based on strategies of urban revitalization, strategic and collective urban space. To 
perform this, it is proposed from the quantitative and qualitative approach divided into 5 
phases of development, where the first phase is the tangible diagnosis of the place 
classified in the variables of uses, type of profile of the street, image of the place, 
environmental circumstances, border typology and typology of the places, which have the 
highest demand for users, besides the functionality of the public space and benchmarks of 
the urban tissue. In the second phase the conceptual framework of urban vitality, urban 
revitalization, urban, strategic and collective space is developed. In the third phase, the 
principles are developed, with those with which the comparison with the urban vitality is 
done, in order to identify its relationship to the problem of low urban vitality with the 
principles of active water fronts, resulting in a design proposal in phase 4. Finally, a 
comparison between the site and the place of the proposal in phase 5 is performed. 

As a final thought, we must know that every body of water within the urban environment 
has a connection through its natural edge, and it is this same one, which plays an important 
role in the society, that means that other values are being added, not only in terms of 
improving the quality of life of the residents, but also as spaces capable of articulating and 
combining the community around the water, whose purpose is the prevention and the 
environmental sustainability of the urban ecosystems. 

Keywords: urban revitalization, urban vitality, strategic urban space, collective urban 
space, environment, wetlands, sustainability. 
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Introducción 

Ponting (1992) reconocen que los problemas de las ciudades comienzan en su propio 
surgimiento, debido a que la actividad urbana genera una fuerte incidencia de 
contaminación sobre cualquier fuente hídrica, generando transformaciones negativas en 
el ecosistema hasta el punto de generar una desconexión del hábitat natural. 

Para el caso de Bogotá, el modelo de ocupación de expansión y densificación que se ha 
venido desarrollando durante los últimos 50 años, ha establecido conflictos mutuos con los 
cuerpos de agua, pues su coexistencia se ha fundamentado de manera independiente, 
creando un vacío negativo en la configuración del sistema hídrico con los espacios 
urbanos. 

Parte del inicio del conflicto nace del fenómeno del superávit de urbanización, pues el 
consumo considerable de suelo y la sobrepoblación ha conllevado a reducir el espacio de 
los sistemas naturales del territorio, con el paso del tiempo, la ciudad ha producido con 
mayor fuerza una transformación negativa de la morfo tipología de los frentes de agua, 
perdiendo así la conexión ecosistémica entre los cerros orientales y la sabana; este 
proceso trajo consigo un fraccionamiento marcado en el tejido urbano, el cual, cada uno 
de los fragmentos adquiere un carácter particular que responde negativamente a la 
superposición espacial de la estructura de la ciudad con el agua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla  SEQ Tabla \* ARABIC 1 Sistema hídrico de Bogotá siglo XVII y crecimiento 
urbano. Fuente: Base de Dats Geográficos de la Secretaría de Planeación Distrital de 

Bogotá. Elaboración propia 
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Pero la condición anteriormente mencionada, resaltó aún más la desarticulación de la 
estructura urbana con el ecosistema del territorio, es así que al inicio de la fundación de 
Bogotá, el tejido urbano de damero reforzó el control simétrico caracterizado por una 
distribución de áreas en una forma de cuadrícula que desconoció su hábitat, esta rigidez 
llevó a que los ríos no fueran tenidos en cuenta como ejes estructurantes del territorio, más 
bien se llevó un proceso se superposición de la estructura urbana sobre la ambiental. 

Con el modelo urbano de expansión que se fue dando paulatinamente por la sabana, hacia 
los centros urbanos como Bosa, Fontibón, Usaquén y Suba, se articuló en el territorio a 
través de la infraestructura urbana, esto permitió que la ciudad fuera generando polos de 
crecimiento en sentido longitudinal a través de los ejes viales, lo cual iban en sentido 
opuesto a la estructura ambiental que en algunos casos fueron canalizados para 
superponer vías.  

 

Ilustración 1 Sistema vial, hidrológico año 2020 con tejido urbano Bogotá 1932. Fuente: Secretaría Distrital de 
Planeación y Archivo de Bogotá. Elaboración Propia 

 

Con la consolidación de los centros urbanos en su proceso de crecimiento y el desarrollo 
fragmentado de urbanizaciones que se fue dando en el territorio, generó tejidos urbanos 
dispersos que estaban en función de una articulación directa con los ejes viales 
importantes, o vías locales intermedias que permitieran su articulación con el resto de la 
ciudad; ya las áreas aledañas a los bordes de los cuerpos de aguas de dejaban cómo 
zonas ambientales de reserva o simplemente no eran aptas para su urbanización por no 
tener infraestructura inmediata, el cual quedaba cómo área no desarrollable para 
urbanizar, que con el pasar del tiempo quedaron obsoletas y sin ninguna función a la 
estructura de la ciudad.  

Para la época de 1650, (Wilson White , García Peña , & Mariño, 2006) Bogotá tenía un 
perímetro urbano que no supera las 12.000 Ha. pero con el modelo urbano de expansión 
que se desarrolló desde los cerros hacia el río Bogotá, fue ampliando su perímetro urbano, 
esto llevó a que las 50.000 Ha. de cuerpo de agua que se tenían para antes de la época 
de 1600 comenzará a desaparecer paulatinamente. Ya para la época de 1900 el perímetro 
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urbano había llegado a las 20.000 Ha. Este proceso llevó a que se comenzarán a secar 
cuerpos de aguas como lagunas y humedales para generar nuevas áreas de urbanización, 
esto trajo consigo el deterioro de las zonas ambientales que tienen conexión ecosistémica 
con los cerros de la sabana. 

Ya para el 2015, la demanda de suelo que trajo el crecimiento de la ciudad llevó a que se 
siguiera expandiendo hacia el río Bogotá para seguir urbanizando áreas ambientales, lo 
que llevó a que las zonas destinadas como cuerpos de agua entran en déficit de suelo 
inferiores a las 5.000 Ha. para el 2020. (Fundación Humedales Bogotá, 2021) 

 

 

Ilustración 2 Crecimiento urbano y ocupación del territorio. Fuente Base de Datos Geográficos de la 
Secretaría Distrital de Planeación. Elaboración propia 

 

El desarrollo urbano depende de la sostenibilidad misma de los cuerpos de agua, es por 
eso que los beneficios que la misma ciudad recibe desde los humedales, hacen que sea 
lugares por sí mismo estratégicos desde el punto de vista ambiental y social, brindando 
aspectos positivos como la regulación hídrica y la oferta de espacios públicos para la 
recreación (Lambert, 2003) 

Sin embargo, el modelo de crecimiento de la ciudad de Bogotá ha dado a los cuerpos de 
agua la connotación de áreas que no hacen parte de la estructura urbana; sino más bien 
se han convertido en ñla parte trasera de la ciudadò. (Wilson White , Garcia Peña , & Mariño, 
2006) 
 

Actualmente Bogotá tiene 174 cuerpos de agua, entre canales, humedales, lagos, lagunas, 
pantanos, quebradas y ríos, cuya área ocupada es de 2.239,74 Ha. es decir 5.90 %1 de 
ocupación del área urbana que corresponde a 37.969,42 Ha, Sin duda, el crecimiento de 
la ciudad disminuyó aceleradamente las áreas ambientales de la sabana, dejando un 
4.47% del área inicial de las 50.000 Ha.  (Secretaría Distrital de Planeación, 2020).  

 
1 Información Consultada En La Base De Datos Geográfica Corporativa B.D.G.C De La Secretaría Distrital De Planeación. 
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Ilustración 3 Sistema hídrico de Bogotá. Fuente: Base de Datos Geográficos de la Secretaría de Planeación 
Distrital de Bogotá; Elaboración Propia 

 

Los humedales dentro del territorio urbano ofrecen muchos beneficios ambientales por sus 
condiciones de infraestructura ecológica, así mismo los humedales juegan un papel 
importante en la provisión y mantenimiento de los ecosistemas, ya que soporta la 
sostenibilidad del desarrollo urbano. (Bashir, 2005)  
 
Es así que el humedal es parte importante de la estructura ecológica principal de la ciudad 
y la región. Por sus condiciones ambientales pueden capturar y controlar el ciclo del 
carbono, adicionalmente en épocas de lluvia permite generar el control de las 
inundaciones, de igual manera recoge y procesa el aire contaminado, el cual permite 
controlar el clima urbano (Mostafavi, 2010), así mismo, la Ramsar clasifica los humedales 
como los ecosistemas biológicamente más productivos y es uno de los principales 
reservorios de agua. (Romero & Smith Guerra, 2009) 

 

Imagen 1 Ortofotografía humedal Tibabuyes (1998-2021). Fuente. Humedales Bogotá. Elaboración propia 
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El humedal Tibabuyes es el principal reservorio ecosistémico de la ciudad; por su tamaño 
y por su ubicación geográfica tiene una importante función de conexión eco-sistémica, 
razón por la cual es también considerado como uno de las áreas protegidas con mayor 
biodiversidad de la ciudad con mucho potencial de hábitat para la fauna residente e 
inmigrante. Sin embargo, las intervenciones hechas en el borde norte del humedal no han 
favorecido su condición ecosistémica, generando la segregación con la estructura 
ecológica principal (Fundación Humedales Bogotá, 2021) 

Problema  

Los fragmentos urbanos (espacio público, zona verde, vía, ZMPA) que han quedado 
conexas al humedal presentan problemas físicos de deterioro, inseguridad, invasión, 
contaminación y alta densidad por lo que se encuentran desarticulados quedando como 
espacio sin ninguna actividad ni funcionalidad en el tejido urbano. 

Las zonas conexas al frente de agua han quedado con graves problemas 
geomorfológicos que dificultan su urbanización, no hay una permeabilidad del peatón 
hacia el borde natural, la morfología del borde genera una condición de frente urbano de 
culata, el tejido y la estructura es interrumpida y fragmentada, generando una 
condición de límite, así mismo, se generan zonas de amenaza de inundación, que, en 
algunos casos  son adecuadas mediante obras de canalización con materiales 
contaminantes, lo que genera aún más el problema de contaminación ambiental. 
 
También existe el conflicto de uso de suelo, destrucción de la cobertura vegetal, así 
mismo, las intervenciones que han hecho sobre el humedal generan un impacto negativo 
en su ecosistema y en la conexión hídrica con la ciudad, consolidándose en un espacio 
desconectado de la estructura ecológica principal de la ciudad. 
 
De igual manera, la serie de fragmentos del tejido urbano van generando una segregación 
en paralelo al borde natural, marcados por la secuencia de las actividades urbanas 
inconexas, que se van superponiendo a lo largo del borde, lo cual desarrolla un modelo 
de crecimiento desordenado. 
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Ilustración 4 Caracterización del problema de vitalidad urbana. Elaboración propia 

El problema identificado en el área de intervención es la baja vitalidad urbana que se 
encuentra en la estructura urbana y ambiental. 

La conexión tangible de la estructura del tejido urbano con la estructura del frente de agua 
(ver ilustración 5), se encuentra interrumpida por la infraestructura vial de la Av. Ciudad de 
Cali, lo cual genera que no haya una conexión directa entre el tejido urbano y el frente de 
agua, y esto lleva a una separación de las actividades urbanas  La relación de tejido urbano 
y frente de agua al verse interrumpida con la vía se convierte inaccesible, sin embargo, la 
única permeabilidad a nivel de peatón que hay entre las dos estructuras urbanas es por 
medio de los pasos peatonales de los semáforos, limitando el número de alternativas de 
conexión directa entre el tejido urbano y el frente de agua. 
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Ilustración 5 Diagrama de resumen de problema de conexión tangible. Elaboración propia. 

 

Distancia total del 
ámbito de estudio 

(Malla vial Arterial Av. 
Ciudad de Cali) 

 

Número de pasos 
Peatonales 

Relación de pasos 
peatonales 

Distancia 

1.339, 70 mts 

1 1 y 2 476mts 

2 2 y 3 163 mts 

3 3 y 4 373 mts 

4 4 y límite del ámbito de 
estudio 

350 mts 

Tabla 2 Cuadro cuantitativo del problema conexión. Elaboración propia 
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Imagen 2 Vista actual del paso 3 del área de intervención. Elaboración propia 

En cuanto al uso que se desarrolla en la estructura ambiental es mono funcional, y 
corresponde al uso contemplativo separado mediante zona dura y blanda que no ofrece 
un uso alternativo, por lo cual lo vuelve monótono. En la estructura del tejido urbano en 
algunos sectores no se genera ningún uso, ya que su frente es una culata. El uso 
predominante en el área de estudio es vivienda y se tiene en el primer piso comercio de 
escala vecinal (tienda de barrio), la oferta de servicios es baja, solamente se da en tres (3) 
ejes perpendiculares al frente de agua, por la carrera 91, carrera 93 y carrera 5ª. Por otra 
parte, se evidencia que no hay un atractivo de mezcla de usos a escala urbana ni mucho 
menos metropolitana. (ver ilustración 6) 

El comercio y servicio que se genera al interior de la UPZ hasta el límite del área de 
intervención es baja, de los 1.266 inmuebles solamente 187 cuentan con destino catastral 
de comercio vecinal y zonal.  

En cuanto a la forma del tejido en la estructura urbana el tejido irregular que se encuentra 
en el área de intervención entre la carrera 91 hasta la carrera 93 se desarrollar por la 
conformación de la bifurcación de dos vías locales, y esto hace que la conformación 
catastral genere una retícula amorfa que sigue los patrones de jerarquía del sistema vial, 
que a su vez está supeditado a los sistemas de servicios públicos; ya,  a partir de la carrera 
93 el tejido es más damero que va cambiando de dirección de acuerdo a la conformación 
del paramento urbano de la Av. Ciudad de Cali, el cual se refleja en el paramento de la 
estructura ambiental, que es totalmente continua y homogénea. (ver ilustración 6) 
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Ilustración 6 Diagrama de resumen de problema de uso. Elaboración propia 

 

 

Variedad de uso Variedad de tejido urbano 

Descripción 
uso Ha. Descripció

n  
Ha. 

Ambiental 
zona Mono 
funcional  

Dura 2.33 Irregular  7.33 

Blanda 9.37 Regular  2.92 

Urbano 

vivienda 9.33 Altura 

 

 

Mayor o igual a 5 
pisos 

0.028 

De 3 a 4 pisos  2.69 

Entre 0 a 2 pisos 7.54 

comercio 0.92 Distancia 
lineal de 
manzana   

Menor de 30 mts 0.72 

Entre 31 a 60 mts  4.60 

Mayor a 60 mts 4.93 

Tabla 3 Cuadro cuantitativo del problema de uso. Elaboración propia 

Número de Hectáreas por Vocación 

Zona ambiental 11.7 Ha 

Zona urbana  10.25 Ha 

Total  21.95 

Tabla 4 Número de hectáreas por uso 
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Imagen 3 Vista actual del área de intervención. Elaboración propia 

Los elementos conectores de la trama urbana del área de estudio el cual corresponde a 
las vías, los senderos peatonales, las alamedas, las calles entre otros, el cual ocupa un 
área de 4.11 ha, que corresponde al 12.4% del área de intervención (33 Ha), del cual hay 
una variedad de cinco (5) tipos de perfiles de vías, que van desde un ancho de 40 mts 
hasta 8 mts, y juegan un papel de jerarquía dentro del tejido urbano. 

La calle principal del área de estudio es la Av. Ciudad de Cali con un perfil vial tipo V-2 de 
40 metros de ancho según la -norma del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá, este 
principal eje vial de malla vial arterial tiene una connotación particular, por un lado es un 
buen conductor ya que permite desplazarse en sentido longitudinal en el área de estudio, 
sin embargo, al estar en sentido horizontal genera una separación entre el tejido urbano y 
el tejido ambiental, lo cual se caracteriza como una barrera entre las dos tramas urbanas, 
y estaría siendo ilegible desde el punto de conexión, a su vez genera dos tipos de paisaje 
urbano, sobre la trama urbana, genera una secuencia de fachas que se encuentran 
desconectadas con el frente de la vía de 40 mts, y por el costado de la trama ambiental 
genera un recorrido de aproximadamente 1.33 kilómetros que no tiene una conexión con 
el tejido urbano.  

En cuanto a las vías de tipo V-6 de ancho de 15.00 mts hay cuatro (4) calles que se 
encuentran perpendiculares a la Av. Ciudad de Cali, pero su conexión está dada a una 
continuidad vial, más no a una integración del tejido urbano con el ambiental que conecte 
los diferentes elementos de la estructura urbana. 

Las demás calles que corresponden al desarrollo del urbanismo de la zona, son una 
secuencia de vías tipo con un ancho que oscilan de 8 mts para las calles cerradas y hasta 
13 mts de malla vial local, cuya función es la conexión de las unidades privadas con la 
estructura urbana. 

En cuanto a la tipología de borde, se encuentra a una mayor escala el elemento fronterizo 
que genera la Av. Ciudad de Cali con el tejido urbano y el ambiental, los dos bordes se 
encuentran totalmente separados sin ninguna articulación, en cuanto el borde urbano que 
da hacia la mencionada Avenida, no tiene una característica de importancia ya que su 
frente en lo general son culatas que va de uno (1) a tres (3) pisos.  
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Los bordes de conexión, son los que se encuentran al interior del tejido urbano, generan 
una articulación entre las actividades del barrio lo cual permite tener una actividad urbana 
a partir de la mezcla de los usos de escala vecinal en el primer piso. 

No se identifican zonas en el área de estudio como elementos que son característicos, sin 
embargo, hay lugares que tiene mayor demanda de usuarios por los usos que se 
desarrollan en primer piso, los cuales se clasifican en tres jerarquías, primaria, secundaria 
y terciaria. La primaria hace referencia sobre las cuatro (4) calles que se conectan de 
manera perpendicular a la Av. Ciudad de Cali, en cual se concentra el mayor comercio de 
la zona y la mayor demanda de usuarios, la secundaria, son las vías locales que conecta 
el tejido urbano con el lote catastral y tienen una demanda de usuarios menor, la terciaria 
es la zona ambiental que tiene una característica común de zona verde desarticulada y por 
ende no tiene casi demanda de usuarios. 

Los puntos de concentración de la zona de estudio, son las intersecciones entre las cuatro 
(4) calles y el eje vial arterial de la Av. Ciudad de Cali, sin embargo, son nodos truncados 
ya que solo están en una única dirección, por lo que su característica formal de nodo no 
está del todo resuelta. Es más bien un remate que ha quedado de la consolidación del 
urbanismo de la zona.  

En cuanto a los puntos de referencia del tejido urbano, cómo equipamientos o parques, no 
hay al interior del tejido urbano del área de estudio, las zonas de concentración se han 
convertido en las tiendas del barrio y en las esquinas de los ejes del comercio formal e 
informal de la zona. (ver ilustración 7) 

 
Ilustración 7 Diagrama de resumen problema borde de conexión. Elaboración propia 

 

Ítem  Descripción  Cantidad  

44 mts 1 
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Calle  

15 mts 4 

13 mts 24 

8 mts 10 

Total, de vías  39 

Tipo de borde  Fronterizo 1 

Sutura  38 

lugares que tiene mayor 
demanda de usuarios  

Primaria  4 

Secundaria  28 

Terciaria  1 

Los puntos de concentración Legibles  0 

ilegibles   4 

Zonas de referencia del tejido 
urbano 

Equipamientos  0 

Parque  0 

Tabla 5 Cuadro de resumen problema borde de conexión. Elaboración propia 

 
Imagen 4 Vista actual zona de referencia del tejido urbano. Elaboración propia 

La funcionalidad del espacio público de la estructura del tejido urbano es nula, en cuanto a que 
solamente responde a la función de conexión entre lo público y lo privado, y en algunos casos 
son aprovechados para parqueaderos o son utilizados en beneficio de un comercio informal de 
las viviendas que tienen acceso directo a la vía pública. El área determinada como espacio 
público efectivo, se entiende todo aquel que está en función del peatón y, asimismo, responde a 
los parques, alamedas, andenes, sobre anchos de andenes entre otros.  

El espacio público del área de intervención corresponde a un área de 15.04 ha. de los cuales 
3.37 ha corresponden a andenes y el 11.67 ha corresponde a una única zona verde. 

No hay actividad urbana en el espacio público a gran escala sobre el frente urbano en la Av., 
Ciudad de Cali, por dos condiciones, la primera, los accesos son limitados ya que el andén 
solamente responde a una culata de fachada, y la segunda es la altura que de desarrolla no 
tiene un rango homogéneo, y se desarrollan altura de (1) piso hasta cinco (5) pisos en un mismo 
frente de manzana.  
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Al interior del tejido urbano el espacio público solamente corresponde a los accesos de los 
predios catastrales, por lo que no hay ninguna actividad que se articule con el tejido social, en 
cuanto al espacio público de la zona ambiental se encuentra dividida en dos (2), el andén con 
un área de 0.67 ha y la alameda de 2.30 ha.  m2 cuya actividad urbana es ser contemplativa, lo 
cual genera una sola funcionalidad de los espacios públicos que hacen que no sean versátiles. 
Así mismo, los puntos de accesos son limitados, solamente tiene uno en la intersección de la 
Av. Ciudad de Cali, con la carrera 91, el resto del borde se encuentra con cerramiento que no 
permite la permeabilidad hacia la zona. (ver ilustración 8) 

 

Ilustración 8 Diagrama de resumen problema funcionalidad del espacio público. Elaboración propia 

 

Espacio Público Efectivo 

Descripción / ítems  Andén  Parque y/o Zonas 
Verdes 

Total (ha) 

Frente Urbano 0.79 Ha. 0.0 Ha. 0.79 Ha. 

Interior de manzana 1.89 Ha. 0.0 Ha. 1.89 Ha. 

Humedal 2.97 Ha. 9.37 Ha. 12.34 Ha. 

 

Espacio público del área de intervención  

Ítem M2 

Zona Urbana 2.68 Ha. 

Zona Ambiental 12.34 Ha. 

Total  15.02 Ha. 

 

Versatilidad del Espacio Público 
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Descripción Actividad Número de Accesos Usos (Borde Activos) 

Frente de Agua Urbano Ninguna  Ninguno Ninguno 

Interior de manzana  Vivienda y comercio de 
escala vecinal  

Corresponde a los XXX 
de predios catastrales  

Sobre los cuatro (4) ejes 
comerciales de la Zona  

Humedal  Contemplativa  Uno (1) Homogéneo  

Tabla 6 Cuadro de resumen problema funcionalidad del espacio público. Elaboración propia 

 

Imagen 6 Vista actual Humedal Tibabuyes. Elaboración propia 

El paisaje se encuentra enmarcado por los fragmentos urbanos generados en los bordes, con 
una característica del deterioro generando por sus culatas de fachada lo cual genera un paisaje 
homogéneo (repetido) y contaminado con un área de 1.42 ha. el cual corresponde a un 100% 
de paisaje urbano repetitivo, la homogeneidad de los volúmenes como en textura de los 
materiales lo convierte en un espacio continuo sin ningún valor paisajístico, lo cual son espacios 
de baja calidad urbana marcado por la provisionalidad y el deterioro físico  

Así mismo, el frente urbano no tiene una articulación con los fragmentos de espacios verdes, al 
interior de las manzanas, la cantidad de 4.11 ha. de calles en el área de intervención ninguna 
tiene una articulación con el tejido social que ofrezca una imagen visual agradable, siempre se 
mantiene el mismo patrón de tipo de perfil urbano, delimitado por dos paramentos, el andén y la 
calzada que corresponde a un 100% de imagen repetitiva, sin ningún tipo de arborizado o 
elemento urbano que integre el espacio público adyacente; que es lo opuesto al borde natural. 

Si bien, el paisaje natural ya de por sí da un valor agregado a la imagen del lugar, sin embargo, 
solamente se estaría resaltando los elementos como el agua y la vegetación con la proyección 
visual de todo el contexto urbano. Es decir, la monotonía del lugar no resalta los valores 
ambientales ni los articula con el frente urbano a través de su borde que tiene una extensión de 
11.7 ha. (ver ilustración 9) 
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Ilustración 9 Diagrama de resumen problema Paisaje. Elaboración propia 

I 
 

Imagen Visual Deteriorada 

Ítem/ descripción  Culata Frente de 

Agua  

Andén Frente de 

Agua  

Calles Interior de 

manzana  
Borde ambiental  

Área (Ha) 1.42 0.79 4.11 11.7 

 

Porcentaje de Imagen Visual 

Ítem / Descripción  Repetitivo  Variado  

Frente Urbano 100 % 0 % 

Interior de manzana 100 % 0 % 

Humedal 40 % 60 % 

Tabla 7 Cuadro de resumen problema Paisaje. Elaboración propia 



Introducción   16 

 

 
Imagen 7 Vista actual de la carrera 93 con Av. Ciudad de Cali. Elaboración propia 

Justificación 

En términos de permeabilidad los 1.339,70 mts lineales que hay entre las dos estructuras, 
la urbana y la ambiental solamente se presente cuatro (4) puntos de conexión que son 
controladas por el sistema vial (semáforo) con equidistancias que van desde 163 mts hasta 
de 476 mts lineales, así mismo, no tiene otras formas de conexión a desnivel o 
subterráneas que permita una integración permanente entre las dos estructuras. 

Es así que, se identifica que en la estructura ambiental se encuentra más área de espacio 
público (andén) que corresponde a 2.97 ha. con 0.79 ha. adyacente al frente urbano, lo 
cual genera que la red de espacio público se encuentre desarticulado y quedando así un 
área 11.7 ha de estructura ambiental inaccesible.  

Es así que se tiene una desarticulación a mayor escala, ya que de los 10.25 ha de suelo 
urbano no hay un metro cuadrado de zona verde, toda la zona verde se concentra en el 
borde ambiental, pero éste no genera una integración con el tejido urbano, lo cual hace 
que el paisaje urbano del frente urbano sea 100 % homogéneo. 

Así mismo, la densidad en términos de altura es muy baja en la zona de estudio, ya que 
de los 10.25 ha. de suelo urbano, solamente 0.028 ha. tiene una altura superior de 6 pisos, 
es decir el 0.73% del área urbana tiene una altura promedio de dos (2) pisos, generando 
así un desaprovechamiento en altura en las áreas cuyo perfil urbano está por encima de 
los 80 mts. Por otra parte, de los 21.95 ha. del área de intervención, en ninguno de los dos 
(2) tejidos urbano y ambiental, se localiza algún equipamiento de servicios colectivos como 
educación, salud, cultura entre otros o servicios urbanos básicos como equipamientos que 
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pueden mejorar las condiciones de prestación de servicios básicos y necesarios para una 
población en crecimiento. 

Por lo anterior, son las razones por el cual se plantea transformar un frente de agua que 
se encuentra en estado de abandono y es obsoleto a la estructura urbana, para cambiar 
su funcionalidad como nuevos espacios colectivos con una vitalidad urbana que permita 
llegar a un equilibrio con el ambiente y una accesibilidad de los servicios sociales.  

Alcance 

Entender que los cuerpos de agua como humedales y ríos hacen parte de la ordenación 
del territorio y no persistir en la dicotomía de la desarticulación entre lo urbano y lo natural 
, por eso éste trabajo final de maestría -TFM, pretende establecer los lineamientos de cómo 
se debe hacer la intervención del borde en frentes de agua a partir de intervenciones 
puntuales, donde se revitalice el área  en un gran proyecto urbano estratégico y colectivo, 
que  permita generar nuevos espacios de articulación, donde genere áreas para solucionar 
déficit de infraestructura, equipamientos y vivienda que el sector y la ciudad demanda, 
rescatando los valores ambientales y paisajísticos, así como también y reconocer el ámbito 
urbano a través de su frente de agua para dar un significado de revaloración ecológica. 

Objetivos 

General 

Proponer principios de diseño para frentes de agua activo a partir de las estrategias 
de revitalización urbana, espacio urbano estratégico y colectivo a través de la 
vitalidad urbana, para el borde norte del Humedal Tibabuyes. 

Específicos  

1. Determinar las causas asociadas a la baja vitalidad urbana en el frente de agua del 
borde norte del Humedal Tibabuyes  

2. Identificar conceptualmente la definición de proyecto urbano estratégico, espacio 
urbano colectivo y revitalización urbana 

3. Definir los principios de diseño urbano aplicados a un frente de agua activo  
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4. Diseñar una propuesta de frente de agua activo en el borde norte del humedal 
Tibabuyes 

5. Comparar el estado actual del sitio con la propuesta de lugar 

Metodología 

Metodológicamente el trabajo combina un enfoque cuantitativo y cualitativo, el cual se 

divide en cinco (5) ejes, así:  

Ilustración 10 Descripción de la metodología. Elaboración propia 

El primer eje denominado baja vitalidad urbana, se utilizó el método cuantitativo, el cual 

se describe los problemas asociados al diseño urbano en los frentes de agua, con datos y 

estadísticas, y se encuentra enmarcado en la fase 1 de diagnóstico, así: 

En la primera parte el método utilizado es la comparación, a partir de las herramientas 

de cartografía y datos estadísticos, el cual permitió tener una línea de tiempo de cómo los 

cuerpos de agua han sido absorbidos por la creciente demanda de suelo. 

En el diagnóstico de la estructura ecológica, social, funcional y catastral se realizó a partir 

del método de identificación con imágenes y visitas de campo, en el cual se hace el 

análisis de la información con las herramientas de cartografía y cruce de información, 

áreas, datos porcentuales que se señalan en un corema  

  

 

 
Baja vitalidad 

urbana  
 

Fase1 
Diagnóstico 

 

 
Frente de 

agua   
Fase 2 Articulación 

Conceptual  

 

 
Principios 

para frentes 
de agua 

  Fase 3 Propuesta  

 

 
Propuesta de 
frente de agua 

activo   

 
Fase 4 

Resultado 

 Comparación   
Fase 5 

Comparación  
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En la etapa de delimitación del problema, se hizo una caracterización del problema con 

variables de análisis tangibles como usos, tipo de perfil de la calle, imagen del lugar, 

condiciones ambientales, tipología de borde, tipología de los lugares que tiene mayor 

demanda de usuarios, la funcionalidad del espacio público y puntos de referencia del tejido 

urbano con el método de descripción y a partir de las herramientas de corema, 

cartografía y visitas de campo, se realizó una descripción cuantitativa y cualitativa del 

problema. 

El segundo (2) eje denominado frente de agua, hay un cambio en la metodología, el cual 

se utiliza lo cualitativo, a partir de herramientas bibliográficas se construye el marco 

conceptual de frente de agua activo, a partir del diálogo entre autores. Una vez identificado 

los principios se realiza un cruce de información mediante una matriz, donde se establece 

la relación directa e indirecta con vitalidad urbana. 

El eje 3 denominada principios para frentes de agua, se utilizó el método cuantitativo con 

el cualitativo, a partir de herramientas de diagramas en 3D se realizó la descripción gráfica 

de cada uno de los principios aplicados a un frente agua, con el cual se consolida un 

resultado; la definición de cada principio se encuentra enmarcada en tres (3) categorías: 1 

la estrategia, 2 el principio y 3 las variables.  

En la fase 4 denominada Propuesta de frente de agua activo, se tiene como método el 

cualitativo, el cual se hizo la agrupación de los principios identificados previamente en el 

eje 3, y posteriormente fueron aplicados de manera general y/o particular en un diseño 

para un frente de agua, a partir de herramientas como, planos, cortes, axonometrías, 

perspectivas y fotomontaje.  

En la Fase 5 denominada comparación, se utilizó el método cualitativo y cuantitativo, el 

cual permitió tener una analogía del lugar existente con la propuesta, partiendo de la 

evaluación definida en el marco urbanístico. Es así que se tomaron los datos y estadísticas 

del sitio como metros cuadrados de espacio público, vías peatonales, arborizado, 

equipamientos, número de pisos entre otros, para compararlos con la propuesta del lugar 

y así se identificó que mejoró las condiciones del lugar.
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1. Marco urbanístico 

Para el caso de estudio, del presente trabajo, se tomó una parte del área del tercio alto. 
localizado en el Humedal Tibabuyes (Juan Amarillo) que corresponde a un área de treinta 
y tres (33) Ha, de las cuales se interviene 136 manzanas catastrales y 1.266 lotes 
catastrales de los cuales se encuentran construidos 1.021, que se localizan en la Unidad 
de Planeamiento Zonal UPZ N° 28 El Rincón de la localidad de Suba. 

 
Ilustración 11 Área de intervención. Fuente: Base de Datos Geográficos de la Secretaría de Planeación 

Distrital de Bogotá; Elaboración Propia 
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1.1  Estructura ecológica principal  

I. Antecedentes humedal (intervenciones) 

Según Bejarano Mora & Bonilla (2009) el humedal a través del tiempo ha sufrido cambios 

morfológicos y ambientales con dinámicas ecológicas diferentes que han repercutido en la 

conformaci·n de su ñestructura y composici·n del paisajeò. Esto ha llevado a delimitar el 

humedal en tres sectores: i) Tercio alto, ii) Tercio medio y iii) Tercio bajo. (Ver imagen)  

 

El tercio alto del humedal Tibabuyes ha tenido cambios ecosistémicos y morfológicos 

significativos, pues desde 1949 se realizó la primera intervención, al ser el primer sector en 

recibir el cauce del Río Salitre, todos los sedimentos que arrastraba el río fueron utilizados 

para compactar el terreno colindante al humedal. Entre 1955 y 1969 los terrenos del 

humedal fueron intervenidos para realizar socavones que permitiera almacenar agua y 

sirviera para el proceso de filtrado y sedimentación de las aguas del río Juan Amarillo 

(Bejarano Mora & Bonilla, 2009) 

Ya en 1977, por la gran cantidad de sedimentación que el río Juan Amarillo arrastraba, el 

proceso de filtrado quedó abandonado, dejando el terreno como captador de las aguas 

lluvias y residuales que a traía el río.  Desde 1977 hasta el 2000, esta parte del tercio alto 

del humedal se fue consolidando como un espejo de agua, pero contaminada. En el 2000, 

el humedal estaba incorporado en la Ramsar, Sin embargo, por la política distrital de la 

época, en pro de la recuperación de los humedales, se llevó a cabo la intervención más 

invasiva sobre el humedal. (Bejarano Mora & Bonilla, 2009) 

La intervención para la construcción de la Laguna n.° 1 se denominó ñ Restauraci·n 

ecol·gica de la cobertura vegetal de los bordes e islas de la Laguna No1ò su obra civil  

consistió básicamente en drenar el cuerpo de agua existente, para poder realizar la 
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adecuación del terreno con geomembranas y la construcción de paredes en concreto al 

contorno del perímetro de la laguna N.°1, esto pues generó una desconexión hídrica con el 

subsuelo, así mismo, se construyó el Jarillón del río Juan Amarillo, cambiando el cauce del 

río el cual generó una segregación hídrica con el humedal. Por otra parte, en el costado 

norte se intervino el borde con la construcción de alamedas, ciclo rutas entre otras 

intervenciones duras que no son aptas para la biodiversidad y el hábitat del humedal. 

(Guarnizo V., Ángel; Bejarano M., Patricia Andrea; Romero Barreiro, Claudia Patricia;, 

2010) 

 

Imagen 8 Intervención del humedal año 2000 - 2004.Fuente: (Fundación Humedales Bogotá , 2021). 

Los estudios y diseños e intervenciones que se llevaron a cabo entre el 2000 al 2004, y al 

no estar reglamentado el Plan de Manejo Ambiental del Humedal, la caracterización de la 

zonificación no tiene una articulación con las obras ejecutadas. Lo cual imposibilita su 

funcionalidad ecosistémica hídrica con el resto de la estructura de la ciudad, convirtiendo 

en una laguna segregada y artificial. 

II.  Características físicas del humedal  

Las características físicas actuales en el área de intervención del tercio alto del humedal 

Tibabuyes, se encuentra subdividida en dos zonas, lo ecológico y lo intervenido. En lo 

ecológico se hace referencia al cuerpo hídrico, la ronda hidráulica y la zona de manejo de 

preservación ambiental, así mismo, la flora y fauna que habita en el humedal. 

El cuerpo de agua tiene una extensión de 294.344 m2, con una longitud de 1.480mts 

aproximadamente y un ancho variable de 160 hasta 320mts aproximadamente.  En cuanto 

al borde norte de la ronda hidráulica del humedal su extensión es de 24.726 m2, sin 

embargo, su perímetro se sobre marca donde actualmente está la alameda perimetral del 

humedal, en este sentido, el humedal no cuenta con la ronda hidráulica su ancho máximo 

es de 15 mts. La zona de manejo de preservación ambiental del humedal en el área de 

intervención tiene un área 93.974 m2 con ancho variables que se superponen sobre la zona 

verde del humedal, esta última con una extensión de 116.730 m2 y un ancho variable de 

10 a 20 mts. (Secretaría Distrital de Planeación, 2018) 
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Ilustración 12 Características físicas del humedal. Fuente: Secretaría Distrital de Planeación. Elaboración 
propia 

En cuanto a la biodiversidad del humedal, se encuentra que en la zona húmeda se generan 

plantas acuáticas, plantas flotantes y plantas acuáticas de orilla que sirven para procesos 

de filtración de agua; en la zona verde, la diversidad del paisaje es amplia, ya que se 

encuentra más de 15 tipos de árboles y plantas que sirven como lugares de paso para las 

aves migratorias y propias del hábitat del humedal. (Secretaría Distrital de Ambiente, 2018) 

La zona dura, correspondiente a las obras de la laguna n.° 1, la alameda tiene un área 

perimetral en el borde norte del humedal que se localiza al interior de la ronda hidráulica, 

con una extensión de 23.321 m2, su construcción está hecha con concreto y adoquín, el 

cual no aporta a la conservación del ecosistema, ya que son materiales contaminantes. Por 

otra parte, tiene un cerramiento que recorre longitudinalmente el humedal que colinda con 

la Av. Ciudad de Cali, esta acción no permite tener una permeabilidad desde la estructura 

urbana hacia el humedal, en la consolidación del perfil de la Av. Ciudad de Cali, se tiene un 

andén con un ancho de 4.00 mts y una ciclorruta de 2.00 mts, con una extensión de 6.806 

m2. (Secretaría Distrital de Planeación, 2018) 

 

Ilustración 13 Alameda existente del humedal y cerramiento perimetral. Elaboración propia 



Marco Urbanístico   24 

 

III.  Estructura ecológica  

El Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá 2004, clasificó a los humedales cómo parque 

ecológico distrital, y se encuentran dentro del sistema de áreas protegidas del distrito, el 

cual conforman la estructura ecológica principal de la ciudad. (Decreto Distrital 190, 2004). 

El humedal Tibabuyes tiene una extensión total de 225.24 hectáreas, el cual es el más 

grande de los 17 humedales de la ciudad de Bogotá. (Secretaría Distrital de Ambiente, 

2018). 

El humedal Tibabuyes a través del tiempo ha generado unas dinámicas en el territorio que 

han consolidado un alto valor ecosistémico dentro de la ciudad, la conexión que tiene con 

los cerros orientales a través del río Juan Amarillo, el humedal ha sido una parte 

fundamental en el proceso de conectividad biológica e h²drica con el r²o Bogot§ y el ósistema 

de humedales de la planicie aluvial del r²o Bogot§ô ya que permite la conectividad con los 

humedales La Conejera, Jaboque y la Florida a través del río Bogotá y con el Humedal 

Córdoba a través del río Juan Amarillo. Así mismo, por sus condiciones ambientales dentro 

de la estructura ecológica principal han servido para la preservación, restauración y 

ñaprovechamiento sostenible de sus elementos biof²sicosò para irse consolidando como 

patrimonio sociocultural y ecológico de la ciudad y como uno de las áreas protegidas con 

mayor biodiversidad de la ciudad ya que por sus condiciones ambientales es el lugar con 

mucho potencial de hábitat para la fauna residente e inmigrante. (Bejarano, 2005) 

Por otra parte, en la dinámica del territorio el humedal ha servido como elemento receptor 

de las aguas lluvias, el cual en épocas de inviernos son las esponjas que tienen control del 

crecimiento de las aguas pluviales. Así mismo, por sus condiciones ambientales son un 

pulmón para la ciudad, y por su alto valor paisajístico que ofrece hacia la ciudad. (Guarnizo 

V., Bejarano M., & Romero Barreiro, 2010) 

 

Ilustración 14 Estructura Ecológica Principal. Fuente: Secretaría Distrital de Planeación. Elaboración propia. 
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IV. Hídrico 

Dentro del área de intervención no se encuentra ningún sistema hídrico que conecte la 

estructura urbana con la ambiental, sobre el borde ambiental hay conexión directa con el 

Humedal Tibabuyes, el cual tiene una extensión de 1.588 mts lineales, así mismo, el agua 

lluvia no tiene una canalización hacia el humedal, de igual manera sucede con la zona verde 

de la estructura ambiental, no hay un sistema hídrico artificial que permita una conexión 

directa entre el humedal y la zona verde. El único sistema que se desarrolla es natural, y se 

da por la inclinación del terreno. 

 

Ilustración 15 Red hidrológica área de intervención. Fuente Base de Datos Geográficos Corporativos de la 
Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia. 

V. Arbolado 

En el área de intervención hay 1.864 árboles, de los cuales 395 árboles se encuentran en 

la estructura urbana subdivididos en 69 árboles al interior del tejido urbano y 326 árboles 

se localizan sobre el eje vial de la Av. Ciudad de Cali.  Ya sobre la estructura ambiental se 

localizan 1.469 árboles sobre todo el borde ambiental. En total de la zona se tienen más 

de 35 tipos de especies, de los cuales se encuentran el Sauco, Cerezo, Arrayán Blanco, 

Guayacán de Manizales, Cedro Andino, Acacia Sabanera entre otros. 
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Ilustración 16 Arbolado área de intervención. Fuente Base de Datos Geográficos Corporativos de la Secretaría 
Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia 

VI. Zona verde de protección 

La Zona de Manejo de Preservación Ambiental ï ZMPA en el área de estudio se encuentra 

bordeando la estructura ambiental con un área de 93.974 m2. Para poder realizar el análisis, 

se propuso subdividir la sección de la ZMPA en tres (3) sectores a partir de la información 

de la Base de Datos Geográficos Corporativos de la Secretaría Distrital de Planeación. 

A partir de lo anterior, el sector uno (1) tiene anchos variables de 90 metros, el sector dos 

(2) de 44 metros y en el sector tres (3) de 68 metros. Evidentemente el tramo 2 es el más 

angosto, esto es a causa de que se encuentra la zona con mayor elevación, así mismo 

sucede con el sector 3, sin embargo, ya en al sector 1 el nivel es menor y su articulación 

con el cuerpo de agua es directo, al tener poca inclinación se genera un aprovechamiento 

del terreno para tener una articulación ecosistémica. 
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Ilustración 17 Áreas de reserva. Fuente Base de Datos Geográficos Corporativos de la Secretaría Distrital de 
Planeación 2020. Elaboración propia 

1.2  Estructura social  

I.  Análisis Social 

El nivel socioeconómico es aquel que permite medir porcentualmente la situación 

económica y sociológica de un individuo en relación a otras personas, en el cual, los 

parámetros de evaluación son el nivel de educación alcanzado, el tipo de trabajo si es formal 

e informal y los ingresos provenientes del empleo. Una vez porcentual las variables, se tiene 

una clasificación en tres categorías, alta, media y baja. (Jamán Zambrano & Cornejo, 2015) 

En el área de intervención se encuentra el sector de la UPZ el Rincón, y según la Encuesta 

Multipropósito 2017 realizada por el Distrito Capital por el Departamento Administrativo 

Nacional de Estadística ï DANE, la condición socioeconómica es baja, casi un 60% de 

población tiene como ingreso menos de un salario mínimo legal vigente, y sus condiciones 

laborales es de manera informal, asimismo, el nivel educativo de la población no alcanza el 

bachiller, un problema asociado a la deserción escolar o la falta de cupos escolares. (Ortiz 

Gómez, 2017) 

La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital es la entidad encargada de 

determinar la estratificación de la ciudad, para poder establecer, hay que tener en cuenta 

las siguientes variables de análisis, como las condiciones físicas del inmueble, el número 

de pisos, los materiales con los que está construida, así mismo, las condiciones de 
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urbanismo y el tipo de terreno donde se encuentra localizada la vivienda y si cuenta con los 

servicios públicos domiciliarios. La estratificación se clasifica de 1 a 6, siendo 1 bajo y 6 

alto. (Secretaría Distrital de Planeación, 2018) 

Por otra parte, según el DANE, la UPZ El Rincón, es la que mayor población se encuentra 

en un estrato bajo, es decir que dentro de las 13 UPZ que conforman la Localidad de Suba, 

la UPZ el Rincón tiene 120.441 habitantes en estrato 1 y 2, y sin estrato, 5.386 habitantes, 

adicionalmente, el 80 % de la población no tiene el umbral mínimo de las Necesidades 

Básicas Insatisfechas ï NBI, siendo esta UPZ la más alta en pobreza. (DANE, 2018) 

Para el área de intervención se identificó que su estratificación es de uno (1) y dos (2), con 

alta presencia de asentamiento de personas recicladoras, está UPZ al tener zonas de 

origen ilegal, ha conllevado a que se desarrollen problemas de índole social y económicos 

afectando la calidad de vida de esta población residente, lo cual genera una debilitación del 

tejido social, ya que presenta un alto nivel de violencia intrafamiliar, abuso sexual, usos de 

sustancias psicoactivas, embarazo en adolescentes, muertes violentas entre otras, que 

potencializan más la inseguridad en la zona, . (Ortiz Gómez , 2017) 

Realizada la visita de campo en el tejido residencial del área de intervención, se identificó 

que la condición económica se desarrolla principalmente en los primeros pisos de la 

vivienda y están asociadas a las actividades como la construcción, la mecánica, 

restaurantes, tienda de barrio entre otros.  

En cuanto a la población adolescente (recicladores), es visible que no han tenido una 

formación educativa bachiller, técnica o superior, esto ha llevado a que no puedan acceder 

a un mercado laboral formal. De igual manera el tejido urbano que por sus cualidades de 

invasión o deterioro no se articula, quedando desconectada de los centros de desarrollos 

económicos, a una escala vecinal y urbana, esta condición desfavorece la condición social 

y económica, dejando así una baja calidad de vida, tanto urbana como social para este 

sector. 

Po otra parte, la sociedad ha generado redes de movimientos ecologistas que buscan la 

protección y conservación del humedal, es así que han implementado actividades 

ambientales enfocadas a la limpieza y recolección de basuras de la ZMPA, así mismo,  a 

través de la Alcaldía Local y en cabeza de la Secretaría Distrital de Ambiente y del Hábitat, 

han desarrollado programas de conservaci·n como ò 1ra toma humedal Tibabuyes Haz 

parte de la Soluci·nò que invitan a la sociedad a participar de recorridos por el borde del 

humedal para conmemorar d²as especiales como ñ d²a  internacional de la conservaci·n del 

suelo, del ambiente, del campesino, de las aves migratoriasò. (Fundaci·n Humedales 

Bogotá, 2021)  

Desde las redes de apoyo ecologistas como las actividades gestionadas por la Alcaldía 

Local, son actividades pasivas que permiten desarrollar usos compatibles como miradores, 

senderos de naturaleza, mobiliario para el avistamiento de aves y áreas donde se sienta la 

experiencia de relación con el agua, todos estos usos están enfocadas a la conservación y 

protección del medio ambiente.  
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II.  Densidad poblacional  

Según la encuesta multipropósito (2017) para la localidad de Suba tiene una densidad de 

población de 222 Hab/ha y para la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ El Rincón hay una 

densidad de 522 Hab/ha, siendo esta la más alta de toda la ciudad. 

Por otra parte, el rango de ocupación promedio por vivienda en la UPZ Rincón se encuentra 

en un rango de 3.8, (Multipropósito; Veeduría Distrital, 2017) para lo cual, se estima que en 

el área urbana que corresponde a 11.78 ha de las 21.95 ha del área de intervención de las 

cuales hay 9.705 habitantes se tiene una densidad de población de 823 Hab/ ha. 

 

Tabla 8 Densidad población UPZ 28 El Rincón.  Fuente Base de Datos Geográficos Corporativos de la 

Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia 

III. Tipo de población residente 

De acuerdo a la pirámide poblacional multipropósito (2017) para la UPZ 28 El Rincón, la 

población con mayor ocupación se encuentra en el rango de edad de los 20 a 34 años, 

luego le sigue de mediana ocupación de 4 a 14 años de edad y de baja ocupación de 54 a 

74 años de edad, en este sentido, en la UPZ el Rincón de la Localidad se suba se tiene 

un superávit de población adolescente y joven, y una tendencia al déficit de población 

adulta y mayor. 
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Ilustración 18 Demografía UPZ 28 El Rincón. Fuente Base de Datos Geográficos Corporativos de la 
Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia 

IV. Distribución de población por manzana  

A partir del censo DANE (2018) y la información cartográfica en el área de estudio se tiene 

57 manzanas que corresponde a 11.78 ha, y un total de 9.705 personas, distribuidos en 

3.278 hogares que corresponde a 2.151 viviendas. 

Para el análisis de la distribución de población por manzana, se clasificó en cuatro 

categorías: i.) 1 a 100 personas, ii.) 101 a 200 personas, iii.) 201 a 300 personas y iV.) 301 

a 500 personas. Con base a los rangos de las categorías, se identificó lo siguiente. 

Veinte (20) manzanas corresponde a la categoría (i), el cual tiene la menor densidad en el 

área de intervención, estas se distribuyen por toda el área, lo que sí hay que resaltar es que 

el 80 % de las manzanas que se encuentran localizadas sobre el frente urbano de la Av. 

Ciudad de Cali corresponde a la categoría (i). 

Quince (15) manzanas se encuentran en categoría (ii), se localizan hacia los extremos del 

área de intervención, consolidándose sobre el eje comercial de la carrera 91. Diez (10) 

manzanas se encuentran en rango (iii) se localizan en la parte central del área de 

intervención. Y finalmente once (11) manzanas son las que más tienen densidad en el área 

de intervención, pues estas se consolidan sobre las manzanas con la morfología alargada 

en el centro del área de intervención, como se muestra en la siguiente imagen. 
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Ilustración 19 Distribución de población por manzana. Fuente: Secretaría Distrital de Planeación. Elaboración 
propia. Estructura funcional 

V. Proceso de desarrollo 

El fuerte proceso de migración de la población campesina de otros municipios de 

Cundinamarca o de Boyac§ hacia Bogot§ en la d®cada de los 60ô llevó rápidamente a 

sobrepoblarse la ciudad, y la localidad de Suba no fue ajeno a ese proceso. Pues el sector 

del Rincón es el más antiguo de Suba. En los terrenos donde hoy está consolidado el barrio 

El Rubí, El Jardín y el Japón. (Uribe Sánchez, 2009) 

La población migrante que comenzó a sobrepoblar los barrios tenía una relación de 

parentesco, lo cual generó una dinámica en la manera que se fue desarrollando el tejido 

urbano en la lógica de ayudar a construir las viviendas y en la manera de solucionar los 

problemas de acceso a los servicios públicos básicos, lo que llevó a consolidar una relación 

de comunidad muy arraigada al territorio. (Guarnizo V., Ángel; Bejarano M., Patricia Andrea; 

Romero Barreiro, Claudia Patricia; 2010) 

En 1970 los barrios ya se encontraban consolidados, sin ninguna reglamentación 

urbanística, dando así a un origen informal. Pero la lógica del territorio que llevó 

rápidamente a invadir se debe a la dinámica de vida de los inmigrantes campesinos, el 

territorio al tener terrenos para esa época aptos para el cultivo y la ganadería, generó una 

demanda de suelo. El cual fue aprovechado por urbanizadores piratas y más que para esa 



Marco Urbanístico   32 

 

época el tema de la invasión y/o aprobación del suelo ilegal no era controlado por las 

autoridades distritales. (Uribe Sánchez, 2009) 

El proceso de invasión llevó a una dinámica de loteo en el territorio, convirtiéndose en un 

modelo de ocupación denso y disperso. Hasta el punto que fue consolidando el sector en 

zonas de reserva con alto valor ecosistémico.  

 

Imagen 9 fotografía de la zona de manejo y preservación ambiental, con ocupación e invasión año 2007. 
Fuente: (Uribe Sánchez, 2009) 

Actualmente, las condiciones y dinámicas del territorio han cambiado, pues la 

sobrepoblación y la ocupación de terrenos llevó a eliminar por completo la actividad agrícola 

y ganader²a que se ten²an a finales de los 90ô, esto repercuti· en el tejido social, pues 

solamente se mantenía el proceso de invasión y desarrollo ilegal sin ninguna actividad 

económica, finalmente el resultado es una transformación de un territorio con valores 

paisajísticos altos  a una zona de invasión con problemas de basuras, inseguridad entre 

otras. Es así que, desde la Secretaría Distrital del Hábitat ï SDHT, lidera el programa de 

mejoramiento Integral de Barrios, cuyo propósito es ñorientar las acciones de 

complementación, reordenamiento o adecuación requerida tanto en el espacio urbano 

como en las unidades de viviendaò, para que se articulen al modelo POT desde lo 

económico y social. (Castillo Aguilar, 2017, pág. 10)  

VI.  Movilidad  

En el área de intervención se tiene un total de 44 secciones viales de las cuales hay 24 que 

se encuentran en sentido oriente occidente y 20 en sentido norte sur. De las 44 secciones 

viales se encuentran clasificadas de la siguiente manera: 

Una (1) vía de malla vial arterial, el cual corresponde a la Avenida Ciudad de Cali, con un 

ancho de 40 mts el cual tiene una distancia de más de 1 km en la sección del área de 

estudio, esta vía es la única de las 44 secciones viales que mantiene su continuidad. 

Dieciséis (16) vías de malla local que se encuentran cerradas, con un ancho variable de 8 

mts a 10 mts, y se encuentran conexas a la Av. Ciudad de Cali. Cuatro (4) vías de conexión 

con el tejido urbano, con un ancho variable de 15 mts, y son las únicas que tienen relación 

directa con la Av. Ciudad de Cali. 
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21 vías de malla vial local, con un ancho variable de 11mts a 14 mts, son las que permiten 

la conexión del tejido urbano. Por otra parte, por la morfología de la configuración de la Av. 

Ciudad de Cali con el tejido urbano, las secciones viales que mayor distancia tiene son las 

que se encuentran en sentido Oriente ï Occidente y corresponde solamente a cinco (5). 

Finalmente, en el sistema de movilidad del área a intervenir se tiene dieciséis (16) 

intersecciones viales., de los cuales uno (1) con mayor jerarquía que corresponde a la 

intersección de la Av. Ciudad de Cali con Carrera 91. 

 

Ilustración 20 Movilidad existentes en el área de intervención. Fuente Base de Datos Geográficos 
Corporativos de la Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia 

VII. . Espacio público   

El espacio público que hay en el área de intervención se encuentra dividido en dos zonas, 

la urbana y ambiental. En la zona urbana el espacio público se encuentra con déficit, ya 

que no hay parque, plaza o alameda, solamente se identifican los andenes al interior del 

tejido con un área de 1.89 ha y el sobre ancho de andén que se configura sobre los dos 

bordes de la Av. Ciudad de Cali con un área de 1.46 ha, para un total de 3.35 ha de espacio 

público en la zona urbana. 

En la zona ambiental tiene un superávit de espacio público, uno es la alameda que recorre 

todo el borde norte del humedal Tibabuyes el cual tiene un área de 2.3 ha, y el segundo es 

la zona verde con un área de 9.36 ha. para un total de 11.66 ha. Sin embargo, los 11.66 

ha. de espacio público no se encuentran conectados con la zona urbana, así mismo, su 
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conexión con su contexto es muy baja, por lo que limita con el humedal y posteriormente 

con la Av. Ciudad de Cali, lo cual hace que se encuentre segregado el espacio público con 

la zona urbana. 

 

Ilustración 21 Espacio público existente área de intervención. Fuente Base de Datos Geográficos Corporativos 
de la Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia 

VIII. . Equipamientos  

En los treinta y tres (33) ha. que corresponde al área de intervención no hay ningún 

equipamiento colectivo como educación, salud, cultura, culto, así mismo, no hay 

equipamientos de servicios urbanos básicos como seguridad ciudadana defensa y justicia, 

abastecimiento, servicios de la administración pública, por otra parte, en la zona ambiental 

no hay construido ningún equipamiento deportivo y recreativo. Es así que la zona de 

intervención presenta un déficit alto de equipamiento. 
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Ilustración 22 Diagrama de demanda y oferta de equipamientos en el área de intervención. Elaboración propia 

IX. . Usos  

Consultado el uso catastral que se encuentra en la base de datos de la Secretaría Distrital 

de Planeación (2020), se identificó que, dentro del área de intervención, se encuentra el 

uso residencial como uso predominante, representando casi un 80 %, seguido del uso 

comercial de un 20 % que se localiza sobre los ejes viales de la malla vial arterial y 

complementaria, de los cuales son los servicios de barrio (panadería, tienda, carnicería, 

asadero, miscelánea, montallantas, entre otros), comercio que se desarrolla en los primeros 

pisos, y responde a una dinámica de actividad urbana que se desarrolla en los ejes viales 

del sector, al interior del tejido urbano, esta actividad se disminuye.  

 

Ilustración 23 Usos existentes área de intervención. Fuente Base de Datos Geográficos Corporativos de la 
Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia 

La tipología de vivienda continua es el predominante en el área de intervención, ocupando 
el 100% del lindero, e incluso en las zonas sobre los ejes viales hay invasión del espacio 
público, no genera ningún aislamiento ni anterior ni posterior, el antejardín también termina 
construido, en los pisos superiores el voladizo termina por fuera del lindero del predio. Se 
evidencia una tipología de autoconstrucción, en donde los linderos quedan totalmente 
adosados, y en algunos sectores se hacen aperturas de ventanas en las culatas.  
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X. . Edificabilidad 

La altura del área de intervención, que se encuentra sobre el borde del humedal Tibabuyes 

es de 1 a 3 pisos, sobre los corredores de comercio es de 3 a 4 pisos y al interior del tejido 

urbano se encuentran zonas con altura mayor a 5 pisos, generando así una mayor altura 

permitida por la misma norma de la UPZ, esto se debe a que las familias van creciendo y 

las dinámicas de crecimiento y densidad poblacional lo van desarrollando con la práctica 

de ir construyendo un piso adicional sobre el mismo predio. 

 

Ilustración 24 Edificabilidad existente área de intervención. Fuente Base de Datos Geográficos Corporativos 

de la Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia 

1.3 Estructura catastral 

I.  Número de manzanas 

En el área de estudio hay cincuenta y siete (57) manzanas catastrales que suman un total 

de 118856,01 mt2 que corresponde a 11.88 Ha.. del área urbana. Sin embargo, no todas 

las manzanas son homogéneas, dos (2) manzanas tienen área inferior a 100 mt2, cuatro 

(4) están en el rango de 101 a 500 mt2, once (11) se encuentran en el rango de 501 a 1000 

m2, catorce (14) están en el rango de 1001 a 2000 mt2, diecinueve (19) están en el rango 

de 2001 a 4000 mt2 y siete (7) están en el rango de 4001 a 6000 mt2.  
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De igual manera, la morfología de las manzanas que se configura en el tejido urbano, es 

mixto, ya que se tienen trece (13) manzanas cuadradas, catorce (14) manzanas 

rectangulares alargadas cuya distancia mínima se encuentra superior a los 150 metros 

lineales, diez (10) son rectangulares cortas pero con una sección más ancha con un 

promedio de máximo de 40 metros lineales hasta 24 ml y veinte (20) con una geometría 

irregular  pero con  tiene una característica significativa, generan el frente urbano. 

 

Ilustración 25 Tamaño y número de manzanas catastrales. Fuente: Base de Datos Geográficos Corporativos 
de la Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia 

II. Número de lotes catastrales  

En el área de intervención hay mil doscientos sesenta y seis (1.266) predios catastrales, de 

los cuales quinientos cuarenta y nueve (549) tiene un área inferior de 72 m2, seiscientos 

veinticuatro (624) predios están en rango de 72.1 a 150 m2, setenta y uno (71) predios 

están en rango de 150.1 a 250 m2 y veintidós (22) lotes catastrales tiene un área superior 

de 250.1 m2  
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Ilustración 26 Lotes catastrales área de intervención. Fuente: Base de Datos Geográficos Corporativos de la 
Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración propia 

III. Tipo de tejido urbano 

En el área de intervención se encuentran dos tipologías de tejido urbano, uno regular que 

corresponde al 60% de la estructura urbana, el cual no mantiene el mismo sentido reticular, 

es decir, la sección uno (1) del tejido regular se encuentra con un patrón de paralelismo con 

la Av. Ciudad de Cali, el cual configura y demarca un frente urbano más legible, pero limita 

la permeabilidad con la estructura ambiental; en cuanto a la sección dos (2) se encuentra 

perpendicular a la mencionada avenida generando un frente más limitado por la sección 

corta de la manzana, sin embargo, hay una permeabilidad más contundente. 

En cuanto al 40 % del tejido irregular tiene una característica única ya que la configuración 

del frente urbano es a partir de cinco (5) manzanas que tienen longitudes variables, así 

mismo, la configuración del tejido urbano está en función de la vía local bifurcada, lo cual 

genera tres (3) tipologías de manzanas orgánicas con dimensiones diferentes pero que 

mantiene una misma área. 



Marco Urbanístico   39 

 

 

Ilustración 27 Tejido urbano existente área de intervención. Fuente: Base de Datos 
Geográficos Corporativos de la Secretaría Distrital de Planeación 2020. Elaboración 
propia 

1.4 Conclusión: baja vitalidad 
urbana 

Desde las características de vitalidad urbana se plantea para determinar los problemas 
físicos desde el Diseño Urbano en el área objeto de estudio, el cual está localizado en el 
borde norte del Humedal Tibabuyes (Juan Amarillo) al interior del polígono de la Unidad de 
Planeamiento Zonal UPZ N° 28 El Rincón de la localidad de Suba. 

Con base en lo anterior, se identifica la condición de que el borde urbano y natural al no 
tener una vitalidad urbana se convierte en un espacio calificado como negativo y 
degradado como aceptación de un espacio que no se le reconoce un orden y tiene una 
lógica diferente a la ciudad, donde se comienza a cargar de valores negativos, como 
un lugar dominado por la mono funcionalidad, hace de este lugar, un espacio sin mezcla 
de actividades urbanas; un lugar indefinido, y en consecuencia, no tiene las cualidades 
que se encuentran en uno y en otro, quedado así un lugar anómalo, un espacio 
incompleto, residual, casual, resultado de la yuxtaposición de diferentes piezas 
urbanas con el ecosistema urbano, donde predomina la actividad urbana a través del uso 
de vivienda desconectada del contexto urbano de origen informal, negándose a sí mismo 
la oferta de comercio y servicios a escala urbana o metropolitana.  
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Es así que, el borde urbano y natural son dos elementos independientes en un mismo 
lugar, con un paisaje urbano negativo, con un bajo nivel de accesibilidad, con dos 
estructuras que se encuentran divididas, con lo anterior se retoma lo enunciado por Hough. 

 

ñHoy la ciudad ha dado la espalda al r²o y este se ha convertido en un vac²o entre 
espacios, en lugar de ser un espacio en sí mismo. Se ha convertido en un espacio 
olvidado que nadie aprecia ni utilizaò (Hough, 1998, pág. 56) 

A partir de lo identificado en el lugar, se confirma que el problema en el borde norte del 
humedal Tibabuyes es la baja vitalidad urbana, el cual se resume así: 

Cuadro de resumen  
No hay continuidad  

La desarticulación entre la 
estructura urbana con la 
ambiental genera una baja 
permeabilidad, el cual 
solamente se desarrolla a 
partir de los cruces 
peatonales, así mismo, el 
cerramiento continuo en el 
borde ambiental niega 
cualquier conexión con el 
contexto urbano.  
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Relación de usos  

En cuanto a la variedad hay 
una dualidad, pues en la 
estructura ambiental la 
variedad de actividades es 
nula, ya que con las 
adecuaciones no se genera 
un uso, y en términos de 
protección y conservación se 
ve amenazado con la 
invasión y la contaminación 
que ejerce la estructura 
urbana en cuanto a la 
estructura urbana si hay una 
mixticidad pero limitada ( 
vivienda y comercio), sin 
embargo, se genera una 
desarticulación al interior del 
tejido urbano, al estar tan 
marcado y delimitado cada 
segmento urbano, lo que 
termina generando 
reciprocidad entre ambas 
estructuras 

 

 

Todo el tejido urbano es 
igual   

El borde fronterizo 
generando por la culata 
sobre la Av ciudad de Cali, 
genera un rechazo total a la 
permeabilidad del tejido 
interno de la estructura 
urbana, Así mismo, no hay 
hitos ni nodos que articule 
la estructura urbana con la 
ambiental. 
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Sin función  

La versatilidad en el espacio 
público de la estructura del 
tejido urbano es baja, en 
cuanto a que solamente 
responde a la función de 
conexión entre entrada y 
salida de la vivienda, no 
genera otra función y en 
algunos casos son 
aprovechados para 
parqueaderos o son 
utilizados en beneficio de un 
comercio informal de las 
viviendas que tienen acceso 
directo a la vía pública 

 
 

 

 

 

Paisaje deteriorado  

La imagen visual tiene una 
dicotomía, por el lado de la 
estructura urbana es 
homogénea ya que se 
encuentra enmarcada por los 
fragmentos generados por la 
ampliación de la Av. Ciudad 
de Cali, en cuanto al borde 
ambiental, es totalmente 
mixto, pues la combinación 
con el humedal resalta el 
paisaje. Sin embargo, al 
contrastar los dos paisajes 
genera una segregación, que 
se encuentra inconexo y 
discontinuo marcado por la 
Av. Ciudad de Cali  

 

Tabla 9 Cuadro de resumen de problema de baja vitalidad urbana. Elaboración propia
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2. Marco conceptual  

El marco conceptual se desarrolla a partir de la referencia de los frentes de agua, que se 

plantea a partir de dos ejes, problema y solución, en cual se identifican los conceptos claves 

como vitalidad urbana y principios de frente de agua, la articulación e interrelación de cada 

uno permitirá establecer el concepto de frentes de agua activo, todo el marco conceptual 

se encuentra delimitado para el planteamiento de intervención de un humedal.  

Respecto al problema está delimitado por el concepto de vitalidad urbana, se identifican las 

variables de análisis funcionales del espacio urbano. En cuanto a la solución se realiza el 

diálogo conceptual entre tres conceptos, espacio urbano colectivo, proyecto estratégico y 

revitalización urbana, el cual definirá unas estrategias que serán el resultado de los 

principios de diseño para frentes de agua activo. Así mismo, se señala la reglamentación 

ambiental del humedal, donde se identifican características importantes que configuran una 

unidad ecológica a partir de la zona de manejo y preservación ambiental, la ronda hidráulica 

y el cuerpo de agua.  

2.1 Los Frentes de Agua  

Lo urbano y lo ambiental, son dos (2) estructuras que generan una forma urbana. Esta 

interrelación generó procesos de transformación de los frentes de agua, que han 

desarrollado operaciones sucesivas y superpuestas por todo el borde urbano y ambiental, 

es así que la forma urbana ha generado transformaciones, que se refleja en el tejido urbano, 

cuyo resultado es propio de las demandas colectivas de cada ciudad. 

Las primeras transformaciones se originaron principalmente en las ciudades portuarias, 

cuya actividad demandó un gran espacio urbano que cumplía un lugar estratégico dentro 

de la urbe y con ciertas características funcionales y de conectividad, el cual se convirtió en 

un nodo con cierta identidad en el territorio, de esta manera el gran espacio urbano era 

considerado un lugar colectivo de la ciudad y quizá con un cierto poder estructurante dentro 

de la misma. (Casariego, Guerra, Ley, & Palop, 1999) 

Cómo por ejemplo, la ciudad de Lisboa, que a partir del trazado de la Baixa donde se ubican 

una serie de palacios y edificios significativos a través del tejido urbano de retícula que 

finaliza en la plaza de comercio, un espacio público importante de Lisboa, el cual terminó 

transformando su frente urbano hacia el río Tajo(ver imagen 1), lo que permitió tener una 

conexión con el río mediante la disposición de la plaza, que posteriormente significó el 
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hecho de que el agua pase a ser un elemento ordenador del territorio para el desarrollo 

económico, social y político como espacio colectivo (Franca, 1972) 

 

 

Imagen 10 Plano de la Baixa de Lisboa Portugal, Waterfronts; Fuente: Casariego, 1999 

Entonces, los cuerpos de agua identificados como mar, río, lagunas, humedales etc., se ha 

constituido como un elemento determinante de la estructura urbana desde las ciudades 

antiguas, hasta los tiempos modernos; como por ejemplo el caso de Ámsterdam que hace 

igualmente del agua no solo un medio para la navegación, sino es parte fundamental de la 

forma urbana; o como el caso de la ciudad de Beirut y Cardiff , que han apostado a constituir 

un nuevo centro de ciudad donde se alberga gran parte de las actividades importantes, 

configurando así el valor del agua como parte imprescindible del paisaje urbano y también 

la espacialidad que genera en el entorno urbano. (Casariego, Guerra, Ley, & Palop, 1999) 

Bruttomesso (2008) señaló que, a fines del siglo XIX las ciudades le habían dado un uso al 

agua como elemento de importancia dentro de la estructura de la urbe, pero a partir del 

siglo XXI, hay una revaluación del agua, como elemento fundamental para la existencia de 

una ciudad, y la importancia que tiene para lo sostenibilidad ambiental y urbana. 

2.2 Vitalidad urbana  

La Real Academia de la Lengua, define la óvitalidadô c·mo la cualidad de algo que tiene 
energía, impulso, que está activo, vibrante y dinámico, es decir, algo que tiene vida. Ahora, 
la vitalidad urbana es la acción de interrelaciones entre dos o más personas en un espacio 
construido y abierto, donde la configuración de cada elemento que compone el espacio 
público permite generar relaciones sociales impredecibles. En esta misma línea, teóricos 
como Weber (1958) y Gratz (1989) define que la vitalidad es el término adjetivo de una 
cualidad, que permite describir un sustantivo, como un lugar, una calle, una plaza entre 
otros, sin embargo, esta descripción puede ser cuantitativa o cualitativa. Lo cualitativo hace 
referencia a las diferentes actividades que pueden desarrollarse por metro cuadrado en un 
mismo espacio público, y lo cuantitativo es el número de personas que puede llegar a usar 
de manera diferente el mismo espacio público. 



Marco Conceptual  45 

 

Para Whyte (1980) independientemente de la manera de cómo se analice la vitalidad, el 
centro focal no está dado en la estética de lo construido, ni se centra en lo formal, trasciende 
más allá del entorno construido, es la interrelación social que permite que la espontaneidad 
de las personas se dé naturalmente en un espacio. Entonces, de qué sirve tener un espacio 
público con diseño paisajístico si no se encuentra conectado a la estructura de la ciudad. 
Siguiendo esta línea Ewing & Clemente (2013) coloca a las personas como el elemento 
jerárquico de la teoría urbana, y menciona que, del cómo se realice la configuración del 
tejido urbano este permitirá tener salud y bienestar lo cual responderán a un espacio 
saludable interconectado al medio ambiente. 

Para Gehl (2011) la vitalidad de un espacio urbano está dado en la creación de entornos 
saludables, a partir de tres (3) ejes, espacios seguros, sostenibles y saludables, pero para 
poder lograr un entorno saludable hay que tener claro que la base del urbanismo debe ser 
las personas. Sin embargo, Habraken (1998), aclara que una vitalidad urbana no sólo se 
logra con un número determinado de personas, es decir, sí se tiene a una multitud de 
personas en una plaza sentados no harán un espacio vital, lo importante que resalta el autor 
es que debe haber versatilidad de usos y actividades a diferentes horas, de esta manera se 
logrará que el espacio sea vibrante y tenga cohesión social.  

Harvey (1989) define que la vitalidad urbana está dada por la diversidad y la creatividad 
social que se pueda lograr en un espacio urbano vital, así mismo, la vitalidad no es la acción 
del diseño, sino es el resultado de la acción humana que se logra con la espontaneidad, las 
relaciones sociales no se encuentra codificadas con un diseño, están surgen por sí solas, 
sin embargo para que estas mismas surjan debe disponer de un área que permita esa 
relación espontánea, el cual debe cumplir con criterios de confort como un clima, un 
mobiliario flexible, una visual agradable a escala del peatón. Para Jacobs (1961), enlaza la 
idea de que un espacio vital debe estar enfocado en dos (2) ejes, la conectividad de los 
espacios públicos a través de las estructuras de la ciudad y variedad de las actividades a 
diferentes horas, lo cual hace que estas características generan espacios de circulación 
vibrantes y activos. Para lo cual, Bosselmann (2009) mantiene y recoge la idea principal 
que la vitalidad urbana está en la presencia de las personas, y para que se mantenga la 
vitalidad esta debe estar en un entorno cercano e interconectado. 

Por otra parte, Bentley (1999) propone cinco principios de vitalidad urbana, así: 

ǒ La permeabilidad 

Seg¼n el libro de óEntornos Vitalesô la permeabilidad es la capacidad que tiene un lugar de 

ser accesible desde diferentes alternativas a través de su propia estructura urbana.  Un 

espacio requiere de una red, nunca podrán funcionar separadamente, es decir, la red que 

conforma el espacio urbano es el complemento de cada lugar, la gente accede a través de 

una calle que automáticamente se encontrará conectada a otra, esta secuencia permite 

llegar a diferentes destinos, pero cada relación que se da entre la red, genera una zona de 

interrelación, el cual genera la acción de permeabilidad. 

ǒ La variedad 

La variedad de usos es el elemento que articula los demás niveles de vitalidad, señala que 

un emplazamiento con variedad de usos, puede generar formas en el espacio urbano; 

como, por ejemplo, las diferentes tipologías de volúmenes con formas distintas, que por su 

uso lo condiciona, el cual, permite una mezcla perceptible del espacio urbano, donde cada 



Marco Conceptual  46 

 

persona interpreta de una manera distinta el espacio público, logrando así una variedad de 

significados. 

ǒ La legibilidad 

El concepto de legibilidad aplicado al ámbito urbano permite definir si un lugar es 
comprensible o no. La clasificación de la legibilidad está dada por dos aspectos, por la forma 
física del tejido urbano y los usos que conforman la actividad, la interacción de los aspectos 
le dan un criterio de claridad del contexto urbano, sin embargo, hay elementos claves en la 
estructura urbana que hacen que un lugar sea legible, es así que partiendo del estudio de 
Kevin Lynch (1984) se retoma los 5 elementos definidos como nodos, bordes, sendas, 
zonas e hitos.  

 Senda 

Las sendas están identificadas como senderos, ejes viales, calles entre otros, cuya función 
es servir como elemento conector y conductor del tejido urbano. La senda es una parte 
importante de la estructura urbana por su funcionalidad que presta, por un lado, es el medio 
por el cual la gente puede moverse de un lugar a otro y a su vez puede observar la ciudad, 
y por otro lado es la que permite organizar los demás elementos de la estructura urbana 
como el espacio público, la estructura ecológica y la red de transporte.  

 Bordes 

Se identifica como un límite que separa un espacio en dos partes, pero esta puede tener 
dos (2) opciones de uso, la primera como elemento fronterizo que separan los espacios o 
la segunda, puede ser un elemento que sirve como sutura que conecta y articula los dos 
extremos. Que se puede convertir en un elemento importante para organizar y estructurar 
el espacio. 

 Zonas (Barrios) 

Son concebidas de manera bidimensional, donde el usuario al entrar al espacio puede 
identificar las características comunes y estas pueden ser vistas desde el interior o desde 
el exterior, pero siempre hay elementos dentro de la imagen visual del espacio urbano de 
la ciudad que se caracteriza. 

 Nodos 

Los nodos son los puntos estratégicos que tiene una ciudad, y cuya característica es que 
son convergentes y accesibles para los usuarios, de igual manera son los focos intensivos 
donde tiene mayor importancia dentro de la estructura urbana de la ciudad, que se puede 
dar mediante concentraciones de determinado uso o carácter físico, el cual puede 
constituirse como núcleos con rasgos dominantes. 

 Hitos 

Los  Hitos (mojones) tiene una cierta similitud con las zonas, ya que son puntos focales 
pero solamente solo se puede observar y no entrar, son elementos físicos que se encuentra 
en la estructura de la ciudad, y representa un importante hito dentro de la misma, Estos 
elementos se pueden encontrar distantemente, pero con una característica común es que 
desde cualquier ángulo, inclusive por encima del paramento del paisaje urbano de los 
edificios, son elementos prácticos que simbolizan una dirección constante. (Lynch, 1984) 
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ǒ La versatilidad 

La versatilidad tiene su incidencia en dos dimensiones: la gran escala y la pequeña escala. 

La versatilidad en gran escala, radica en la capacidad de poder cambiar el uso en su 

totalidad o en una parte significativa, es así, que esta acción se puede aplicar desde un 

inmueble o edificio hasta un espacio urbano, sin embargo, Bentley define tres (3) factores 

favorables, para que se produzca la versatilidad a una gran escala: (Bentley, 1999) 

 1.  Poca profundidad en planta 
 2. Numerosos puntos de acceso 
 3. Altura limitada 
 

Así mismo, para lograr la versatilidad en un espacio urbano, se puede conseguir de la 

siguiente manera: 

Asegurar que las áreas en planta baja, están siempre en contacto con el espacio público, 
ocupadas por zonas activas: en primer paso consiste en colocar el mayor número de 
accesos posibles que sean visibles desde el espacio público; segundo, es proponer 
actividades que se complementen y beneficien al espacio urbano para generar áreas de 
articulación del tejido social. El tercero consiste en proponer los usos que por su actividad 
contribuyan a la animación de los bordes de las fachadas frontales que dan hacia el espacio 
público. (Bentley, 1999) 
 

ǒ La imagen visual 

La percepción visual de un lugar es clave útil que permite definir si un lugar es monótono 
(repetitivo y secuencial) o diferente (variado, agradable). Por lo general se puede 
caracterizar en las zonas que se encuentran en el ámbito del espacio público. Sin embargo, 
hay que tener claro que la imagen visual es el complemento final de un lugar, es decir, la 
imagen visual la conforman todos y cada uno de los elementos que componen el contexto 
urbano, por ejemplo, una calle hacia sus extremos tiene áreas que son de propiedad privada 
y que corresponde a un fachada que colinda directamente,  que a su vez tiene relación 
directa con el espacio público, la acera, el andén, el mobiliario entre otros, al combinar cada 
uno de los elementos con sus texturas definirá que tan apropiada es la imagen del lugar. 
(Bentley, 1999) 

Con lo anterior, se reflexiona en que la vitalidad urbana es un conjunto de dinámicas 
sociales y estrategias de composición del espacio urbano, que siempre debe estar enfocada 
en la manera de cómo los individuos se relacionan entre sí. Sin duda para lograr una 
vitalidad el espacio debe ser versátil y variable tanto en su función como en su actividad. 

De esta manera la vitalidad no la da solamente el espacio urbano construido, sino las 
personas que lo utilizan, es así que para poder construir espacios saludables y vibrantes 
hay que entender primero las dinámicas de la sociedad que ocupa el suelo. Entonces, se 
puede concluir que la vitalidad es una articulación entre el comportamiento del individuo 
sobre el espacio y es transversal a la configuración del entorno urbano. 
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2.3 Espacio urbano colectivo 

Para Cerasi, (1990) define que el espacio colectivo, se encuentra interconectado; Por lo 
general, se desarrolla en espacios abiertos, con edificios monumentales; pero para 
que un espacio urbano se pueda convertir en hecho colectivo, éste se debe articular 
los usos y servicios entre sí a partir de seis (6) principios.  

ñ(é) 

Se puede comprender entonces como la definición del conjunto de los espacios colectivos 
desciende de un específico modo cultural, histórico, geográfico y espacial, en función de 
vivir el espacio urbano en un determinado periodo, en una determinada ciudad, de atribuir 
significados y jerarquías de uso o de cultura a las partes de la ciudad 

(é)ò (Cerasi, 1990, pág. 88) 

1. El principio de la continuidad, se refiere a colocar las funciones, las actividades, los 
edificios públicos más importantes en los lugares más continuos y reconocibles, donde no 
exista ninguna barrera y el espacio público sea continuo. Así mismo, se identifican cuatro 
factores: el económico, el funcional, el morfológico y el histórico. 
 

2. El principio de la homogeneidad espacial, se refiere a la configuración volumétrica 
en tres funciones, lo individual, lo lineal y lo grupal  en relación con la morfología del espacio 
público en retroceso, en apertura o con paramento continuo, siendo estas unas 
características principales que constituyen el espacio colectivo, es decir, dentro de un 
mismo volumen se puede generar una pluralidad de variables de articulación con el espacio 
público, que pueden ser intercambiables, de esta manera se convierte en una arquitectura 
en función de una actividad urbana, adquiriendo una urbanidad más clara.  
 

3. El principio de la reconocibilidad, corresponde a las características y significados 
que cada elemento arquitectónico tiene en un espacio público, cuya función es hacerlo más 
legible y representativo, destacando las características más importantes, es así que se 
identifica tres aspectos de reconocibilidad arquitectónica, la inclinación, la ondulación y el 
escalonamiento. 
 

4. El principio de la definición del espacio público, hace referencia a la distinción clara 
del espacio privado y el público, y como este último se ha venido consolidando por los 
derechos conquistados por la colectividad, privilegiando el interés comunal sobre el 
individual. Para resolver los derechos de la colectividad hay que tener en cuenta que los 
elementos de un espacio público es el suelo y del privado es el edificio, es así que en la 
manera de cómo estos dos se relacionan entre sí, el cual puede ser elevado, inclinado o 
inferior se hará clara la distinción de la relación del interfaz público/ privada y configura los 
bordes activos que estarán en función del espacio público. 
 

5. El principio de la superación de las funciones locales, hace referencia al desarrollo 
progresivo que puede tener una ciudad en su aspecto morfológico cuyo principio es generar 
una articulación que conforme una red de las principales funciones de la colectividad, como 
puede ser los equipamientos colectivos que están relacionados directamente con la 
actividad residencial, los cuales son educación, salud, cultura, bienestar social, culto, cuyos 
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espacios son de  crecimiento gradual a la complejidad de las relaciones sociales con el 
espacio público, esta relación se puede dar tipo delimitado, lineal o lateral. 
 

6. El principio de la transformación, se refiere a que en cualquier tejido urbano hay un 
hito, una referencia urbana (monumento, tienda de barrio, plaza principal, Iglesia entre 
otros) que se caracteriza por tener un valor social colectivo muy alto, es así, que la 
conformación del espacio público colectivo, debe tener una cierta correspondencia al valor 
agregado del simbolismo y de la colectividad social que representa dicho hito, y en este 
sentido la transformación del tejido urbano se puede representar de manera central, inicial 
o de paso.  
 

De lo anterior, se concluye que el espacio urbano colectivo se constituye a partir de seis (6) 
principios, (Cerasi, 1990) aplicables al diseño urbano que a su vez tiene una 
correspondencia directa con la vitalidad de espacio urbano, así:  

 

Tabla 10 Definición de principios. Elaboración propia 

2.4 Proyecto estratégico  

Etulain & Gonzalez Biffis (2014) realiza una reflexión de la evolución y producción del 
proyecto urbano estratégico, a partir de un análisis crítico sobre los métodos y las 
herramientas con los que los diseñadores urbanos deben estructurar los proyectos de la 
ciudad para transformar territorios, hace la referencia de la evolución del proyecto 
estratégico en tres generaciones, el cual para este estudio solamente nos enfocamos en 
las dos últimas.  

Segunda generación: El proyecto estratégico y especulativo; caracterizado por la cultura 
urban²stica de la d®cada de los 90ô, donde centra su visi·n a la dimensión funcional y 
productiva, donde su objetivo de intervención es recuperar áreas degradadas y en 
decadencia (como las zonas de los puertos, las áreas industriales y áreas residenciales que 
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ha quedado en abandono), cuyo instrumento fue las operaciones estratégicas a partir de la 
mezcla de usos. 

Jacobs, (1961) menciona que la mixticidad de usos es una solución posible y sencilla para 

resolver problemas urbanos, como la segregación y la inseguridad en áreas degradas, a 

partir de enriquecer una calle con la diversidad de usos, para así convertirla en una calle 

activa y más vibrante, que atrae una economía local, en este sentido, Jacobs (1961) define 

que los diferentes usos que se puedan dar en una calle deben ser versátiles al paso del 

tiempo al igual que los edificios. 

ñ(é) Cuanto m§s lograda mente haya mezclado una ciudad la diversidad de usos 

y usuarios en la cotidianeidad de sus calles, de manera más lograda, informal y 

económica su gente dará vida y sostendrá parques bien localizados que así 

devolver§n gracia y encanto a sus vecindades, en lugar de vaciedadò (Jacobs, 

1961. Pág. 56) 

Es así que Jacobs (1961) propone dos (2) condiciones que son indispensables una de la 

otra, para generar mixticidad de uso que permite tener una diversidad de tipologías 

arquitectónicas en la calle, que, combinadas forman núcleos efectivos que potencializan 

una economía local. 

ǒ Necesidad de la combinación de las funciones primarias 
La primera condición que establece, tiene que ver con el tejido urbano, en la cual precisa 

que todos los elementos que la componen deben cumplir más de una función primaria, así 

garantiza la presencia de flujo de personas con distintos fines, a diferentes horas, donde 

siempre sea de frecuente uso la utilización de los espacios y lugares en común.  

ǒ Necesidad de concentración 

Los servicios básicos y necesarios para cualquier ciudadano, debe estar próximo a lugares 

densos y compactos, no se debe dejar llevar por el paradigma, de que las altas densidades 

significan una superpoblación, una buena densidad alta, es un buen activo. La 

aglomeración de personas permite que la diversidad del uso se mantenga en constante 

crecimiento, permitiendo así generar espacios vibrantes y activos.  

Para Bentley (1999) la variedad de usos es el elemento que más influye en la vitalidad 

urbana, señala que un emplazamiento con variedad de usos, puede generar formas en el 

espacio urbano; como, por ejemplo, las diferentes tipologías de volúmenes o plazas con 

formas distintas, que de acuerdo a su uso condiciona la forma urbana, el cual, permite 

una mezcla perceptible del espacio urbano. Pero para hacer emplazamiento con variedad 

de usos, hay que tener en cuenta las siguientes acciones: 

1. Estableciendo actividades para el emplazamiento, esto significa que es 
importante identificar cuáles son los usos que más demanda suelo. El cual 
puede desarrollarse por la demanda de la actividad económica o la demanda 
de un uso para el servicio social. 

 
2. Concentrando flujos peatonales, consiste en colocar generadores o polos de 

actividad, como equipamientos colectivos, comercio vecinal, y un centro  
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económico, pero estos deben tener una cierta distancia prudente, entre 90 a 
120 mts, pero su localización debe estar conectada con un eje vial 
importante; en su alrededor y en la mitad de los polos se genere otra sinergia 
de menor escala, que se encuentra por otras actividades complementarias 
como un equipamiento deportivo y recreativo o uno cultural, que debe estar 
articuladas con el espacio público. 

 
3. Relación de uso, consiste en identificar los usos principales, los 

complementarios y los restringidos. Para lograr la identificación, primero hay 
que tener en cuenta que cualquier estructura urbana está caracterizada por 
áreas de actividad, y estas, a su vez están subdivididas en zonas, que 
genera una vocación al tejido urbano identificado en la tipología 
arquitectónica. 
 

La tercera generación: El proyecto urbano ambiental; se empieza a ver a comienzos del 
siglo XXI en la época post industrial y post-productiva; en donde la ciudad busca un nuevo 
paradigma de intervenci·n que fue caracterizado por el óUrbanismo sostenibleô, donde 
incorpora la lógica social con la razón ecológica de la ciudad. (Etulain & Gonzalez Biffis 
2014) 

Ésta nueva ideología, que se adopta por el proyecto estratégico le impone al proyecto 
urbano ciertas características a tener en cuenta como los aspectos ecológicos, el 
metabolismo urbano y el paisaje natural de la ciudad, como también pone un valor a la 
preexistencia ambiental del lugar de intervención y las tecnologías necesarias para la 
sostenibilidad. (Etulain & Gonzalez Biffis 2014) 

Portas (2019, pág., 53) define que los óproyectos estrat®gicos, de contenido 
preferentemente ambiental (é)  pretende construir soluciones paisaj²sticas para la 
sustentabilidad del desarrollo de la construcción como pueden ser los corredores verdes ´, 
como planteamiento para dar solución al ámbito ambiental de la ciudad en los espacios 
urbanos residuales, a partir de sistemas verdes ramificados, donde se articula con los 
espacios estratégicos, es decir, renueva las áreas obsoletas y las transforma para la 
protección ambiental. 

Bashir (2005) plantea estrategias de diseño urbano para barrios sostenibles en su libro 

ñSustainable urban design paradigm: twenty five simple things to do to make an urban 

neighborhood sustainableò de los cuales, solamente se selecciona cuatro (4) principales 

estrategias para hacer sostenibilidad, así: 

1. Ecología Humana, se refiere a la manera de cómo las personas se articulan y se 

relacionan entre sí y el medio ambiente, definiendo las siguientes variables así: 

A). Las áreas verdes moderan los extremos climáticos, por ejemplo, en época de verano 

donde una calle con una línea de árboles mejora y cambia el microclima que hay en la 

misma, caso contrario, si la misma calle no estuviera con árboles, el clima sería extremo al 

medio día. 

B). Control de vertimientos, es muy importante que los desechos hídricos que genera la 

urbe sean tratados de una manera consciente, y no simplemente se haga la construcción 

del colector que conecta la red de aguas residuales con el río. 
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C). El centro del espacio urbano debe ser reactivado, a partir de la acción de la agricultura 

urbana, donde se pueda desarrollar talleres para niños, jóvenes y ancianos. 

D). Las prioridades de conectar los sistemas deben partir de la generación de espacio 

para poder caminar, e incentivar el uso del no carro, o hacer el uso del transporte público. 

E). Gestionar una cultura de reciclaje es clave para cualquier sociedad, de esta dependerá 

de que tanto se pueda proteger los ecosistemas y el medio ambiente de la misma 

contaminación que la ciudad le descarga a diario. 

2. Ahorro de energía, es un cambio que se debe hacer en un corto plazo. Este proceso se 

puede empezar hacer a partir de un aprovechamiento de las condiciones climáticas para 

poder obtener energía gratis, así como también poder utilizar materiales en el espacio 

público que brinden una función térmica a cada lugar, bien sea para el aprovechamiento o 

para reducir las emisiones del CO2. 

3. Conservar el agua, es una prioridad y a la vez una necesidad fundamental para la salud 

humana, su importancia en cualquier sociedad hace que la misma sea un recurso que se 

debe cuidar y proteger, por eso es muy importante que cualquier fuente hídrica sea 

valorada para la vida social y la colectividad urbana. 

4. Calidad del aire, es una variable que puede poner en riesgo cualquier ciudad, por eso 

se debe proteger cualquier espacio verde y promover más áreas verdes que beneficien a 

la descontaminación del aire. 

Con lo anterior, se identifica que un proyecto urbano estratégico se encuentra enmarcado 

en tres (3) principios, aplicables al diseño urbano que a su vez tiene una correspondencia 

directa con la vitalidad de espacio urbano, así: 

 

Tabla 11 Definición del principio. Elaboración propia 
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2.5 Revitalización urbana  

Para García Centurión (2011) define que la revitalización urbana es un instrumento que 
permite mejorar las cualidades urbanas de cualquier lugar de la ciudad que se encuentra 
en estado de abandono y deterioro. La revitalización es un instrumento de gestión urbana 
donde se pueden plantear los lineamientos y estrategias que permitan formular y orientar 
las actuaciones necesarias para renovar un entorno urbano, el cual está anclado en dos 
pilares importantes, la conservación y la rehabilitación de la estructura urbana existente. 
Cuyo objeto principal es que el espacio urbano deteriorado mejore la funcionalidad, 
impulsado a partir de las actividades y espacios de encuentro que permitan generar un 
espacio urbano atractivo. En este sentido, García Centurión (2011) plantea cuatro (4) 
dimensiones para la revitalización: 

1. Principio  Funcional: consiste en mejorar y renovar la infraestructura urbana 
existente, por otra parte, señala que se debe mejorar y potencializar el equipamiento 
urbano, de igual manera se debe adaptar los espacios urbanos a las actividades 
recurrentes, es así que señala que se debe darle mayor importancia a las vías peatonales, 
y reforzar el espacio público con la renovación de los elementos urbanos culturales, para 
que sean más vibrantes; También  plantea que toda intervención debe ser integral, y es por 
ello que no se debe centrar las actividades a una sola zona, sino se debe procurar por un 
buen reparto del uso del suelo y las actividades compatibles del lugar. 

 2. Principio Formal: resalta el valor arquitectónico de los inmuebles siempre y cuando 
se mantenga la continuidad del trazado urbano original, y propone que las intervenciones 
se realicen a partir de la restauración y la revalorización de la fachada e inmuebles para 
que contribuyan a generar nuevas dinámicas en la zona urbana respetando el lenguaje 
morfológico característico de la zona de intervención. 

3. Principio social: valorar la identidad del lugar con un sentido de pertenencia de su 
hábitat y su entorno, también plantea en generar nuevas dinámicas tanto económicas como 
sociales que permitan una atracción de la población joven; por otra parte, propone que los 
espacios públicos sean lugares de encuentro social, por lo cual menciona que se debe 
evitar la invasión y la privatización del espacio público.  

4. Principio Ambiental: consiste en potenciar, mejorar y articular las condiciones físicas 
y del uso de los espacios verdes y los cuerpos de agua, en beneficio de una red 
interconectada. 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

 R
E

V
IT

A
L

IZ
A

C
IÓ

N
 U

R
B

A
N

A
 

 

 FUNCIONAL  

 FORMAL  

 SOCIAL  

 AMBIENTAL 
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2.6 Reglamentación ambiental 
para Humedal  

El Convenio Ramsar de 1971, fue el primer paso a nivel mundial donde se discutió sobre la 

importancia que tiene los humedales y su Hábitat en el territorio llamada así ñ Convenci·n 

Relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente como Hábitat de 

Aves Acu§ticasò; En Colombia mediante Ley 357 de 1997 fue aprobada  el convenio 

Ramsar, el cual, la Ley reconoce que hombre y el medio ambiente tiene una articulación 

intrínseca en el territorio y su Hábitat, así mismo, la prevalencia de la óconservaci·nô y 

óprotecci·nô de los humedales y la importancia que tiene en la regulación de las aguas en 

los ciclos de precipitación alta, de igual manera las funciones ecológicas y de conectividad 

ambiental. (Guarnizo V., Bejarano M., & Romero Barreiro, 2010) 

A partir de la sexta reunión de la convención de Ramsar llevada a cabo el Brisbane Australia 

en 1996, en el desarrollo del óPlan Estrat®gico 1997-2002ô , se planteó como punto de 

incidencia la conformación del concepto de óUso Racional de los humedales en el 

territorioô esto generó una conciencia sobre el uso que la sociedad le da hacia los cuerpos 

hídricos en especial a los humedales, así mismo, se planteó que en la planificación de los 

territorios se llevaran a cabo políticas y estrategias de corto, mediano y largo plazo, que 

permitiera consolidar las áreas en zonas de conservación ambiental sostenibles. 

(Contratantes, 6A Reunión de la Conferencia de las Partes, 1996) 

El marco normativo del Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad de Bogotá está dado 

por el Decreto Distrital 190 de 2004, el cual, en su componente ambiental plantea el ó Plan 

de Gesti·n Ambiental del Distrito (PGA)ô  cuya función es la articulación de estrategias y 

proyectos a partir de la agenda ambiental en la consolidación de los ó ecosistemas 

estratégicos y biodiversidadô  en donde unos de los puntos más importantes a desarrollar y 

gestionar es la recuperación de los humedales urbanos. (Decreto Distrital 190, 2004) 

Dentro del marco normativo del Decreto Distrital 190, y en la línea de la recuperación de los 

humedales, se plantean las estrategias de adecuación, restauración, saneamiento y 

rehabilitación.  

ñ(é)  

Adecuación: Es la modificación de las características o dinámicas de un 

ecosistema o la dotación con estructuras, que permiten su uso 

conforme al régimen establecido, optimizan sus servicios ambientales 

y armonizan su funcionamiento dentro del entorno urbano o rural 

Restauración: Conjunto de actividades dirigidas a restablecer las 

características y dinámicas de los ecosistemas, a través de la 

inducción y control de la sucesión ecológica. Comprende la rehabilitación 

ecológica y la recuperación ambiental. 
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Rehabilitación Ecológica: Es la restauración de un ecosistema encaminada 

al restablecimiento de condiciones naturales históricas o su capacidad de 

auto regeneración de las mismas. (é)ò (Decreto Distrital 190, 2004, p§g. 

pág. 23 Art. 78) (Subrayado fuera de texto) 

Así mismo, el componente ambiental del mencionado Decreto Distrital dio la clasificación 

de los humedales como óElemento de la Estructura Ecol·gica Principalô el cual, para su 

consolidación se determinó en el óSistema de Ćreas Protegidas del Distrito Capitalô que la 

destinación de uso es de óParque Ecol·gicoô . (Decreto Distrital 190, 2004) 

La estrategia de óParque Ecol·gicoô hacia los humedales en el planeamiento de la ciudad, 

tiene como función de consolidar como una óUnidad Ecol·gicaô . Su confirmación de 

unidad está dada por tres estrategias de intervención, ñla zona de manejo y preservación 

ambiental (ZMPA), la ronda hidráulica (RH) y el cuerpo de agua (CA)ò. (Decreto Distrital 

190, 2004, pág. Art. 96)  

 

 

Ilustración 28 Unidad Ecológica. Fuente Decreto Distrital 190 de 2004. Elaboración propia 

El Decreto Distrital 062 de 2006, es el instrumento con el cual se estableció los mecanismos 

lineamientos y directrices para la elaboración y ejecución de los respectivos Planes de 

 

   

 Cuerpo de Agua 
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Hidráulica  

 

Zona de Manejo 
y Preservación 
Ambiental  

Unidad Ecológica  
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Manejo Ambiental para los humedales ubicados dentro del perímetro urbano del Distrito 

Capital (é)ò. (Decreto Distrital 062, 2006, pág. 1) el cual en su artículo 1 precisó las 

definiciones de parque ecológico distrital, recreación pasiva, recreación activa, ronda 

hidráulica y zona de manejo de preservación ambiental así: 

ñ(é) 

Parque Ecológico Distrital: es un §rea de alto valor (é) para la 

recreación pasiva. 

Recreación pasiva: Conjunto de acciones y medidas dirigidas al 

ejercicio de actividades contemplativas (é), para las cuales tan solo se 

requiere equipamientos mínimos de muy bajo impacto ambiental. 

Recreación activa: Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el 

ejercicio de disciplinas l¼dicas, art²sticas o deportivas (é), para las cuales se 

requiere infraestructura propia de estas actividades. (é)  

Ronda hidráulica: Es la zona de reserva ecológica no edificable de uso 

p¼blico (é) hasta de 30 metros de ancho, que contempla las §reas 

inundables (é). 

Zona de Manejo y Preservación Ambiental: Es la franja de terreno 

contigua a la ronda destinada principalmente al mantenimiento, protección, 

preservación o restauración ecológica de los cuerpos y cursos de agua y 

ecosistemas aleda¶os (é). (Decreto Distrital 062, 2006, p§g. 5 Art.1) 

Por otra parte, en el mencionado Decreto, artículo 15 ó De la Participaci·n social en el 

manejo y protecci·n de los Humedalesô quedó como lineamiento normativo en la fase de 

diagnóstico y formulación del Plan de Manejo Ambiental la participación de la comunidad, 

como actor importante del territorio, en donde se garantice que las actividades urbanas a 

desarrollar mantenga siempre el óuso racionalô, la óconservaci·nô y óprotecci·nô del humedal. 

(Decreto Distrital 062, 2006)   

En cuanto al Plan de Manejo Ambiental Humedal Tibabuyes, adoptado con Resolución 

3887 de 2010, planteó siete (7) zonas ambientales que corresponde a una zonificación 

ambiental, i.) Zona de amortiguación, son las áreas que al estar colindantes con el humedal 

el uso permitido es de recreación pasiva y en las áreas no colindantes el uso es de 

recreación activa; ii) Zona de armonizadora, es el área que bordea la zona de 

amortiguación, su función es de transición con la zona urbana iii), iv) zona de rehabilitación 

ecológica, son para las áreas que hacen parte de la estructura ecológica pero han perdido 

el valor ecosistémico y que ha sido devorados por las actividades de la ciudad v) zona de 

recuperación asistida, son las áreas en el entorno urbano que a través de intervenciones 

puntuales a mediano plazo se van regenerando vi) zona de manejo transitorio es el área de 

transición entre lo urbano y lo ambiental  y vii) zona terrestre consolidado, corresponde a 

las áreas y/o zonas ya intervenidas, pero que son duras ( concreto) , cuya función no está 

en la lógica de conectividad ambiental. (Resolución 3887 , 2010) 
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2.7 Conclusión: Frente de agua 
activo 

Los frentes de agua son espacios con grandes potenciales para renovar la imagen de la 

ciudad, es estas áreas se pueden definir nuevas actividades urbanas y una variedad de 

usos, con operaciones puntuales que se desarrollan a lo largo del borde del frente de agua.  

Por otra parte, los frentes de agua son espacios públicos emergentes, que hacen parte de 

una estructura en crecimiento, para que sea permeable y se articule con el contexto urbano 

mediante la implementación de actividades de innovación que incluya a la sociedad y 

biodiversidad, en donde se resalte sus condiciones paisajísticas, educativas, lúdicas y su 

valor simbólico, como lugares versátiles. 

De igual manera cabe precisar que las razones para transformar un frente de agua están 

en función de revitalizar áreas abandonadas y obsoletas de un espacio urbano, para 

convertirlo en un lugar legible que involucran un conjunto de dimensiones como 

económicas, sociales y ambientales, con característica propias sobre cualquier otro 

espacio urbano de la ciudad, es por eso, que se ratifica la importancia que tiene los cuerpos 

de agua en la ciudad y en el uso que esta misma le da a ella.  

Así mismo, hay que reconocer que desde la reglamentación ambiental los humedales 

hacen parte de la estructura ecológica de la ciudad, por lo tanto, sus condiciones 

ambientales, hay que seguir conservando y protegiendo a partir del uso racional del suelo 

en los humedales.  

Por otra parte, hay que preservar, restaurar y conservar la Zona de Manejo de 

Preservación Ambiental ï ZMPA, pues esta área es la última barrera que tiene el humedal 

con la actividad y usos de la ciudad, por lo tanto, su intervención no puede ser invasiva, la 

lógica de intervención debe estar enfocada hacia una vocación ambiental que conecte el 

tejido urbano. En cuanto a la zona de la Ronda Hidráulica su ocupación debe ser muy 

mínima y el uso a desarrollar debe estar enfocada a una actividad pasiva contemplativa, 

sin embargo, cualquier intervención debe ser elevada o con materiales no permisivos para 

el ecosistema, ya que es un área inundable en épocas de invierno.  

En cuanto al Plan de Manejo Ambiental para el humedal se destaca la zonificación 

ambiental que se desarrolla al interior y en su contexto urbano, pues cada zona permite 

una correcta aplicación a los lineamientos de intervención, que fortalezcan la conservación 

y protección ambiental, así como la adecuación, restauración, saneamiento y rehabilitación 

de la estructura hídrica y ambiental del humedal. 

A partir de los conceptos de espacio urbano colectivo, proyecto estratégico y revitalización 

urbana se identifica una triangulación que da respuesta a unos principios de diseño para 

un frente de agua. 
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Ilustración 29 Diagrama de resumen estrategia frente de agua. Elaboración propia 

Al articular con la definición del problema asociado a la baja vitalidad urbana, permitirá 

desarrollar el concepto de frente de agua activo para intervenciones urbanas de los 

humedales, cómo se muestra en la siguiente imagen resumen de marco conceptual.  

 

Ilustración 30 Marco conceptual. Elaboración propia 

Sin embargo, para poder lograr el concepto de frente de agua activo, se realiza el cruce 
de cada principio con el concepto de vitalidad urbana. Identificando su funcionalidad y 
solución al problema de la baja vitalidad urbana. 
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De acuerdo a la definición del concepto de vitalidad urbana por Bentley (1999), se identifica 
una relación entre las variables que conforman el concepto de vitalidad a partir de, 
permeabilidad, versatilidad, legibilidad, imagen visual y variedad con la descripción y 
aplicación de los principios desarrollados por las estrategias de espacio urbano colectivo, 
revitalización urbana y proyecto urbano aplicados a un frente de agua. 

Por otra parte, se identificó que la vitalidad urbana es transversal a las estrategias de 
espacio urbano colectivo, revitalización urbana y proyecto urbano estratégico.  

Concepto Estrategia 

Vitalidad urbana Revitalización  Colectivo  Estratégico  
Tabla 14 Relación de concepto con estrategia. Elaboración propia 

Para identificar la similitud, se realiza una matriz, donde se identifican tres (3) 
características importantes de cada variable de vitalidad, y se cruza con cada principio. 
Hay que aclarar que la relación está asociada en la manera de cómo se entiende la 
aplicación del principio, esto quiere decir que no es una relación explícita del mismo, pues 
la aplicación de cada principio se tiene una secuencia de 1 o más aplicaciones, que en 
conjunto se enmarca en una variable de vitalidad urbana. 

Las características de cada variable de vitalidad son las siguientes: 

Permeabilidad    Variedad  

Diferentes 
destinos  

Red de 
espacio 
público y 

zonas 
verdes  

Accesible    Usos  

Diferentes 
tipologías 

de 
volúmenes  

Significado 
de lugar  

 

Legibilidad   Versatilidad    Imagen visual  

Sendas Nodos  Hitos   

Cambio 
de 

actividad 
con los 
mismos 

elementos  

Múltiples 
accesos  

Altura 
limitada 

  
Tejido con 
diferentes 

vocaciones  

Relación 
directa 
con el 

espacio 
público 

Elementos 
del 

contexto 
urbano 

Tabla 15 Matriz de análisis del concepto de vitalidad urbana. Elaboración propia 

De acuerdo con la matriz de análisis, se identificó que el principio de continuidad tiene 
relación con la variable de permeabilidad, en el cual, tiene 10 características de relación. 
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Tabla 16 Relación de principio con vitalidad urbana. Elaboración propia 

Como se muestra en la tabla anterior, el ejercicio se hizo con cada principio de cada 
estrategia, el cual se puede ver en el anexo 1. Una vez hecho el consolidado, se presenta 
el cuadro resumen de relación de variables de vitalidad urbana con los principios de frente 
de agua activo. 

ESTRATEGIA PRINCIPIO RELACIÓN CON VITALIDAD URBANA 

ESPACIO URBANO 
COLECTIVO 

CONTINUIDAD 
PERMEABILIDAD 

 

HOMOGENEIDAD 
ESPACIAL 

VARIEDAD 

RECONOCIBILIDAD VARIEDAD 

CARACTERIZACIÓ
N DEL ESPACIO 

PÚBLICO 

IMAGEN VISUAL 

SUPERACIÓN DE 
LAS FUNCIONES 

LOCALES 

PERMEABILIDAD  

TRANSFORMACIÓN LEGIBILIDAD  

ESTRATEGIA PRINCIPIO RELACIÓN CON VITALIDAD URBANA  

REVITALIZACIÓN 
URBANA 

FUNCIÓN 
PRIMARIA Y 

SECUNDARIA 

IMAGEN 
VISUAL  

 

NECESIDAD DE 
CONCENTRACIÓN 

LEGIBILIDAD 

PROYECTO 
URBANO 

AMBIENTAL 

 
IMAGEN VISUAL 

ESTRATEGIA PRINCIPIO RELACIÓN CON VITALIDAD URBANA  

PROYECTO 
URBANO 

ESTRATÉGICO 

FUNCIONAL 
VARIEDAD 

FORMAL 
IMAGEN VISUAL  

SOCIAL VARIEDAD 

AMBIENTAL IMAGEN VISUAL 

Tabla 17 Articulación de principios con vitalidad urbana. Elaboración propia
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3. Marco proyectual  

3.1 Análisis y aplicación de los 
principios a un frente de agua 
urbano.  

A partir de los principios identificados en el marco conceptual, en este capítulo se hará la 
exploración, interpretación y definición de los principios del concepto de frente de agua 
activo aplicados al diseño urbano para los frentes de agua. 

Las tres (3) estrategias claves, espacio urbano colectivo, proyecto urbano estratégico y 
revitalización urbana, se subdivide en trece (13) principios  

Asimismo, en este capítulo explica la articulación que tiene con el concepto de vitalidad 
urbana y su aplicabilidad en el diseño urbano para frentes de agua. Los modelos y/o 
representaciones gráficas son ilustraciones de apoyó, no hacen parte de la 
propuesta final.  

3.2 Estrategia de espacio urbano 
colectivo  

A partir del marco conceptual se identificaron seis (6) principios de los cuales se subdivide 
en treinta (30) variables aplicables al diseño urbano en el marco de referencia de los frentes 
de agua, así  
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i. Principio de Continuidad ï Permeabilidad  

Localización de las 
funciones primarias en 
zonas transitables. 

Se refiere a colocar comercio 
y servicios y usos 
dotacionales en los lugares 
más continuos y reconocibles 
del tejido urbano. Como 
puede ser en las vías con 
mayor jerarquía 

 

Ilustración 31 Estrategia de localización; Elaboración propia 

Espacio continuo y a nivel  

Consiste en ampliar el 
espacio público para que sea 
permeable y continuo, esta 
apertura de espacio no debe 
ser mayor a 8 mts lineales 
desde el borde del andén, en 
manzanas contiguas se debe 
generar una apertura total del 
espacio público para que se 
articule con las edificaciones 
de densidad alta.  

 

 

Ilustración 32 Liberación de área construida para espacio público; 
Elaboración propia 
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El factor económico 

Se debe generar polos 
económicos de baja densidad 
para que atraiga más 
inversión al sector, los 
nuevos polos deben tener 
una localización estratégica 
que permita una articulación 
con el tejido existente, 
inclusive en zonas 
ambientales para que atraiga 
gente. 

 

 
Ilustración 33 El factor económico; Elaboración propia. 

El factor funcional 

Se refiere a formar manchas 
de usos múltiples sobre 
corredores o en alrededor del 
espacio público. 

 
Ilustración 34 El factor funcional; Elaboración propia. 






















































































































































































































