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Resumen

Dersificacion con Calidad Urbana:

Contrapropuesta alproyecto Bonavisteen la periferia sur de Bogota

Este trabajo es um contrapropuestaen el cual se busca determinar qué conceptos de calidad
urbana se pueden aplicar en los desarrollos con altas densidades, especialmente en la geriferia
la ciudad segun el contexto actu&h él se identifican las problematis referentes al espacio
urbano ocasionadas por los conjuntos residenciales con altas densidades en la actualidad,
especificamente en la ciudad de Bogota. Para esto se hace usisatedrico del contexto general,

un analisis de la teméatica en la ciudad de Bogota, posteriormente se hace una descripcién de los
conceptos tedricos que mejoran dichas problematicas del espacio urbano, luego se hace un
analisis dealgunosproyectas consicerados exitosos en este tema a lodarde la historiaAsi se

generael repertorio tedérico y proyectual del documentge dara los principios del proyecto final.

Posteriormente, se escoge un sitio que ejemplifica las problematicas en la ciudad até, Beg
hace un andlisis dedector on el fin dediagnosticarproblemas especificos del mismo, y asi
plantear una solucibn mediante una contrapropuestie sintesis como resultado de la
experimentacion con escenarios previos, endoaks se aplical repertorio tedrico y proyectual.
Luego,se evalla la viabilidad de tntrapropuestay por Ultimo se obtieen conclusiones del
ejercicio, tambiénse hacen algunas recomendaciones, dejando el tema de la densificacion con

calidad urbana abierto a la discusion

Palabras clave:Densidad urbanagalidad urbana, proporcion, tridimensionalad del espacio

urbano, segregacion
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Abstract

Densification with Urban Quality:

Counterproposal to the Bonavista project in the southern periphery of Bogota

This wok is a counterproposal in which it is séiigo determine what concepts of urban quality

can be applied in higtensity developments, especially in the outskirts of the city according to the
current context. It identifies the problems related to urban spaaused by residential complexes

with high densities today, specifically in the city of Bogota. For this, a theoretical analysis of the
general context is made, an analysis of the theme in the city of Bogota, later a description of the
theoretical concepd that improve these problems of urban ggais made, then an analysis of
some projects considered successful in urban space is made. this theme throughout history. Thus,
the theoretical and design repertoire of the document is generated, which will bivgtinciples

of the final project.

Subseguently, a site is chosen that exemplifies the problems in the city of Bogota, an analysis of
the sector is made in order to diagnose specific problems of the same, and thus propose a solution
through a synthesisounterproposal as a result of experimenitat with previous scenarios. , in
which the theoretical and design repertoire is applied. Subsequently, the feasibility of the
counterproposal is evaluated, and finally conclusions of the exercise are obtained som
recommendations are also made, leavirg tissue of densification with urban quality open for

discussion.

Keywords: Urban density, urban quality, proportion, thre#imensionality of urban space,

segregation.



Contenido 8

Contenido

[aY1ge e [UloTei o] o FUTTURTUTT TR 13

1. Marco tedrico y proyectual: densidad urbanay calidad del espacio urbano ....23

N R B 1= ¢ E=3 o F= T I U1 o T= 1 = WA 23
1.2 Ladensidad urbana en BOQOIA.........ccooeeiiiiiiiiiiiiii e e e aaaees 29
1.3 Criterios de la calidad urbana en desarrollos con altas densidades.................... 40
1.4  Marco proyectual: proyectos con altas densidades y calidad urbana.................. 44
1.5 Conclusion: formulacion de repPertorio............ceeuuiiiuiiirieiiiee e 53
2. Analisis del sitio: proyecto urbanistico Parques de Bonavista etapas 1,2y 3.55
2.1  Resefna histOriCa el SItiD.........oiivuniiiei i r e e e 57
2.2 Descripcion fisico espacial del SIti0.............eeiiiiiiiiiiiic e 60
PG T \\ (014 0 1 F= 1 1AY/ o F= 1o Mo [ BT o YR 65
S B T To | 4 To 1S3 i [od o R UEPPPTPPTPRR 73
2.5 Conclusién sobre el marco normat en BoNavista...........ceeeevevveiiiiieiieeiiieeeeeeennn, 75
3. El proyecto: contrapropuesta al proyecto Bonavista. ......cccceeeeeeviiiiiiiiiiiieenniinnn, 77
3.1 Escenario 1: densidad en alturas MAXIMaS.........coevuneivunieiiniiieieeeiieeeee e e eaieans 79
3.2  Escenario 2: densidad con baja altura...............ccooeviiiiiiiiieiiiice e, 85
3.3 Escenario 3: propuesta de SINTESIS..........uuiiiiiiiiiiiicce e 89
3.4 EVvaluacCion del PrOYECO.........uuuuiii e e e e e e 93
CoNCIUSIONES Y FECOMEIMEIONES. .....uuuui e eeeeeeeeeiiiae e e e e e e ettt aa e e e e e e e e eaaae s e e e e aeaeeannenaaaaaeees 95

231 0] oTo =1 = PP 98



Lista de figuras 9

Lista de figuras

Figura 1 Estimacion de cambio de poblacion en Colombia entre el afio 2018\26I7éi Fuente:
Elaboracion propia con datos del DANE 2018..........cc.oeiiiiiiiiiiiiiee e 16
Figura 2 Ciudad amurallada de Kowloon ejemplo de densificacién sin regulaciéon. Fuente:
https://futurecitiesenviro.springeropen.conafticles/10.1186/s40984016-0021-3/figures/1......18
Figura 3 Bnsificacion de los barrios Perdomo y Madelena frente al barrio Pefion del

Figura 5 Ejemplos de densificacion informal en el barrio Arborizadora Baja en Boguati. fu
https://www.umv.gov.co/portal/2018/07/06/alcaldiade-bogotamejoralascallesdelbarrio-
arborizadorabajade-ciudad-bolivar/ y http://www.verinmuebles.com/ventaasaa................. 19
Figura 6 Ejemplde densificacion formal en el barrio Madelena en Bogota. fuente:
https://www.constructoracapital.com/web_datas/16269984 reservade-
madelena_apartamentesn-bogota_avancale-obra2.jpg.......cccuvvvveveeiieeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee, 20

Figura 7 Esquema de pasos para lograr el alcance del documento, fuente: elaboracién p2@ia
Figura 8 Esquema de los tipos de densidad urbana segun Ernest Alexander. Fuente: Elaboracion
(o1 (0] 0T VAPPSR 24
Figura 9 Esquema de modelos urbanos para ciudades mésiskes segun Mark J

Nieuwenhuijsen. Fuente: https://www.isglobal.org/healthisglob@istom-blog-portlet/post-
covid-19-citiesnew-urbanmodelsto-make-citieshealthier/4735173/0..........cccccccevviiviivenennnnns 27
Figura 1@omparacion de densidad de establecimientos comerciales y otros servicios. Fuente:
https://intalinc-1ac.com/CoVIALO/TEPOIE_3.........viiiieiiiiiii e 29
Figura 11 Mapa de la densidad por sectores en Bogota. Fudaiber&cion propia basado en

datos de la Secretaria Distrital de Plan€aciOn.............ccuuvviieeieiiiiiiiiiee e eesreee e 30
Figura 12 Comparacion de densidad demogréfica de Bogota y las 10 ciudades més densas del
mundo en 2021. Fuente: Blaracion propia basado en datos del World Population Review y la
Secretaria distrital de Plan@aciOn..............ccooiiiiiiiiei i 31
Figura 13 Comparacion de densidad demogréfica, densidad de empleo y estrato socioeconémico

Figura 14 Compacion de densidad demografica, equipamientos y parques. Fuente: Elaboracion
propia con datos del IDECA y el Taller 2ideftb del MDU..............oocoiiiiiiiiiiniiiieeeceeeee, 33
Figura 15 Crecimiento urbano de Bogota entre los afios 1900 y 189®eHdureau y otros, 2000


../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261152
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261152

Figura 16 Cambio de la densidad urban®8dgota desde su fundacién hasta el afio 1938. Fuente:

Elaboracion propia con datos de SAnchez, 2018..........ccueii i 36
Figura 17 Evolucioén de la densidad urbana de Bogota entre los afios 1900 y 2018. Fuente:
Eblboracion propia segiin SDP ,2021y AIfonso, 2012........cccccviiviiiimiiiiiieiiieeeiee e, 38
Figura 18 Evolucion de la poblacion urbana de Bogota entre los afios 1900 y 2018. Fuente:
Elaboracion propia segun SDP ,2021y AIfoNS0,.2012..........ccuiiiiiiieeeiiiiie e 39
Figura 19 Evolucion del rea urbana de Bogota engreflos 1900 y 2018. Fuente: Elaboracién
propia segun SDP ,2021 y AIfONSO, 2012........ccccuuiiiiiiiiieiiiiie et 39
Figura 20 Esquema de problemas conceptos y autores referentes a la calidad y la densidad urbana
Fuente: Elab@TiONn pPropia..........cccocciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieereee e eee e seneneee e e e e e ee e sssn e 41
Figura 21 Sky Habitat. Fuente: https://www.safdiearattgecom/.............ccccceeeevviciiineneeennn . 45
Figura 22 Cuadro de evaluacion de Sky Habitat. Fuente: Elaboracioncomopizagenes de
Https: /MWW, SafdiearChiteCIS.COMU..........uuiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 46
Figua 23 Timmerhuis de OMA. Fuente: https://www.oma.com/projects/timmerhuis.......... a7
Figura 24uadro de calificacion de Timmerhuis de OMA. Fuente: Elaboracién propia con
imagenes de https://www.oma.com/projects/timmerhuis............cccccceee e, 48
Figura 25 Torres del Parque en Bogota. Fuente: https://toalesdque.com.col.................... 49
Figura 26 Cuadro de evaluacion de las Torres del Parque en Beagentée: Elaboracion propia
con imagenes de https://torresdelparque.CoOmM.COL...........ccooeiieiciierrree e 50
Figura 27 Conjunto Parque Central Bavaria. Fuente:
https://issuu.com/anaacunal2/docs/parque_central_bavaria .pptX......cccccccvviiiiiinnnnnnnll 51

Figura 28 Cuadro de evaluacion del Conjunto Parque Central Bavaria. Fuentecilalpropia
con imagenes de https://issuu.com/anaacunal2/docs/parque_central_bavaria_..pptx....... 52
Figura 29 Localizacion del sitio y diferencia de densidades, Parque Central Bonavista y barrio

Ismael Perdomo. Fuente: Elaboracion propia con el uso de informaciéon del IDECA........... 56
Figura 30 Localizacion del sitio, Parque Central Bonavista y barrio Ismael Perdomo. Fuente:
Elaboracion propia coal uso de GOO0gIE MAPS.......ccccciuuiuiiiiiiiiiriiiirereer e e e e eeeaaaaaaaeens 56
Figura 31 Evolucion del sitio desde el afol2@uente: Elaboraciéon propia con el uso de Google
SHIEOT VIBWi. ettt ittt ettt ettt e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aanaaannn 60
Figura 32 Manzanaltes, construcciones y zonas verdes del sitio de Bonavista. Fuente:
Elaboracion propia con datos €l IDECA ........uuieii e 61
Figura 33 Sintesis de la caracterizacion del sitio. Fuente: Elaboracion proga&adel IDECA
............................................................................................................................................. 65

Figura 34 Normatividad aplicable or@ela segun la escala. Fuente: Elaboracion propia.....66
Figura 35 Mapas de aro del proyecto del POT Bogota Reverdece. Fuente: Elaboracion propia

con imagenes de la Alcaldia Mayor de BOQOLA.........ccoeeeiiiiiiiiiiee e e e 67
Figura 36 Imagen de sintesis del plan de desarrollo local de Ciudad Bolérde: Elaboracion
propia con imagenes de la Alcaldia Mayor de BOgOLA..............cccvvieeeeeeiiiiiiiiece e 67

Figura 37 Mapas de zonificacion de la UPZ Ismael Perdomo, con la ubicacion del proyecto
Bonavista. Fuente: Elaboracipropia con imagenes de la Secretaria Distrital de Planeacié68
Figura 38 Sintesis de la resolucién del proyecto Bonavista. Fuente: Elaboracion. propia.. 69


../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261159
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261159
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261161
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261161
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261163
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261163
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261165
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261165
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261169
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261169

Figura 39 Plano del proyecto urbanistico para la licencia de urbanismo. Fuente: Secrdt#teh Dis

(o Lo o =T =T Vo o o SRS SPERR 71
Figura 40 Probleméaticas especificas del siiogire Central Bonavista en el barrio Ismael

Perdomo. Fuente: Elaboracion propia con el uso de Google Street View................cceeuenee 75
Figura 41 Marco conceptual de la contrapropuesta al proyecto urbanisticowiBanauente:

(S FoY oJo] £ Ted o] o I o] (] o |- VPP PU PR OPPPPPPPIY 4 o
Figura 42 Marco coeptual de la contrapropuesta al proyecto urbanistico Bonavista. Fuente:
(S FoY oJo] r= Ted o] o I o] (] oI F- VOO PUPPTROPPPPPPPY 4

Figura 64 Cuadro de evaluacién de los escenarios de la contrapropuesta al proyecto urbanistico
Bonavista 1,2 y 3 y su estadctual. Fuente: Elaboracion propia.........cccccevveviiviiiieiiiiinenenn. 94


../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261180
../../../TFM%202021/TFM%20DENSIFICACIÓN%20CON%20CALIDAD%20URBANA%20-%20ANDERSON%20CARDONA%20-%20BORRADOR%20COMPLETO%2007%2002%2022.doc#_Toc95261180

Lista de tablas 12

Lista de tablas

Tabla 1 Comparacion de densidad demogréfica de Bogota y las 10 ciudades mas densas del mundo
en 2021. Fuente: Hbaracion propia basado en datos del World Population Review y la Secretaria
distrital de Planeacion. Recuperado de: lstifworldpopulationreview.....................oooeeeiinnn, 31

Tabla 2 Evolucion de la densidad urbana dgdBa entre los afios 1900 y 2015. Fuente: Alfonso,

Tabla 3 Cuadro de &reas del proyecto urbanistica fmlicencia de urbanismo. Fuente: Secretaria
Distrital de PIANEACION.........coeiiiiiiiiiiie et e e et e e e e e s st reeeeeeeeaanes 64
Tabla 4 Cuadro de sintesis de la posicion frente a la norma. Fuente: elaboracion prapia73


file:///C:/Users/Natalia/Downloads/TFM%20ANDERSON%20CARDONA%20BORRADOR%20COMPLETO%2001%2002%2022.doc%23_Toc94626575
file:///C:/Users/Natalia/Downloads/TFM%20ANDERSON%20CARDONA%20BORRADOR%20COMPLETO%2001%2002%2022.doc%23_Toc94626575

Introduccién 13

Introduccioén

Este trabajo tiene como finalidad, aplicar conceptos de disefio urbano en un conteaaifesp

de alta densidach modo de contrapropuesta, y evaluar si se mejoran o no las condiciones de
calidad wbana frente al estado actual.aRa esto, se hace una descripcibn de conceptos
relacionados con la calidad urbana y la densidad urbana, se analgito con desarrollo en alta
densidad, y se hace una contrapropuesta del migm@ro decontribuir ala discusién sobre el

tema en cuestion.

De manera mas especifica, el trabajo comienza con la contextualizacion del tema general, en este
caso sobre lalensidad urbana. Este tema se relaciona con otros como lacicdmpacta y la
ciudad dispersaEsto, con el fin de entender la complejidad y elenigeneral de los problemas

relacionados con la densidad urbana.

Una vez entendido esto, se hace unaatiggion y andlisis del tema de la densidad urbana en el
contexto local, de manera que se logre entender otras particularidades de la densidad arbana

Bogota, y asi acotar la problematigeneral

Una vez entendido el contexto general e identificad®problemas en el &mbitarbang, se hace

un analisis de conceptos que mejoran los problemas de calidad del espacio urbano, descritos. Esto,
cierra elmarco tedrico o conceptual. Aunque también, fue necesario ver ejemplos fisicos en los
cuales se evidenci viabilidad o aplicabilidad de los conceptos anteriores, tanto en el contexto
internacional como nacional. Cabe decir que los proyectos seleccisnanl necesariamente
fueron pensados bajo los conceptos que se tratan aqui, debido a la subjetividadtdel san
embargo, después de un analisis de los mismos es posible determinar que estan alineados con los

objetivos y conceptos que se plantean emnglrco conceptual, total o parcialmente.
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Asi, se obtiene lo que llamaremos el repertorio tedricproyedual, con el cual se procede a
resolver los problemas de calidad urbana en un sitio selecciomasdel, quedichas probleméticas
generales sean evidégs, y después de un analisis historico, fisico y normativo del mismo se

determinen problemas particularegel sitio, su origen y su relacion con la normatividad implicada.

Por ultimo, se hace una contrapropuesta que rescate las cualidades del sitie, mejore las
probleméticas que genera. Esto, se hace mediante la presentacion de la planimetria negaesaria
permita evaluar de forma objetiva el estado actual del sitio con la contrapropuesta, y asi obtener
conclusiones que den cuenta del aprendizapenido de este ejercicio, y dejar recomendaciones

a las autoridades segun lo expuesto en el documentdod®ea que sea un aporte académico al

desarrollo del tema de la densidad urbana.

En el capitulo 1, describo qué es la densidad urbana, para ellasoeein la cartill@e densidades
de Bogota de la Alcaldia Mayor de Bogdéh201Q Luego, basado en la steipcion de densidad
urbana de Ernest Alexander, describo los tipos de densidad urbana, y cémo se mide segun la

cartillaen mencion

Posteriormente describo conceptos relacionados con la densidad urbana, como la ciudad
compacta y la ciudad dispersaaciudad de los 15 minutos, para ello me baso en las definiciones

de Molini, Gesto y Nieuwenhuijsen.

Luego, describo un panorama general de la &t urbana en Bogota y su evoluciéon en el
tiempo apoyado en documentacion de diversos autores, entrecl@des se destacan, Doris
Tarchopulos, Olga Ceballos y un grupo de investigadores de Intalinc (International Network for
Transport and Accessibility Low Income Communities). Alli se obtienen unas probleméticas del
espacio urbano causadas por los cambdes densidad en el contexto local, estos son: la
desproporcion, la segregacion del espacio urbano, la excesiva zonificacion, la impermeabilidad
fisicay visual, el desarraigo de la vida urbana, y la dislocacion entre el barrio tradicional y los

nuevos desaollos.
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Después, describo unos conceptos de calidad urbana que buscan mejorar las condiciones de los
problemas identificados anteriormente, estoans la proporcion, la tridimensiondtd del espacio

urbano,la proporcion y escalda variedadtipolégica, y la permeabilidad

Esto, da como resultado el marco conceptual. Luego, en el mismo capitulo, hago un andlisis de
proyecto que estan alineados redos conceptos de calidad urbana descritos anteriormente, en el
contexto internacional se seleccionaronSky habitat de Mohshe Safdie y el Timmerhuis de OMA,

y en el contexto nacional se seleccionaron el Conjunto Parque Bavaria y Las Torres del Parque.

Alli se extrae el repertorio, a manera de acciones a implementar en la contrapropuesta, estan son:
El enpate de escalas de los elementos urbanos entre el sitio y su contexto, la creacion de espacios
colectivos en altura complementarios a los espaciodipdly equipamientos del primer piso, la
apertura de las manzanas mediante senderos peatonales y esgaiiisos que integren los
edificios, y la modificacién de las tipologias arquitectonicas con el uso de torres plataforma, torres
escalonadas y edife$ hibridos, que permitan el funcionamiento del espacio urbano en tres

dimensiones.

En el capitulo 2, sdace la seleccion del sitio, que en este caso corresponde al proyecto
urbanistico Bonavista, localizado en el barrio Ismael Perdomo, en la pesiferiee Bogota. Este
proyecto ha sido seleccionado por que ejemplifica todos los problemas descritosagitelo 1

de este documento. Sin embargo, para el entendimiento amplio de este sitio, hago una narracién
histérica del mismo desde el afio 2001, luagwa descripcién fisica y una descripcion de su
normatividad. Con esto, se identifican los problemasipaldres del sector relacionados con los

del capitulo 1, a modo de diagnéstico, para ser sohatdos en el siguiente capitulo.

En el capitulo 3, seesarrolla toda la contrapropuesta del proyecto Bonavista, para esto, se
describen los conceptos usados lancontrapropuesta extraidos del repertorio, y se comienza a
desarollar el proyecto por escalafara ello se utilizan 3 escenarios, de los cualesor?
experimentales y el tercero es de sintesis, en los que se aplican los conceptos de calidad urbana

extraidos del marco conceptual, de manera que permitan establecer estandares de evaluacion de



Introduccién 16

los mismos y concluir sobre la aplicacion de conceptosatidacl urbana en desarrollos de alta

densidad en la periferia de la ciudad en la actualidad.

Antecedentes

Saun las estimaciones del cambio demografico de Colombia hechagldANE, para el afio

2030 la poblacion nacional sera geH Q ¢ p pedahaypa el afio 260dep p QT Hec dy Ty € LI
afo 2070 de 6 X88.603 personas, esto sigmifa un aumento de poblamn de 4899.504personas

resped 2 | fFad nyQupy ®n dafiosR St Q hefhgadiouy mly F2 SO | G d awn
50 afios. (DANE 2018).0 cual evidencia un crecimiento urbano en general en el territorio
nacionalhasta el afio 2050 y un breve stenso de la poblacion para el afio 2078niendo en

cuenta que el 77,1 % de la poblacién esta localizado en cabeceras municipales, el 7,1 en centro
poblados y el 15,8 % en zonas rurales dispe(EaSINE 2018)

ESTIMACION DE CAMBIO DEMOGRAFICO EN COLOMRBIA

2018 - 2070
58,000,000
56.000,000
54,000,000
52,000,000
50,000,000
48,000,000
46,000,000
44,000,000
Z eI Ed RN EER RS TS SR Anomno BB B88R
RRERRAERARESEREEREEREERERIRIRRR

Figura 1l Estimagn de cambio de poblacion en Colombia entre el afio 2018 y el afio 207
Fuente: Elaboracion propia con datos del DANE 2018

En el caso de Bogot4, e el documento de diagndstico del nuevo plan de ordenamiento

territorial de la administracion actual deéaudia Lopez, y basado en las proyecciones de poblacion
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del DANE, bajo la aprobacion de la secretaria distrital de habitat, se estima que ent22 g &0

HnopX fF OAdzRFR GSYRNY dzy RSTAOAG KFIOAGFOA2YI f
anuales. Esto significa que la ciudambntinuara demandando mayor espacio urbano e
infraestructura, y tal crecimiento tiene saliédn en dos modelos pitipales:la ciudad compacta y

la ciudad dispersa; siendo la ciudad compacta relacionbd@pramiento & la calidad espacial

urbanala base sobre la cual se desarrolla la tematica de este documento.

El tema yel problema

5SaRS f2a | 3zxd degromtiuccibrda vivikidy privcipalmente de interés social, se
ha puestoen manos de grandes constitores que crean conjuntos en las periferiaafocados
Unicamente en el déficit habitacional y dejando de lado tenmagortantes como la provign
adecuada de servicios, espmne en evidencigue la solaproduccion de vivienda no es igual a la

formaciénde ciudad, (Escallén ZD11)

Lo anterior, se ha visto con mayor fuerza en las iniciativas de las ultimas administraciones en los
suelos con tratamieto de renovacion urbana y de desarrollo, bajo las figuras de planes parciales y
planes urbanisticos, queeshan traducido en la construccion sistematica de conjuntos

residencialegon densidades y alturasda vez mayores.

Las alturas y la densidad urt@no necesariamenteepresentanun problema en si mismo, ya que

se encuentran en el marco de una regulacdnivel cuantitatio dentro de la adrimistracion local,

a diferencia de zonas no reguladas como el caso de la ciudad amurallada de Kowloon en Hong
Kong que ha logrado densidades de 1200 viviendas / hectarea mediante el crecimiento informal

sin ninguna rgulacitn de tipo urbanistica. (Lehma2916)
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Figura 2 Ciudad amurallada de Kowloc Figura 3 Densificacion de los barrios Perdor
ejemplo de densificacion sin reguldei y Madelena frente al barrio Pefion d
Fuente: Cortijo.Fuente:
https://futurecitiesenviro.springeropen.com/e

rticles/10.1186/s40984916-0021-3/figures/1

Sn embargo, al no haber una regulacion espacial esecificaque laactual estos nuevos
proyectos leades estan dejando cada vez mas problerfis&coespaciales para la ciudad. Lo
anterior, debido a la construccion sistematica de conjuntosleesiales con altas densidades
supermanzanas impermeables, llenas de bloques lineales o tamaslas corplantas cruciformes

que ocupan visuales amplias, y que poco se relacionan con el resto de la estructura urbana,
principalmente la estructura de losalrios vecinos, en términos de relacion de actividades,
proporcién y escala, ademas de segregar los espamiblicos a zonas de cesion precarias y
residuales, y segregar al peaton al uso del andén y zonas ciafesrexcesivamente sectorizada
como Unice espacios de los cuales puede particigademas del problema de desarraigo que
representa desarrollar laida urbana alejado del suelo , sin provision cercana a los servicios

bésicos.

En este sentidola hiperdensificaciortal como se esta haciendactualmente cregproblemas de

calidad de la vida urbana tanto a nivel del peatén, como dentro de las edifieaci
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PROBLEMAS DE CALIDAD URBANA
EN DESARROLLOS CON ALTA DENSIDAD

DESPROPORCION IMPERMEABILIDAD ~ ZONIFICACION MONOTONIA DESARRAIGO
BIDIMENSIONAL

Figura4 Problemas relacionados con la densificacion. Fuente: Elaboracién propia

Justificacion

Lo anterior, ponen el contexto bogotano, una estrecha relacion entre los conjuntos cerrados y el
aumento de la densidad pananzanas, en el marco de los desarrollos inmobiliarios de alta escala
y el control normativo de la administracion. Sin embargo, también existenedatio de densidad

en barrios de origen informal, o con crecimiento por encima de las normas establecidagte E
altimo, se aumentan las alturas de las construcciones de vivienddamiliaesy se cambia a
vivienda multifamiliares mediante dinamica @ autoconstruccién a nivel locajemplo de esto es

el barrio Arborizadora al sur de la ciudad y el bapdtio Bonito.

Figura5 Ejemplos de densificacion informal en el barrio Arborizadora Baja en Bogo
fuente: https:/www.umv.gov.co/portal/2018/07/06/alcaldiade-bogotamejoralascalles
delbarrio-arborizadorabaja-de-ciudad-bolivar/ y http://www.verinmuebles.com/venta
casaa
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Figura 6 Ejemplo de densificacion formal en el barrio MadelenaBogota. fuente:
https://www.constructoracapital.com/web_datas/1626993457 reseoie
madelena_apartamermts-en-bogota_avanceale-obra-2.jpg

Esto refleja que hay una tendencia en el tiempo a lograr densidades cada vez mayores en la
ciudad, pero que han aliado o dejado de lado aspestde importancia para los ciudadanos en
general, estos son: la configuratiéspacial por fuera de las construcciones, las relaciones entre

lo publico y lo privado, las relaciones e interacciones entre los elementos url&reamiento

de espacios publicos, la vegetacion, el mobiliario urbano, el tratamiento de las vidgegtagion

de escalas y demas aspectos que se ven alterados por la transformacién de las densidades

urbanas, y que afectan constantemente al peatérégihabita finalmente el espacio urbano.

Pregunta

De acuerdo con lo anterior, en el contexto colombiaray poca claridad de la aplicacion de
criterios de calidad del espacio urbano, tanto en la normatividad vigente como en la
documentacion referente dos nuevos proyectos urbanos en alta densidad cual da como

resultado la siguiente pregunta orientadora.

¢, Qué conceptosde calidad urbana se pueden apdr en los nuevos
desarrollos de alta densidad en la periferia sur de Bogota segun el contexto

actual?
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Objetivos

Aplicar conceptos de disefio urbano en un contexto especifico a modo de contrapropuesth, con

fin de evaluar si se mejoran o no las condiciones de calidad urbana frente al estado actual.

Ox¢

Desarrollar un contexto general alrededor del conceggodensidad urbana, y su relacion

con el desarrollo urbano actual en Bogota.

0 Formular un repertorio tedco sobre la calidad urbana en desarrollos con altas
densidades.

0 Seleccionar, analizar y diagnosticar un sitio que ejemplifique las problematicas que

produce la alta densificacion en el contexto local.

0 Hacer una contrapropuesta que mejore las condiciodes espacio urbano en sus
diferentes escalas, mediante la aplicacién del repertorio tedrico obteretoel sitio
seleccionado.

0 Evaluarel proyecto de ontrapropuesta frente al estado actual del sijidos conceptos de
calidad urbana estudiados

Alcance

Para la resolucion de la pregunta es necesario establecer mayor claridad en algunos temas
referentes a la densidad urbana, estudiar y aplicar concegi¢odisefio urbano, y buscar mejorar

las condiciones de un sitio con condiciones desmejoradas panerao de densidad.

Para ellg se hace una descripcion de conceptos relacionados con la calidad urbana y la densidad
urbana, se analiza usitio conalta densidad, y se hace una contrapropuesta del mismo con
planimetria, graficos y tablas necesarias paraorrecta presentacion y comunicacion, de forma
gue el jurado calificador y cualquier persona interesada pueda consultar, citar, y continuar la

discusid sobre el tema en cuestion.
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DEFINICION DEL CONTEXTO
SOBRE LA DENSIDAD URBANA

Figura7 Esquema de pasos para lograr lehace del documento, fuente: elaboracién propi
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1.Marco tedricoy proyectual densidad
urbana ycalidad del espacio urbano

La calidad urbana en sitios catta densidad depende de la relacion correcta entre las escalas de
los elementos urbanos, largporcién de los mismosla permeabilidad(fisica y visuyl y la
implementacion de espacios colectivos en altuwwamplementarios a los espacios colectivos del
primer pisa Sin embargo, para la correcta aplicacién de estos criterios es necesario engénder

contexto de la densidad urbana.

Este contexto tiene dos componentes uno general y otro local, el primero estd dado por la
definicion de calidad urbana, laedicion de la misma, la relacién con los modelos de ciudad
compacta, ciudad dispersa, y plaataientos actuales como la ciudad de los quince minutos. Y el
segundo, esta relacionado con la informacion acerca de la densidad urbana de Bogotd, su relacion

conlos otros sistemas urbanos y como ha sido la evolucion de la misma en el tiempo.

1.1Densidadurbana

La densidad se refiere a la concentracion de una cantidad de elementos homogéneos en un
espacio determinado, lo cual se establece como la cantidad deqobla elementos urbanos en

el caso de la densidad urbanéSecretaria Distrital de Planedwj Alcaldia Mayor de Bogota 2010)
Dichos elementos pueden ser viviendas por hectarea (viv/im@bdantes porkilometro cuadrado
(hab/Km2) para definir la densad demograficy habitaciongldado que estos indicadores son los

mas usados en lo referentdla densidad urbana.
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No obstante, existen otros indicadores relevantes a la densidad urbana, como la densidad de

empleo, y los indices de ocupacion y de carstion.

Ademas, Ernest Alexander definen tres tipos de densidad adicionales: La densaileidgecomo
aguella que depende de factores soci@ulturales actividades dentro del espacio y factores
cognitivos, lo cual no es cuantificable. La densidsidafi que hace referencia a relaciones entre
elementos urbanos como proporciones fisicas, g de luz y sombraberturasy cerramiento

de edificaciones, la yuxtaposicién de volumenes, la diversidad, homogeneidad, color, iluminacién
de niveles y paisano, lo cual hace referencial@adensidad medida, que es el tipo de densidad
cuantificable ege tipo de densidad es el mas usado en general, sin embargo, Ernest Alexander la
divide en dos tipos de medicion: de forma molar y de forma molecular. La priimena hace
referencia a las medidas exteriores en diferentes escalas, y la segunda a idasntkxhtro de las

edificaciones aina escala micro. (AlexandelB288)

DENSIDAD URBANA

FISICA MEDIDA

,+ DEMOGRAFICA
HABITACIONAL
DE EMPLEQ

PERCIBIDA
p 4

Figura8 Esquema de los tipos de densidad urbana segin EAdesander. Fuente:
Elaboracion propia

1.1.1 ¢Coémo se mide la densidad urbaha

En el contexto n@ional, la forma mas usada de medicion de la densidad ha sido mediante el indice
de ocupacion, indice de construccién, la densidad demogréafica o poblacional nsidate
habitacional o residencial ka densidadde empleo. (Secretaria Distrital de Planedj Alcaldia

Mayor de Bogota 2010)
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6 Iindice de ocupacionEs el area total ocupada sobre el area de suelo, y su valor oscila entre

Oy1.

0 Indice de construccionEs el area total construida sobre el area total del suelo sobre el
cual se construye.

0 Densida habitacional o residencialEs el nUmero de viviendas en un area.

0 Densidad poblacional o demogréficaEs el nimero de habitantes en un area

determinada.

0 Densidal de empleoEs el nimero de empleos en area determinada. (SDP, 2011

1.1.2 La ciudad compacta la ciudad dispersa

La ciudad compacta es aquella que tiene una trama urbana contigua y normalmente esta asociada
con alta densidad, mientras que la ciudad dispdisne una trama urbana difusa y extendida y
normalmente se asocia con baja densidad. (Moh11)

Segun Molini, como fruto de su investigacion, la ciudad compacta cuenta con mayores beneficios
que la ciudad dispersa, y los beneficios de la ciudad igpsn pocos en términos de impactos

ambientales.

Entre los beneficios de la ciudad comfza frente a la ciudad dispersa se encuentran los

siguientes:
0 Mejor consumo del suelo.
0 Reduccion de consumo energético.
0 Menor consumo energético en el transporte
0 Menor consumo energético en la construccion.
0 Menor consumo de agua.
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1.1.3 La ciudad de los 15 miitos y su relacion con la densidad urbana

La ciudad de los 15 minutos es una propuesta urbana hecha por la alcaldesa de Paris Anne Hidalgo
en 2020, en la que buamfrecer un modelo mas sostenible para un futuro p&DVID 19. Esto,
mediante la diversifiacion de usos de suelo, de forma que cualquier ciudadano pueda acceder a

todos los servicios basicos en un trayecto maximo de 15 minutos. (Gesto, 2020)

Este modé esta sustentado en tres aspectos urbanos: la cronotopiarcglo urbanismoy la
topofilia, el primero hace referencia dentro del urbanismo al uso de los espacios fisicos de la
ciudad para actividades mudltiples, el segundo se refiere a que la ciudgiteadus ritmos al
ciudadano y no al automévil, y el tercero al sentido de pertenencia pespelcio urbano. (Torres,

2021)

En este sentido, Mark J Nieuwenhuijsen profesor de planificacion urbana, medio ambiente y salud
del Instituto de Salud Global dea®elona. complementa la idea de la ciudad de 15 minutos
mediante tres iniciativas mas: lamarmanzana (permeable), la ciudad sin automévil y la ciudad
compacta. En sus planteamientos se invierte la pirdmide de movilidad actual de las ciudades, y se
le dala prioridad del espacio al peatdn, seguido de las bicicletas, luego el transporte pidico y

ualtimo el transporte privado. (Gesto, 2020)

Ademas, en sus planteamientos se sigue favoreciendo el desarrollo de ciudad compacta con el uso
de super manzanagermeables, debido a que en general no existe evidencia concreta de que la
compacidad de laciudad esté directamente relacionada con los contagios, en cambio los
beneficios que trae la ciudad compacta frente a la ciudad dispersa siguen siendo nota#s, (G

2020)
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NUEVOS MODELOS URBANOS
PARA CIUDADES MAS
SALUDABLES ©

i
- Lamisma prioridad -

- en todos los modelos: :

E PEATONES y BICICLETA.SS58 :Museﬂqaen
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Figura9 Esquema de modelos urbanos para ciudades safudables segun Mark J
Nieuwenhuijsen. Fuente: https://www.isglobal.org/healthisglob@liistom-blog-portlet/post-
covid-19-citiesnew-urban-modelsto-make-cities-healthier/4735173/0

Adicionalmente, Gesto plantea las siguientes acciones de disefioauld@asado en las ideas de

ciudad saludable de Nieuwenhuijsen y la ciudad de 15 minutos:

O«

Dotacion de servicios criticos. (Alimentacion, limpieza, salud)

Gestién develocidad vehicular.

Ox¢

Extensiones de acera.

Ox¢

Ox¢

Cruces peatonales seguros.

Ox¢

Calles de tréfico len. (reduccion de velocidad, prioridad para ciclistas y peatones)

Ox¢

Calles abiertas para socializar.

Ox¢

Carriles para andar en bicicleta y patinar.

O«

Carriles para trarmmorte publico.

Establecimientos de comida al aire libre.

O«

Mercados al aire libre.

O«

O«

Colegios coposibilidad de actividad al aire libre y salones mas amplios.

O«

Calles mas amplias para protestas.

O«

Posibilidad de cerrar calles para reuniones al aire libre.
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Pordltimo, en el caso de Bogota hay posiciones contrarias frente a la aplicabilidad de ladgudad
15 minutos debido a que por una parte Sergio Torres, magister en ordenamiento urbano regional
miembro del grupo de investigacién Ciudad, Habitat y TerritoedadUniversidad Nacional de
Colombia¢ sede Bogot4; opina que Bogota al ser una ciudad tapegada, en términos de
oportunidades, distribucion de espacio publico efectivo y equipamientos, se encuentra lejos de
tener una ciudad de 15 minutos o de 20 ntwsI Sin generar impactos negativos como la
gentrificacién, esto, a menos de que haya una mad politica que intervenga constantemente.
(Torres, 2021)

Sin embargo, los resultados de investigacion obtenido por miembros de diferentes universidades
para la INTALInC (International Network for Transport and Accessibility in Low Income
Communities) sgieren que Bogotd no estd muy lejos de poder llegar a ser una ciudad de 15
minutos o parecido, debido a que la principal accién a emprender es potenciar lasiaiadm
locales més que las globales, y en este sentido cobra importancia que la mayor cdetiéadas

de barrio se localizan en la periferia, contrario a la densidad de empleo, de forma que una solucion
seria descentralizar las zonas de empleo, y poéenaidistribucién de espacio publico efectivo en

la periferia. (Guzman, 2020)
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Figura 10 Comparacion de densidad de establecimientos comerciales y otros servicios. F
https://intalinc-lac.com/covid19/reporte_3

1.2 La densilad urbana en Bogota

Bogota tiene una densidad de 190,9 habitantes por hectarea en su cabaoousegun el
documento diagnéstico del POT de la alcaldia actual. Aunque su densidad es considerable,
actualmente no esta entre las 10 ciudades mas densas detiojude las cuales la mas densa
actualmente es Manila en Filipinas con 461 hab/ha, seguid®atateros con 364 hab/hay

cerrando la lista de los primeros 10 con Levalid®erret en Francia con una densidad de 264, 3

hab/ha.
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FigurallMapa de la densidad por sectores en Bogota. Fuente: Elaboraciéon propia basau

datos de la Secretaria Distrital de Planeacién
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Si bien la ciudad esta por debajo de las mas densas que se concentran en Asia y Eurc
zonas en Bogota cafensidades superiores a los 1000 hab/ha y las 400 viv/ ha. Esto, evit
que en la ciudadgctualmente existen dinAmicas de densificacion de una escala compar
ciudades con densidades importantes, lo cual pone a Bogot4d dentro del cor

contempo’neo de la compactacion de las ciudades.

LAS CIUDADES MAS DENSAS DEL MUNDO 2021 SEGUN THE WORLD POPULATION REVIEW
DENSIDAD DEMOGRAFICA
PUESTO |CIUDAD PAIS hab/ mi2 |hab/km2 |hab/ha

1 MANILA FILIPINAS 119,600 46,178| 461.8
2 PATATEROS FILIPINAS 94,400 36,448| 364.5
3 MANDALUYONG FILIPINAS 90,460 34,927 3493
4 BAGDAG IRAK 85,140 32,873 3287
5 MUMBAI INDIA 83,660 32,301 323.0
6 DHAKA BANGLADESH 75,290 29,070| 2907
7 CALOOCAN FILIPINAS 72,490 27,989 2799
8 PUERTO PRICIPE  [HAITI 70,950 27,394| 2739
9 BNEI BRAK ISRAEL 70,810 27,340 2734
10 LEVALLOIS-PERRET | FRANCIA 68,460 26,433| 264.3
n BOGOTA COLOMBIA 49,443 19,090 190.9

Tablal Comparacion de desidad demogréafica de Bogoté y las 10 ciudades méas densas (
mundo en 2021. Fuente: Elaboracion propia basado en datos del World Population Revie
Secretarialistrital de Planeacion. Recuperado de: https://worldpopulationreview.

COMPARACION DE BOGOTA Y LAS CIUDADES MAS DENSAS DEL MUNDO (hab/ha)
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Figura12 Comparacion de densidad demografica de Bogota y las 10 ciudades mas dens
mundo en 2021. Fuente: Elaboracion propia basado en datos deti\Ropulation Review y la
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Secretaria distrital de Planeacion

1.2.1 Correlacién entredensidady sigemas urbanosn Bogota

Comparando la densidad demogréfica y habitacional con las densidades de empleo y de
establecimientos de comercio, se puede decir que lasmg@roductivas y las zonas con mayor
densidad habitacional son opuestas, y que las zonasay@r comercio barrial con las de mayor
densidad habitacional y demogréfica estdinectamente relacionadas. Esto, permite inferir que

los barrios de Bogota tienemn alto nivel de actividaén las periferias a pesar des escasede

otros servicios y egpamientosen los mismos(Guzman, 2020)

sh N 2 j
B s i I Densidad empleos [empleokm] A
Estra:’ S°<13'<;ec°"°""°° of ) Densidad poblacién [hab/km?] < 2,500
= Ma,:( i )4 | [ ]<15.000 2500 - 7,500
A: ms(é ) ARy Tl 7] 15,000 - 25,000 ] [ 7,500 - 15000
I Atto (5. 6) o = 3 I 25.000 - 35,000 = 1‘5<000 - 36.000
I 35.000 - 65,000 L I 30,000 - 45,000

2
£ '

Estrato socioeconémico Densidad de poblacion Densidad de empleo

Figura 13 Comparacion de densidad demogréfica, densidad de empleo y estrato
socioecondmico. lkente: https://intalinclac.com/covid19/reporte_3

Sin embargo, al hacer la comparacién de densidades demografica y habitacional con los
sistemas indispensables como la localizacion de parques, zonas verdes y equipamientos, se aprecia
mayor concentraién de estos Ultimos al centro y norte de la ciudad, en zonas con menores
densidades. Este kbo, pone en evidencia la precariedad de las zonas mas densas que al mismo

tiempo corresponden a las poblaciones con menores ingresos.
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Figura14 Compaacion de densidad demografica, equipamientos y parques. Fuente:
Elaboracion propia con datatel IDECA y el Taller 2 de disefio del MDU
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1.2.2 Densificacion de Bogota en el tiempo

La densificacion de Bogota responde a dos légicas principales de crecimiento gumse han
dado de forma simultanea, el crecimiento de mediante la expansién de la \avamarigen
informal, que al afio 1991 ocupaba 1218 ha, y que equiabffa,79% de la expansion territorial.
(Jiménez, 199 Y, a la compactacién en zonas de ra@dn y desarrollo, mediante la produccién
de vivienda en altura impulsada por decretos comdb62 del 2014, que liberaba alturas del

centro ampliado de Bogota (Acu2815)

En este sentido, apareda dicotomia en el crecimiento de la ciudad y con &llevolucién de la
densidadurbana, en la logica de la formalidad o normalidad y la inftidad o espontaneidad,;
adjunto al problema de segregacion socio espacial, que da como resultado la consolidaciéon de una
periferia deficitaria de equipamientos ygacios publicos, producto de la diferencia de precios del

suelo urbano. (TarchopulgsCebaths, 2031)
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Bogota: expansion urbana (1900-1993)
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CAMBIO DE DENSIDAD DEMOGRAFICA HAB/HA
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Figura 16 Cambio de la densidad urbana de Bogota desde su fundacion hasta el afio
Fuente: Elaboracion propia con datos de Sanchez, 2018.

Por otro lado, teniendo en cuenta ebntexto historico de la ciudad segln los datos obtenidos por

un estudio realizad@or Rodrigo Sanchez magister en humanidades digitadda Universidad de

los Andes se puede ver que la densidad en la ciudad desde el afio 1900 hasta el afio 1938 ha
fluctuado, es decir que ha tenido tendencia alcista y bajista, lo que muestra que la ciudad ha

tenido dinamicas de compactacion y de dispersion a lo largo del siglo XX.

Por ejemplo, se puede observar que desde la fundacion hasta mitad del siglo XVII lawradad
una tendencia de compactacion o de densificacion, pero, en la segunda mitad del mismo siglo
hastala mitad del siglo XVIII la tendencia fue levemente decnégieEn el siglo siguiente la
tendencia fue muy fluctuante, y a partir de 1850 en el siglX M tendencia fue
predominantemente alcista, alcanzando densidades superiores a los 200 habitantes/ hectéarea o
los 20000 habitantes/ km2.

Esto muestra que laudad ha tenido densidades superiores a las actuales, lo cual es contrastante
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con la realidadcontemporanea, ya que hasta la segunda mitad del siglo XX es que se han

impulsado los proyectos de vivienda en altura.

Lo anterior también se puede observar kensiguiente tabla en la cual contrario a la anterior se
presentan densiades superiores a 10800 habha desde comienzo del siglo XX, lo cual esti
relacionado con las dinamicas de expansion acelerada del territorio, que, como ya se ha
mencionado anteriorrante responde al crecimiento de la ciudad durante el siglo XX por
dispersién y produccion dewenda informal, impulsado por las fuertes dindmicas de migracion

urbana.
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DENSIDAD PROMEDIO, 1900 - 2018
DENSIDAD
ANO POBLACION |AREA (ha) |(hab/ ha)
1900 96,605 260 371.6
1910 116,750 538 217.0
1985 4,351,240 37,972 114.6
2018| 7,412,566 37,972 195.2

Tabla2 Evolucién de la densidad urbana de Bogota entrefus 1900 y 2015.
Fuente: Alfonso, 2012
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Figura 17 Evolucion dea densidad urbana de Bogota entre los afios 1900 y 201
Fuente: Elaboracién propia segun SDP ,2021 y Alfonso, 2012
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AUMENTO DE LA POBLACION EN BOGOTA
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Figura 18 Evolicion de la poblacién urbana de Bogota entre los afios 1900 y 20.
Fuente: Elaboracién propi@g@in SDP ,2021y Alfonso, 2012
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Figura19 Evolucion del area urbana de Bogota entre los afios 1900 y 2018. Fue
Elaboracion propiaegun SDP ,2021y Alfonso, 2012

Teniendo en cuenta los datos anteriores, se pude obsaquarlas dinamicas de expansion de la
ciudad durante el siglo XX tuvieron mayor impacto hasta el afio 1985, y desde ese afio, Bogota ha

adoptado un modelo principalente compacto debido a la reducciéon del espacio urbano
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disponible.Esto, lleva a concluir guas nuevas dinamicas de compactacion se daran con cada vez
mayor fuerza en las periferias debido a la segregacion estalal por los precios del suelo
(Tarchépubs, 2003)Y a la vezcoloca sobre el panorama la necesidad de descentralizacién de la
ciudad y llevar las nuevas dinamicas urbanas sobre las periferias en proceso de densificacion. Lo
cual esta alineado con las propuestas del nuevo POT, pero debeefstaado con la definicion
espacial de dids nuevas centralidades localsguacionque hata el momento nee ve reflejada

en la normatividad planteada por la administracion actual.

1.3Criteriosde la calidadurbanaen desarrollos con altas
densidades

El desarrollo de proyectos caitas densidades tiene impacem dos escalas principales, dadly

la peatonalla primera escala se ve impactada en la transformacién de la trama urbana, tamafios
de manzanas, formas, la conectividad, la insercion endosols existentes y la trasformacion de

las dinamicas de los mismos. Y la segunda escalaisgaetada tienegque verconlas dinamicas

vividasen los primeros pisogAcufia 2015)

Se hace esta diferenciacién, debido a que la estructura, funcionalidadgen de los sectores se

ven impactados de manera importante en ambas escalas, sin emhamgojez insertados en

alguna de las dos, se pierde en su mayoria la nocion de la otra. Es decir, en las intervenciones a
escala del peatGnsegun como se trabajenonse perciben los volimenes en su totalidad,
solamente las intervenciones de lpsmeros pis@. Y en la vista de lejos del proyecto, si es en
altura, se puede apreciar la transformacion de la imagen del sector debido a los volumenes, pero

no hay una nocid real de la insercién del proyecto en el territorio.

Dichoesto, cabe recordar los problensadentificados en desarrollos de alta densidad que van en
contra de la nocion de calidad urbana, dichos problemaslaosegregacion del espacio puablico,
la ex@siva zonificacion, la desproporcion, la relacion inadecuada de escalas, la impermeabilidad

fisica yvisual, y la segregacion de la escala del peatén.
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Y, en este sentido, los autores seleccionados contribuyen con conceptos e ideas que ponen
solucién a dithas probleméticas, aunquabe mencionar que los conceptos desarrollados nos son
exclusivos d los desarrollos en altas densidades, asi como tampoco lo son los problemas
identificados. Dicho esto, los conceptos mediante los cuales se mejoran las caeslideooalidad

del espacio urbano segun el alcance de este documentoladnidimensionalidaddel espacio
urbano, la diversidad tipologicaja escala yproporcién, la permeabilidadfisicay visual), y la

diversidad de actividades en el espacio urbano.

TRIDIMENSIONALIDAD

Kees Christiansee
Moshe Safdie
Metabolistas japoneses

ESCALA Y PROPORCION

Jan Bazant
Jan Gehl

CONCEPTOS

VARIEDAD TIPOLOGICA

Team X

|| | Ernest Alexander

Jan Gehl

Metabolistas japoneses

PERMEABILIDAD

lan Bentley
Jane Jacobs

Figura20 Esquema de problemas conceptos y autores referentegalitiad y la densidad
urbana Fuente: Elaboracién propia

1.3.1 La tridimensionaldad del espacio urbano

Este concepto se basa en algunos de los planteamientos deid dtilberseimer, quien como
propuesta complementaria a las posturas de Le Corbusier, en digganomover el desarrollo en
altura mediante torres como elementos segregadores, ofrecia un apilamiento de usos en las

mismas, a través del concepto de ciudadieat. (Mufioz, 2020)
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Sin embargo,en este trabajo final de maestriase reconoce que los plartmientos de
Hilberseimer no promovian el uso de espacios publicos, ya que los consideraba innecesarios,
reemplazandolos con elementos arquitectonicos como auiditoy centros comerciales entre
otros; aspecto que no se comparte, pues si bien los equipdoseson necesarios, no son

sustitutos de los espacios publicos.

Ademas, otra de las limitaciones que tienen los planteamientddiberseimer yde Le Corbusie
es la tipificacion, la serializacion y uniformidad de la vida humana. (Haring,1926) Agpecto
comenz0 a trabajarse posteriormente mediante casicealizadas por miembros dedam X y los

denominados arquitectos metabolistas.

En este sentidose etrae la idea de apilamiento de usos en vertical como respuesta a la excesiva
zonificacién erplanta, y como alternativa a los proyectos mono funcionales de alta densidad y

altura. (Munoz, 2020)

1.3.2 Diversidad tipologica

La diversidadipolégicaaparececomo una necesidad frente a lestandarizacion de los modelos
arquitecténicos de altas densidades) los cuales no predomina la intencion de disefio segin el
contexto, sino la rentabilidad econémica, que aumenta la densidad reduciendo el area de las

viviendas ymultiplicando su cantidad por cada piso. (Vergara, 2014)

Teniendo en cuenta esto, se retoma@leas de edificaciones en altura estudiadas en la segunda
mitad del siglo XX como herencia delaim X, con el uso de la torre plataforma que albergaba usos

compementarios al de vivienda en sus primeros pisos.

También, como evolucion de estos planteam@s comienza a explorarse alternativas de
tipologias edilicias poco convencionales, con el uso de torres, barras y puentes interconectados,
dentro de las ideas & Kenzo Tange y sus discipulos Fumihiko Maki, Kiyonori Kikutake, Kisho
Kurokawa, y Masato Otakllamados los metabolistas. Lo cual sirvi6 como referencia para algunas

de las obras de Moshe Safdie, quien plantea vivienda en altura con edificios escal@ado
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interconectados, con puentes equivalentes a espacios colectivos en altura, y que libleuatid

con aberturagle la volumetria en los primeros pisos. (Mufi6z, 2020)

Ademas, la necesidad de cambiar los tipos arquitecténicos para el manejo de dessidedias y
altas, también eglanteado porintegrantes de la oficina Gehl Architects, quiergploran la
posibilidad de controlar la produccion de torres seriadas, proponiendo establecer normas que
beneficien a los constructores mas pequefios 0 mediaamtautogestiony alturas maximas de 6

pisos en manzanas de centro abierfSim y Spitzer 2020

En este sentido, en la contemporaneidad se exploran alternativas tipolégicas poco frecuentes
como las presentes en los proyectos estudiados por la reaigtan su serie Dbook, dedicado al
estudio de proyectos con densidades considerables, en losscsmlpueden ver ejemplos como
edificios en barra fragmentadas, o con escalonamiento parciales mezclados con barrastraatre
alternativas distintas de adaptaci al contexto y a la modificacion de la imagen urbana, mas alla

de las tradicionales.

1.3.3 Escday proporcion

Jan Bazant en el Manual de Disefio Urbano establece la proporciéon como lowealementos a

tener en cuenta al momento de disefar, ya que lacEn de los tamafios y formas entre el
espacio construido, el vacio y el peatén influyen derdntes maneras segun se manejan, en
aspectos de percepcion y emocion, a lo cual también se pueden agregar aspectos técnicos como la
produccion de sombra sobred barrios y viviendas mas bajas. Ademas, destacaldauada
relacion con el peatdbn como pdipio fundamental. Y tambiénmenciona que los espacios
proyectados deben responder a la escala de los elementos urbanos circundantes de forma

coherente. (Bazant,984)

Respecto al impacto a la escala del peatdn por parte de los desarrollos de altaadensid
especificamente los edificios en altura, Rob Krier menciona que no es posible ver este tipo de
proyectos solo desde la volumetria, sino que es necesaricentnacse en el espacio caminable

como por ejemplo en el buen manejo de espacios publicos cplapas, ya que estos son
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elementos urbanos que llevan siglos en trabajarse, y que no pueden ser relegados a espacios

impersonales como los planteados por el mademo funcionalista. (Krier,1974)

1.3.4 Permeabilidad fisicg visual

lan Bentley en su libro Entoos Vitales define este concepto como la capacidad de un espacio
para ser atravesado o para que por medio del mismo pueda llegarse aigig $ea este publico
o privado.De hecho, establece el concepto dena de interrelaciémentre espacios publicos y

privados, ya que considera que ambos tipos de espacio deben ser complementarios.

En este sentido, también dice que los recorridos de los espacios permeaiiten dener
diferentes alternativas para evitar confusiones a las personas ajenas al sifi@spaestablece el
concepto @& permeabilidad visual, el cuas la forma en la que el espacio puede ser atravesado

por la vista y encontrar relaciones entrepablico y lo privado y sus recorridos. (Benteley, 1999)

Para lograr este objetivo, da mayanportancia a las manzanas de menor tamafio y se opone a las
sUper manzanas, aunque ve que las dinamicas que crecimiento urbano estan aumentado de escala

por lo cuaesdificil conciliar ambas ideas.

Este conceptotambién b mencionaJane Jacobs enu liro Muerte y Vida de las Grandes
CiudadesAmericanascuando dice que las manzanas deben tener recorridos que permitan ser

atravesadas y que las manzanas deben teamarnios menores a los 150 metr¢dacobs, 1961)

1.4Marco proyectual proyectos con altas dendades y
calidad urbana

Lo siguiente, es unnadlisis de sitios y proyectos nacionales e internacionales que tengan

densidades consideradas altas en relacion aczalidad urbana de los mismos.
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1.4.1 Proyectosinternacionales

Andlisis de sitios y proyectos énhacionales con altas densidades y su relacién con la calidad

urbana.

SkyHabitat/ Moshe Safdie / Singapur/ 2015

K

Figura21 Sky Haitat. Fuente: https://www.safdiearchitects.com/

Sky Habitat es un conjunto habitacional ogpuesto por dos torres escalonadas, en ellas se
encuentran 509 viviendas con 14 tipoiag organizadas en 37 pisos, ambas torresrest
conectadas por tres puentey su principal cualidad da implantacion de las mismas en el sitio,
puesto que a pesar deer elementos verticales imponentes, no tienen una huella de ocupacion
maciza la razon de esto es que una de las torreslizide en 2 en la base y abre espamtectivo

en su acceso, por lo tant@ste tipo de implantacion permite integracion con el @mio y un

desarrollo paisajistico significativo.
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| DATOS GENERALES DEL PROYECTO
SKY HABITAT | Soncidad
MOSHE SAFDIE

Densidad
: @# Viviendas @# Habitantes @habitacional demogrdfica

400 viv/ha 1202 hab/ha
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I (9
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1
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1
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1

! i e , 1
: L ednﬁcnos vollumenes 30 % del drea 100 % de los :
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l
I o\ gy
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1

I

|
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100% de los lotes

PERMEABILIDAD

) Senderos Permeabilidad Facilidad de
peatonales visual recorrido y

ubicacién

2 aperturas entre
1 edificios Alta

7

Figura22 Cuadro de evaluacion de Sky Habitat. Fuente: Elaboracion propia con iméger
Https://www.safdiearchitects.com/
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Timmerhuis/ OMA/ Rotterdam/ 2015

Figura23 Timmerhuis de OMA. Fuente: https://www.oma.com/projects/timmerhuis

Este edificio de uso ixto estd compuestode dos torres de 11 y 14 pisos de altura que se
escalonan mediante mdédulos hasta llegar a la base, donde cambia el uso residencial a uno de
oficinas y posteriormente a comercio. El complejo tiene 84 apartamentos en 0.5 hectareas que se
organizanen moédulos de 7.2m * 7.2m y 3.6 m de altur®e este proyecto es destacable la
manera en la quéuscaalbergar diferentes uso®n altura, el desarollo de viviendamediante la
modulacon y el escalonamiento, adeis la forma en la que se adaa un edificio patrimonial

como es eBtads Timmerhuis un edificio municipal de 1953, de manera que conserva la relacion de

escala con el peatonngspeta el ontexto.
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4 S = = = O

I DATOS GENERALES DEL PROYECTO 1
I:A'LAMERHUIS 1 Densidad Densidad 1

! # Viviendas (#)# Habitantes habitacional (&) demogrdfica 1.0 LG 1
ROTTERDAM- 2015 ! @ @ @ - ﬁ @ . !
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1

1

| 1
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o e - S e e e e e e e e e e S e -
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z |
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i

|
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l
1
I
1
l
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1
1
i
1
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1
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Figura24 Cuadro de calificacién de Timmerhuis de OMA. FueraboEdcion propia
con imagenes de https://www.oma.com/projects/timmerhuis

1.4.2 Proyectosnacionales

Analisis de sitios y proyectoacionales con altas densidades y su relacién con la calidad urbana.
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Figura25 Torres del Parque en Bogota. Fuente: https://torresdelparque.com.co/

Las torres del parque eroBota son un proyecto de vivienda ubicado en el centrdaleiudad,
compuesto por tres torres de las cuales la mas alta tiene 37 pisos, y en total contiene 294
apartamentos, la organizacion de los apartamergesiade forma radial o abanicada mediante el

uso de un pasillo lateral, y existen diversas tipologias en cada unidad.

De este proyed se resalta su relacion publieprivadacon el apoyo d@lazoletasy jardinesque
siendo de propiedad privada permiten el paso peatonal al ciudadano externonginto de
viviendas. Ademas, en el primer piso cuenta con diferentes usos de equipamiento colectivo como
es el gimnasio comunal y un museo de vestuario. Tam&génesalta su morfologide torres
escalonadagiue baja el impacto de las edificaciones comesto de la ciudad, el barricegino y
los Cerros del oriente. Esto, hagee, en lugar de negar el paisaje y el contexto urbaianismo

se enfaticey lo compemente.
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/ S ————— )
1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO 1
TORRES 1 Densidad Densidad 1
DEL PARQUE : (@®+# viviendas @# Habitantes) (@) habitacional demogrdﬁca :
I

ROGELIO SALMONA ! 294
BOGOTA - 1970 L

256 viv/ha 767 hab/ha
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1140 m2 entierra

Conexiones
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1
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edificios
1:1y1:3

VARIEDAD TIPOLOGICA

Cantidad de tipologias
edificatorias
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PERMEABILIDAD

Senderos Permeabilidad Facilidad de
peatonales visual recorrido y
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1
I
1
I
1
I
3 e
: edificios Alta

Figura26 Cuadro de evaluacion de las Torres del Parque en Bogota. Fuente: Elabc
propia camimagenes de https://torresdelparque.com.co/
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Parque central Bavarigd=ernando Jiménez Manita/Bogota/ 1987

Figura27 Conjunto Pargue Central Bavaria. Fuente:
https://issuu.com/anaacunal2/docs/parque_central_bavaria_.pptx

El Parque Central Bavaria es un conjunto de usos migtmspuesto por cuatro manzanas con
edificaciones de diferentes alturas entre las cuales destaca el edificio de Colseguros y el edificio
MuseoParque Bavaria, asi como el parque lineal junto fiokabs comercialesLa altura ndxima

en este proyecto es de 43 pisa®rrespondientes a la toe principal del edificio Museo Parque
Bavaria, en el mismo existen 269 apartamentos y en la torre escalonada anexa de 27 pisos hay 109
apartamentos. En el pregto existen 1597 viviendas de las cuales 45 ssa<en las manzanas 1

y 2,y l@demés unidadsde vivienda corresponden a apartamentos.

También hay 292 oficinas y 171 locales comerciales. El proyecto se desarrolla en 7 hecti®as en
cuales resalt@l parque lineal con dos tramos de 30m * 100m y 50m *100m respectivamente, y su
relacion con la edificaciones aledaflas de 3 pisos de altura y una actividad comercial

predominante.
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4 ¢ e o e e e e O
I DATOS GENERALES DEL PROYECTO |
PARQUE CENTRAL 1 Densidad Densidad 1
BAVARIA ; (@®# Viviendas (#)# Habitantes| (@)habitacional demogrdﬁca @ o I.C :
FERNANDO JIMENEZ " |
MANTILLA 228viv/ha 684 hab/ha

BOGOTA - 1987
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Figura28 Cuadro de evaluacion del Conjunto Parque Central Bavaria. Fuente: Elab
propia con imagenes de
https://issuu.com/anaacunal2/docs/parque_central_bavaria_.pptx
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1.5 Conclusion: drmulacion de repertorio

El regertorio proyectual esta dado por la combinacion de acciones extraidas de los conceptos d

calidad urbana aplicados en proyectos de altas densidades segun se explicé en lalsgccidn

Teniendo en cuenta esto, la primera accidn proyectual delrtefe es establecer una transicion
de escalas que conecte las proporciones y dinamicas debleistente con las calles de mayor
escala, apoyado en las ideas de escala y proporciodatieBazant, yRob Krier explicadas

anteriormente.

La segunda acaides crear espacios en altura complementarios a los espacios publicos y
equipamientos de los prieros pisos, bajo la idea de dinamizdrproyecto en tres dimensiones.
Esto, apoyado en los conceptos de ciudad verticablimtansiondidad del espacio urbam citando

las ideas de Yona Friedman, Kenzo Tange, los metabolistas y tomando los ejemptagiosrox

Safdie y Koolhas.

La tercera accion del repertorio es la ruptura del conjunto cerrado, con el fin de proveer mayor
permeabilidad en las manzanas jorar las dinamicas del espacio publico y privamm el uso
de senderos peatonales y espacitestransicionasi como mayor equilibrio en entre zonas duras y

verdes,basado en las propuestas hechas por lan Bentley y Jane Jacobs principalmente.

Y la cudta accién es la modificacion de las tipologias arquitecténicas con el uso de torres
plataformas edificios escalonados y galerias que permiten mejorar las proporciones y relacion con
el peaton y el barriogon el fin deampliar la permeabilidad visualpgrmitir al usuariadisfrutar de
espacios colectivos en altura. Esto, basado en las ideas detB&=mmtley, Gehl, Jacobs, v,
teniendo en cuenta los ejemplate las ©rres del Parque, el Parque Central BavariasyTorres

Marco Fidel Suarez.

Estasaccimesde disefiomejoran las condiciones de habitabilidad en el espacio urbano con altas
densidadessin embargo, surge la cuestion de su viabilidad respecto a las dinamicas econdémicas y

sociales de la ciudad de Bogota, teniendo en cuenta la presencia dendené como la
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especulacion del suelo y con ello la gentrificacion producida en la aplicacidicsiddvas similares

en barrios populares como el caso de las Torres del Parque.
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2.Analisis del #io: proyecto urbanistico
Parques deBonavista etapas 1, 2y

El proyecto urbanistico Bonavista 1,2 y 3 hace parte de los proyectos de desarrollo relatezame
nuevos en la ciudad de Bogot4, dichos proyectos se caracterizan por la elevacion de bloques con
mas de 20 pisos de altura construidos en manzanas con diores sobre los 100 metros y lotes

de manzana completa, si bien estos proyectos han procuragfeta la norma urbanistica, con el

pasar de los afios han creado una imagen de urbanizacion en altura cada vez mas prominente.

Este, es el caso de la perifede Bogota en zonas con tratamiento de desarrollo como es el caso
de Madelena, Hayuelos, Graragada y Perdomgoentre otros, donde el conjunto cerrado de 2, 3,
6 y12 pisosesta siendo dejado de lado para dar paso a la nueva verticalidad periféreaiddad

con alturas de 20, 25, 30 pisos y mas.

En este caso, se selecciona como objeto de ésteidoroyecto urbanistico Bonavista etapas 1,2 y
3 en el Barrio Ismael Perdomga que,por su caracter monumental, falta de estética y relacién
precaria corel barrio deja en evidencia las problematicas relacionadas a los nuevos desarrollos de

altas denglades en la ciudad.
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Figura 29 Localizacién del sitio y diferencia de densidades, Parque Central Bonavista y
Ismael Perdmo. Fuente: Elaboracion propia con el uso de informacion del IDECA

Area neta
urbanizable: 9.7 Has

NuUmero de
viviendas 3876

Densidad: 400 viv/ha

Alturas: 15, 27 y 30
pisos

Figura 30 Localizacién del sitio, Parque Central Bonavista y barrio Ismael Perdomo. Fue
Elaboracion propia con el uso de Google maps
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2.1Resefa histoéricael sitio

El sitio en el cual esta desarrollado actualmente el proyecto de Bonavista etapa8 4€2tgnia
practicamente como espacio residual hasta el afio 2011, en este afio se comenz6 a urbanizar
mediante la resolucion 16 3 - 0558. Alli se adopté un ndelo de supermanzanas y se

establecieron algunas cesiones para parques y para equipamientos.

A partir del afio 2012 comenzé la construccion de la primera etapa de conjuntos. los cuales
corresponden a 3 filas de edificios

de 15 pisos, que se encuentranrite a una zona predominantemente residencial de baja altura.

Meses después comenzé la constriadile la segunda etapa el proyecto, con torres con tipologia
en planta de cruz griega y altura de 27 pisos, que se encuentran detras de la primera etapa del
conjunto y frente a la Avenida Villavicencio; esta es la via de mayor jerarquia en la zona puesto
que corresponde a una ‘¢ segun el plano urbanistico correspondiente a la resolucion

mencionada.

Por ultimo, se construy0 la tercera etapa del proyetdaccud fue la mas ambiciosa de las tres con
alturas de 30 pisos y el desarrollo de 1500 viviendas(rségs datos publicados por la

constructora AR, promotora tanto de la urbanizacion como de la construccién en todas sus etapas.

Dado que el area neta urbankla corresponde a 9,7 hectareas es decir menos de 10 hectdaeas

curaduria resolvié tramitar licencia de urbanizacion sin necesidad de plan parcial.

También cabe anotar que, si bien el proyecto procuré cumplir con los estdndares de areas de
cesion emblecidos por la normatividad y por la curaduria, dichas areas de cesion no estan

integradas y rdsbien han sido ejecutadas como zonas verdes residuales.

Teniendo en cuenta lo anterior cabe mencionar que el abandono de los lotes con forma irregular
sin previa planificacion sobre losmismés f I Of F AAFAOF OAsy RS SadGS adzS

han dado lugar a la conformacién de dos tipos de trama funcionando simultaneamente, la trama
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tradicional con manzanas regulares medianas y el desarrollo deanas irregulares de mayor

tamafio con potencial de desarrollo en altura.

Hito 1:

El primer mometo importante desde la consolidacion del barrio es el 17 de noviembre del 2010,
fecha en la cual se incorporé el proyecto urbanistico Parque Central Bondtigpas 1,2 y 3;
mediante la resolucion 19 3 ¢ 0558, en la curaduria 3 de Bogota. En esta smdilas pautas

para el desarrollo del proyecto en términos de areas de cesiones, aislamientos entre edificios y

usos de las edificaciones.

Esta resolucion ¢ine su respectivo plano urbanistico y en este se establecen ademas de las
consideraciones anteries, los perfiles viales que se tuvieron en cuenta. Sin embargo, no hace una
reflexion sobre la conformacién del espacio urbano ni contextualiza el sitio sirrdéo del
proyecto con el resto del barrio.oP el contrario, las planchas°§ -4 y 114, conemplan
Unicamente las manzanas de la intervémcide los conjuntos y sus respectivas curvas de nivel,
pero despés de la ihea delimitadora el plano queda dmticamente en blanco, impidiendo

cualquier reflexién respecto al contexto del sitio.

Hito 2:

El segundo momento importante es la construccion de la primera etapa del proyecto en el afio
2012, llamado Conjunto residencial Bonavista 1, este consta de aeibfies de 15 pisos,
destinadas a vivienda de interés social y algunos locales comercialeslachbie 63 sur. Este
hecho es importantepuesto que marca la primera ruptura de la imagen del barrio consolidado

previamente con el nuevo desarrollo urbamndet

Esta ruptura de escala @soducto de que dicho conjunto fue construido frente a casag ge3
pisos sobre una via tipo A5, la cual tiene una amplitud de 13 metros y andén de 2.5 metros a
cada ladgsin mayor espacio de transicion entre los tipss de barrio mas alla del antejardin del

conjunto.
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Hito 3:

El tercer momento importante fuel desarrollo de las etapas 2 y 3 del mismo proyecto, desde el
afo 2012 hasta el afio 2018 En este periodo de tiempo se fue cambiando de manera mas drastica
la imagen del desarrollo, es decir que, si el conjunto de la etapa 1 con 15 pisos marcaba una
ruptura de escalael desarrollo de las etapas 2 y 3 hicieron evidente una desproporcién total del
proyecto frente al barrio consolidado. Ademas, al finalizar estapas se desarroll6 el parque

zonal El Taller en el afio 2018, que corresponde al Unico esp#stiogpde calidad en el sitio.

Actualmente, el sitio de intervencion estd compuesto por cinco elementos importantes, las 3
etapas del proyecto Parque centiabnavista, el Colegio Distrital Maria Mercedes Carranza y una
bomba de gasolina en la entrada dgrrio por la calle 63 sur y Av. Villavicencio. Sin embargo,
estos dos Ultimos elementos no corresponden al area del proyecto Parque Central Bonavista,

aungueson de vital importancia para el desarrollo de la contrapropuesta.

Ademaés, el desarrollo de tiios elementos ha dejado como resultado fisico, dos supermanzanas
de forma irregular, y una manzana mas pequefia de forma regular, que corresponde a la estacion

de servicio de gasolina.
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Figura 31 Evolucion del sitio desde el aB601. Fuente: Elaboracion propia con el uso de Go«
Street view

2.2Descripcion fisico espacial del sitio

El sitio de intervencion esté delimitado por laeAida Villavicencio en el costado oriental, la calle
63 sur en el astado norte, la TransversalD7M en el costado occidental, lealle 66 sur, la
transversal 70 cbis a, y el Parque Ehller al costado sur. Esta zona corresponde al acceso

principal del larrio Ismael Perdomo en la localidad de Ciudad Bolivar en Bogota.
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Figura32Manzanas, lotes, catrucciones y zonas verdes del sitio de Bonavista. Fuente:
Elaboracion propia con datos el IDECA

Area:

El area bruta de intervencion del proyecto Parque Central Bonavista corresponde a 103481.76 m2,
de los cuales 58860 m2 corresponden a areas de vagggira el desarrollo de la Avenida Bosa. Y
dejan 97600.78 m2 como &rea neta urbanizable basic460.84 m2 para area de control
ambiental, de los cuales 2359.09 m2 son para control ambiental de la Av. Ciudad de Villavicencio,

y 4101.75 m2 para controhabiental de Av. Bosa.

Teniendo en cuenta lo anterior, quedan 91139.94 m2 como area neta urbnade los cuales
el 25% es decir 22784.99 m2 corresponden a zonas exigidas de cesién publica minima; de estos el
17% 15493.79 m2 son para parques recremjvy el 8% es decir 7291.20 m2 son para

equipamientos.
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Ademas, se dejan 7472.56 m2 como cesikina para alcanzar un indice de construccién del 2.75,
87.99 m2 como cesidn gratuita al distrito; y 13523. 87 m2 como cesién vial vehicular y peatonal;
de loscuales 5341.21 son para una vi@ V97.21 son para la calle 63 sur, 1352 son para la
Tranyersal 70 g 1084.85 m2 son para la viar\e la estacidon de servicio, 2625.38 m2 son para la
via peatonal, 511.22 m2 son para la vi@ ¥alle 66 sur conexidal Perdomo, 3128.47 m2 para la

via 6 perimetral al parque IDRD, y 180.02 m2 son para la-9ididgonal 68 sur.

Manzanas:

El sitio de intervencién est4d conformado por tres manzanas principales dentro las cuales se
encuentran los conjuntos residenaal Bonavistdl, Bonavista 2 y Parques de Bellavista. Estos
estan desarrollados en tres manzanasedienen 15418.22 m2 cémo area urbanistica para la
etapa 1y destinado al desarrollo de vivienda de interés social, 16189.20m2 coémo AU2 y la etapa 2

del proyeeto, y 15356.39m2 para el desarrollo de la etapa 3.

La dimension de estas manzanas es de 13%amsat 133 en la manzana para la AU 1 en los bordes

mas amplios. 234 metros y 156 metros en el AU 2, y 171 metros.

A su vez, las tres manzanas tienen una eatiilidad permitida de 274283.125 m2, con un indice

de construccion de 2.75; y se proponen sed@imesolucion 60536.84 m2 para la manzana 1,
87983.72 m2 para la manzana 2, y 125762.57 m2 para la manzana 3. Sin embargo, segun los datos
de la hoja de vidaella constructora el &rea construida total fue de 289383 m2 para 3876 m2, lo

gue supondria un exso de construccion de 15100 m2.

Lotes:

Para efectos de la descripcion de los lotes me basé en la informacién del plano urbanistico, ya que
no existe una coalacion entre la espacialidad y la definicion de las manzanas de la resolucion,
debido a que enalresolucion como se ha mencionado existe la intervencion sobre 3 manzanas
correspondientes a una por etapa de proyecto, pero no se definen lotes dentro ag estdecir

que cada lote de los conjuntos tiene una ocupacion total sobre la delimitaciés aetezanas.
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Sin embargo, en la espacialidad se evidencia que todo el conjunto se desarrolla en dos
supermanzanas, en la primera se eactra la etapa 1 del yecto, el colegio Maria Mercedes
Carranzay una zona de comercio correspondiente al conjunten Ya segunda supermanzana se

encuentran las etapas 2 y 3 del proyecto.

Dentro de la supermanzana 1 existen 5 lotes, uno correspondiente al Colegio Madediker
Carranza de 13017.65 m2, el lote de la etapa 1 del proyecto con 15418.22 m2, un lotenfeendie
por ejecutar para el parque 3 de 2028.52 m2, el lote del equipamiento 1 de 4065.13 m2, y el lote
del equipamiento 2 de 3226.33 m2. En la supermanzana& wstado el lote de la etapa 2 del
proyecto con 16189.20 m2, un lote de via peatonal de 262m28el lote de la etapa 3 de
15356.39 m2, los globos 1y 2 del parque 1 con 1354.29 m2 y 152.56 m2 respectivamente; y los
globos 1, 2, 3 y 4 del parque 5 cod0/5h2 m2, 704.92 m2, 2379.16 m2, y 1359.16 m2

respectivamente.

Por ultimo, segun la encuesta rtipropdsito de Bogota del afio 2017 de la Secretaria Distrital de
Planeacion y la Veeduria Distrital, la UPZ Ismael Perdomo de la localidad Ciudad Bolivar tiene
188751 habitantes y una densidad demografica de 338 hab/ha, comparado con la densidad
demogréfia de Bogota que €490,9 hab/ha segurel documento de diagndstico del POT de la
administracién actualla UPZ Ismael Perdomo se encuentra muy por encima dedda, y su
poblacién estd compuesta por el 50% de hombres y 50% de mujeres. Ademas, el hogaligpro

esta compuesto por 3.30 personas, lo cual estd también por encima de la media Bogotana que

corresponde a 2.98 personas por hogar.

Los ingresos promedipor afio por hogar eran en 2017 de 548503 COP, por debajo de la media
bogotana que eran de 106344 0P, lo que refleja una situacion de desventaja por hogar ya que

son hogares con mas personas, pero menos ingresos en general.
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De acuerdo con lo anterior, se puede observar la presencia de varios tipos de trama qgeno lo
integrar en la zona, para lo cualéka destinadal proyecto Bonavista serviria de transicién entre
escalas, sin embargo, la geometria y organizaciénodlos sus elementos ha aumentado la
fragmentacion del territorio en las tres dimensiones. Adenes evidente la falta de areas de

espacio publico en lasanzanasasi como la continuidad de las vias y con ello la trama urbana.

Figura33 Sintesis de la caracterizacion del sitio. Fuente: Elaboracion propia corddalbD&£CA

2.3Normatividad del sitio

La normatividad aplicable para el sector de Bonavista esta dada de forma jerarquica por el decreto

nacional 4259 de 2007, guegula el desarrollo de lavienda deinterés social (denominada VIS) y
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la vivienda denominadao VIS.Seguido del plan de ordenamiento territorial, decreto 190 del
2004, que reguldos usos del suelo a escala urbana. Luego se encuentra el plan deliesacal

de la localidad 19 Ciudad Bolivar, que rige los proyectos a esta escala, aungdestieioen que

ver con el espacio urbano. Posteriormente, esta el decreto 078 de 2006, que rige la
reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal. Y fiorajlse encuentra la resolucion -10
3-058 bajo la cual de aprueba el plan urbanistico Parqueode\Bsta etapas, 1,2 y 3; y que regula

aspectos técnicos de las manzanas de intervencion.

[ NORMATIVIDAD APLICABLE ]

C DECRETO NACIONAL 4259 DE 2007 - VIS - VIP )
( PLAN DE DESARROLLO LOCAL )

(DECRETO 078 DE 2006 UPZ)
[RESOLUCION 10-3-0558 APROBACION DEL PLAN }

URBANISTICO

Figura 34 Normatividad aplicable ordextla segln la escala. Fuente: Elaboraciéon propia

En este sentido, vale la pena recordar cuales $as implicaciones que tiene el plan de
ordenamiento actual en el sector y lo contemplado por el proyecto del POT de la administracion
actual, con el fin dedeterminar aciertos y limitaciones de cada uno respecto al proyecto

Bonavista.

El decreto 190 el 2004, contempla la zona del proyecto urbanistico Bonavista para el afio 2009
como una zona corvocacion netamente residencial, aunque par el afio 2009, pravia
aprobacién del plan, el mismo se encontraba con un uso predominante de dotacion y comercio,

segun los planos de diagndstico de proyecto del POT del afio 2017.
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~ POT - DECRETO 190 DEL 2004
Y FORMULACION POT 2022 - 2035

[ ‘Bogota revendece ][ Bogota mas cerca ] [ Bogota ri')ihhl_iz'ada_‘]

Se «categoriza el sitio
coma  un  drea de
actividad de proximidad
deficitaria de soportes
urbanas.

Se muestra en la

propuesta del metro que

la linea 3 pasa frente al

proyecta en la Av Ciudad
de Villavicencio.

Se clasifica el interior del

harria como una

centralidad local, en la

cual se deben corsdidar

clusters de escala
urbana.

Figura35Mapas de anexo del proyecto del POT Bogota Reverdremnte: Elaboracion propic
con imagenes de la Alcaldia Mayor de Bogota

Por otra parte, la ashinistracion actualha previsto la vocacion de este sector como una
centralidad local que debe ser consolidada, y ademas, estima el paso de la linea 3 delenpair

la Avenida Ciudad de Villavicencio. Aunque se anota el déficit de equipamientos.

(PLAN DE DESARROLLO LOCAL )

Dotacin a Centros Crecer, |[Dotar 2 centros de atencidn|Centros de  atencidn
Renacer especializados. especializada dotados.

Dotacién Centros ceDota!CemosoeDesarullosenm‘:e ma\:
Infraestructura Desarrolio Comunitario comunitanos. dotados o

Dotar 15 Sedes de atencion a la
Dotacidn a Jardines Infantiles, | primera infanca yfo adolescencia
Centros Amar y Forjar (jardines infanties y Centros
Amar)

Sedes de atencién a la
pimera infanca  ylo
adolescencia dotadas.

Figura 36 magen de sintesis del plan de desarrollo local de Ciudad Bolivar. Fuente: Elabc
propia con imagenes de la Alcaldia Magle Bogota

Dentro del plan de desarrollo loca¢ @iudad Bolivarno se hace referencia a lafiiaestructura de

vivienda, solamente se mencionan proyectos relacionados al desarrollo y mejoramiento de
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parques, equipamientos mfraestructuravial. Las denas referencias estadadas erel marco de

proyectos sociales.

C UPZ )

- i,\_\ [, — @
\ . %
J b, \‘ - ’ *
| \§ ."4 ¥
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|
B
linea de proyeccion de la Av Bosa UPZ Ismael Perdomo con los usos
en Ismael Perdomo predominantes
A,
—— o\
o el
= 1]
| LR
4 *
=3 lli_.;
UPZ Ismael Perdomo areas de UPZ Ismael Perdomo con los

actividad tratamientos urbanisticos

Figura 37 Mapas de zonificacion de la UPZ Ismael Perdomo, con la ubicacién del pr
Bonavista. Fuente: Elaboracion propia con imagenes de la SecretariaDistflaneacion.

En los mapas de la UPZ 69 Ismael Perdomo, se proyecta la Avenida BosacqueoBestar la
localidad de Bosa con las localidades del siegnte de la ciudad, gtraviesa el proyecto Bonvista
en el costado sur, de manera que es olibiga conservar esta arede 4101,75 mZomo reserva
vial. Seguin estos mismos datos el uso predttante de la zona en el afio 2002 no estaba definido,

pero para el afio 2012 su uso predominante era residencial, comohasta ahora.

En este contexto se puede sdrvar que el sitio tiene una incidencia importante en el cambio de
escalas, debido a la preseadle la Avenida Villavicencio, al caracter comercial y productivo del
barrio, especialmente en los bordes de las avenidas principales. Lo cual contrasth usm e

residencial del proyecto y la escacez de usos complementarios en el mismo.
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RESOLUCION 10-3-0558 APROBACION DEL PLAN
URBANISTICO

RESOLUCION 10-3-0558 - APROBACION DEL PLAN URBANISTICO
POT - DECRETO 190 DE 2004

DECRETO 078 DE 2006 - UPZ ISMAEL PERDOMO

ARTICULO 4 DECRETO NACIONAL 4259 DE 2007 - VIS - VIP

ZONA TRATAMIENTO DE DESARROLLO - AREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL
MINIMO 25% Y 15% PARA VIVIENDA VIS Y VIP - SE DESARROLLA EL 100% DE VIS.
NO REQUIERE LICENCIA AMBIENTAL

NO ESTA EN ZONA DE AMENAZA POR INUNDACION

AREA DE CESION 17% PARA PARQUES Y 8% PARA EQUIPAMIENTO
o  NO SE PERMITEN CONSTRUCCIONES AL INTERIOR DE LOS PARQUES, NI CERRAMIENTOS

o  EQUIPAMIENTOS - 1.0 0.5 MAXIMO -- 1.C 1,4 MAXIMO

e SECONSERVAN ZONAS DE CONTROL AMBIENTAL SOBRE LA AV VILLAVICENCIO Y AV BOSA

o  ALTURA DE EDIFICACIONES DE VIVIENDA SEGUN LA APLICACION DE 1.0 0,28 MAXIMO E LC 2,75
MAXIMO.

o  AISLAMIENTOS: ENTRE EDIFICIOS 2 DE LA ALTURA, Y %% ENTRE VECINOS PARA ALTURA SUPERIOR A
8 PISOS.

e  ANTEJARDINES ENTRE Sm, 7m, 10m SEGUN ALTURA

o  VOLADIZOS: SOBRE ViA LOCAL 0,8m, ZONAL Tm, URBANA 1,5m

Figura 38 Sintesis de la resolucion del proyecto Bonavista. Fuente: Elaboracién propia.

En la resoluciéon que dio lugar a la expedicion dedmcia de urbanismo del proyecto Bonavista,
se establecen lineamientos especificos de lassadeacesion, las areas utiles, los aislamientos de
las edificaciones, la cantidad de parqueaderos, espacios de antejardines y de control ambiental, y

los indies de ocupacion y construccién permitidos en el sitio.

De acuerdo con esto, se establece quedaa tiene tratamiento de desarrollo, y es un area de
actividad urbana integral, en donde debe haber minimo el 25% de la vivienda destinada a interés
social y15% a vivienda de interés prioritario. Con lo cual se determiné destinar el 100% de la
viviendaa interés social. También se aclara que no se requiere licencia ambiental, debido a que no
hay elementos naturales de interés que puedan afectarse por el proyg tampoco se encuentra

en una zona de amenaza por inundacion.
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Respecto a las areas de ¢esse destina el 17% para parques, y el 8% para equipamientos, y no se

permiten cerramientos en los parques ni construcciones dentro de los mismos.

En el cas de los equipamientos se determina que puede tener un indice de ocupacion méaximo del
0.5 y un idice de construccibn maximo de 1Ademas, se dejan franjas de control ambiental

sobre la Avenida Bosa y la Avenida Ciudad de Villavicencio.

Respecto a la ivienda, la altura maxima de las edificaciones es la resultante de aplicar
correctamente los indes de ocupacion y construccion maximos permitidos, es decir .LO 0.28 e |. C
2.75 respectivamenteTambién, menciona que los aislamientos entre los edificdied ser de la
mitad de la altura entre ambos, y 1/3 de la altura como aislamiento con edifieaoscomo

minimopara edificios con alturas superiores a los 8 pisos

Ademas, se determina como longitud minima de antejardines 5m, 7m y 10m segunda\altse
establece dejar 0.8m méaximo para voladizos sobre vias locales, 1m sobre vias zohdes, y
sobre vias urbanas.

Otra de las disposiciones de esta resolucién es que se destina el 100% de los edificios para

vivienda, es decir que se prohibe el esmercial o dotacional dentro del mismo edificio.
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Figura39Planodel proyecto urbanistico para la licencia de urbanismo. Fuente: Secretat
Distrital de Planeacion
Teniendo en cuenta lo anterior, se puede ver gque los lerohs de espacialidad del sitio son
abordados desde una perspectiva cuantitativa, y la densidediante el manejo de los indices de
ocupacion y construccion. Sin embargo, tiene serias limitaciones en la concepcién espacial y el
caracter final del proyectdPara ello posteriormente en el afio 2016 sali6 el decreto 621 en el cual
aparte de disposiciénimilares a las anteriores, se determinaba la manera en que los edificios
nuevos debian relacionarse con el contexto inmediato, mediante el uso de fichas vasngue
ejemplifican el caracter posible de los proyectos, dando una nocién mas clara dext@akdpd

requerida. Sin embargo, las probleméticas espaciales del proyecto Bonavista nos fueron

solucionados por este decreto ya que es posterior a la corstin del mismo.
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POSICION FRENTE A LA NORMA

Lo que permite la norma

Descripcion del proyect

Sitio categorizado como zona dd
desarrollo.

Porcentajes para vivienda VIS Y
minimo de 25% y 15% respectivamen
indice de ocupacion méaximo de 0,28.
indice de construccion 2,75.
Porcentaje de area de cesién pg
eguipamientos y parques.
Franja de ontrol ambiental de 10
metros sobre la Av. Villavicencio y
futura Av. Bosa.

aislamientos laterales dentro de
manzana dé4de la altura entre torres.
Aisemiento con edificaciones externs
a la manzana de minimo 1/3 de

altura.

Se creanvolumetrias edificatorias
que promueven 13
tridimensionaldad del espacig
urbano,
Se desarrolla ugistemade parques
al interior del proyectp mediante lal
alternanciade los espacios llenos
vacios

A nivel del peatén se trabaja
forma del edificio con platafma o
escalonamiento para disminuir
impacto de la proporcion dd
edificio.
Se aprovechan las cubiertas coj
espacio colectivo integrados
equipamientos detro de las tores,
complementarios a lo
equipamientos principales de Iq
primeros pisos

Se pona zonas de equipamientos
usos colectivos en altura en |
torres para verticalizar las dinamic

urbanas

1 La normavigente para el proyecto Bonavistafuerza la discusion sobre las mane
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adecuadas de densificacion de la ciudad, ya que no pasaagletraa de zonificacié
bidimensional.

1 El disefio cefiida este tipo denormas da como resultado uesquema de urbanizacig
obsoletocon los problemas que eso dtava, y la oportunidad de mejoramiento radi
principalmente a la escala del peaton.

1 Laimagerde la ciudad a escalonalcobra importancia en la propuesta debido a d
la imagen de los proyectos y las facha@aspublica, sin embargo la normatividad
contempla una cosolidacion de imagen urbana, y estmestra una desarticulacion @
la normativdad a diferentes escalas, desde el POT hasta la resolucion del pr

urbanistico Bonavista 1,2 y 3.

Tablad4 Cuadro de sintesiseda posicion frente a la norma. Fuente: elaboracion propia

2.4 Diagnostico

Ensintesis)as problenaticasespecificasle calidad urbana del proyecto urbano Bonavista son las
siguientes:

Desproporcion:La diferencia entre las alturas de los edificios sinind@bn de espacios de
transicion genera un espacio urbano desproporcionado y desequilibradoerSiargo, la
desproporcién se percibe de forma mas clara en relacidn con los edificios de 15 pisos
correspondientes a la etapa 1, ya que las otras dos etaphi®rs rompen la continuidad de la
visual, al estar mas alejadas del barrio no son percibidasunampacto de desproporcién tan

alta, por lo menos en sentido vertical.

La zonificacion bidimensionaEl espacio publico y las zonas de sesién no estagradas a las
edificaciones o demas espacios urbanos generando zonas residuales. Ademas, of0S usoO
complementarios al de vivienda se estan dejando en puntos muy especificos lo cual dificulta la
interaccion con los usuarios de las viviendas y los quehacetatianos al no tener mayores
alternativas de zonas comerciales de baja escala. También, X&téreia de equipamientos
ademés del colegio presente y la limitacibn de espacios colectivos complementarios a los de

mayor escala.
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Ruptura de escala<tl espacio urbano de la entrada del barrio Ismael Perdomo esta fragmentado
mediante dos tipos detramX € 2NJ232ylFf RSt o6FNNAR2 & fI ANN
al barrio de la escala urbana de la Avenida Villavicencio, la diferencia de attomae el espacio

urbano. Ademas, ambas l6gicas de conformacion del espacio no estan integradestened
elementos de transiciobn como parques, plazas, areas de actividad contundentes y los espacios
colectivos de los conjuntos son precarios. Esto, lleva dajdesarticulacion del vacio interno del

proyecto con el vacio externo produzca una sucesiéroti@s residuales en el entorno, y debido a

la monumentalidad de las edificaciones y su separacion con el resto de la ciudad se produzca un

alto impacto sobred escala del peaton.

Ademas, no existe exigencia alguna sobre un estdndar maximo de densiddacibaal y
demogréfica, lo cual da como resultado edificaciones desproporcionadas respecto al contexto y

proyectos que producen hacinamiento.

En este sendo, la problemética en el sector se sintetiza en cuatro problemas principales: la
desproporciénde las edificaciones nuevas respecto a las antiguas, la impermeabilidad, la mono
funcionalidad de las edificaciones que fragmentan la interaccién de los elesnarbanos, y la
desarticulacion de los elementos urbanos con la escala peatonal, espacialarerie espacio

publico.

Fragmentacion de la tramaReforzado por la forma y la dimension de las manzanas del proyecto
rompen la trama tradicional del barriragmentan el espacio urbano, ademas, el espacio que se
le deja al peaton esta fuertemente maraadpor la reja y por andenes con dimensiones
inadecuadasTambién desde diferentes puntos de la ciudad como es la Autopista Sur y los cerros
de ciudad Bolivarse percibe el conjunto Bonavista como una masa de construcciones en altura
que impide el paso dk visual, por parte del ciudadano comdn. Sin mencionar que sus calidades
estéticas son pobres en comparacion con otros proyectos de altas densidades delanmidena

ciudad.
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Ruptura de escalas Fragmentacion de la trama

Figura40Probleméticas especificas del sitRarque Central Bonavista en el barrio Ismael
Perdomo. Fuente: Elaboracion propia con el uso de Google Street view

2.5Conclusién sobre el marco normativo emBavista

Las normawigentes para el afio 2010 en el cual se radicé la licencia de urbanismmyettp
Bonavista, ignoraban casi por completo la concepcion del espacio en tres dimensiones, y se guiaba
Gnicamente por parametros cuantitativos y de zonifiéam bidimensional. Esto, dio como
resultado una imagen de barrio fragmentada debido a las d@liiias de escalas, y a la vez
desmejora losflujos, las dinamicas y formas de habitar el espacio urbano en los sectores de

renovacion urbana y desarrollo.
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LQué conceptos
de caolidad
urbanao se
pueden aplicar
en los nuevos
desarrcllos de
olta densidad en
lo periferia sur
de Bogotd segun
el contexto

mm&’;ﬁ _—[smmm:m DE LA TRAMA | actual?
DENSIDAD Y LA CALIDAD
URBANA ] ZONIFICACION |

—|  RrupTURADEESCALAS |

Hgura 41 Marco conceptual de la contrapropuesta al proyecto urbardsBonavista. Fuente
Elaboracion propia.

En este sentido, las probleméticas generales de los desarrollos en altas densidades son
complementados por los prodinas diagnosticados en el sitio de intervencién, ofreciendo mayor
objetividad para tomar decisioas de disefioDe esta forma, los problemas de la densidad y la
calidad urbana el desarrollo de la contrapropuesta al proyecto Bonavista son la desproparcion, |
impermeabilidad, la zonificacién bidimensional, la monotonia, el desarraigo, la fragmentacién d
la trama, y la ruptura de escalaBara lo cual vale la pena recordar la pregunta inicial ¢Qué
conceptos de calidad urbana se pueden aplicar emileyos dearrollosde alta densidad en la

periferia sur de Bogota, segun el contexto actual?
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3.El proyecto contrapropuesta al
proyecto Bonavista.

El proyecto esna cantrapropuesta al proyecto urbanistico Bonavista, 1,2 y 3 ubicado en el Barrio
Ismael Perdomo eralCiudad de Bogot&n el cualse buscanejorar las condiciones de calidad
urbana, teniendo como dse tedrica logrincipios conceptuales d&idimensionalidad, escala

proporcion, permeabilidad y variedad tipolégica

Para lograr esto, se desarrollan decenarioexperimentales yin escenario de sintesis en donde
se condensa la exploracion tantanével cualitativo como cuantitativo, con el uso de los mejores

elementos de ambos.

La implementacion de los escenarios se hace con el fin de lograr uro disafimas objetiy y
hacer que este sea resultado de una experimentacion consciente mas quliadesde las ideas
preconcebidasdel autor. Ademas, aumenta las probabilidades de acercamiento a un disefio
adecuado para el temay el problema a tratar, dade se ofree mayor variedad de soluciones y
lo que resulta defectuoso en un escenario se poddhicionar en el siguiente hasta llegar a

conclusiones mas acertadas.

En este orden de ideas, se determind aplicar tres escenarios. El primer, un escdenatioras
maximas, en el cual se logra la densidad actual del sitio con alturas maximas des3€epiin la
normativa vigente, y el reto de este escenario consiste en la obtencién de la mayor calidad urbana

posible segun los parametros establecidos danarco conceptual en estas condiciones.
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El segundo escenario es el de densidad con baja a#toral que al contrario del anterior se busca
obtener la mayor densidad posible con la implementacion de conceptos de calidad urbana
especialmente a escala ldeeaton bajo el concepto de proporcion, y logrando alturas que oscilan
entre los 6 y 10 pisos mi#nos segun la escala.

Y, el tercer escenario corresponde a la sintesis de los escenarios anteriores en el cual se busca un
equilibrio entre la densidad urbany la implementacion de los conceptos de calidad urbana. De
modo que se presta para ampliardescusion sobre los concepttratadosy la implementacion de

los mismos en contexto local y actual.

Estos esasarios se han escogido de esta manera porque responden a las dos dinAmicas de
densificaciéon que se estan llevando a cabo en las ciudades colombianas acteatmemt se
YSyOA2ys L+t AyAOA2 RS SadS GNIol 22 BonmélmentRSy & AR

conbaja atura, con mayor incidencia de las dinamicas barriglesenor escala

ESPACIOS ABIERTOS
EQUIPAMIENTOS

COMERCIO

TRIDIMENSIONALIDAD ESPACIOS COLECTIVOSEN ALTURA ZONAS VERDES
INTERCONEXIONES
PROPORCION DE EDIFICIOS
FRENTE AL BARRIO
LOCALIZACION DE ELEMENTOS PROPORCION ENTRE EDIFICIOS
ESCALA Y PROPORCION SEGUN LA ESCALA DE LA VIA
ALEROS Y VOLADIZOS
ED. MULTIFAMILIARES DE BAJA RETROCESOSEN ALTURA
ALTURA
—e— __ CANTIDAD DE TIPOLOGIAS
RES PLATAFORMA EDIFICATORIAS
ARIEDAD TIPOLOGICA
NUMERO DE PORMOTORES A
EDIFICIOS ESCALONADOS IMPLICAR
MIXTURA DE USOS
EDIFICIOS HIBRIDOS
CANTIDAD DE SENDEROS
PEATONALES
LOCALIZACION DE ELEMENTOS
PERMEABILIDAD SEGUN LA ESCALA DE LA ViA PERMEABILIDAD VISUAL

FACILIDAD DE RECORRIDO Y
UBICACION

Figura42Marco conceptuatle la contrapropuesta al proyecto urbanistico Bonavista. Fuent
Elaboracion propia.
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En este sentido, el escenario de sintesis busca conciliar ambasichsade densidad con la
insercion de los conceptos de tridimensionalidad, escala, variedad gipal§ permeabilidad; y
ofrecer un panorama sobre la viabilidad de implementacion de los mismos en el contexto de la

contrapropuesta.

De acuerdo con estoas acciones de disefio se agrupan segun los conceptos de calidad urbana a
trabajar. En el conceptde tridimensionalidad, la accién de disefio es crear espacios en altura, y
los objetos mediante los cuales se logra esto es con la produccién de espacitssarialtura, la
creacion de equipamientos, comercio, zonas verdes y conexiones en altura.cémcepto de
escala yproporcién laaccion de disefio es la localizacidon de elementos urbanos segun la escala de
las vias, y los elementos a evaluar #proporcidnde los edificios frente al barrio, la proporcién
entre edificios, la proporcién de los vatenes, la cantidad de aleros y voladizp$gs retrocesos

en altura. En el concepto de variedad tipolédgica la accién de disefio es la implementacién de
edifidos hibridos, torres plataforma, edificios escalonados, y edificios multifamiliares de baja
altura, y los elementos a evaluar son la cantidad de tipologias edificatorias, el nimero de
promotores a implicar, y la mixtura de usds.en el concepto de permiididad, las acciones de
disefio son la creacion de senderos peatonales dentro de las manzdoaglgmentos a evaluar

son la cantidad de senderos peatonales, la permeabilidad visual, y la facilidad de recorrido y

ubicacion en el proyecto.

Estos conceps, acciones de disefio, elementos e indicadores a evaluar se implementaran en los
tres escenarie en diferente medida, con el fin de obtener resultados de cada uno y poder

desarrollar de forma mas objetiva el escenario de sintesis.

3.1Escenario 1: densidagn alturas maximas

Este escenario experimental busca aplicar los conceptos de calidad urbarsndimglas
densidades del estado actual de Bonavista, que equivale a 400 viv/ ha. Para ello se crean
supermanzanas con edificios hibridos de torres y barrasrmres plataformas, con aberturas en

vertical y remates con terrazas.
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En este sentido, la primemecision proyectual que se toma en este escenario es la de organizar
todo el proyecto mediante un eje de parques que sirva para ampliar las proporcioneslantre
escala urbana de la Avenida Villavicencio y la escala barrial de las edificaciones \&echiés,de

toma esta decision para dotar las manzanas de espacio publico de forma mas equilibrada y
relacionada con las edificaciones, en lugar de reunir td@sgireas de cesion en un solo punto

como esta actualmente.

La segunda decision proyectual ks de hacer dos supermanzanas, que a diferencia de las
manzanas actuales relacionan los espacios publicos y privados, mediante una trama interna de
senderos patonales que comunican los distintos puntos del proyecto, genergedmeabilidad

fisica.

La tecera decision proyectual es la implementacién de tipologias de torres plataforma vy torres
escalonadas con el fin de crear permeabilidad visual en la esaad ydarrial, y disminuir el

impacto de las edificaciones en altura respecto al barrio y ebpeat

Por dltimo, se localizan las actividades del proyecto en diferentes niveles, descentralizando las
areas de actividad comercial y complementando las dinasde centralidad del barrio, para ello
se localizan dos equipamientos principales en los exteemel eje central de parques y se
complementan en algunos pisos de las torres, adicional a esto, se relacionan con espacios

colectivos abiertos a modo de tezas, aprovechando el uso de las morfo tipologias planteadas.

También, se hace el uso de lagotogias de torre plataforma y torre escalonada como morfo

tipologias principales del proyecto.

Elmanejo de las escalag la proporcion se hace dejando ledificios de menor altura sobre la
Transversal 70 g Y los de mayor altura sobre la Avenidaidghaio. Lo anterior, retrocediendo de
forma intercalada dos de las 4 torres compuestas sobre la via principal; y asi, se abre el proyecto a

la escala urbanaj, se dirige de forma paulatina a la escala barrial.
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A escala peatonal, se crean zonas verdesgitadas a zonas duras con mobiliario urbano como
bancas y arbolado, estableciendo una relacién entre el parque, la plaza, el andén y los locales

comercialesy con ello dinamizar el primer piso de las manzanas con parques.

También, se hace uso del alate las torres plataformas y galerias para crear un umbral entre lo
publico y lo privado, al tiempo que se ofrece confort al peaton. Esto se puede ver pgnresipa

en las manzanas 4 y 5 sobre la Avenida Villavicencio, en la cual se dota de un paradero de
transporte publico anexo a la franja de control ambiental, de manera que con el uso de arbolado
complementario se ofrezca confort al usuario del mismo, y ajontratamiento paisajistico sobre

esta via.



ESCENARIO 1
DENSIDAD CON ALTURAS MAXIMAS

Figura 43 Axonometria general escenario 1 contrapropuesta Bonavista. Fuente: Elaboracién propia.

a Zonas verdes Espacios Retrocesos

7 colectivos

Comercio

[ — -

-

RRRRATERR AR NRANN

- 'iunHL vasnanel]

Figura 44 Corte fugado general escenario 1 contrapropuesta Bonavista. Fuente: Elaboracién propia. Figura 45 Planta general escenario 1 contrapropuesta Bonavista. Fuente: Elaboracién propia.



L L L4

TyyvTevTITS¥

"

LLLLLLRLLEL LY
LTI

JARNNNENRRRRNnAnn

LR LR R R

0t 240 = e ol @
S L. il kSt .

FERANNNE

e
Rl E‘ltt i
‘ L hh
da| | B :
—— ‘ L 1
= | b )
L] { |
4 i S B NR
— i] ‘ | SO |
[y o5 il } = 1]
BT | (s i
b 9 | C h
n] £ .. $ 4 1 s h
= 1 ‘ L ]
= 1 . L V]
J j [ o
Sedy i) i \
i | el
: “+ ‘ (= o]
L 1) | L h
0 d l [ 0
d C 0
n
g thhy | L il
i} i ! e 1]
) - == | FuTH ;
o] 1 3 | B
" = == e
' 1 i c it
1 J 4 | [eid & "
il o ' | o
\__ h " ;r '_
— q L 1
tofr I
_ 1t ]l’l l!ht“ﬂ
=

Figura 46 Corte general, corte fugado Tv. 70 d y corte fugado Av. Villavicencio escenario 1 contrapropuesta Bonavista. Fuente: Elaboracién propia.



Figura 47 Imaginario Tv 70 d escenario 1 contrapropuesta Bonavista. Fuente: Elaboracién propia.

=

s g

HE

—=-

==

=—-

—1 -

=1 -

—y—_n ===

= = ===

= =-='-

= = ——

=1 _J- i:-
== = -

=-- £ ==

1 _B_ i

A

o
Sinlal i |
l!l':='l_

¢ -

'é"‘llllllllv‘-

1

Figura 48 Imaginario Av. Villavicencio escenario 1 contrapropuesta Bonavista. Fuente: Elaboracién propia.
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ESCENARIO 1
DENSIDAD DE ALTURAS
MAXIMAS

oF : TRIDIMENSIONALIDAD !

DATOS GENERALES DEL PROYECTO
Densidad Densidad

|

1

@# Viviendas @# Habitantes @habitnciona[ demogr(jﬁca @ 1.O I.C :
: 2 1

]

—_—— = —

415 viv/ha 1244 hab/ha

@ Comercio

882 m2 enaltura

: ESPGC{OS @ Zonas |(fg) Equipamientos
| colectivos verdes

110212 m2 enattura| 24943 m2 | 1080 M2 en altura
122709 M2 entierra 5374 m2 entierra

0m2

| ESCALA'Y PROPORCION |

: 1
i6 i6 @ \Proporcién ;

: Proporcidn P roporcion d [P @Voladlzos Retrocesos:

i conel entre e los !

I barrio edificios vollimenes | 3% del drea 100 % delos |

; 1:10 1:3 1:3y 1:4 de fachada volumenes )

edificatorias implicar

1 1a3 60% de los lotes

Nimero de — :

Cantidad de tipologias promotores a Mixtura de I
usos :

}

1

1

PERMEABILIDAD

I

Senderos Permeabilidad Facilidad de :
peatonales visual recorrido y I
. .’ ]

2 aperturas entre ubicacidn 1

I

I
I
I
I
I
I
| 4 o s .

; edificios Baja
I

Figura 49 Evaluacion escenario 1 contrapropuesta Bonavista. Fuente: Elaboracién propia.
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3.2 Escenario 2densidadconbaja altura

Este escenario experimental tiene como objetivo lograr la mayor densidad posible sin superar los 6
pisos a escala barrial y los 10 pisos a escala urbana, aditas conceptos de calidad urbana.
Para ello se tiene como criterio también la producciénates de medidas medias de 30 * 30m

con el fin de lograr altas densidades con edificaciones multifamiliares de baja altura y la
participacion de mudltiples promotes inmobiliarios y constructores pequefios, teniendo en
cuenta que en Bogota hay sectores apiatio Bonito con densidades considerables bajo un

modelo de densificaciésimilar,pero conbajas calidades urbanas.

En este caso la primera decision proyectualsido la de crear 9 manzanas mas pequefas que se
unen con senderos peatonales transversdiajo el concepto de permeabilidad. Y se ha dejado
una sola via vehicular dentro del proyectoegequivale a la transversal 7Quara el ingreso de los

vehiculode los residentes y proveedores de los comercios.

La segunda decision proyectual es la Hernar los espacios publicos y las edificaciones a manera
de imbricacion del lleno y el vacio, ofreciendo al peatdn opciones diferentes al paramento

continuo sobe las vias y senderos.

La tercera decision proyectual es dejar las edificaciones de maiwra asobre la Avenida
Villavicencio con la tipologia de barra de doble crujia, y sobre el barrio dejar lotes mas pequefios
con edificios multifamiliares de menosaala y doble fachada, bajo el concepto de diversidad
tipolégica. También, se usan las cutaerde estos edificios como espacios colectivos privados
para los residentes de las construcciones, complementarios a los parques y plazoletas del primer

piso sigiendo el concepto de tridimensionalidad del espacio urbano.

También, se provee de vegetagidon alcorques inundables y mobiliario urbano como bancas y
mesas los senderos peatonales, principalmente frente los locales comerciales y senderos
peatonales cardos con el fin de hacer de los mismos espacios de permanencia, y no solo de

circulacion.
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