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RESUMEN: Manizales contard con un POT mds promisorio y coherente, ya que ademds de implementar usos mixtos
del suelo y desmantelar las Piezas Intermedias de Planificacion PIT con la extensa normativa que se alcanzd a
desarrollar para darles soporte, y de entregar una normativa mds funcional reducida a 10 dmbitos normativos, por
lo menos recoge instrumentos fundamentales y modernos para financiar un desarrollo incluyente como lo es la
Plusvalia urbana, aunque persisten en él problemas fundamentales relacionados con el modelo urbano: primero,
porque el modelo de ocupacion del territorio continua presionando la estructura ecoldgica principal, lo que se
tendrd que expresar en problemdticas sociales complejas y en pasivos ambientales y riesgos de alto costo; y
segundo, porque no aborda los desafios y potencialidades de la conurbacion urbano-regional entre Manizales y
Pereira, donde las apuestas de movilidad a nivel de la ciudad regidn, de prestacion de servicios publicos entre los
municipios de la subregion, y de politicas publicas de base para lograr una necesaria complementariedad
econdmica, son los grandes temas no incluidos en el POT que reclaman una herramienta juridica mds fuerte que la
voldtil Asociacion de municipios, como lo es la declaratoria del Area Metropolitana del Centro Sur de Caldas, por ser
un instrumento de largo plazo que si permitiria potenciar dichos desarrollos y prevenir los conflictos asociados a la
Ciudad Regidn del Eje Cafetero.

Cursa la fase de socializacion del Plan de Orden amiento Territorial POT a cargo del Consejo de Planeacion
Territorial, tras haber incluido elementos del POMCA del rio Chinchina realizado por la U.N. y cuya apropiacion
impulsé Corpocaldas con la Fundacién Alisos y Pactos por la Cuenca, ademas de otros insumos fruto de
conversatorios convocados en 2016 por la Administracién Municipal en alianza con la Comisidn Primera del
Concejo. Manizales contara con un POT mas promisorio y coherente, que recoge aportes de los gremios de la
ciudad, del Colectivo Subamonos al Bus del POT y de nuestra SMP, y propuestas de expertos como Carmenza
Saldias, Luis Fernando Acebedo y German Vallejo, entre otros, y donde se incorporarian cambios sustantivos
surgidos de esta nueva evaluacion, para la cual ha resultado clave el concurso de actores sociales estratégicos.

Entre los cambios, merece destacarse la inclusion de la Plusvalia Urbana en el POT por iniciativa de esta
administracién que le entregara a Manizales un moderno instrumento de financiacién, con el cual podra captar
recursos comunes para desarrollar el habitat en funcién del interés comun y resolver la fragmentacidn
socioespacial que explica le guetificacion de la ciudad, al facilitar una gestion del POT mediante la recuperacion de
la plusvalia, en lugar del obsoleto sistema de cargas y beneficios que favorece la especulacion con el uso del suelo
urbano. Ahora, reconociendo los avances sustantivos podriamos persistir en temas de fondo: uno para proponer
un POT con un enfoque mas verde, si se modifica la visién contenida en El Modelo de Ocupacién del Territorio,



haciendo que en lugar de la perspectiva antropocéntrica se opte por un enfoque biocéntrico; y dos, para sugerir un
POT mas prospectivo, donde en lugar del modelo de desarrollo auto-contenido soportado en las tres centralidades
urbanas y otras mas rurales, se opte por la dimensién urbano-regional dada la conurbacién, buscando la
integracién del Eje Cafetero al articular el drea metropolitana hacia adentro y hacia afuera, e integrar la cuidad a
los corredores de conectividad regional.

Lo primero, buscando prevenir un ecocidio al presionar la Reserva Forestal Rio Blanco, para lo cual la SMP ha
propuesto que el POT, antes que comprometer los ecosistemas fragiles altoandinos, deberia por lo menos poner
limites verdes al modelo de ocupacidn expansionista del territorio hacia el naciente, declarando el caracter
condicionado en el uso del suelo en La Aurora y Bellavista, fijando ademas indices de conectividad bioldgica y de
biodiversidad, ademas de otras acciones afines con la fragilidad de las laderas y los propésitos de las dreas de
amortiguamiento en las zonas periurbanas. Y lo segundo, para avanzar en la ciudad region, donde se ha propuesto
el tren de cercanias en la ecorregién con el objeto de estructurar el territorio y fortalecer el mercado interno,
apostandole a un sistema integrado de movilidad en beneficio de cerca de 1.5 millones de habitantesy a
estrategias que propendan por un habitat sostenible, redistribuyendo la infraestructura social y productiva al irrigar
los beneficios de la plusvalia urbana con mds equipamiento verde, mejores medios de movilidad auténoma, y mas
rutas de transporte colectivo limpio, lo que en conjunto supone otro modelo urbano.

De otro lado, si en el POT se proponen usos mixtos del suelo, lo que contribuye a que Manizales sea mas
competitiva, al examinar el caso de la zona industrial donde se propone incorporar al uso residencial cerca de 24
Ha de suelo rural del sector de Tesorito, pese a la franja de suelo verde que separaria las nuevas viviendas, el
impacto de industrias como Toptec (antes MANILIT), Normandy, Ternium (anteriormente ACASA) y la Licorera
generaria inconveniencias fundamentales. Lo anterior, dado que los usos compartidos del suelo deben ser acordes
con las funciones urbanas, bajo el presupuesto de que las aptitudes naturales de las zonas residenciales que valen
por su funcidn estética y la de las zonas industriales caracterizadas por ruidos, vibraciones, aceites derramados y
polucién, ambientalmente no son compatibles, pero si lo son las aptitudes de las zonas residenciales con las
comerciales y de servicios. Este concepto también aplicaria para el K41, donde la SMP propone emplazar las
industrias quimicas de base minera contempladas en el Plan Minero-Industrial de Caldas 2006-2016.

* Profesor Universidad Nacional de Colombia http://galeon.com/cts-economia [Ref.: La Patria. Manizales,
2017/03/13] Imagen: CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL, propuesta en el POT de Manizales a Enero de 2017.
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Clasificacion del Suelo. Inferior. Fuente POT Manizales
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Estructura Ecoldgica Principal de Manizales. Fuente POT Manizales



SISTEMA NORMATIVO DEL POT
TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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Marco Normativo: espacializacion de los tratamientos urbanisticos y definicion de areas de actividad.
Fuente POT Manizales



ANALISIS DE ACCESIBILIDAD A MODOS DE ACTIVIDAD EN
MANIZALES (COLOMBIA)
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Accesibilidad y ahorro de tiempo en la movilidad urbana. Fuentes: Municipio Manizales, U.N. y La Patria



