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Resumen 

La calidad de vida urbana en la calle hace referencia a que tanta calidad espacial desde el ámbito 

socio-espacial, físico-espacial y socio-funcional responde un lugar en específico que para este caso 

es la carrera 88d-calle 7ª del sector Tintalá de la ciudad de Bogotá. Como enfoque principal, busco 

resolver un problema identificado desde la disciplina del diseño urbano el cual es una calle sin vida 

urbana que surgió por la falta de relación público-privado y la negación en las accesibilidades de las 

construcciones con el espacio público urbano obstaculizándolo con una reja perimetral. La 

metodología que se llevará a cabo es en primera instancia conocer el sitio con sus atributos, 

posteriormente se analiza el lugar junto con algunos referentes entendidos como ejemplos 

(edificaciones construidas o proyectos) y algunas referencias entendidas como autores, textos y 

artículos para así poder argumentar y proponer una solución cualitativa y cuantitativa a este espacio 

urbano. En segunda instancia, para la parte cualitativa se tendrá en cuenta aspectos como la vitalidad 

urbana, el tipo de espacio público encontrado y la relación socio-funcional existente y la que 

posteriormente se propone con el proyecto de diseño urbano. En una tercera instancia, para abordar 

la parte cuantitativa, se evaluará mediante un análisis de sintaxis espacial, el tipo de conexiones y 

accesibilidades tanto del ahora como del proyecto diseñado, generando una respuesta de mejora al 

espacio urbano. 

Adicionalmente se realiza una propuesta de diseño urbano utilizando perfiles urbanos y 

representaciones en isometría para poder evidenciar la solución planteada y por último se realiza 

unas conclusiones y recomendaciones las cuales serán el aporte que se hace con este estudio a esta 

disciplina de diseño urbano. 

 

Palabras claves: Relación público-privado, diseño urbano, sintaxis espacial, accesibilidad 

urbana, vitalidad urbana y funcionalidad socio-espacial. 
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Abstract 

The quality of urban life on the street refers to the fact that so much spatial quality from the socio-

spatial, physical-spatial and socio-functional scope responds to a specific place, which in this case 

is Carrera 88d-calle 7ª in the Tintalá sector of city of Bogota. As a main focus, I seek to solve a 

problem identified from the discipline of urban design which is a street with no urban life that arose 

due to the lack of public-private relationship and the denial of the accessibilities of the buildings 

with the urban public space, hindering it with a perimeter fence. The methodology that will be carried 

out is in the first instance to know the site with its attributes, later the place is analyzed together with 

some references understood as examples (built buildings or projects) and some references 

understood as authors, texts and articles in order to argue and propose a qualitative and quantitative 

solution to this urban space. In the second instance, for the qualitative part, aspects such as urban 

vitality, the type of public space found and the existing socio-functional relationship and the one that 

is subsequently proposed with the urban design project will be taken into account. In a third instance, 

to address the quantitative part, the type of connections and accessibilities of both the now and the 

designed project will be evaluated through an analysis of spatial syntax, generating an improvement 

response to the urban space. 

Additionally, an urban design proposal is made using urban profiles and representations in isometry 

to be able to show the proposed solution and finally some conclusions and recommendations are 

made which will be the contribution made with this study to this discipline of urban design. 

 

Keywords: Relation public-private, Urban design, space syntax, accessibility urban, urban 

vitality and socio-spatial functionality. 
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Introducción 

Este Trabajo final de maestría (TFM) presenta un proyecto de diseño urbano con el cual busca 

vitalizar desde la disciplina del diseño urbano la calle 7ª del sector de Tintalá de la ciudad de Bogotá 

ofreciendo una serie de atributos urbanos que contribuyan con la buena relación público-privada 

entre la calle (como espacio público), los interiores de manzana como espacio colectivo y los 6 

conjuntos residenciales (como espacio privado) que actualmente existen y los dos lotes vacíos.  

Las configuraciones de las calles en una ciudad presentan unas condiciones y configuraciones físico-

espaciales totalmente diversas dependiendo del sitio o lugar en donde se circunscriban, por lo que el 

contexto define una multiplicidad de usos y dinámicas al interior de estas. Las calles, se clasifican a 

partir de unas escalas como son: metropolitanas, urbanas, zonales y locales. En este sentido, el 

presente TFM se referirá a una calle de escala local ubicada dentro de un barrio rodeada de conjuntos 

residenciales con una serie de condiciones físico-espaciales y socio-funcionales que se irán a tratar 

en la lectura de este TFM. Por consiguiente, la vitalidad urbana en una calle de escala local-barrial, 

presenta unas dinámicas socio-funcionales muy específicas y para esto se comenzará definiendo que 

es vitalidad urbana. Varios autores se traen a colación para que, a partir de estos puntos de vista y 

definiciones, el autor de este TFM pueda construir una propia definición de Vitalidad urbana. Así 

las cosas, La vitalidad urbana para Ian Bentley, la interpreta en 7 términos los cuales son: 

permeabilidad, legibilidad, variedad, versatilidad, imagen apropiada, riqueza visual y 

personalización. (mas delante en el marco teórico se enfatizará en cada uno de estos términos); Para 

Janne Jacobs la vitalidad urbana, la orienta hacia las calles vitales, en el cual manifiesta que la calle 

se debe proteger como un espacio de encuentro e intercambio versátil en sus usos y animada por 

todo tipo de apropiaciones individuales o colectivas. También afirma que la clave de una ciudad está 

en la importancia de la relación de las personas con el espacio público y entender la manzana como 

la unidad básica de la ciudad y la primicia de la calle como el aglutinador de la vida en los barrios. 

Finalmente, María Beltrán Rodríguez define la vitalidad urbana como las calles de tamaño mediano 

o pequeño que goce de variedad de usos y actividades. 

Al contextualizar con estos 3 autores la definición de vitalidad urbana, se procede a especificar que 

el problema encontrado en este lugar, es la baja calidad de vida urbana en la calle 7ª y la carente 
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relación público-privada entre las edificaciones y el espacio público; de igual forma se evidencia la 

presencia de una carencia en la multiplicidad de los usos y al interior de las manzanas se presenta 

una falta de mixticidad en actividades socio-espaciales que influyen en la calidad de vida de las 

personas que habitan en este sector de la ciudad. El sector escogido para llevar a cabo este TFM 

queda localizado en la carrera 88D-Calle 7ª del barrio Tintalá, costado occidental de la ciudad de 

Bogotá D.C delimitado al norte con la futura Av. castilla, al oriente con la carrera 87B, al sur por la 

calle 6d y al occidente con la calle Av. Tintal. (Ver Ilustración 1) 

Ilustración 1 Polígono de intervención 

 

Fuente: elaboración propia 

 

El estado actual del lugar, está conformado por 6 conjuntos residenciales y dos lotes urbanos que 

están en el trayecto de la calle 7ª y por consiguiente el problema general es ocasionado por la suma 

de una serie de sub-problemas los cuales están actualmente ocasionando unas dicotomías entre: A) 

El espacio público y el espacio privado, B) La presencia de una serie de culatas ciegas en algunas 

construcciones ya existentes, lo cual desde el diseño urbano carece de una respuesta positiva hacia 

el espacio público que para esta ocasión seria la calle 7ª C) Al interior de cada conjunto se presenta 

una no respuesta de espacio público con carácter privado ya que actualmente este espacio es de uso 

exclusivo para los vehículos y los residentes no tienen espacios de permanencia ni de socialización 

entre ellos. D) Los antejardines que dan frente a la calle principal no son utilizados por los habitantes 

y sí están generando un conflicto de inseguridad y una no respuesta favorable entre la calle y lo 

edificado. E) El lote No 1 y el lote No 2 se encuentran vacíos y con la presencia de cerramiento que 

influye con la inseguridad y además para la configuración de la calle 7ª son fundamentales ya que 

marca el inicio de esta calle. F) La calle actualmente tiene una calzada y dos andenes dando prioridad 
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al vehículo y no al peatón. Acompañando esta problemática, se pretende abordar una respuesta desde 

una mirada del diseño urbano para así poder mejorar la condición de vitalidad urbana en este lugar. 

Así, el objetivo principal es vitalizar la calle 7ª del sector de Tintalá ofreciendo una serie de atributos 

urbanos que contribuyan con la buena relación público-privada de esta calle 7ª. De igual forma se 

precisarán varias actuaciones a manera de objetivos específicos como son: 1) Poder vitalizar la calle 

7ª del barrio Tintalá en un lugar participativo y con variedad de usos en las construcciones existentes; 

2) Cambiar los usos al interior de las manzanas generando un mejor aprovechamiento al interior de 

las mismas; 3) Cualificar el espacio público existente para mejorar la actividad participativa en la 

calle 7ª y 4) Convertir la calle actual en una calle colectiva y con participación social.   

 

Como parte de las asignaturas de taller I y II de la maestría en diseño urbano, tuve la posibilidad de 

estudiar y analizar algunos sectores del trayecto del rio Fucha de la ciudad de Bogotá y como 

consecuencia de esto, me di cuenta de algunos problemas urbanos que tiene la ciudad con este cuerpo 

de agua. Sin embargo, en estas asignaturas se presentaron dos barrios un poco alejados del rio pero 

que sin embargo fueron casos de estudio en estas asignaturas los cuales fueron: el barrio Guacamayas 

en el costado oriental de la ciudad de Bogotá y el barrio Tintalá en el costado occidental de la ciudad 

de Bogotá. Como consecuencia de estas actividades, fue resultando el interés por el barrio Tintalá y 

las problemáticas que se evidenciaban en este barrio de la ciudad desde la perspectiva del diseño 

urbano.  

El tema de la vitalidad urbana surgió entonces por un interés propio y acotado a la disciplina del 

diseño urbano. A raíz de esto me fui delimitando cada vez más en la escala del peatón ya que a esta 

escala fue posible percibir las dinámicas socio-espaciales y socio-funcionales que presentaba la calle 

7ª del barrio Tintalá y su relación con el lugar.  

La importancia de este tema para otras personas, entidades públicas o privadas es de suma 

pertinencia porque las ciudades colombianas están creciendo constructivamente en el ámbito de los 

conjuntos residenciales y a su vez crea unas súper-manzanas encerradas en una estructura urbana el 

cual niega la posibilidad de que las calles y los espacios públicos tengan un dialogo más ameno entre 

las construcciones y los peatones. De igual forma ésta problemática de la falta de vitalidad urbana 

es evidente en todos los conjuntos residenciales desde los estratos más bajos hasta los más altos. Por 

consiguiente, de no estudiar esta problemática desde la academia, es muy difícil que los grandes 

constructores o entidades del gobierno perciban este tipo de inconvenientes, ya que las empresas 

constructoras, hasta la fecha lo que buscan es la rentabilidad de los proyectos, dejando sin resolver 
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la calidad y la vitalidad urbana en las ciudades. De igual forma son las empresas las que tienen un 

apalancamiento y musculo financiero muy grande y sería de gran ayuda poder sustentar a estas 

empresas este tipo de problemáticas vistas y analizadas desde la academia, ya que muy seguramente 

ellos desconocen la mirada de los proyectos desde una óptica del diseño urbano. Cabe resaltar que 

el barrio Tintalá fue creado de esta forma y por eso su morfo-tipología es considerado como islas 

urbanas desconectadas e incoherentes con el tejido urbano y su contexto en donde se circunscribe. 

 

El método que se empleó para la elaboración de este TFM, comenzó por analizar el sitio, el lugar, 

las manzanas, las construcciones y las vías mediante unas fichas que me fueron de gran ayuda ya 

que con estas se muestran unas cifras numéricas a manera de inventario (lo encontrado) para así 

poder estudiar el sitio. Posterior a esto se elaboran unas nuevas fichas respondiendo a las diversas 

carencias evidenciadas desde la perspectiva del diseño urbano. Así las cosas, estas fichas me 

ayudaron a tomar las decisiones en cada una de las intervenciones del proyecto. De igual forma los 

cuadros estadísticos que se obtuvieron, también me permitieron entender la cantidad de habitantes 

residentes y familias contenidas en este lugar. De la misma manera, al tomar la decisión de 

implementar una mixticidad de los usos con unas nuevas construcciones, permitió una mayor 

apropiación y permanencia de los peatones con el espacio público proyectado.  

Por otra parte, se estudiaron algunos referentes que me permitieron orientar el desarrollo de la 

propuesta y llevar acabo algunas tomas de decisiones pertinentes para la intervención de este 

proyecto de diseño urbano.  

Al interior de este TFM, se analizó la cantidad de accesos que presentaba la calle, la cantidad de 

frentes que daban hacia la calle, las fracturas entre la relación público-privada, el tipo de transiciones 

que había o no había en cada uno de los conjuntos o lotes vacíos, el tipo de mobiliario encontrado y 

la condición de la calle con respecto a su funcionamiento.  

Adicionalmente, los modelos realizados por Space Syntax (Sintaxis espacial) para esta calle 7ª, me 

permitieron demostrar que, con las actuaciones realizadas, fue posible cualificar el espacio y 

transformarlo en un lugar con una mayor circulación de peatones y a su vez una mayor participación 

social entre los residentes. 

En el capítulo 1 del marco teórico, se discuten los conceptos de trama centrifuga (Albert Poppe), 

construcción de ciudades, (Manuel de Sola Morales), y Vitalidad urbana con los autores (Jane 

Jacobs, María Beltrán y Allan Jacobs). Este capítulo presenta 4 sub-capítulos los cuales son: 1) 
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Estructura urbana: respuesta a la calle local en la ciudad. 2) La calle y la avenida: relación público-

privado colectivo. 3) Calle compartida: Woonerf como principio de participación socio-funcional y 

4) conclusión: toda súper-manzana tiene tres caras 

Como resultado de entender que es vitalidad urbana desde la perspectiva de los autores anteriormente 

mencionados, ahora puedo decir como autor de este TFM, una definición propia de vitalidad urbana 

que es la siguiente: Un espacio urbano goza de vitalidad urbana cuando el espacio público adquiere 

unos atributos urbanos socio-espaciales participativos, democráticos y colectivos y al mismo tiempo 

que logre generar una respuesta gradual y no cortante entre la relación público-privado. De igual 

forma que exista una mixticidad de usos y una variedad de actividades al exterior que permita al 

peatón permanecer la mayor cantidad de tiempo posible disfrutando del espacio público y obteniendo 

un mayor protagonismo sobre el vehículo.  

En el capítulo 2 se analizó el sitio y se describen las características encontradas como por ejemplo 

que se empezó a analizar desde una escala zonal obteniendo 6 sectores y escogiendo uno de ellos, se 

realizan una serie de estadísticas del sitio como punto de llegada como son la cantidad de personas 

y se analizó el contexto en donde está circunscrito; la composición de la manzana, los lotes, las 

construcciones, las vías proyectadas y los afluentes hídricos que intersectan este sitio; también se 

tuvieron en cuenta las fichas de ayuda como elementos guía para entender el barrio Tintalá. Este 

capítulo a su vez se divide en 4 sub-capítulos los cuales son los siguientes: 1) Crecimiento del sitio: 

imágenes históricas, 2) Análisis del sitio: fichas, 3) Aproximación: interpretando y definiendo el 

sitio 4) Conclusión: la cara interna de manzana como respuesta peatonal. 

En el capítulo 3 se examinaron los referentes, los cuales me permitieron tener una base para la toma 

de decisiones para este proyecto de diseño urbano. Los referentes escogidos son: 1) Plug in city 75, 

el cual cuenta con piezas adheridas a la estructura existente para brindar un mayor espacio al interior 

de los apartamentos y también permite que la vigilancia natural visual del edificio hacia el espacio 

público se incremente. 2) El museo de la ciudad de Quito, en donde éste referente al principio 

presentaba una dicotomía entre los dos ambientes el público y el privado; y al finalizar logró una 

articulación de forma positiva ya que consiguió incluir una conexión con el exterior que es un espacio 

público ya existente de la ciudad. 3) Exhibition road calle principal de Albertopolis en Londres en 

el cual este proyecto pasa de ser una calle de uso vehicular con un fraccionamiento de andenes y 

calzada, a ser una calle que actualmente cuenta con un solo espacio peatonal con uso restringido del 

vehículo particular y el de transporte público. 4) Bell Street Park en Washington, en donde esta calle 

se transforma pasando de ser una calle vehiculas a ser una calle de 4 manzanas lineales con uso 
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prioritario peatonal y con paso de restringido de vehículos 5) Súper manzanas de Barcelona, 

Argentina y Shandigar. En el cual estas súper manzanas tienen unos atributos urbanos comparativos 

y refleja en cada ciudad una respuesta positiva ya que el peatón es el protagonista de la calle y no el 

vehículo. Por ultimo 6) conclusión: la súper-manzana como eventual revolución urbanística. En este 

sub capitulo, se sustenta la importancia de la súper-manzana entendida como una unidad de ciudad 

caminable y no cortante como actualmente se encuentra en las ciudades colombianas.  

En el capítulo 4 se expone el resultado final del proyecto de diseño urbano mediante unos planos, 

cortes, isometrías e imaginarios mostrando cada una de las 10 intervenciones generales que dieron 

lugar este proyecto de diseño y a su vez unas sub-intervenciones en cada uno de los conjuntos 

residenciales y en los 2 lotes iniciales vacíos ahora diseñados y la peatonalización de toda la calle 

7ª. Este capítulo se divide a su vez en 4 sub capítulos que son los siguientes: 1) El lugar visto en 

fichas. 2) Interviniendo los conjuntos residenciales, la calle 7ª y nuevas edificaciones 3) Conectando 

el proyecto a escala zonal. Las 10 intervenciones de diseño responden a los problemas identificados 

en las calles, en las culatas y en los interiores de manzana y parqueaderos. 4) Conclusiones: la calidad 

de vida urbana como prelación peatonal y nueva noción de parqueaderos. A manera de cierre del 

capítulo se da cuenta que se logró implementar la vitalidad urbana en esta calle gracias a las 

intervenciones y la respuesta a esta calle desde una visión de la disciplina del diseño urbano. 
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1. Marco te·rico: del sector al interior de manzana.  

1.1 Estructura urbana: r espuesta a la calle local en la ciudad 

Las ciudades a lo largo de su crecimiento urbano, en algunas ocasiones planeadas y en otras 

ocasiones no planeadas, conlleva a que el desarrollo de sus trazados urbanos, influyan en las 

actividades, dinámicas, y/o usos que se puedan desarrollar al interior de las calles que se encuentran 

con una preexistencia en un sitio determinado, o por el contrario, que las nuevas construcciones que 

se desarrollen en un futuro ya sea de corto, mediano o largo plazo, tenga la posibilidad de interpretar 

el trazado urbano que se logre y las posibles alternativas de espacio público que se puedan proponer 

de tal forma que potencialice y ofrezca una panorámica de 360° con el desarrollo de un proyecto 

urbano en un sitio determinado y que sea acorde con el contexto.  

 

A la luz de las consideraciones anteriores, presento al autor Manuel de Sola Morales, con su libro 

Las formas de crecimiento urbano, (1997), que en uno de sus capítulos nos expone que la 

construcción de las ciudades se da en 3 momentos que son: Parcelación, urbanización y por ultimo 

edificación1; Que, si bien puede cambiar el orden, las ciudades se desarrollan en estos 3 momentos. 

(Ver ilustración 2). De igual forma en secuencia a este trazado, el autor Albert Poppe en su libro 

Ladders, (1997), nos expone dos trazados que son mallas centrípetas y mallas centrifugas, que para 

este documento me centrare en la malla centrifuga que es la ñextensión o continuidad infinita hacia 

afuera y en todas las direcciones formando una expansión ilimitada en un sistema inherentemente 

abiertoò2. Con esta consideración anterior, se evidencia el dialogo que tienen estos dos autores 

Manuel de Sola Morales y Albert Poppe, ya que en la estructura urbana ambos autores la entienden 

como una malla que ordena la ciudad y a esto adiciono que en este tipo de calles se puede promover 

unas dinámicas sociales, activas ya que este tipo de escala local barrial se presta para este tipo de 

intervenciones urbanas. (Ver ilustración 3) 

                                                
1 Manuel de Sola Morales, Las formas del crecimiento urbano (Barcelona: Editions de la Universitat 
Politécnica de Cataluña, SL, 1997), 21. 
2 Albert Poppe, Ladders (New York: Rice University School of Architecture,1996),22. 
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Ilustración 2 construcción de ciudad según Sola-Morales 

 

Fuente: De Sola Morales, las formas del crecimiento urbano, pág. 21 

 

En la ilustración 2, es percibido el orden de los 3 momentos (Parcelación, Urbanización y 

Edificación) para la construcción de una ciudad según Sola Morales y a partir de esta ilustración se 

descubre que el orden en el cual se desarrollan estos momentos, origina como respuesta una 

configuración de ciudad completamente diferente ya que para este caso el orden de los factores si 

altera el producto y es que no es lo mismo parcelar, urbanizar y edificar que urbanizar, parcelar y 

edificar ni mucho menos parcelar y edificar porque llevándolo a la práctica, es cuando se ven los 

barrios informales, los barrios formales, las autoconstrucciones y manchas de crecimiento 

desordenadas y sin ningún sentido formando estructuras urbanas desorientadas y 

descontextualizadas con el sitio en donde se empiecen a construir; distinto a las urbanizaciones que 

comienzan formando unas manzanas para posteriormente parcelar y por ultimo construir. Que si bien 

en algunas ocasiones no se contextualiza con el sitio o la respuesta a la que se llega no es la esperada, 

se tienen unos atributos urbanos que posiblemente se puedan modificar sin tener que demoler lo ya 

construido; pero en los sectores informales se tiene que llegar a demoler y reubicar a la gran mayoría 

de familias por que la salubridad, la higiene y la forma en que está construido el espacio no es la más 

indicada y los factores de calidad urbana son muy precarios y con un mayor número de problemáticas 

mayores que también involucran a otras disciplinas distintas a la del diseño urbano. 
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Ilustración 3 Trama centrifuga  

 

Fuente: elaboración propia 

 

En esta ilustración 3 se interpreta ilustrativamente el concepto de la trama centrifuga del autor Albert 

Poppe, destacando que los cuadros amarillos representan la huella de las manzanas y las flechas 

punteadas representan las continuidades de las calles y carreras que intersectan las manzanas a lo 

largo de una estructura morfológica urbana de un sitio de ciudad. 

 

Haciendo un recuento hasta el momento he mencionado el tipo de trazado urbano que el autor 

Manuel de Sola Morales nos expone y como el autor Albert Pope nos representa con un nombre el 

trazado centrípeto y su definición y posteriormente adiciono que la calle es un espacio de actividad 

socialmente activa con respecto al trazado urbano que los autores exponen.  

 

Continuando y bajando de escala para llegar a la de la calle o perfil, considero importante haber 

contemplado esta mirada de escalas anteriormente descrita y representada por los autores ya que, al 

llegar a la escala de la calle, no solamente la calle contempla una red o una estructura independiente, 

si no que ésta también depende de una estructura mayor lo cual a la hora de tomar una decisión para 

modificar este tipo de espacios desde la disciplina del diseño urbano, es muy importante estudiar la 

articulación que tiene con una escala zonal.  

 

La calle como elemento primordial y conector de dos puntos junto con su trayecto, conlleva a 

desarrollar varios aspectos socio-espaciales y físico-espaciales en el cual se percibe y se vive la vida 

urbana que para este caso es una calle de escala local-barrial; es ahora donde veo pertinente empezar 

a hablar de la vida urbana en la calle, sus características y sus atributos que debería tener.  
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Para ello después de contextualizar la malla urbana, considero pertinente comenzar a exponer la 

escala de la calle.  

 

La autora María Beltrán Rodríguez (2016), en su artículo la importancia de la vitalidad urbana, 

expresa que ñAl desaparecer la escala de espacio público, desaparecen con ella las actividades 

cotidianas que realizamos diariamente, los encuentros fortuitos y espontáneos, y con ello la 

generación de identidades colectivas y espacios de representación comunitaria. Desaparece el street 

ballet, que describía Jane Jacobs en sus librosò y tambi®n explica ñel sentido de pertenencia al barrio 

y la cohesión social, inherentes a barrios bien definidos y delimitados y con calles de tamaño 

mediano o pequeño y que gozan de variedad de usos y actividadesò3. De igual forma, la vitalidad 

urbana puede definirse como un lugar de espacio público urbano que promueve diversas actividades 

y aspectos tales como la sociabilidad, la convivencia, la mixticidad de usos y la correlación que el 

ciudadano o peatón puede tener con el lugar donde se desarrolle. Esta autora María Beltrán 

Rodríguez en su mismo artículo se hace una pregunta que es ¿Por qué es importante la vitalidad?, y 

con respecto a esta pregunta, ella lo responde de la siguiente forma: ñUna red de espacios públicos 

vitales tiene multitud de beneficios demostrados de la siguiente manera:  

 

- Incremento de la interacción social. 

- Mayor diversidad y equidad.  

- Incremento del capital social.  

- Menor índice de delincuencia.  

- Mayor sentido de pertenencia, identidad vecinal y sentido de comunidad.  

- Mejora del turismo y de los negocios cercanos.  

- Creación de lugares más atractivos.  

- Mayor respeto al medio ambiente.ò (2016) 

 

Desde esta perspectiva, la importancia de que un lugar sea vital refleja las dinámicas y actividades 

que se desarrollan al interior del mismo, al igual que la variedad de usos y su complementariedad en 

las construcciones ya que estas deben responder adecuadamente al espacio urbano y de esta forma 

es posible poder ir construyendo un espacio más completo y con una relación público-privada más 

amena con las edificaciones y con el espacio público. 

 

                                                
3 Mar²a Beltr§n, ñLa Importancia de la Vitalidad Urbanaò, ciudades,19, no.1 (2016): 218. 
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Continuando con el diálogo de autores, y en concordancia con este artículo, la autora María Beltrán 

menciona a N. J. Habraken (2000) definiendo vitalidad ñno por el número o el tipo de personas que 

la crean sino por lo que hace su intervención, como algo relacionado con la creatividad, y su 

participación activa en ese entorno es lo que lo hace vital, ya que lo renueva, lo modifica y ampl²aò; 

de igual manera, la autora trae al dialogo a Jane Jacobs (1961) en el cual señala que ñla cualidad de 

vitalidad es la clave para la regeneración de una ciudad, su permanencia en el tiempo y su resiliencia. 

De igual forma ñdefiende que una ciudad o un barrio sano es aquél en el que sus calles gozan de 

diversidad de personas, y que esta diversidad es la fuente de energía para afrontar cualquier problema 

en un futuroò4.  

 

A estas consideraciones anteriores, es importante auto preguntarse ¿por qué esta vitalidad urbana se 

ha venido perdiendo? y quizá una respuesta pertinente es que en el momento en que los espacios 

urbanos se construyen, se le ha venido proporcionando una mayor prioridad al vehículo y no al 

peatón, es decir los perfiles de las calles se quedan en dibujar un antejardín, un andén y una calzada 

vial por separado, y no se percibe el perfil como una imagen completa que permita representa el tipo 

de construcciones aledañas, sumándole la relación público-privada y los espacios de transición que 

se puedan generar en este lugar. Lo anterior da pie a que se fomente una dicotomía entre el perfil 

vial y las arquitecturas que van apareciendo en el desarrollo constructivo del sitio, lo que conlleva a 

dejar a un lado el espacio público urbano como un resultado remanente que ñquedoò de la 

construcción. 

 

Para acompa¶ar esta idea, Mar²a Beltr§n, expresa que ñnuestras ciudades se ven afectadas con la no 

vitalidad en las calles por unos motivos de proliferación de circunvalaciones y vías de alta velocidad 

para vehículos mayoritariamente privados y con la privatización de los lugares de encuentro como 

los centros comerciales. (2016)ò5. También, es posible evidenciar esta idea de privatización de los 

espacios en los conjuntos residenciales como las zonas comunes y los parques que se encuentran al 

interior de estos, conllevando a tener un no dialogo entre lo público y lo privado. 

 

Por otra parte, Allan Jacobs en su libro grandes calles (1996), menciona que la calle ñpermite a las 

personas estar fuera de sus domicilios. Si exceptuamos los jardines privados que muchos de los 

habitantes de la ciudad no tienen o no quieren, el campo o el parque, las calles son el mundo exterior 

para muchos, una alternativa a los espacios cerrados. Las calles también son lugares de encuentro e 

                                                
4 Mar²a Beltr§n, ñLa Importancia de la Vitalidad Urbanaò, ciudades,19, no.1 (2016): 223. 
5 Mar²a Beltr§n, ñLa Importancia de la Vitalidad Urbanaò, ciudades,19, no.1 (2016): 222.  
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intercambio, tanto desde el punto de vista social, como comercial; son el medio en donde unas 

personas se encuentran con otras y esto es al fin y al cabo, la principal razón de ser de las ciudadesò6. 

 

Es importante también destacar desde otro punto de vista que las calles deben crear comunidad y 

tener unos atributos urbanos que sean ñfáciles de encontrar, de fácil acceso, donde sea posible un 

encuentro con personas de distintas clases sociales y ubicadas en un contexto desde ciudad hasta el 

barrio y que sea cómoda y seguraò (Jacobs, 1993) para esto, hay que tener presente el tipo de la calle, 

la disposición de las manzanas y las respuestas de las construcciones con la calle, de igual forma el 

espacio público que se dispone o que hay en la actualidad y las condiciones físicas que posee y/o el 

valor agregado que pueda llegar a adquirir un lugar urbano. También el amueblamiento y las 

condiciones que tienen las calles pueden generar una sensación de agrado y permanencia para la 

población, ya que este tipo de arbolado que se incorpora en las calles, permite controlar los 

microclimas que se puedan presentar a lo largo del año y más aún en países donde son muy marcadas 

las estaciones del año. También las diversas sillas urbanas, el zic zac en la configuración de la calle 

mediante obstáculos urbanos, la señalización de niños en la vía, el cambio en la textura del piso, el 

estar a un mismo nivel de piso, entre otras que se verán más adelante con el concepto de calle mixta 

o Woonerf permiten activar social y funcionalmente las calles que actualmente operan en una 

condición donde no hay vida social y los vehículos son los que tienen actualmente el protagonismo.   

1.2 La calle y la avenida: relación público-privado colectivo 

 

Para poder entender esta relación públicoïprivado, comenzare por definir qué se entiende por 

público y que se entiende por privado, para ello en un sitio web, la autora Patricia Vicario, entiende 

lo público como ñaquel territorio de la ciudad donde cualquier persona tiene derecho a estar y circular 

librementeò y de igual forma entiende el espacio privado ñno solo como aquel sobre el cual se tiene 

propiedad, sino como una especialidad que tiene características diferentes y que está compuesta por 

un espacio individual, que proporciona la intimidad y cuyo acceso es limitado, como la vivienda.ò7  

A partir de las consideraciones anteriores, esta relación público-privada va ligada al dialogo que 

existe entre el trance de la calle y las construcciones, lo que quiere decir que la calle tiene ese 

potencial de tener unas características y atributos urbanos, que suscitan a tener unas oportunidades 

                                                
6 Allan Jacobs, Grandes Calles (Masachusetts: Masachusetts Institute of Tecnology,1993),17 
7 Patricia Vicario, ñhabitatge colĿlectiu 1 / vivienda colectiva / vivienda colectiva / logement colectif / habita­©o 
coletivaò, Transiciones: del espacio p¼blico al privado, un mundo, 10 de enero de 2015,25 de junio de 2020, 
https://habitatgecollectiu.wordpress.com/2015/01/04/transiciones-del-espacio-publico-al-privado-un-mundo/ 
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y posibilidades de dialogo entre el espacio público y las arquitecturas construidas. Así mismo, desde 

la disciplina del diseño urbano se puede agrupar estos dos elementos el público y el privado y re 

interpretar el valor que tiene la calle como eje conector y también como respuesta al número de 

accesibilidades que ésta presenta, a las múltiples dinámicas y actividades que surgen de la 

configuración de la calle y su relación con el lugar y el protagonismo que tiene el peatón con la 

apropiación del espacio urbano. Con estos atributos y composición de calle, se estructura una imagen 

de calle activamente participativa y respondiendo a una interacción socio-espacial y socio-funcional 

con el espacio urbano construido y su entorno. 

 

Ilustración 4 Esquema de Relación Publico Privada 

 

Fuente: elaboración propia 

En esta ilustración 4 se puede apreciar que entre el espacio público y el espacio privado existe un 

dialogo de aproximación y de transición gradual lo que permite que un espacio tenga accesos y 

actividades socio-funcionales activas y constantes ofreciendo la posibilidad de que el espacio público 

y el espacio privado no corte de forma directa, sino que exista una serie de usos que fomente una 

gradualidad entre estos dos espacios. 

 

Ilustración 5 No Relación Público-Privada 

 

Fuente: elaboración propia 
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En la ilustración 5 se aprecia totalmente lo contrario que en la ilustración 4, ya que presenta una 

nulidad en la relación público-privada y este tipo de problemáticas son usuales a lo largo de las calles 

urbanas de escala local que lindan con un conjunto residencial cerrado ya que al no presentarse ese 

dialogo entre lo público y lo privado, empiezan a aparecer una serie de sub-problemas como la 

inseguridad, las súper manzanas que no dialogan con el entorno y da lugar a una clara divergencia y 

fractura notable entre lo público con lo privado. 

  

De igual forma la legibilidad que nos trae el autor Ian Bentley en su libro Entornos vitales (1999) en 

el que efectivamente para que exista esa relación público- privada en relación con las construcciones 

es pertinente implementar este concepto, el cual lo interpreta el autor como ñla cualidad que hace 

que un lugar sea comprensibleò8. Y con esto a lo que se llega es a que el peatón le sea rápido captar 

una imagen del lugar y poder rápidamente comprender lo que puede haber en dicho lugar y como 

posiblemente puede funcionar. También, la legibilidad permite relacionar los elementos nuevos con 

los existentes y para esto ñel proyecto contribuye a la legibilidad de la zona en la que se encuentra, 

relacionando la nueva propuesta con los elementos existentes en el emplazamiento y sus alrededores. 

Debido a que dichos elementos no pueden modificarse deben tomarse como piezas fijas de referencia 

para desarrollar el proyectoò (Bentley, 1999)9. Esto a su vez invita a que las construcciones no 

necesariamente se tengan que suprimir, sino que existe una variable y es que se puede adicionar 

volumetrías a las construcciones existente proporcionando una respuesta edificatoria que responda 

a esta transición entre lo público y lo privado y al mismo tiempo se genera un dialogo entre la calle 

y su entorno. 

 

Ilustración 6 Legibilidad, Espacio Comprensible  

 

Fuente: Ian Bentley, Entornos vitales,42 

Es de suma importancia que cuando uno como ciudadano entra o llega a un lugar, lo pueda interpretar 

rápidamente y logre tener una imagen del lugar imaginativamente de tal forma que la orientación no 

                                                
8 Ian Bentley, Alan Alcock, Sue McGlynn, Paul Murrai & Graham Smith, Entornos Vitales (Barcelona: Editorial 
Gustavo Gili, 1985), 41. 
9 Ian Bentley, Entornos vitales,45. 
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le sea difícil comprenderla y así poder lograr del espacio un lugar abierto y democrático hacia las 

personas en general y no un lugar al cual llegue aquella persona que con anterioridad haya tenido 

conocimiento de dicho lugar. 

La permeabilidad es otro de los términos que el autor Ian Bentley nos enseña ya que la permeabilidad 

puede ser visual o física siempre comprendida desde la perspectiva de responder activamente a un 

espacio p¼blico aportando a incentivar la vitalidad urbana. As² las cosas, las ñalternativas de 

desplazamiento deben ser visibles para los peatones ya que, si no, solamente serán aprovechadas por 

los usuarios que conocen el área con anterioridadò. (Bentley 1999). Con esto la disposición de las 

manzanas juegan un papel fundamental para poder generar espacios que no se cierren en sí solos, 

sino que tengan la posibilidad de ampliar las formas de llegar a un sitio por medio de varias 

alternativas de proximidad. De igual forma la interacción del espacio púbico con el privado y la 

permeabilidad f²sica, ñse encuentra en las entradas de los edificios o en los jardines. Este hecho lo 

que hace es enriquecer el espacio público al incrementar el nivel de actividad en sus límites y es 

necesario que para que exista una buena permeabilidad física es fundamental que haya el mayor 

número posible de entradas en los bordes del espacio público y no al contrario como acostumbra a 

ocurrir.ò (Bentley, 1999)10 esta mirada que nos trae este autor, lo puedo ejemplificar con los 

conjuntos cerrados y los centros comerciales, ya que al tener 1 o 2 entradas en un trayecto mayor a 

80 ml se puede descifrar que la interactividad de la que habla Ian Bentley con el espacio público se 

va perdiendo y se convierte en un sitio casi que imposible de transitar e interactuar con el espacio 

público.  

En la variedad de usos es fundamental que los sitios cuenten con una multiplicidad de usos, ya que, 

si se considera un uso mono-funcional, este sitio adquiere una condición de desarrollo de islas urbana 

que implica una no variedad de actividades que se puedan desarrollar en el sitio. Para poder lograr 

la variedad de los usos es necesario ñvalorar la demanda de los usos diferentes que existe en la zona 

y, por otra parte, establecer la viabilidad económica y funcional de una amplia mezcla de usos. Así 

la volumetría arquitectónica preestablecida como espacialmente deseable deberá verificarse para 

comprobar si espacialmente puede albergar la diversidad necesaria, procediendo a modificar el 

proyecto en aquellos aspectos que sea necesarioò. Argumentando la idea de Ian Bentley, la variedad 

contribuye a que el espacio público tenga la posibilidad de ser vital y con la posibilidad de que se 

incremente la relación socio-espacial dentro del espacio público. Por otra parte, la versatilidad 

también juega un papel fundamental para lograr la vitalidad urbana en el espacio púbico, el principal 

aporte que brinda la versatilidad al sitio, es ñproyectar una organizaci·n espacial y constructiva que 

                                                
10 Ian Bentley, Entornos vitales,13. 
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pueda albergar el mayor abanico de actividades posibles y de usos futuros, tanto a corto como a largo 

plazoò .11 También se puede estructurar que uno de los principales problemas que surgen cuando no 

hay versatilidad en el espacio público exterior, es que ñlos proyectistas tienden a pensar que las 

actividades se deben desarrollar como espacios especializados según la actividad de forma separada, 

sin embargo las actividades que se realizan en el espacio público son públicas y por lo tanto rara vez 

necesitan estar separadas entre sí. Además, en el espacio público, son las actividades en sí mismas 

las que actúan como principal soporte de otras; la gente va a esos lugares para conocer a otra gente. 

Por tanto, si el espacio público se encuentra dividido en compartimientos separados para cada 

actividad, se perdería la mayor parte de dicha versatilidadò. 12 

La imagen visual apropiada en un proyecto, es un plus que ofrece a simple vista un proyecto dentro 

de la ciudad. Para ello los peatones y ciudadanos se verán familiarizados o no familiarizados con los 

espacios que se generan cuando ya están desarrollados los proyectos y se ponen a prueba con la vida 

que pueda expresar o demostrar el proyecto en su funcionalidad. Los ñdise¶adores lo quieran o no, 

las personas analizan los lugares encontr§ndoles un significado especifico.ò13 Así ñlas 

interpretaciones que la gente le atribuye a un lugar, puede reforzar su vitalidad en tres aspectos los 

cuales son: 1) respaldando su legibilidad, tanto en términos de forma, como de uso. 2) apoyando su 

variedad y 3) favoreciendo su versatilidad, tanto a pequeña como a gran escalaò.14 En muchas 

circunstancias cuando no existe una imagen apropiada en una construcción o proyecto, queda la duda 

de que será lo que se está realizando en dicho sitio o en varios ocasiones los peatones se preguntan 

¿ qué será lo que están haciendo en este sitio? Así las cosas, se puede entender que una construcción 

puede tener un uso diferente al que verdaderamente se está proyectando. Traigo a colación una 

imagen del libro de entornos vitales (1999), en donde dependiendo del escenario en el que se perciba 

puede ser buena o puede ser no tan buena la imagen apropiada que se está visualizando. 

 

                                                
11 Ian Bentley, Entornos vitales,10. 
12 Ian Bentley, Entornos vitales,56. 
13 Ian Bentley, Entornos vitales,10 
14 Ian Bentley, Entornos vitales,76 
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Ilustración 7 Imagen apropiada Ian Bently 

 

Fuente: Ian Bentley, Entornos vitales,76 

con esta ilustración 7 se desea demostrar que la imagen apropiada es la cara de entrada que tiene un 

lugar, de tal forma que el peatón o ciudadano cuando llega a un sitio determinado, lo primero que va 

a destacar del sitio es su contexto y su apropiación con el lugar, su funcionalidad y el aspecto físico-

espacial.   

La riqueza perceptiva, acompaña y complementa a la imagen apropiada ya que para este caso la 

percepción con la que se mire dicho lugar está generando todo un panorama más íntegro y de igual 

manera es tan detallada la riqueza perceptiva que estudia los sentidos de la persona cuando se 

desplaza por estos sitio tal y como lo menciona Ian Bentley ñel sentido del movimiento, el sentido 

del olfato, el sentido del iodo, el sentido del tacto refiriéndose a las texturas que se están utilizando 

en el proyecto y el sentido de la vistaò 15con este panorama que nos trae a colación este autor nos 

hace reflexionar sobre qué tanta riqueza perceptiva se están generan en los proyectos de las ciudades. 

Por último, la personalización para generar la vitalidad urbana en un lugar, se implementa como la 

característica personalizada que se puede hacer en las construcciones, de tal forma que cuando se 

intervenga el edificio o la construcción cual es quiera que sea, la comunidad puede hacer pequeñas 

intervenciones en las construcciones para mejorar la apariencia del sitio o de un lugar que puede 

tener unos atributos que no aportan al contexto del sitio o del lugar donde está localizado el proyecto. 

 

Con lo mencionado anteriormente, ahora veo pertinente aclarar la diferencia de avenida y de calle 

en dos momentos, para ello, la avenida es un eje estructurante de una malla vial en una escala, urbana 

                                                
15 Ian Bentley, Entornos vitales,89 
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- metropolitana distinta a la calle de escala local-barrial y zonal. Las avenidas son demarcaciones 

longitudinales, transversales y paralelas que recorren una ciudad, territorio o municipio de un punto 

a otro para así fomentar la conexión entre ciudades y también a lo largo de este recorrido poder 

conectan a esta avenida las calles urbanas de menor escala como las zonales.  

Baltazar Fernández Ramírez, en su artículo Avenidas, Viarios y Circunvalaciones (2013), menciona 

que las avenidas las ñdebemos considerar mucho más que un continente para el flujo, más que una 

línea visible en la que nos limitamos al mero ir y venir. La avenida es un lugar recorrido que 

estructura la ciudad tradicional, que dota de significado relacional a una red de espacios que pueden 

permutar como origen y destino de múltiples manerasò También, el autor afirma que ñLa estructura 

urbana de las avenidas y el plano, de la vista aérea, se contrapone a los pequeños rincones de la vida 

cotidiana, donde coincide el paseante y el mercado, donde la vida se reproduceò. Podemos entonces 

decir que las avenidas estructuran vialmente una ciudad y fomentan el crecimiento constructivo de 

la misma ya que esta malla vial permite por medio de su expansión longitudinal conectar varios 

puntos de una ciudad tanto de norte a sur como de oriente a occidente.  

A continuación, mediante un ejemplo en la ciudad de Bogotá, represento la escala de una avenida 

gráficamente.   

 

Ilustración 8 Bogotá y sus avenidas 

 

Fuente: Mapas Bogotá.ò Mapa base tónerò, https://mapas.bogota.gov.co/# (Fecha de consulta: 10 

de noviembre de 2020). 
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Ilustración 9 Zoom Avenidas Bogotá 

 

Fuente: Mapas Bogot§.ò Mapa base tónerò, https://mapas.bogota.gov.co/# (Fecha de consulta: 10 

de noviembre de 2020). 

 

En las imágenes 8 y 9 se representa gráficamente en la ciudad de Bogotá con las líneas negras, las 

avenidas entendidas como un sistema de escala metropolitana-urbana que conectan varios puntos de 

la ciudad en unas dimensiones mayores y a su vez éstas reciben calles de menor orden como son las 

de escala zonal. También estas avenidas en algunas ocasiones, logra conectar con municipios vecinos 

de la ciudad como por ejemplo Chía al norte y Soacha al sur occidente. 

 

De igual forma el autor Karl Brunner nos menciona desde una perspectiva práctica y mediante 

algunos referentes el concepto de avenida. Para ello se presenta el proyecto de la avenida caracas en 

Bogotá. Brunner ñvinculó una línea de conexión de alta capacidad con un bulevar representativo. Al 

ser una de las vías de comunicación más importantes en dirección norte-sur de la ciudad, junto con 

la carrera séptima, la Caracas impulso la construcción en el norte, como los nuevos barrios del 

Campin y Palermo, y los conecto con el centro de la ciudad. La importancia de este proyecto radica, 

principalmente, en la configuración del espacio. La separación de las calzadas y los caminos 

peatonales por medio de fajas de árboles y prado alcanzaría una amplitud desconocida por los 

circuitos viales de Bogotá del entonces.ò Resalto que Karl Brunner proyecto este tipo de avenida y 

a su vez esta avenida ha tenido drásticas trasformaciones como el sistema Transmilenio desde el año 

2001. Las imágenes que se representaran a continuación, corresponden al concepto que el autor nos 

representó y definió desde la morfología urbana. 
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Ilustración 10 Av. Caracas - Karl Brunner 1948 

 

Fuente: Karl Brunner, Karl Brunner y el urbanismo europeo en América Latinas,149 

 

En esta ilustración número 10 señalo que el concepto de avenida según el autor Karl Brunner, 

presenta unos atributos urbanos en los cuales el separador es entendido como un espacio de 

circulación peatonal y donde puede ocurrir actividades para los peatones que transitan por este tipo 

de espacio. Entendido desde otro punto de vista es lo que se conoce como un parkway en donde el 

espacio se presta hacer recorridos dinámicos, con una serie de amueblamientos urbanos como sillas, 

canecas, arbolado, iluminación entre otras. 
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Ilustración 11 Av. Caracas En Planta y sección K. Brunner - 1935 

 

Fuente: Karl Brunner, Karl Brunner y el urbanismo europeo en América Latinas,149 

 

Con este ejemplo lo que se desea mostrar es que la Avenida, es una vía arterial de orden mayor que 

presenta unas características y atributos urbanos diferentes que a la de la calle de escala local-barrial 

y por consiguiente su funcionalidad es totalmente distinta a la de una calle. también la avenida, se 

caracteriza por tener un separador al medio y puede llegar a tener múltiples calzadas y sus medidas 

son considerablemente superiores a la de una calle que para este ejemplo es de aproximadamente 40 

metros.  

 

Por otra parte, la calle también pertenece a una malla vial que se conecta a una escala zonal y 

posteriormente a una escala urbana y metropolitana. La calle de escala local-barrial tiene unos 

atributos entre los cuales se destaca que la circulación de vehículos es menos concurrida que una de 

escala urbana, también el perfil vial tiene unas dimensiones más reducidas que las de una avenida y 

en la gran mayoría de las veces el trafico fluye en un solo sentido y no cuenta con un separador en 

el medio. De igual forma las calles por su escala y su configuración físico espacial tienen muchas 

ventajas a escala de peatón, ya que por su tamaño y relación con el sitio debería contemplar múltiples 
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accesos a comercios o trayectos donde ocurren actividades locales. Para sustentar esta definición 

traigo a colación a la autora Jane Jacob en su libro muerte y vida de las grandes ciudades (1961) en 

el cual ñreivindica la importancia de la calle como lugares de relación. Sin embargo, en la mayoría 

de los proyectos la calle se considera un espacio intersticial, y no como los ejes que vertebran la vida 

social de la ciudad. Un elemento imprescindible para que las calles cumplan realmente esta función 

es la existencia de un fuerte tejido comercial que garantiza el dinamismo en las vías públicas. Jane 

Jacobs considera el comercio una pieza indispensable para que la gente se sienta seguro en la calle, 

ya que como señalaron las urbanistas feministas de Canadá en los años 80, para que un espacio sea 

seguro es necesario que el individuo pueda ser visto y o²do en ®l.ò16 Por otra parte ñJacobs arremete 

por un lado contra la simplicidad que hace Le Corbusier de las calles, transformándolas en vías o 

cintas limpias sin obstáculos ni vida, por las que solo discurren vehículos privados. La calle mono-

funcional pierde su sentido de ser, es otro elemento que desde luego no contribuye a la ciudad como 

espacio de encuentro, conocimiento y reconocimiento. Desaparece el espacio público concluyendo 

que hace cincuenta años, la mixticidad de los usos, garantiza la mixticidad social y ayuda a evitar 

problemas urbanos como la segregaci·n y la inseguridadò17 (Jacobs, 1961). Con esta postura resalto 

que es fundamental en las calles de escala local que tienen que tener atributos urbanos en los cuales 

se promueva y se fomente multiplicidad de actividades de encuentro y de vida social entre las 

personas que transitan con frecuencia este tipo espacios urbanos de una ciudad. Para esto es 

primordial no diseñar las calles como ejes únicamente conectores de dos puntos (A con B) si no que, 

por el contrario, aparte de conectar, sea un espacio único de apropiación del espacio por parte del 

peatón y del ciudadano que frecuenta este tipo de espacios urbanos como son las calles. 

 

Traigo de manera gráfica y representativa un ejemplo para poder seguir definiendo el concepto de 

calle, para esto sin cambiar de ciudad para ser lo más conciso posible, y continuando con una calle 

de escala local me ubico en el sector sur-occidental de la ciudad de Bogotá y para este caso las líneas 

negras representadas con menor grosor, son calles de escala local, en el cual se evidencia que estas 

calles tienen una condición únicamente local y comunica a dos calles de escala zonal. Así las cosas, 

las calles al tener un gran impacto socio-espacial y funcional en un área determinada de un barrio se 

debe tener en cuenta para que no sean diseñadas únicamente para los vehículos, sino también es 

importante tener presente a los peatones. 

 

                                                
16 Jane Jacobs, Muerte y vida de las grandes ciudades (Madrid: Capitán Swing Libros; 1er edición, 2011), 7-
10. 
17 Jacobs, Muerte y vida de las grandes ciudades, 10. [Abreviada]. 
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Ilustración 12 Concepto de calle en 2 dimensiones 

 

Fuente: Mapas Bogotá. ñMapa base tónerò, https://mapas.bogota.gov.co/# (Fecha de consulta: 23 

de noviembre de 2020). 

 

Ilustración 13 Calle Tipo sector Tintalá- Bogotá 

 

Fuente: Google Maps. ñstreet viewò, https://www.google.com/maps/@4.6506056,-

74.152505,3a,70.4y,55.16h,92.87t/data=!3m6!1e1!3m4!1sm5tqvh5nD0SLq1Uqn6c-

1Q!2e0!7i13312!8i6656?hl=es (fecha de consulta: 04 de enero de 2021). 

https://www.google.com/maps/@4.6506056,-74.152505,3a,70.4y,55.16h,92.87t/data=!3m6!1e1!3m4!1sm5tqvh5nD0SLq1Uqn6c-1Q!2e0!7i13312!8i6656?hl=es
https://www.google.com/maps/@4.6506056,-74.152505,3a,70.4y,55.16h,92.87t/data=!3m6!1e1!3m4!1sm5tqvh5nD0SLq1Uqn6c-1Q!2e0!7i13312!8i6656?hl=es
https://www.google.com/maps/@4.6506056,-74.152505,3a,70.4y,55.16h,92.87t/data=!3m6!1e1!3m4!1sm5tqvh5nD0SLq1Uqn6c-1Q!2e0!7i13312!8i6656?hl=es
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Ilustración 14 Calle de escala local actual en planta 

 

Fuente: elaboración propia 

 

Ilustración 15 Perfil Calle local Barrial Tintalá en corte 

 

Fuente: elaboración propia 

 

En la ilustración 12, quiero resaltar que las calles tienen un orden de menor impacto en la malla vial 

de una ciudad y es quizá la diferencia entre una calle y una avenida. La calle que estoy mostrando 

en esta ilustración es de escala local-barrial y al tener una condición barrial, tiene unos atributos 

urbanos que actualmente se prestan como oportunidad para ofrecer un mejor espacio público como 

el que está actualmente en la ilustración 11. Sin embargo, lo que quiero resaltar es la configuración 

espacial que tiene una calle en diferencia a una avenida y las posibles actividades y dimensiones que 

se pueden llegar a realizar en cada uno de estos sitios en específico. 

 



Marco teórico: del sector al interior de manzana 45 

 

 

1.3 Calle Compartida: woonerf como principio de participación 

socio-funcional. 

Desde su definici·n ñEl término neerlandés woonerf [wo o 'ner f] se traduce literalmente como ñpatio 

vivienteò; espacio de socialización, donde la gente puede encontrarse, los niños jugar de una forma 

segura, los peatones y ciclistas circular libremente. Un sector de vía pública donde los vehículos a 

motor se permiten bajo algunas restricciones: Baja velocidad (a paso de hombre); Tráfico acotado 

(sólo vehículos particulares y cargueros pequeños); Estacionamiento limitado (no obstructivo ni 

invasivo). De ser necesario, para habilitar plenamente el espacio, se modifica el trazado del área de 

circulación y su entorno, y se ponen plantas (especímenes botánicos con valor paisajístico), 

agregándose asimismo mobiliario urbano; se asegura as² su condici·n de ñzona recreativaò, en una 

mejoría de la calidad con vivencial que el woonerf contextualiza, contándose también para ello con 

las advertencias de una señalización explícita. calle Woonerf ò18. (Wikipedia, 2019) 

La calle compartida o mixta surge en la ciudad de Delft, países bajos en el año de 1960 por que los 

vecinos residentes de un lugar, estaban molestos con la aceleración del tráfico. Con respecto a este 

problema evidenciado, los vecinos sacaron a sus calles piedras o ladrillos conformando unos caminos 

serpenteantes sinuosos y con estas acciones empezó la calle en Holanda a tener un valor simbólico 

y empezó a tomar el nombre de ñel patio residencialò19. Es de vital importancia este concepto que se 

trae a consideración ya que en gran parte estas tomas de decisiones pueden modificar un espacio por 

completo, configurándolo con atributos y cualidades físico-espaciales que permiten a las calles 

transformarlas en unos espacios de permanencia que resultan muy bien recibidas en los lugares 

residenciales. Este nuevo patio urbano que se conforma, permite junto con su arbolado, mobiliario 

urbano, espacios de estacionamientos laterales y la combinación del ciclista con el peatón una 

respuesta en la cual los espacios pueden convertirse en verdaderas salas urbanas de estancia y disfrute 

de las actividades y dinámicas que comparte un lugar con estas características. De igual forma los 

accesos a las construcciones cogen un lenguaje de aprovechamiento y disfrute del lugar por lo que 

permite una variedad en los usos de las construcciones y se resaltan algunos atributos nuevos como 

lo son la comunicabilidad y accesos a los espacios nuevos, la articulación de lo nuevo con lo ya 

construido, la buena calidad visual de la imagen como espacio público urbano y una coherencia del 

espacio físico-construido acompañado de una adaptabilidad de las construcciones ya fijas y con una 

consolidación permanente.  

 

Estos espacios desde luego que tienen unas condiciones también identificables con la textura y 

materiales de la calle y una señalización muy conocida (ver ilustración 16) que alerta al conductor 

y/o al vehículo que debe transitar a muy baja velocidad, la cual es comparable con la velocidad del 

                                                
18 Fundaci·n Wikipedia, ñWoonerfò, Wikipedia, 11 de agosto de 2019, 25 de junio de 2020. 
https://es.wikipedia.org/wiki/Woonerf#:~:text=El%20t%C3%A9rmino%20neerland%C3%A9s%20woonerf%20
%5Bwo,peatones%20y%20ciclistas%20circular%20libremente. 
19 Natalia Collarte, ñEl concepto de Woonerf repensar una calle residencial en Somervilleò (Tesis de Master 
de artes en política pública y planificación urbana y ambiental, Universidad de Tufts, 2012), 3 

https://es.wikipedia.org/wiki/%C3%81rbol_urbano
https://es.wikipedia.org/wiki/Mobiliario_urbano
https://es.wikipedia.org/wiki/Woonerf#:~:text=El%20t%C3%A9rmino%20neerland%C3%A9s%20woonerf%20%5Bwo,peatones%20y%20ciclistas%20circular%20libremente.
https://es.wikipedia.org/wiki/Woonerf#:~:text=El%20t%C3%A9rmino%20neerland%C3%A9s%20woonerf%20%5Bwo,peatones%20y%20ciclistas%20circular%20libremente.
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peatón, el cual oscila entre los 5 y 7 km/h. A continuación, con en el siguiente gráfico se evidencia 

visualmente este concepto. (Ver ilustración 16)  

 

Ilustración 16 Señalización de Calle Woonerf (Calle Compartida) 

 

Fuente: Enciclopedia Wikipedia, ñCalle Woonerfò, (11 de agosto de 2019) 

https://es.wikipedia.org/wiki/Woonerf (Fecha de consulta 29 de junio de 2020). 

 

Ilustración 17 Características de Calle Woonerf 

 

Fuente: Nicol Tomas, ñCalles vivas y desnudasò ( 27 de agosto de 2014) 

https://streetswithoutcars.wordpress.com/tag/woonerf/ (Fecha de consulta: 29 de Junio de 2020).  

 

Cabe resaltar que este tipo de calles tienen un inicio y un final, su trazado es curvilíneo y cuenta con 

espacios de arborización o mobiliario en el interior de la calle ya sea a los costados o en la mitad. De 

igual forma cuenta con parqueos en alguno de sus costados o incluso en la mitad de la calle y es un 

https://streetswithoutcars.wordpress.com/tag/woonerf/
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lugar en donde el peatón tiene mayor relevancia y prioridad y el vehículo debe responder con la 

principal función para poder transitar en este tipo de calles compartidas. 

1.4 Conclusión: toda súper-manzana tiene tres caras.  

 

Las súper-manzanas por su morfo-tipología tienen una configuración en las cuales se puede 

evidenciar que tienen tres caras que son entendidas como calles internas, calles externas y los 

interiores de las manzanas que son en forma de claustro. 

La calle urbana de escala local-barrial cumple con una respuesta socio-funcional ya que al cumplir 

con diversos atributos urbanos de configurar un espacio, genera varios accesos y al mismo tiempo 

múltiples dinámicas y actividades en la calle, genera unas condiciones de permanencia en la calle y 

por consiguiente deja de ser un espacio único que conecta un punto A con un punto B y se convierte 

en un lugar que además de conectar un lugar con otro, genera dinamismo y permanencia a los 

peatones por la condición de ser una calle compartida y colectiva. En este sentido, en el proyecto de 

diseño se adapta esta idea de calle woonerf a las particularidades del sitio de intervención. 

Como lección aprendida, es importante resaltar que los diseños que se realicen puedan contener estos 

atributos urbanos estudiados, ya que las ciudades y los sectores barriales deben presentar unos 

espacios de ocio, permanencia, interacción social y goce del lugar como aquel patio urbano 

democrático y participativo entre los residentes, peatones, y ciudadanos que transiten por estos 

lugares. 

Las calles son los lugares más apropiados junto con todos los espacios públicos efectivos de 

permanencia y socialización entre los peatones y ciudadanos. Al mismo tiempo, la calle incentiva a 

que se fomente la vida urbana por los atributos urbanos tan grandes que tienen y esto conlleva a que 

los diseñadores urbanos reflexionen con que los centros comerciales no son los espacios más 

apropiados para promover lugares con vitalidad urbana, en cambio, la calle si presenta unas 

connotaciones más acordes por lo que ésta sirve como elemento conector, lugar de permanencia, 

circulación de peatones, variedad de actividades, mixticidad de usos y otros atributos que ayudan a 

recrear y hacer de estos lugares unos espacios participativos y colectivos, y no unas masas 

arquitectónicas que se niegue al dialogo entre el espacio público y el privado.  
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2. An§lisis del sitio: interpretando el barrio como sitio de 

llegada 

El sitio de estudio, corresponde al barrio Tintalá de la ciudad de Bogotá; dentro de su análisis se 

dividió el barrio en 6 sectores a partir de las vías existentes y proyectadas (líneas punteadas en la 

ilustración 18) y se realizó una serie de estadísticas la cual permitió tener cuantitativamente el 

número de lotes, conjuntos cerrados, el nombre de cada uno de éstos, el número de construcciones, 

el número de viviendas y el número de familias que habitan allí. De igual forma se aplicó un factor 

constante de 2,6 personas por familia para tener un valor aproximado del censo de este sector en 

específico.  

Este sitio es delimitado al norte con la calle 10 del barrio, al oriente limita con la Av. Carrera 86, al 

sur limita con la calle 6d y al occidente limita con la carrera 92. (Ver ilustración 18). 

Ilustración 18 División en 6 Sectores Tintalá 

 

Fuente: elaboración propia 

Esta ilustración 18 representa cada uno de los sectores del barrio Tintalá ya que posteriormente en 

unas tablas se dará cuenta de las estadísticas de cada uno de ellos. También se evidencia que al llegar 

a este sitio el área era muy grande y fue necesario escoger uno de estos ya que cada uno de estos 

sectores puede ser un TFM diferente y para este caso en específico, escogí el sector 3. 
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Tabla 1 Estadísticas Sector 1 

 

Fuente: elaboración propia 

Tabla 2 Estadísticas Sector 2 

 

Fuente: elaboración propia 

Tabla 3 Estadísticas Sector 3 

 

Fuente: elaboración propia 

Tabla 4 Estadísticas Sector 4 

 

Fuente: elaboración propia 
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Tabla 5 Estadísticas Sector 5 

 

Fuente: elaboración propia 

 

Tabla 6 Estadísticas Sector 6 

 

Fuente: elaboración propia 

Estas tablas estadísticas de los 6 sectores, son de suma importancia ya que la población que reside y 

trabaja allí, se ven beneficiadas con este tipo de espacio urbano que se genera principalmente en el 

sector 3. 
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2.1 Crecimiento del sitio: imágenes históricas  

 

Ilustración 19 Imagen histórica 1998 Sector Tintalá 

 

Fuente: Secretaria distrital de planeación. Sistema de información de norma urbana y plan de 

ordenamiento territorial ñearthstar Geographics 2020ò, Secretaria distrital de planeación, 

https://sinupot.sdp.gov.co/visor/ (Fecha de consulta: 27 de Julio de 2020). + Elaboración Propia 
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Ilustración 20 Imagen histórica año 2009 sector Tintalá 

 

Fuente: Secretaria distrital de planeación. Sistema de información de norma urbana y plan de 

ordenamiento territorial ñearthstar Geographics 2020ò, Secretaria distrital de planeación, 

https://sinupot.sdp.gov.co/visor/ (Fecha de consulta: 27 de Julio de 2020). + Elaboración Propia 
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Ilustración 21 Imagen histórica año 2014 sector Tintalá 

 

Fuente: Secretaria distrital de planeación. Sistema de información de norma urbana y plan de 

ordenamiento territorial ñearthstar Geographics 2020ò, Secretaria distrital de planeación, 

https://sinupot.sdp.gov.co/visor/ (Fecha de consulta: 28 de Julio de 2020). + Elaboración Propia 
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Ilustración 22 Zoom de la imagen 21 

 

Fuente: Secretaria distrital de planeación. Sistema de información de norma urbana y plan de 

ordenamiento territorial ñearthstar Geographics 2020ò, Secretaria distrital de planeaci·n, 

https://sinupot.sdp.gov.co/visor/ (Fecha de consulta: 28 de Julio de 2020). 

 

En las ilustraciones 19, 20 y 21 se puede observar el crecimiento constructivo del sitio, y a su vez se 

observa que fue por etapas y con una construcción de piezas inconclusas por separado formando así 

unas islas urbanas en este sector, lo que ha llevado a ser una gran pieza urbana con 6 súper manzanas 

que fueron generando como resultado una serie de conjuntos residenciales desarrollados hacia el 

interior de cada uno de ellos caracterizados por tener un uso mono funcional. 

En la ilustración 22 se da cuenta de un acercamiento a escala zonal en donde se empieza a realizar 

un acercamiento y delimitación del espacio que se fue escogiendo para llevar a cabo el desarrollo 

del proyecto de diseño urbano. 
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Ilustración 23 Zoom de la imagen 22 

 

Fuente: Secretaria distrital de planeación. Sistema de información de norma urbana y plan de 

ordenamiento territorial ñearthstar Geographics 2020ò, Secretaria distrital de planeaci·n, 

https://sinupot.sdp.gov.co/visor/ (Fecha de consulta: 28 de Julio de 2020). 

En la ilustración 23 se evidencia ya el acercamiento puntual del sector 3 y con esto ya acotado, se 

empezó a estudiar el punto de partida para comenzar la toma de decisiones y de esta forma poderlo 

intervenir. 

 

2.2 Análisis del sitio: f ichas 

Este tipo de fichas son de mucha pertinencia, ya que al estar tomando datos e información sobre los 

tipos de manzanas y de calles, se puede percibir las áreas a intervenir y la magnitud del espacio a 

estudiar. A continuación, se enumeran cada una de las fichas junto con su información técnica. Estas 

fichas reflejan un análisis de sitio, en el que se percibe las formas que tienen las manzanas, sus 

dimensiones e información que da cuenta de lo encontrado en cada una de las manzanas de este sitio 

de intervención en el barrio Tintalá de la ciudad de Bogotá. Se logran identificar 3 tipos de manzanas 

que son: cuadradas, rectangulares e irregulares y sus dimensiones oscila con un área de 33.120 m2 

y 51.176m2 lo que las convierte en unas manzanas con unos atributos urbanos mono-funcionales y 

por la disposición en las que se encuentras estas manzanas y sus construcciones, carecen de una 

relación público-privada con las calles que las atraviesan. 



56 Análisis del sitio: interpretando el barrio como sitio de llegada 

 
Ficha 1 Manzanas Cuadradas 

 

Fuente: elaboración propia 

En esta ficha se puede apreciar que la disposición de la manzana con respecto a la calle y su entorno, 

está dispuesta a prestar una respuesta muy agradable e integra con el entorno, ofreciendo 

accesibilidad y relación público privada con las construcciones aledañas, pero al sacar la ficha 

técnica, se percibió que si bien el parque está bien ubicado como espacio central, este se niega a 

ofrecer una respuesta de articulación con las edificaciones y la adaptabilidad que este pudieses tener 

por las culatas de las edificaciones y también por las fachadas de las construcciones ya que no están 

bien solucionadas por lo que carece de un espacio de transición y/o gradualidad que permita esa 

cohesión con el lugar y el espacio público efectivo. 
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Ficha 2 Manzana Típica Rectangular 

 

Fuente Elaboración Propia 

Desde esta perspectiva las manzanas rectangulares presentan una disposición que se prestan para 

tener un mayor índice de ocupación con respecto a las construcciones y se convierte en un potencial 

económico para las empresas constructoras del sector privado ya que estos índices bajos, dan lugar 

a desarrollar residencias unifamiliares de 54m2 con 3 pisos de altura y en donde su fachada principal 

es de 3 metros de longitud y su profundidad de 9 metros en el caso de la manzana rectangular 

señalada en el costado sur occidental de Tintalá y en el costado nor-occidental esta la presencia de 

torres multifamiliares de 12 pisos con un uso mono-funcional. Con estos tipos de edificaciones se 

obtiene como respuesta que dependiendo de cómo se proyectó un espacio, este puede tener unas 

consecuencias en los atributos urbanos ya que, para este tipo de manzanas rectangulares señaladas 

en esta ficha, se percibe que presentan una desconexión de lo privado con lo público generando una 

serie de dicotomías que afectan la vitalidad urbana en el sitio en donde se circunscriba. Ahora bien, 

por el contrario, si los atributos urbanos que se implementan en las manzanas contribuyen para 

modificar este tipo de problemáticas vistas desde el diseño urbano, estas manzanas pueden llegar a 

ser un espacio que brinde un potencial favorable con el desarrollo urbano y proporcionando unas 

mejores condiciones para el sitio. 
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Ficha 3 Manzana Típica Irregular 

 

Fuente Elaboración Propia 

Esta forma de manzana, se convierte en una súper manzana la cual dificulta la relación de un espacio 

con el entorno ya que por ser tan alargada, demanda unas características que se encierra en ella 

misma y su desarrollo no pasa del entorno conocido; también es muy común encontrarla en los 

conjuntos cerrados por su extensa área, la cual permite tener varios desarrollos de viviendas en 

conjuntos y no genera a las calles una vida urbana que pueda explorar unos ámbitos sociales y 

democráticos con los lugares en los cuales se ubican.  

 

2.3 Aproximación: interpretando y definiendo el sitio 

En este punto del TFM el sitio del sector 3 de Tintalá se convierte en un espacio mucho más 

delimitado, demarcado y acotado en donde empiezan a aparecer una serie de problemáticas arrojados 

al estar analizándolo. En las siguientes ilustraciones se dará cuenta de los tipos de manzanas, lotes, 

y construcciones encontradas en este sitio, al igual que algunas ilustraciones del sitio puntualmente.  



Análisis del sitio: interpretando el barrio como sitio de llegada 59 

 

Ilustración 24 Estructura de Manzanas (A), lotes (B) y construcciones existentes (C) 

 

 

Fuente: elaboración propia 

En la ilustración 24, se muestra que, al aproximarme a este sitio, se evidencian dos grandes 

manzanas. Una que tiene una forma irregular y la otra que tiene una forma rectangular. En la imagen 

(B) se observa que hay 8 lotes iniciales (conjuntos residenciales), dos lotes vacíos sin ningún tipo de 

intervención y posterior a esto se observa en la imagen (C), que el tipo de construcciones por su 

forma, disposición y distribución son multifamiliares en conjuntos cerrados.  

Al introducirme en una escala peatonal, empiezan a salir varias condiciones morfo-tipológicas que 

me llevan a tomar una decisión de entender que la calle se encuentra sin vitalidad urbana porque 

existe una serie de conjuntos cerrados que no ofrecen una respuesta positiva a la calle y por 

consiguiente se procede a entender que se tiene que empezar a desarrollar múltiples intervenciones 

en cada uno de los conjuntos residenciales ya que cada uno de estos cuenta con unas disposición y 

orientaciones en sus construcciones muy particulares.  

Para esto, fue importante analizar cada uno de los conjuntos para así poder reconfigurar y generar 

una estructura que proporcione atributos urbanos de vitalidad para que, con unas pequeñas 

modificaciones puntuales, permita mejorar esta condición físico-espacial. 

Al analizar cada uno de los conjuntos puntualmente, se evidenció que las construcciones de los 6 

conjuntos tienen unos atributos en común que es la condición de vivienda multifamiliar de 6 pisos 

mono-funcionales y al interior de sus manzanas se presenta una condición con prioridad de 
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estacionamientos para automóviles particulares. Esta suma de condiciones un poco homogéneas en 

cada uno de los conjuntos y los dos lotes vacíos que se presentan en la intersección de la carrera 87b 

con la calle 7ª de Tintalá, se evidencia que desde la perspectiva del diseño urbano no se ve reflejada 

una respuesta favorable entre lo público y lo privado. Por consiguiente, la calle 7ª juega un papel 

importante porque es el único espacio público que conecta a estos conjuntos y desafortunadamente 

esta calle no tiene unos atributos urbanos que permitan unas condiciones de socialización entre los 

residentes y las personas que transitan frecuentemente por este espacio. 

 

Ilustración 25 Lotes iniciales vacíos 

 

Fuente: elaboración propia 

 

Ilustración 26 Imagen actual del sitio 

 

Fuente: Google Maps. Street view, https://www.google.com/maps/@4.6469839,-

74.1531423,3a,75y,317.3h,90.49t/data=!3m6!1e1!3m4!1s5UqfvnkCRGoEG2rFtghguA!2e0!7i133

12!8i6656 (Fecha de consulta: 20 octubre de 2020). 
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Ilustración 27 Perfil urbano actual de estos dos lotes 

 

Fuente: elaboración propia. 

Ilustración 28 Perspectiva de la calle a la altura de los dos lotes vacíos 

 

Fuente: elaboración propia 

Al encontrar que el sitio cuenta con unas condiciones actuales que no genera una respuesta 

proyectual hacia el espacio público ya que las culatas de las edificaciones, los perfiles y los espacios 

interiores de manzana son mono-funcionales, es en este espacio olvidado por los arquitectos que el 

diseño urbano interviene para poder ofrecer una respuesta entre el espacio público y el espacio 

privado y también fomentar los espacios al interior de manzana para poder utilizarlos al máximo y 

con atributos urbanos que proporcione calidad espacial y socio-funcional. 

Tabla 7 Estadística del sector 3 de Tintalá jornada de la mañana 

 

Fuente: elaboración propia 

En la tabla 7 se evidencia una salida de campo al sitio, encontrando que existe un flujo vehicular 

permanente en la hora pico de la mañana, y a medida que el tiempo va avanzando hacia el mediodía, 

el flujo de adultos y niños va disminuyendo ya que hacia esta hora las personas se encuentran en sus 
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logares de trabajo y los niños se encuentran estudiando ya sea presencialmente o virtualmente. De 

igual forma el transporte público como los Sitp y los taxis también se va haciendo menor la movilidad 

por esta zona por la misma razón de que las personas que se encuentran en estos horarios en las 

residencias, son personas que permanecen en los apartamentos trabajando virtualmente o sus 

horarios de trabajo son en el transcurso de la tarde. Persiste también la permanencia de los vehículos 

parqueado en los costados de la calle 7ª en una menor cantidad que en la jornada de la tarde, pero 

existe la presencia de estos constantemente. El comercio informal se localiza en ambas jornadas, 

tanto en la mañana como en la tarde, ya que al ser un sitio mono-funcional y sin variedad de usos, 

este tipo de comercio funciona todo el día para suplir las necesidades de los residentes que habitan 

en estos conjuntos residenciales.  

Tabla 8 Estadística del sector 3 de Tintalá jornada de la tarde 

 

Fuente Elaboración Propia 

En la tabla 8 se evidencia una salida de campo al sitio comprobando que permanecen muchos 

vehículos parqueados en los costados de la calle 7ª, también los vehículos y las personas juegan un 

papel importante ya que a medida que se avanza en el horario de la tarde, son más las personas que 

transitan por este sitio y los comercios formales no alcanzan a cubrir la demanda de los 

consumidores. Por esta razón, en las ilustraciones siguientes se puede evidenciar que prevalece el 

comercio informal en las esquinas y centro de la calle para poder abastecer a los residentes de estos 

conjuntos residenciales. Esto sucede porque este sitio tiene un uso mono-funcional en donde por la 

carencia de comercios formales en la calle 7ª, se observa mucho comercio informal en la calle y se 

evidencia que no existe un espacio público que las personas puedan hacer uso de permanencia en el 

sitio.  

De igual forma al no existir una ciclo-ruta, las bicicletas usan los andenes para transitar poniendo en 

riesgo la seguridad de los peatones, con esto la inseguridad que refleja las rejas de los conjuntos y la 

presencia de los comercios informales, se presta para que la inseguridad se incremente o se oculte 

detrás de los vendedores informales, no se está queriendo decir que los comercios informales 

(vendedores ambulantes) sean los que proporcionan la inseguridad, sino que donde hay mucho 

comercio informal, los amigos de lo ajeno se pueden ocultar fácilmente, esto quiere decir que 

aproximadamente cada semana existe 3.75 atracos en el sitio lo que reflejaría al mes 15 atracos y al 

año 180 atracos en solo esta calle 7ª. Los atracos se presentan con una mayor frecuencia en el inicio 

de la calle, o sea en los dos predios vacíos que se encuentran actualmente y están perimetral mente 

encerrados por una poli-sombra y un cerramiento en teja de zinc. Por otro lado, los estudiantes 

cuando salen de las clases ya sean virtuales o semipresenciales, se observa que de 4:00 pm a 5:00 
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pm el número de niños que salen al espacio público es considerable y ellos no tienen un espacio 

público en donde permanecer y tienen que desplazarse para otros sectores a recreasen. Esto entendido 

desde el diseño urbano se puede catalogar como una creciente heterogeneidad funcional y una no 

respuesta hacia el espacio público.  

Ilustración 29 Vista Inicial de calle 7a Comercio Informal. 

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021  

Los comercios informales se ubican en las esquinas o intersecciones de las calles, ya que allí son 

los lugares en donde existe un mayor flujo peatonal y es donde actualmente se encuentran ubicados 

para poder aportar con la falta de comercio en el sitio. Esquina de la intersección de la calle 7ª con 

carrera 87b 

Ilustración 30 Vista Final de la carrera 88D-calle 7 

 

Fuente: elaboración propia 

En la ilustración 30, se evidencia un alto índice de vehículos y motos estacionados en la calle 7ª y 

una prevalencia del comercio informal en el sitio de la carrera 88D; si bien existe un paso 

pompeyano, los vehículos lo ocupan interrumpiendo la libre circulación de los peatones que transitan 

por este sitio, dejando que los peatones o bien transiten por la calzada, o bien se aglomere en un 
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número significativo en los andenes no dejando otra opción para los peatones que van transitando 

por el andén a que tengan que circular por la calzada vehicular. 

Ilustración 31 Vista Parque Otero de Francisco Sobre el canal Castilla 

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021 

En esta imagen sigue la presencia de comercio informal y el estacionamiento de remolques que es el 

medio de transporte que tienen los vendedores ambulantes para poder llevar los insumos para 

poderse instalar en medio de carpas para suplir las ventas de alimentos a los residentes que habitan 

en los conjuntos residenciales de este sitio.  

Ilustración 32 Vista central de la calle 7 

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021 

En esta imagen 32 se puede evidenciar que está prohibido parquear en los costados de la calzada, sin 

embargo, en los conjuntos residenciales no hay espacio para los visitantes, razón por la cual al no 

haber un parqueadero cercano para dejar estacionado los vehículos, las personas optan por dejarlos 

en la calzada de la calle 7ª. 
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Ilustración 33 Culata de conjunto residencial San Pedro de Castilla 

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021  

Ilustración 34 Culata repetitiva del conjunto residencial 

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021 

En las ilustraciones 33 y 34 es posible evidenciar que las culatas que tiene el conjunto residencial 

San Pedro de Castilla son muy marcadas impidiendo el dialogo entre lo público y lo privado. Al ser 

repetitiva esta fachada en los tres bloques, se presta como una oportunidad para que sea un potencial 

de desarrollo para poder dejar de ser ciega y pase a ser una construcción con respuesta a lo público. 

Es de acotar que estas culatas no se dan por el sistema constructivo, sino porque como hasta ahí va 

el desarrollo de este conjunto, lo que sigue es zona verde de aislamiento entre predio y predio. Y de 

esta forma es como este tipo de construcciones de conjuntos cerrados se van desarrollando predio a 

predio sin tener presente que después del desarrollo del proyecto queda otro predio y/o otra cara que 

hasta el momento no la han tenido en cuenta los constructores de las compañías privadas y que desde 

la disciplina del diseño urbano es posible intervenir sin tener que demoler.  
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Ilustración 35 Comercio Formal del sitio 

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021 

Ilustración 36 Comercio formal a escala local-barrial 

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021 

El tipo de comercio que se evidencia en la ilustración 35 y 36, son pequeños locales comerciales que 

son de escala barrial y están ubicados sobre la calle 7ª. Estos locales comerciales son unidades 

pequeñas y son los únicos 2 locales comerciales que cuenta este sector 3 de Tintalá junto con otro 

que se encuentra ubicado en el centro de la longitud total de la calle 7ª. De igual forma es muy 

evidente que las motos están ocupando el espacio público estando estacionadas sobre el andén y los 

conjuntos residenciales siguen siendo crecientes unidades con atributos muy marcados como la 

heterogeneidad funcional y cerrados hacia sí mismos. 
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Ilustración 37 Comercio Informal en las esquinas de la calle 7ª  

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021 

El comercio informal se localiza especialmente en la jornada de la tarde, ya que es cuando los 

residentes de estos conjuntos van llegando a sus residencias y de igual forma los niños van llegando 

de los colegios y es cuando más movimiento se observa en la venta de estos puestos de comercio 

informal a lo largo del día.  

Ilustración 38 Parque Central sector 3 de Tintalá 

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021 

En esta ilustración 38 del parque, deseo resaltar que por más de que se encuentra presente la 

estructura física del espacio, no es casi utilizado por los residentes por que no genera una 

multiplicidad de actividades que permita que los residentes lo utilicen y generen una permanencia 

en el sitio. Esto fue evidenciado con la salida de campo al sitio. Se puede observar que estos espacios 

son los resultados de una no disposición de las construcciones con la respuesta al espacio público y 

se entiende como un espacio que tocaba dejarlo por cumplir unas áreas de cesión y de ocupación con 

el desarrollo de estos proyectos por parte de la constructora Marval y no como un espacio que 

permitiera una socio-funcionalidad espacial para este sitio.  
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Ilustración 39 Comercio Informal sobre el parque central del sector de TIntalá 

 

Fuente: Foto propia tomada el día 20 de abril de 2021 

En esta ilustración 39 es posible evidenciar como en la entrada del parque se localiza un comercio 

informal (vendedor ambulante) ofreciendo unos productos que no son frecuentes en los comercios 

formales que actualmente cuenta este sitio, esta condición refleja que hace falta intervenir este sector 

para que se convierta en un lugar con una variedad de usos y que pueda brindar un espacio público 

más ameno con los residentes del sector y con los peatones que transitan con frecuencia por este 

sitio. 

2.4 Conclusión: la cara interna de manzana como respuesta 

peatonal 

Las manzanas presentan tres caras que son: las externas, los centros de manzana y las internas; las 

internas para este caso son las que miran hacia la calle 7ª, los centros de manzana son las que miran 

hacia el espacio central de cada manzana y las externas son las que miran hacia la avenida Tintal. 

Este proyecto se basa en la calle 7ª que es la cara interior, (ya que la cara de la avenida Tintal puede 

ser muy interesante para un TFM diferente) y se determina que se realizarán 10 intervención a lo 

largo de esta calle 7ª para poder responder a la relación público-privada que no ha tenido este sitio y 

que gracias a la configuración que tienen estos espacios en los 6 conjuntos residenciales y los dos 

lotes vacíos, es posible intervenirlos para poder lograrla. Así las cosas, desde la disciplina del diseño 

urbano, se puede sin demoler lo construido, realizar múltiples intervenciones que configure el 

espacio y genere una multiplicidad de usos pasando de ser un sitio netamente residencial a tener 

múltiples accesos y actividades tanto al interior de las manzanas como en el transcurso del trayecto 

de la calle 7ª del sector de Tintalá. Esta cara interna de la manzana se interviene, ya que, al no existir 

un espacio público de calidad en el sector, se hace cada vez más necesario que este adquiera unos 

atributos urbanos que generen calidad urbana en esta súper-manzana y se convierta en una cara 

interna de manzana que proporcione vitalidad en el espacio público y también en el espacio colectivo 

al interior de cada conjunto residencial. 
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3. Referentes: proyectos arquitect·nicos modificados como 

respuesta a la condici·n p¼blico-privada 

3.1 Plug In City 75; Museo de la ciudad de Quito; Exhibition 

Road  

Plug in city es un edificio localizado en el distrito 16 de la ciudad de Paris y fue construido en el año 

de 1970. Los propietarios tenían la finalidad de demolerlo y hacer una construcción nueva, pero 

como la normatividad de este país no permite demolerlo, varios arquitectos se encontraron con esta 

novedad lo que los llevo a tomar una decisión de no demolerlo sino de conservar el edificio como 

elemento arquitectónico y poderle adicionar unas piezas cubicas en madera al edificio dependiendo 

de la necesidad de cada usuario. De esta manera se induce a implementar el concepto de arquitectura 

parasitaria y poder conservar el edificio y también se consigue mejorar la planta del primer piso en 

relación al espacio público. 

Ilustración 40 Referente Plug in City 75 

 

Fuente: Google Maps ñPlug in city 75ò (julio 2019) 

https://www.google.com/maps/@48.8469311,2.2718193,3a,89.9y,185.69h,103.02t/data=!3m6!1e1

!3m4!1sclFe3jP4D-BHV2KlU1NeZQ!2e0!7i16384!8i8192 (Fecha de consulta:29 de junio de 

2020). 

Para poder llevar a cabo este proyecto, encargaron al estudio stéphane malka architecture de ampliar 

sus apartamentos y poder traer unas mejores condiciones a cada uno de estos. Se tuvo que realizar 

https://www.google.com/maps/@48.8469311,2.2718193,3a,89.9y,185.69h,103.02t/data=!3m6!1e1!3m4!1sclFe3jP4D-BHV2KlU1NeZQ!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@48.8469311,2.2718193,3a,89.9y,185.69h,103.02t/data=!3m6!1e1!3m4!1sclFe3jP4D-BHV2KlU1NeZQ!2e0!7i16384!8i8192
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unas adiciones al edificio con una estructura propia para poder soportar estos empalmes a la 

construcción existente. Así las cosas, el edificio queda desarrollado como un solo edificio 

arquitectónico, pero con dos edificios estructurales. (la estructura propia del edificio y la estructura 

propuesta que es en madera junto con los cubos también en madera.) de esta forma se logró ofrecer 

a los habitantes unas soluciones que beneficiaron a los residentes y la condición de respuesta al 

espacio público desde una vigilancia natural ya que los habitantes pasan mayor tiempo en los nuevos 

cubos mirando hacia el exterior y también al espacio público de primer piso ya que en este espacio 

no solamente está la reja sino que también hay una mayor iniciativa de pasar por esta calle lateral y 

con la presencia de un paso de peatones indicado en la ilustración 41, se logró implementar un 

beneficio para los peatones sobre el vehículo y se acondicionaron unos estacionamientos en los 

laterales de la calle, lo que conlleva a que tenga una mayor responsabilidad los conductores cuando 

transitan por esta calle ya que se alerta de que al haber automóviles parqueados, existe la presencia 

de personas a su alrededor y esto se da como respuesta al comercio que se encuentra en los primeros 

pisos de las edificaciones aledañas y sus accesos son directos sobre la calle . 

Ilustración 41 Referente Plug in City 75 

 

Fuente: Dezeen x Mini Living, ñParasitic extensions to Paris apartament building could reduce 

energy consumptionò (marzo de 2018) https://www.dezeen.com/2018/03/14/video-malka-

architecture-plug-in-city-75-parasitic-extensions-paris-reduce-energy-consumption-movie/ (29 de 

junio de 2020). 

El desarrollo interno del edificio recupera un espacio privado en los antejardines para los 

apartamentos de los primeros pisos y de esta forma se generan beneficios de terrazas privadas a cielo 

abierto. En la siguiente ilustración 42 se dará cuenta del espacio que se puede lograr, rescatando 

mediante una arquitectura parasitaria unas adiciones y lo más representativo es que en ningún 

momento se está demoliendo la construcción existente.  
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Ilustración 42 Respuesta interior de los antejardines edificio Pug In City 

 

Fuente: designboom, ñstephane malka para conectar extensiones de cubo en edificio parisinoò 

(marzo 2017) https://www.designboom.com/architecture/stephane-malka-plug-in-city-75-paris-03-

02-2017/ (01 de mayo de 2021) 

De esta ilustración 42, se destaca que las oportunidades de los apartamentos y de las construcciones 

que ya están consolidadas, se pueden mejorar las condiciones internas con unas extensiones a manera 

de dinamismo de las fachadas y valor agregado al espacio y confort de las viviendas. De igual forma 

los antejardines quedan utilizados para los apartamientos de los primeros pisos y se convierte en 

espacios comunales de uso exclusivo para los apartamentos que están ubicados en los primeros pisos 

de esta edificación y también aporta una vigilancia natural ya que al haber más personas mirando 

hacia el espacio público, aporta a la seguridad del sitio.  

 

Museo de la ciudad de Quito  

El museo es un equipamiento cultura importante en la ciudad de Quito en el país de Ecuador. sin 

embargo, esta construcción no contaba con una relación público-privada adecuada con el sitio ya 

que en su momento contaba con un muro de cierre y al mismo tiempo de contención a nivel del 

primer piso lo que impedía el ingresos al museo desde la plazoleta que queda al frente del mismo; 

para poder llevar a cabo el ingreso al museo desde la plazoleta generando una respuesta hacia lo 

público,  una respuesta en relación con lo público y con lo privado, un grupo de arquitectos y oficinas 

de estudio (MCM+A taller de arquitectura, Yadira Álvarez Castellanos, Pablo Moreira Viteri, 

Natalia corral fierro , Rubén Moreira y Milton Chávez) vieron una oportunidad de aprovechar el 

espacio público del frente a nivel de segundo piso y hacer una transición gradual que lleve a una 

mejor articulación de lo nuevo con lo existente. Este proyecto obtuvo como resultado una ampliación 

moderna en la construcción actual y adicionalmente una construcción de un puente que es el 

elemento articulador entre la plaza como espacio público y la edificación como espacio privado. Es 

quizá la razón por la cual escojo este referente ya que, si bien no habla de vivienda, el proyecto lo 

que busca es poder responder a una problemática de relación público-privado en el lugar y de igual 

manera ofrecer una mejor calidad de vida urbana en el espacio público junto con un mayor grado de 

accesibilidad a la edificación sin tener que demoler la construcción y sí brindando una solución con 

elementos adicionales que cumplen esta función de la articulación de lo público y lo privado. 
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Ilustración 43 Construcción Inicial Museo de Quito 

 

Fuente: Alacero, ñArquitectura+acero libertad y 

dise¶oòhttp://www.arquitecturaenacero.org/proyectos/edificios-de-equipamiento-y-

servicios/ampliacion-y-nuevo-ingreso-del-museo-de-la-ciudad-de(Fecha de consulta:29 de Junio 

de 2020). 

Ilustración 44 Propuesta Urbano-Arquitectónica, Museo de Quito 

 

Fuente: Alacero, ñArquitectura+acero libertad y 

dise¶oòhttp://www.arquitecturaenacero.org/proyectos/edificios-de-equipamiento-y-

servicios/ampliacion-y-nuevo-ingreso-del-museo-de-la-ciudad-de(Fecha de consulta:29 de Junio 

de 2020). 

En la ilustración 43, se da cuenta de la situación que presentaba el museo con una no relación de lo 

público con lo privado, generando una serie de culatas que no brindaban calidad de vida urbana en 

relación con el espacio público y con respecto a los peatones y ciudadanos que transitan por estos 

http://www.arquitecturaenacero.org/proyectos/edificios-de-equipamiento-y-servicios/ampliacion-y-nuevo-ingreso-del-museo-de-la-ciudad-de
http://www.arquitecturaenacero.org/proyectos/edificios-de-equipamiento-y-servicios/ampliacion-y-nuevo-ingreso-del-museo-de-la-ciudad-de
http://www.arquitecturaenacero.org/proyectos/edificios-de-equipamiento-y-servicios/ampliacion-y-nuevo-ingreso-del-museo-de-la-ciudad-de
http://www.arquitecturaenacero.org/proyectos/edificios-de-equipamiento-y-servicios/ampliacion-y-nuevo-ingreso-del-museo-de-la-ciudad-de















































































































