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Resumen

Titulo: Habitabilidad en la Vivienda de Interés SociBktrategias espaciatepara la
VIS, a partir de patrones de apropiacion de la vivienda en Bosa.

Se analizan el concepto de apropiacion como un medio para cualificar la habitabilidad
de la vivienda, y la normativa vigente aplicable, estableciendo una metodologia
basada en el lenguaje de patrones de C Alexander, que busca resolver los
antipatrones de la Vivienda de Interés Social mediante el analisis de tres casos de
estudio de desarrollo de la vivienda en la localidad de Bosa: vivienda autogestionada,
vivienda por gestion del Estado y vivienda por gestores privados (VIS), para proponer
estrategias espaciales que posibiliten la habitabilidad en la vivienda de interés social.

Palabras clave: Habitabilidad, Apropiacion, Vivienda, Patron, Antipatrén,
Metodologia, Bosa, Autogestion, VIS
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Abstract

Title: Habitability in Social Interest Housing. Spatial strategies for the VIS, based on
housing appropriation patterns in Bosa.

The concept of appropriation as a means to qualify the habitability of the dwelling,
and the applicable current regulations are arzag, establishing a methodology
based on the pattern language of C. Alexander, which seeks to solve thmatetns

of Social Interest Housing through the analysis of three case studies of housing
development in the town of Bosa: setfanaged housing, ate-managed housing, and
housing by private managers (VIS), to propose spatial strategies that enable
habitability in lowincome housing.

Keywords: Habitability, Appropriation, Housing, Pattern, Asgattern,
Methodology, Bosa, Selnanagement, VIS.
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INTRODUCON

La vivienda de Interés SociMIS y la Vivienda de Interés Prioritari/IR en el marco
normativo colombiano se ha establecido como el medio principal por parte del Estado para
garantizar el derecho fundamental a la vivienda digna de la poblacidbmeoores recursos
econdmicos del pais (art. 6 Constitucibon Nacional de Colombia). Sin embargo, su
implementacion y desarrollo se ha visto delegada a tercerogpromotores privados que
desarrollan proyectos no solo de forma masiva sino también estandar en su aspecto espacial
y estructural, fundamentados en la normativa de desarrollo, cuyo principal mecanismo, el
Plan Parcial, sefiala un modelo de gestion delttard, que busca principalmente, responder

al déficit cuantitativo de vivienda. El resultado de este proceso es un objeto, una mercancia
que se vende como cualquier otro bien industrializado cuya demanda es apoyada por el
Estado mediante programas de subss.Esto, ya en conocimiento de la autora, tanto por el
presente trabajo como por la experiencia como proyectista en este tipo de proyectos junto a
grandes constructoras, lo cual la ha llevado a tener una vision amplia y cercana del modelo
de gestion dda VIS durante los ultimos 10 afios en el pais.

En estas condiciones, el panorama de la vivienda presenta un grave prohleMEs y la VIP

Sy . 2324t Sa NBadzZ GFryiGdS RS LI2f NideGdnsum&KE 6 A G O
un producto terminado ycomercializable, que se distancia de la experiencia vital del

usuario, limitando su habitabilidad. En ese sentido, el Trabajo Final de Maestria parte de

tres preguntas ¢, Como cualificar la vivienda, desde la nocién de habitabilidad? ¢ Quéetacto
determinan actualmente la espacialidad de la vivienda VIS en los planes parciales? Y
finalmente, ¢ Como establecer estrategias espaciales de la vivienda VIS que propicien su
apropiacién por parte de sus usuarios?

Para responder estas preguntas es necis cetenerse en el aspecto cualitativo de la
vivienda para vislumbrar los elementos comunes kecurrentes que indianla presencia o
ausencia de habitabilidad y la calidad de la vivienda entendida desde la experiencia subjetiva
del habitante manifestadaen el espacio habitado en tiempo y lugar, lo que indica un proceso
paulatino y consistente de apropiacion. Dicho proceso puede verse afectado en la vivienda,
cuando es producida de manera estandarizada y segmentada por una estructura portante
invariable, en bloques de varios pisos que la aislan del entorno (figura 1), y agrupaciones
segregadas en manzanas con cerramientos de rejas, y separadas unas de otras por elementos
de espacio publico como andenes, vias y areas de cesion, que no seneglaentre si ni
permiten su integracion con el contexto urbano. Revisar la experiencia de la vivienda por
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autogestion, que es en si misr@apropiacion de un lugar, puede dar indicios de la manera
de afrontar el problema de la escasa habitabilidadedeivienda VIS.

En ese contexto, gra desarrollar este Trabajo Final de Maesti&M, se estudio la
Localidad de Bosa para entender esta problematica de la vivienda de interés social a traves
de la comprension de las diferentes tipologias como la nideautoconstruida y de
crecimiento progresivo, la vivienda construida y ofertada directamente por el Estado y la
vivienda gestionada y construida por promotores privados, basados en la normativa del plan
parcial. Luego de un andlisis de las condicionemeoondmicas, poblacionales y espaciales

de diferentes localidades de la ciudad, se seleccion¢ la localidad de Bosa para el estudio de
este TFMpor tener en sus estadisticas datos muy por encima del resto de localidades de la
ciudad cono por ejemplo,su crecimiento poblacionatiurante 20T fue el mas alto de la
ciudad, con un incremento del 16,6%®l mayordesarrollo de viviendgalonado por 1&/IS,

gue en 2019 representdn incremento de 5,94% en nimero de predios. Esto cafiejo

de los programsa de subsidios a la vivienda como Mi Casa Ya y VIPA, ambos enfocados en la
poblacién con ingresos menores a dos salarios minimos, que aunque no es la mas
desfavorecidas en términos de ingresos, representa un amplio sector de la poblacién, y va
muy ligada aprocesos dinamicos de las poblaciones generados por factores politicos y
sociales del paipor lo quela localidad ha recibido oleadas de inmigrantes de areas rurales

y de otras regiones

Se pretende entender la vivienda como un procesogjercicio de apropiacion por parte de

los usuarios que determinan su habitabilidad. En ese sentido, los patrones resultantes de las
intervenciones espontaneas y propias de los habitantes de,Bokalargo de su historja
pueden servir como referentede patrones de habitabilidad, para la vivienda de interés
social desarrollada por los promotores privados en el seBtorlo tanto,comohipétesis de

este TFMenemos quda habitabilidad se logran la medida en que el habitante se apropia

del espacio y este adquiere la calidad de hogar.

Con todo lo anterior, el presente trabajo, tiene por objproponer estrategias espaciales,

a partir de patrones de habitabilidad, que permitan la apropiaciqeor parte  de sus
habitantes de la vivienda VIS resultante de los planes parciales Para lograrlo se
proponen tres objetivos especificoy; determinar, como antecedente los patrones de
habitabilidad que han ido surgiendo de fora espontanea y recurrente en el lugar, ii)
identificar anti patrones de la vivienda VIS que la limitan a un objetstandarizadoy iii)
establecer patrones que funcionen como fundamento para proponer estrategias
espaciales de habitabilidad en la vivienddS de los planes parciales.

La metodologia necesaria para establecer las estrategias espaciales de habitabilidad inicia
con la identificacibn de referentes tedricos y normativos que ayuden a identificar
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condiciones determinantes de habitabilidacen el caso opuesta;ondicionesjue impidan

la habitabilidad,en tres casos de estudibuego, establecer la correspondencia entre esa
condicion y caracteristicas en el espacio queénifiestan, para lo cual se emplea el método

del lenguaje de patmes,que, a su vez, generen instrucciones versatiles que permitan la
proyeccion de estrategias espaciales aplicables a la solucion de problemas de habitabilidad
en la vivienda VIS.

Parapresentar los resultados del trabajo realizadeste documento se structura de la
siguiente manera:

El primer capitulol.a nocion de habitabilidadesde laapropiacion presenta unaeflexion
tedrica que permitedefinir la nocién de habitabilidad desde el contexto de la vivienda,
apoyado en la nocién de apropiacion, lo que permite establecers umiterios para
identificarenlos modos de habitar patrones y anti patroresla vivienda.

Figural. Bloque tipico de vivienda VIS en Colombia. Elaboracion propia, 2021.

El segundo capituld/ivienda digna y habitabilidad en el contexto normativo colomhiano

revisa el abordaje de la habitabilidad desde la normativa colombiana, éieteto los

conceptos devivienda digna@ & OA GASY Rl | RSOdzZt Rl éX 1jdzS S K
VIS construida en la actualidad y la del caso de estudio seleccionado: el plan parcial Campo
Verde.También se debe tener en cuenta que se analizan@ilmativa distrital que ha dado

forma a los proyectos VIS ya construidos e incluso en construccion, que al momento de la
finalizacién de este TFMo se encuentra vigente, por la promulgacion de nuevas normas

bajo las cuales aun no se ha iniciado la comsin de ningin proyecto.
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El tercer capituloDel Antipatron a la Estrategiacorresponde a la metodologia de patrones,
basada en el lenguaje de patrones de Cristopher Alexander, y se revisa como se realizara
dentro del TFM ladentificacion de los patrones y antipatrones, y la forma de llevarlos hacia
las estrategias espacialeBara este TFM, la metodologia empleada no incluye todos los
componentes deLenguaje de Patronete C Alexander, debido a que se pretende construir

una caracterizacion cualitativa de los casos de estudims no complejizar las relaciones
entre patronegesultantes deun lenguaje.

Elcuartocapitulo,Habitabilidad y apropiacion espacial de la vivienda en la localidad de Bosa
profundiza en etaso de estudio, con sus antecedentes, a travésudalisis de recorridos
fotogréaficos y planimétricosde la vivienda en tres modelos de desarrollo determinados
durante la evolucién de la localidad de Bosa: la vivienda auto gestionada por Itantesh

del sector, la vivienda construida por el distrito, y la vivienda del plan parcial, para luego
identificar los patrones de apropiacion en las diferentes escalas: doméstica, comunal y
urbana. Todo con el fin de identificar, a través de la metodaldgipatrones y antipatrones,

los diferentes procesos de apropiacién espacial de la vivienda que permitan formular
alternativas de estrategias espaciales.

En elquintoy dltimo capituloPropuesta depropiacion Estrategias espacialese retoman
lospatrones y antipatrones resultantes del capitulo anterior, como base para establecer unas
estrategias espaciales que faciliten una mejor y mayor apropiacion de los espacios ya
construidos de la VIS en el caso de estudio.



Glosario

Antesde desarrollar el presente trabajo, revisaremos las definiciones de la terminologia a
emplear de manera recurrente:

Alojamiento: & [ dz3F NJ R2y RS dzyl LISNER2YyIl 2 dzy 3INMHzLIR2 R
F OF YLI T 2 R 2 ({RexabAcidmiatEsphiBAE d2621).

Antipatrén: Inicialmente conceptualizado dentro de la arquitectura de computadoras, se
aplicara en el presente trabajo para identificar los elementos recurrentes contrarios a los

LI GNRPySaz @ Sa RSTAYAR2 02Y2 dzy StSyYSydaz2 |d
solucién requerida. Una solucion ineficaz se repite frecuentemente porque las mismas
FdzSNI & 1jdzS €S RASNRY fdaAIFN Sy LINAYSNI Y2YSy
Salingaros, 2016).

Apropiacion:LIN2 0S &2 | (N} @gSa RSt Grmanfediaaté las plojfas B 2 v |
acciones, en un contexto sociocultural e histérico. Este proges@ano al de socializacion

es también el del dominio de las significaciones del objeto o del espacio que es apropiado,
AYRSLISYRASYGSYSYy (S RBsuafenorhdNRtedipdBaR lo Que Eighfldat ® 6 )
considerar los cambios en la persona a lo largo del tiempo. Se trata de un proceso dinamico

RS AYUSNI OOAsy RS f I LS6rédyaA976). O2y St YSRA2E 6

Estrategia espacialentendiendo primero el concept RS SaAG NI 6§ S3IAl X O2Y2
especie de curso de accion conscientemente previsto, una directriz (o un conjunto de

RANSBOGNROSA0 LI N¥ KFOSNJI FNBYGS | dzyt aAddz O
elaboran antes de las acciones a las ge@plican y se desarrollan de manera consciente y
O2y dzy LINR LI aAli2dé oaAiAyidl 6SNHE mpyTtod [ S&

acciones previstas para aplicar en un espacio, de acuerdo a la destinacion que se le quiera
dar a éste, ya sea hahit almacenar, conectar, representar, entre otras.

Habitabilidad: 4 | F 0 AGF 6 Af ARFR &S NBFASNBE |t O2yadzyi?
espacio, que permiten la permanencia humana, su supervivencia y en un grado u otro, la
gratificacion de su exisS y O(A.|'Sdldarriaga, 1981). De acuerdo a esta definicion, un
espacio que permite la gratificacién de la existencia, siendo esta un conjunto de experiencias

a lo largo de un tiempo definido, implica variaciones de acuerdo a las etapas de la vida del
habitante, por lo tanto, el espacio debe propiciar su adaptabilidad a estas etapas para
facilitar su apropiacién por parte del usuario. Las condiciones no fisicas, aunque se puedan

dar gracias a las fisicas, estan mas relacionadas con el habitante y laciorguee este

interactda con su espacio.
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Habitar. & + Ac¢@ Ralila significa disponer de un lugar de permanencia donde sentirse
seguro, donde preparar alimentos y almacenar utensilios y cosas. Habitar es afirmar la
presencia de la vida en el espacio. €ucarece de un lugar de habitacion ve afectada su
SEAAGSYOAl T y20J BalaSmaR018)2 Yy RS GA OA NIbE

Habitat. De acuerdo a la RAE, son tres definiciorfesm. Ecol. Lugar de condiciones
apropiadas para que viva un organismo, especie 0 comunidadahminvegetal. 2. m.
Ambiente particularmente adecuado a los gustos y necesidades personales de alguien. 3.
m. Urb. Espacio construido en el que vive el homfReal Academia Espafiola, 2021). De
estas definiciones, las numero 2 y 3 son muy cercanas ael®e pretende estudiar en el
presente trabajo, refiriéndose al espacio o0 ambiente; una espacialidad que se adapta a las
necesidades de sus ocupantes.

Habito. 5SSt 0 KIoQidzad mMd® Yd az2zR2 SALISOALFT |
repeticion de actosguales o semejantes, u originado por tendencias instintif@eal

Academia Espafiola, 2021). De esta definicion entendemos el habito como las actividades del
usuario que ocupa un espacio desarrolla de forma repetitiva en él. Son parte de su
experiencia ial y pueden ser variantes en el tiempo.

Hogar Del b. lat. hisp. focaris, y este der. del lat. focus 'hoguera’, ‘hogar'. 1. Sitio donde se
hace la lumbre en las cocinas, chimeneas, hornos de fundicion, etc. 2. Casa o domicilio.

0 CHrYAf ALY 3INHzI RS LISNEAZ2YIl & SYLI NBydGl RFa
2021).

Modos de habita¥Y G Xaz2y | OG2a OdzZ GdzN» £ Sa Sy f2a | dzS
con las concepciones acerca del mundo, del sentido de la vida yntidobssmismo de habitar.

Los modos de habitar dotan de caracter especial cada fragmento del habitat humano, son
FdzZSyiS RS RAGSNBARIR & 2 SYNARI|jdzSOSyodeé 06! & {

QX

Patron:a/ F R LI GNsy RSAONROGS dzy LINRO6E SYlo | dzS
entorno, y luego explica el nucleo de la solucién a ese problema de tal manera que usted
pueda utilizar esa solucion mas de un millén de veces sin necesidad de repetirla hunca
SEI Ol YSyi(iSod¢ o/ ' £t SEIYRSNE wmMbynod r/ 2Y2 §
identificable, y segun el mismo autor, puede denominarse con un nombre y ser graficado.

Planes Parcialegiefinido desde la normativa que dio forma a la VIS en Bqgelt&an de
Ordenamiento TerritoriaPOT de 2004 & Xon los instrumentos que artian de manera
especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando
las condiciones técnicas, juridicas, econémidmancieras y de disefio urbanistico que
permiten la generacién de los soportes necesarios para sri&s0s urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
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habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las
previsiones y politicas del Plan de Ordenamiernifrial® Becreto Distrital 190 de 2004,
Articulo 31.

Vivienda productivaes aquella en la que el propietario ademas de las actividades comunes
de la vivienda ejecuta adicionalmente una actividad que le produce ingresos econémicos. La
vivienda produdia puede ser de varios tipos:

Espacio para rentgja sea una habitacién destinada o un apartamento anexo a la vivienda
gue el propietario haya construido para tal fin.

Taller:en el que el propietario ocupa un espacio con la produccién o manufactuten de
producto, y su comercializacién se realiza en otro sitio, sin acceso directo desde la calle, por
ejemplo, taller de costura, artesanias, pintura, entre otros.

Comerciocuando un espacio de la vivienda tiene relacion directa con la calle y ofrece un
producto o un servicio, por ejemplo, tiendas de abarrotes, restaurantes, taller de mecénica
o peluquerias. (R. Bermudez, 2007).

Oficina en casaen auge con la pandemia reciente, muchas personas se vieron en la
necesidad de adecuar un espacio en sus vidsrmbn mobiliario y equipos para trabajar ya
sea como independientes o remotamente como empleado de una empresa.

Vivienda VIS:Vivienda de Interés Social.efihida desde el articulo 91 de la ley de
Ordenamiento Territorial (388 de 1998pmod X | [j dzSt f I 1ljdzS NBgyS f 2
aseguran su habitabilidad, estdndares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de
construccion cuyo valor maximo es de cienteirtta y cinco salarios minimos legales
YSyadz £ S& OA3ISYyiSa 6mop aAYEYQBUDPED t 230SNR2NY
en funcidn de su valor monetario en salarios minimos. Ademas de la VIS se reconoce también

la Vivienda de Interés Prioritario eadelante VIP, que, a diferencia de la VIS, su valor
monetario llega hasta los 90 salarios minimos legales mensuales vigentes.



1. Capitulo 1. La nocién de habitabilidad y los patrones de apropiacion.

Para desarrollar el ofici@e la arquitectura, es de vital importancia revisar nuestras
propuestas desde el lente de la calidad, especialmente para la vivienda, que es la edificacion
donde mas tiempo permanecemos a lo largo de nuestras \ifida. calidadhicialmente se
definebajo las tres cualidades de la arquitecturanitas, utilitas y venusta@/itruvio, 1787),

gue se refiere anos aspectos técnicos, como su estabilidad, la oportunidad de servicios; un
aspecto socioeconomico, determinado por su costo y facilidad de adquisicion, ya sea de
forma temporal o permanente; y un aspecto cualitativo, que estd mas dado por una
percepcidrhasta cierto puntpsubjetiva del usuario final. Pero, ¢como influir desde nuestro
oficio de proyectacion, en aspectos tan personales y variables como la percepcion de calidad
por parte del usuario de una vivienda? Un primer indicio se encuentra eelé&sones que

se puedan establecer entre el habitante y el espacio, las cuales se estudian desde la
habitabilidad. De estas relaciones se desprenden varios aspectos como los habitos, la cultura,
las costumbres, pero son tan variables para cada indivigheono se pueden determinar de
forma especifica para planear la espacialidad de un proyecto de vivienda VIS, desarrollada
en un amplio nimero de unidades para un gran numero de personas. Es necesario
contemplar entonces un procesgano desde el espat proyectado, sino orientado a partir

del habitante, en su accion de habitar, que nos sefiale la medida de la habitabilidad de
manera mas universal. Desde este punto se considera la idea de la apropiacion, que se
ampliard en este capitulo, y que resultatural para cualquier tipo de habitante, e
independientemente de sus particularidades, como un proceso determinante de la
habitabilidad.

1.1.La apropiacion como medida de la habitabilidad.

Para establecer esta relacion entre habitabilidad y apropiacion, definimos la primera como
la relacion que se establece entre ocupante y espacio ocupado, sobre la cual varios autores
han conceptualizado como veremos a continuacién. Alberto Saldarriagdgfjin@ como:

GX dzy [/ 2yedzyi2 RS O2yRAOA2YySa FTNaAOIlI a
humana en un lugar, su supervivencia y la gratificacién de la existencia. Entre las
condiciones fisicas se encuentran las referentes a la transformacion derieryiel
ordenamiento espacial de las relaciones internas y externas del elemento humano, la
construccion del cuerpo fisico que alberga las actividades y las personas, y la
RSEAYAGFOAsyYy RSt t YOA(U2 AYRAQGARdAzZ f & O2f &
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H texto sefiala como estas condiciones fisicas y no fisicas conformadbitat, como la
representacion fisica de las costumbres, ideologias, mitos, intereses y el comportamiento de

una estructura social determinada. Y para lograr la habitabilidad, un espetméopermitirse

fIHONG yaF2NYIF OAsy SaLIl OAlféx O02Y2 dzy fSy3ddz 2S5
cultura o determinado grupo socdal 6t I f £ FaYl X HaAamMcO® 5AO0OKEF (0 NJ
consecuencia de la relacion entre las personas y su ambigaelo lugar a cambios en las
condiciones del espacio fisico. Esta relacion ocurre mediante la accion de hat§itar: I OG 2 RS
KFEFoAGEFENI Sa St YSRAZ2 Fdzy Rl YSy i (HallaSng, 2016y S dzy 2 &

Aqui se entiende quel habitante loga habitar el habitat, cuando puede dominar su

espacio, tanto fisica como emocionaimenteSf LINRP LA 2 | OG22 RS KIFOoAGLI |
e, imperceptiblemente, organiza todo el mundo para el habitante. Ademas de nuestras
necesidades fisicas y corporalemnbién deben organizarse y habitarse nuestras mentes,
NEOdzSNR2az adzS32a @& LeSrac8erdasten deladion &llpdsydb,Ja H 1 M C
inmediatez misma del presente, los suefios y deseos en relacién al futuro, implica otra
dimensiéon importante del hatar, el tiempo, que articulado con el espacio genera la
experiencia de los momentos, la repeticiénSf RS&aF NNRff 2 RS Kt oAG2a
de la cotidianidad. Quien habita adquiere las costumbres propias y participa de todo aquello

que hacepa® RS I @ARIF RSt Esde hudpata qaetlavivientadseal =  H J
participe de la vida del lugar, debe ser concebida cantof 32 @A @23 O2Y2 | 32
a las inquietudes y necesidades de sus ocupantes, y, por lo tanto, cambia a laelersdae

KIF OSy ¢ 0 a2 ylio$ éanbios a foMargo ®e la existencia, las variaciones en
actividades, necesidades y numero de habitantes, producen interacciones entre el habitante

y el lugar, que a su vez ocasionan un sinfin de experiencias que cempoa identidad

particular.

Estos habitos particulares, nos indican diversidad en la manera en que habitamos un lugar,

que se manifiestan emodos de habitar Estos se definen coméX | Ot 2 a4 Odzf (i dzNJ f S
gue se integran las respuestas materialeslesrconcepciones acerca del mundo, del sentido

de la vida y del sentido mismo de habitar. Los modos de habitar dotan de caracter especial
cada fragmento del habitat humano, son fuente de diversidad y lo enriqdean.
Saldarriaga, 2019). En este punta,clultura juega un papel importante en los modos de

habitar, como el caracter diferenciador de cada individuo, y de éste en su comunidad:

G Odz GdzNI LJzSRS Syidiz2y0Sa SyUiSyRSNAS
I OG2 RS aGaKIF oAl N &yio duello fuizgriRriaésu apropiakidhy A Sy
trana F2NXIF OAsy LI2NJ LI NIGS RS dzyl KdzYl yARIFR
GOALISONTFAOIYSY(HiS tla FTdzyOaz2ySa RS 1 0OdA
entornogsu habitat terrenal y el cosmos circamde- por una parte, y la de relacionar
SYGNBE &N f 2 aSa@iagad. , ROdBY.| y2 & d¢
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Aqui se puede establecer que, al habitar el espacio, ocurre un proceso de apropiacion, que
determinara la habitabilidad que tenga este espacio, y las formasagropiacion estaran
determinadas por la cultura del habitante.

La idea de la apropiacion sustentada desde la psicologia, como sefiala Eric Pol, es una relacion
directa con la identidad de las personas y su cultura:

Go9aidza O02yOSLJiza aS NBtIOAz2yly O2y f2a LN

al lugar, definidos como procesos dinamicos de interaccion conductual y simbdlica de

las personas con su medio fisico, por los que un espacio deviene lugar, se carga de

significado y es percibido como propio por la persona o el grupo, integrandose como

St SYSyid2 NBLINBaSyillidA®d2 RS ARSYUGARFIR®E 009
El autor en su teoria sobre la apropiacién del espacio, expone un modelo dual de apropiacion:

La Acciorransformacion se refiere a la territorialidad y el espacio personal. El
habitantead 4 NI yaF2NXI St SaLl OA2> RSZImgeag Sy St
OF NBFRIFa aAYosfAOFYSyGiSeéod a[la | OO0OA2ySa F
a20AFEX | OGN} @S&a RS f23& LINPEDSSt®vda dRS Ay i
apropiacion, el habitante se relaciona de manera dominante con el espacio e
identifica en él sus propias intervenciones. Es mas frecuente en los espacios privados
como la vivienda.

La identificacion simbdlicase manifiesta mediantd LIN2 OS a2 4 | TSOUGA @2 a:
AYIGSNEOSNYOBd I dzZESSNERR §F 2 OBy 8)Fas @efson&Sy G 2 NI/ 2
los grupos se autoatribuyen las cualidades del entorno como definitorias de su

A RSy ((&. R6I,RE05). De esta forma, el espacio @ater  un rol activo,
especialmente si este cuenta con cualidades afines a la cultuteatd#ante, por lo

gue es mas frecuente este tipo de apropiacion en el espacio publico.

é Contexto sociocultural é
= -
= - Espacio simbolico urbano
= = Apego al lugar
N . Resultados Identidad (de lugar,
Dimensié temporal (productos) social urbana)...
Personas
4 b
2T 7 > Accién (transformacion)
Apropiaciéon -1
(proceso) &3 | Individuo, grupo. comunidad. sociedad., ... )
| . | N Identificacion (simbdlica) <
Espacios
- =
= =
= -
v v

Figura2. Esquema de la apropiacién del espacio (E. Pol, 2005)
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Estas dos vias pueden ser complementarias, y en cualquier caso resultapegaehl lugar
y el significado atribuido a éste por parte del habitante. (Figura 2)

Un ejemplo de como el espacio sufre de diferentes formas de apropiacién se encuentra en
el ejercicio realizado por el arquitecto Francisco Barba Corsini, en el edifideo Ronda
General Mitre en Barcelona, quien realiz6 un analisis de su propio proyecto, posterior a la
ocupacion de los habitantes, y plasmo6 en una serie de fotografias los diversos modos de
habitar de sus ocupantes (Figura 3), es muy clara la apropipoitaccion de los habitantes

en las viviendas. En este proyecto, el arquitecto plante6 unas unidades de vivienda de planta
libre, con una puerta corredera que separa la alcoba del salon, y a la vez unos equipamientos
comunales que permitieran la autostigncia del proyecto en general como panaderia,
farmacia, lavanderia, entre otros. Esto dio lugar no solo a la apropiacién por accién en las
viviendas, sino también la apropiacion por identificacion del entorno inmediato de estas en
el edificio, por la cerania y familiaridad que se generd en los espacios comunes, como lo
comentael mismoarquitectét [ 1 ISy S 1ljdzS OABS FffN asS NB
a2y Ydz o0dzSy2a FyiaA3dazaed {S KIOS @ARI RS @S
(F. Barba, 2006)

Figura3 Fotografias de varios apartamentos del edificio en la Ronda General Mitre. F.J/ Barba Corsini. Barcelona, 1959.
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Como se observa en este ejemplo, la apropiacion por accion en la vivienda también generé
su identificacion, e incluso se podria especular sodrhabitante de cada una de estas
viviendas aln sinonocerle en la primera imagen se ve un espacio habitado por una persona
gue trabaja y pasla mayor parte del tiempo por fuera de su vivienda, o tal vez alguien que
no necesita de muchos objetos esu vivienda para sentirse a gusto en ella con muebles
sencillos de lineas rectas, pocos objetos a la vista (probablemente almacenados dentro de
algun armario), y le gusta el orden y la limpieza. La segunda imagen da la impresion de un
habitante con afi@n por la musica, y pasa mas tiempo en la vivienda entreteniéndose con
sus libros, la television o la radio. La tercera imagen (esquina inferior izqusergaicibe

a un habitante con una vida social activa, que recibe a sus amistades eneswaviyi
comparte con ellos en el espacio central de la sala, tal vez también viaja, disfruta de la
naturaleza y la incluye en el interior, colecciona objetos y recibe regalos que aprecia mucho
y exhibe. En la ultima imagen se ve a un coleccionista queavalacho los objetos de
decoracion: fotos, cuadros, esculturas, jarrones, objetos exéticos, lampara, al punto de
abarrotar su vivienda hasta ocupar con ellos el comedor. Como vemos, cada apartamento
tiene sus particularidades unicas, en ellos se manifilsidentidad del habitante, lo que
conlleva también una apropiacién por identificacion simbdlica, resultante de la accion
transformadora Esta tipologia de vivienda, de planta libre con un solo tabique mévil que
separa la alcoba de la sala y fachada ersolo plano, es capaz de albergar los diferentes
modos de habitar, afianzando los hébitos de cada habitaDé® la apropiacion, por parte

del habitante, y la habitabilidad, como condicion del espacio, es necesario establecerlas
como condiciones de laiwenda, para asi facilitar en ella el desarrollo de los modos de
habitar.

1.2.La vivienda: ¢hogar o alojamiento?

Un alojamiento es el espacio para pernoctar, para estar durante un periodo determinado,
Ol &aA &A SYLINBRigavdimtle ud2 péiise? & un @rupo de personas se aloja, se
FL2aSydal 2 | OF YLICDn edta dethigibh$le ISRAE quetatddimitado por

fl FOOAsy RS aSaidl NI Syéx RS a20dzLd NEX 2 Odz
un participe de manera pasiwm el espacio, que no produce ningun efecto distinto &
de la presencia. Como explica J. Pallastna: | NI y2a2dNBaz f2a | NJjdz

simplemente un alojamiento correctamente funcional y estetizado, pero fracasamos al tocar

losd Ay AFTAOI R2a SEAAGSYOA!l Y GoatintbINSodigeyidd ety (G Sa  F
produccién arquitecténica comaé X A A SY Rl & 1jdzS ljdzAT+ &l GA&a7Fl
YdzSAGNra ySOSaiARIRSa FTNaAOl &% LIS NRPalpdaS y 2 Ll
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2016). Unas necesidades fisicas, que pueden ser resguardarse, dormir, alimentarse, y
finalmente son comunes para todos los seres humanos, pero no definen las particulares de
cada persona, ni ponen de manifiesto su identidad. Esta presencia en ebegpacle tener
consecuencias en el ocupante, e incluso la accion viceversa: dependiendo del potencial de
este espacio de permitir o no una relacion con él

Caja Estuche

Personalizacion Estandarizacion

Flexibilidad Rigidez

Estancamiento

Figura4.Caja Vs. Estuche. (Elaboracion propia, 2021).

Como referentale estos extremos conceptuales, esta la propuesta de Ignacio Paricio, quien
retoma el concepto de la vivienda caja, y su opuesto, la vivienda estuche (figura 4), que, para
aproximarlo al problema de este trabajo, se puede establecer una relacion con el
apatamento en bloque del plan parcial Vs. la casa gestionada y construida por su propietario
en un barrio. La nocién de caja se caracteriza por su indeterminacion, no revela lo que hay
en su interior, los espacios son libres sin tabiques internos que olisetwdiferentes
configuraciones y reconfiguraciones, permite la apropiacion por parte del habitante y puede
evolucionar en el tiempo. Por otro lado, el estuche, como el ejemplo que indica el autor, el
de unas gafas: desde el exterior se nota que tierferlaa del elemento que contiene, y en

su interior, sélo puede contener unas gafas. En el caso de la vivienda, cuando ésta revela
cémo funciona en su interior, es muy dificil que posibilite al habitante realizar cambios en su
configuracién por su rigidez led OA L f & S&a i NHzOGdzNIF £ = & LIASNRS
resultar en espacios comunales abandonados, que no son apropiados por la comunidad, y es
planteada en un solo tiempalesde el momento de su culminacion al ser entregada a su
propietario.

/ 2Y2 SAGNI GSAAL LINAYOALI I t I NAROARgietdNELIZ Yy S S
RAALRAAOASY NIT2ylIofS @SPariti®2 200650t operiSdicad ma O2 Y«
ubicacion de elementos de servicios publicos, circulaciones externas, instalaciones técnicas

de forma centralizada, para una mayor flexibilidad espacial en la periferia, permitiendo la



Capitulo 1. La nocién de habitabilidad y los patrones de apropiaci6 23

configuracion de espacios de habitacion con la menor cantidad de di\dsiciadiques: una
indeterminacion inicial que permita al usuario final adaptar los espacios de acuerdo a sus
necesidades. Una fachada plana que facilita homogeneizar las dimensiones de los espacios
interiores, haciéndolos indiferenciados desde su etapaahpara que se transformen en el
tiempo que son habitados: desde el exterior no revela inmediatamente la actividad que se
lleve a cabo al interior para un observador externo.

Un ejemplo de la vivienda caja lo encontramos en el proyecto Nemausus efFNjinas 5

y 6), de Jean Nouvel, en el que se reducen los acabados de la vivienda a un minimo necesario
para habitarla, con la oferta de mayor espacio, para que el habitante lo termine y ajuste a
sus necesidades. Esta alternativa presenta espacios adapiadbnto en planta como en

altura, con apartamentos simplex, duplexriplex. La fachada es plana con un espacio de
transicion abierto a modo de balcén a lo largo, y puertas plegables abren el espacio interior
para relacionarlo directamente con el exior a modo de extension del espacio privado hacia

la calle.

Figurab. Proyecto Nemausus. Jean Nouvel. 1985
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2 PIECES DUPLEX 73 M 4 PIECES DUPLEX 97 M¢

Figura6. .Tipologias vivienda proyecto Nemausus. 1985

Otro referente es eproyecto de vivienda Villaverde de Elemental (Alejandro Aravena) en
Constitucion, Chile (figura 7 y 8), donde la empresa Arguamuctor de maderas para
construcciénotorgd viviendas a sus trabajadores en el marco de la politica de vivienda del
pais con una solucion de toda su estructura hasta la cubierta pero solo la mitad del volumen
construido, con acabados sencillos, pero de calidad. Las viviendas pueden ser terminadas por
Sus propietarios, y esta idea de progresividad permite diferentes irg&apiones del espacio

vacio desde cada uno de sus habitantes. La estructura en madera también facilita la inclusion
de nueva infraestructura con el paso del tiempo, por la facilidad de cortes y disminucion de
demoliciones.

Figura?. Viviendas de Villaverde, Constitucion, Chile. Entrega inicial a los habitantes. 2013. Fuente:
https://arquitecturaviva.com/obras/viviendasilla-verde
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vivienda, permitiendo en mayor medida las configuraciones mas convenientes para el
20dzLJF yGiSs GlryG2 Sy dzazasx t+ NBlFa @ (staSsMsLl2zZ ® 9y
particularidades, sus maneras de vivir, afectando el espacio ocupado, dejando la posibilidad

RS RSAFNNRffIFN adza Kt oAdG2a RS | OdzSNR2 | adz
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Figura8. Viviendas de Villaverde, Constitucion, Chile. Viviendas intervenidas por los habitantes. 2013. Fuente:
https://arquitecturaviva.com/obras/viviendasilla-verde

Figura9. Tomado de https://www.lahaus.com/p/apartamentn-ventabosaremanso/bogota
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Lo contrario ocurre en el caso de las viviendas concebidas desde su disefio inicial con los
espacios delimitados, etiqguetados para una funcion fija y un momento UnigorgF9):
desde la fachada se puede notar donde esta la-sahaedor, cuales son las alcobas, el
balcon o terraza, y alin mas, en la planta. Este tipo de vivienda dificulta o hasta imposibilita
al usuario apropiarse de los espacios para sus necesidadesufsds y cambiantes, hasta
la ubicacion del mobiliario esta predefinida y son escasas o nulas las opciones de
configuracion por la alta presencia de divisiones estructurales internas (figura 10). Esta
rigidez espacial deja como resultado una vivienda guesu funcionamiento es casi o tal
como una habitacién de una suite de hotel o un hostal, por la corta permanencia del huésped
no requiere hacer ninguna adaptacion del espacio para é€l, sino que él se adapta al espacio.
Esta es wuna caracteristica propia den alojamiento.

https://hogaressoacha.com/proyectos-en- https://cusezar.com/proyectos/proyec
venta/armonia-vi/planos/ to-vivienda-vis-union-bosa/

https://urbansa.co/apartamentos/bogota/camino- https://marval.com.co/proyectos/ciuda
verde/ d-la-salle-loira/

Figura 10. . Ejemplos de planta de vivienda VIS en Bogota. Fuentes: https://hogaressoacha.com/prepectos
venta/armoniavi/planos/ https://cusezar.com/proyectos/proyectaviendavis-union-bosa/
https://urbansa.co/apartamentos/bogota/caminwerde/ https://
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1.3.Patrones y antipatrones como mecanismo de identificacion.

¢ Como plasmar esta condicion de habitabilidad en la vivienda? En este ejercicio de analisis

de un caso de estudio se deberidificar las maneras de apropiacion del espacio por parte

de una poblacion especifica. La respuesta mas cercana, y que se establece en este trabajo,

se fundamenta en la metodologia del Lenguaje de Patrones, (C. Alexander, 1980). Este define

en primera istancia el patrén como @ 9 Y G ARIF R [[dzS RS&AONARG6S dzy LM
nuestro entorno y luego explica el nucleo de la solucién a este problema, de manera que
LJdzS R | dzi I NES AYFTAYARI R RS (@ 3exanier, 198¢).LaNB LIS (i A
conceptudizacién de patrén y antipatrén son parte fundamental de la metodologia del
presente TFM, y se profundiza en el capitulo 3.

La habitabilidad se puede dar principalmente por el potencial de un espacio de ser apropiado.
O, en otras palabras, la medida en que un espacio pueda permitirle a su habitante su
apropiacién. Esto lo hacemos visible por dos medios de apropiacion: la -accion
transformacion, y la identificacion. La mas notoria en la vivienda es la de transformacion, que
se hace presente en las intervenciones que el habitante realiza en su espacio privado, aunque
estas pueden trascender hacia el espacio publico, conrem®s en eC  apitulo 3.

Proceso:

apropiacion por
Habitante: Cultura y — >

Modos de Habitar. Accién
transformacion

identificiacion

Metodologia:
patrones y
antipatrones.

Espacialidad: caja.

Habitabilidad.

Figurall Esquema conceptual. Elaboracion propia, 2022.

En el caso de la vivienda caja y estuche, la apropiacion se facilita mas en la primera, como se
observa en los referentes: areas intege libres, volumenes contemplados para
crecimientos, fachadas operables que permiten una gradacion del interior al exterior y
viceversa. Los modos de habitar se manifiestan y diversificala vivienda refleja la cultura

e identidad de su habitda que se ha apropiado de su espacio (figura 13). Respecto a la
vivienda VIS, los modos de habitar y la apropiacion se limitan, el espacio privado se convierte
en un lugar para pernoctar y el comunal para transitar. No hay un indicio de los habitos del
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habitante, porque este no puede apropiarse adecuadamente de su espacio, por tanto, la
apropiacién nos indica la habitabilidad de un espacio.

Para entender la habitabilidad desde la cultura propia del habitante en el caso de estudio,
los patrones deapropiacion del espacio permiten sintetizar de manera especifica la forma
en que los modos de habitar se desarrollan en la vivienda y la forma en que se establece el
proceso de apropiacion: transformacidentificacion, y para sefialar los problemas de la
vivienda de interés social, el método del antipatron facilita su identificacion, bien desde la
vivienda terminada, desde su origen o desde las circunstancias de su configuracion. Para el
analisis del caso de estudio de este trabajo, se establecen patridaesficados por su
geometria, espacialidad y actividad, desde la perspectiva de los procesos de apropiacion por
parte de los habitantes.



Capitulo 2. Vivienda digna y habitabilidad en el contexto normativo
colombiaro.

Desde la habitabilidad resada en el anterior capitulee debe plantear la relacion cda

idea de vivienda digna@ue segun laConstitucionPolitica de Colombia contempla la define

O 2 Y @n espacio material delimitado y exclusivo, en el cual la persona y su familia puedan
KFoAGEFENI & ffS@FN I Ol 62 tsbyanddda inificloivn dd 208 LINE ¢
modos de habitar, como los ritos y costumbres del habitante en su espactadwlEn este

capitulo se revisasta nocion en la normatividad aplicada a los proyectos de Vivienda de

Interés Social (VISEI analisis se presenta desde la horma general de aplicacién nacional,

hasta las particularidades distritales del @ambito daudm, enfocAndose en lo referente a la

norma de desarrollo que da forma al plan parcial y la VIS.

2.1La vivienda digna desde la Constitucion politica de Colombia.

Desde la Constitucion colombiana, se establece el derecho fundamental a la vivierada dign

ARTICULO 51.

Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés
social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo ya$omsociativas de
ejecucion de estos programas de vivienda

Ese Articulo establecida dignidad como un mandato para la viviendaPero ¢a qué se

refiere la norma corla nocionRS G GA BASY Rl RAAY Il ¢ K {SKSagy I
Dicho de una cosa: Que puede aceptarse o usarse sin desdoro (menoscabo en la reputaciéon o
LINBAGAIA20d { I f | NRA\dlvidRdoHhyaZndrmativa @oloBilyiara, la Rovtd y | ¢
Constitucional profundiza en ello a través de vasastencias de tutela, de las cuales la
sentencia 1266 de julio de 2022 sla mas reciente en referirse al tema de la vivienda digna,

con varas sentencias de tutelas anteriores, responde a favor de un grupo de ciudadanos
beneficiarios de subsidiggara un proyecto de vivienda en el municipio de Aipe, Antioquia,

gue interpusieron una accion de tutela contra el alcalde, por las demoras en gestion de
recursos y ejecucion del proyecto. En la sentencia, la magistrada complementa los
pormenores del procascon un capitulo de fundamentos normativos, donde sefiala que
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dTener un lugar donde vivir en seguridad, paz y digniiadl sentido profundo del derecho
Fdzy RFYSyGalt + f1 @GAGASYRI RAIAYyIl S Saidlof SOAR?2

En A sentencia -b83 de agosto de 2013, se establece una definicidbn concisa respecto al
derecho a la vivienda digna:

G9f RSNBOK2 | I @ABASYRI RAIYylI I 0O02Y2 FdzyRIY
real de gozar de un espacio material delimitadexglusivo, en el cual la persona y su familia

puedan habitar y llevar a cabo los respectivos proyectos de vida, en condiciones que permitan
RSal NN2ffFNBES O2Y2 AYRAGARdAzZ A& RAIy2asz AyidiSan

a59w9/ 1 h C}b5la9b¢! [ ! [ ! DAElementdsh®dseqatilidad ! h !
y habitabilidad Esta Corporacion ha explicado el derecho constitucional a la vivienda digna,
LINS@A&AG2 Sy St | NINOdzZ 2 pwm adzLISNAZ2NE o0X0 [ |
reduce a una concepcion ideal, pugs@2 f dzONF I+ y2O0Asy RS daKFoAdD
de salubridad, funcionalidad, privacidad y seguridad, comportando responsabilidad de

OFf ARFRE S&aidloAfARIR & {dAGdzZ I NARIR LJ32NJ LI N
Constitucional de Colombia, 2013

Como se evidencia, ya se acepta la habitabilidad (analizada en el capitulo anterior), como
condicion fundamental de la vivienda digna, no refiere directamente a la apropiacion, pero
aA F afttftSOFNII OFo2 f2a LINEe@S GbtasiuerRrGuiedh Rl X ¢
una planeacion, una ejecucion y el desarrollo de unas actividades a mediano o largo plazo,
gue bien podrian incidir en la espacialidad de la vivienda, lo cual podria ser un indicio de
apropiacién. Para entenderlo mejor, se propone didden tres componentes:

v

0 Componente Socialse refiere al individuo y su desarrollo personal, tanto en un
espacio de privacidad y seguridad, e integrado a la sociedad.

0 Componente Técnican el que se incluye la estabilidad, materialidad, funcionalidad

e infraestructura de servicios de la vivienda, que garanticen la seguridad y salubridad.

O«

Componente Juridicola titularidad (o propiedad), como garantia de la tenencia de
la vivienda.

Volviendo a la sentenciaZt6 de julio de 2022, se establece ladihciacion entre vivienda
digna, respecto al escenario internacional, en el que se utiliza el término de vivienda
Gk RSOdzr RI ¢Y

[ 2a&a R2SUAD24a 1jdzS dziAf ATy Sadséganlay2 NYI &
Constituciony adecuadasegun el derdw internacional de los derechos humanos

no tienen un significado idéntico, aunque si se encuentran relacionados. El primer
adjetivo recuerda que la vivienda es un derecho humano, que mantiene relaciones
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profundas con otroslerechos, ekegundo indica queste derecho debe cumplir
determinadas condiciones minimas. Sin embargo, como el Pacto Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales (PIDESC) hace parte del bloque de
constitucionalidad, la interpretacion mas amplia del derecho conduce preader

gue nuestro ordenamiento consagradekecho fundamental a una vivienda digna
yadecuada® ¢ 0O/ 2NIS / 2yadadAaiaddzOrAzylf RS /2f2Y0Al

Se reconoce desde la normativa nacional la vivienda digna en un término amptmmo

parte integral ddosderechos humanos, mientras que en el ambito internacional, se maneja

el término de vivienda adecuada, como una manera mas especifica de establecer condiciones
para una vivienda que cumpla con el estandar de los derechos humRas el presente
trabajo ambos términos presentan inconvenientesvilaenda dignaleja lugar para muchas
interpretaciones por la amplitud de la idea, y se presta mas para tramites juridicos cuando
una persona o grupo ve vulnerado su derecho a la vivienda digna. En cuanto a la vivienda
adecuada, se definen unos parametromsas concretos,que si bien pueden incidir
directamente en la calidad de la vivienda, aun mantiene cierta distancia del concepto de
habitabilidad como se estudié en el primer capitulo. La vivienda adecuada es un concepto
masaterrizadq pero que aun requiere profundizarsy, por lo tanto, serd utilizado de ahora

en adelante para complementarlo con la nocién de Habitabilidad.

2.2La nocién de vivienda adecuada y los derechos humanos.

En el &mbito internacional, tenemos como referente los Objetivos de Desarrollo Sostenible

de la ONU: dentro del objetivo nimero 11, Ciudades y Comunidades Sostenibles, se incluye

St RSNBOK2 | I @GADBASYRIF FRSOdzZ RFY GaaAIyATFAC
desea, espacio adecuado, seguridad adecuada, iluminacién y ventilat@énaalas, una
infraestructura basica adecuada y una situacion adecuada en relacion con el trabajo y los
servicios basicos, todo ello a un costo razonable" (Oficina del Alto Comisionado para los
Derechos Humanos, 2010). Estas disposiciones se han retoradds ihformes déiabitat

[, I 'y lll. Desde el informe de 1976 (Habitat $g¢ sentaron las bases para instaurar el
programa de las Naciones Unidas para los asentamientos HumanostH&hitiat en 1978,

luego en la conferencia Habitat 1, de 1996, entre émmpromisos pactados en dicha
conferencia, se establecio el deda@A GA Sy Rl | RSOdzr Rl LI NI} (G2R?2
segura, accesible y asequible y que comprenda servicios, instalaciones y comodidades
basicos, que nadie sea objeto de discriminacion atemna de vivienda y seguridad juridica

RS f I (S y-84bitan 19985y emladoriferencia de Habitat I, de 20k6establecio

fl abdz2S@F ' 3SYyRI ! Nblylé O2y RANBOGNROSA azc
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superacion de la pobreza, ga otros. De estas reuniones, se establecieron las condiciones
que debe cumplir la vivienda adecuada (ON&bitat, 2010):

Seguridad de la tenenciaCondiciones que garanticen a sus ocupantes proteccion
juridica contra el desalojo forzoso, el hostigamiento y otras amenazas.

Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestruct@antempla

la provision de agua potable, instalacionemnitarias adecuadas, energia para la
coccion, la calefaccion y el alumbrado, asi como para la conservacion de alimentos y
eliminacion de residuos.

Asequibilidad:El costo de la vivienda debe ser tal que todas las personas puedan
acceder a ella sin ponan peligro el disfrute de otros satisfactores béasicos o el
ejercicio de sus derechos humanos. Se considera que una vivienda es asequible si un
hogar destina menos del 30% de su ingreso en gastos asociados a la vivienda (ONU,
2018).

Habitabilidad: Son lascondiciones que garantizan la seguridad fisica de sus
habitantes y les proporcionan un espacio habitable suficiente, asi como proteccion
contra el frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u otros riesgos para la salud y
peligros estructurales.

Acacesibilidad:El disefio y materialidad de la vivienda debe considerar las necesidades
especificas de los grupos desfavorecidos y marginados, particularmente de personas
con discapacidad.

Ubicacion:La localizacién de la vivienda debe ofrecer acceso alwpdades de
empleo, servicios de salud, escuelas, guarderias y otros servicios e instalaciones
sociales, y estar ubicada fuera de zonas de riesgo o contaminadas.

Adecuacién culturalEs una vivienda adecuada si su ubicacion respeta y toma en
cuenta la expesion de identidad cultural.

Este referente muestra con mayor exactitud elementos clave para entender como lograr una
vivienda digna, o adecuada como se menciona aca, y es de resaltar que nuevamente la
habitabilidad hace parte de estos elementos, aungus aina nocién limitada a la
espacialidad y estabilidad material. Para entenderlo desde los tres componentes normativos
gue se analizan desde la Constitucién, se podrian categorizar los componentes de la vivienda
adecuada de la siguiente manera (figura 18):
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Técnico Social Juridico

Disponibilidad de Habitabilidad Acequibilidad
servicios, materiales,
instalacionese .
) Seguridad en la
infraestructura. .
Tenencia
Adecuacion
Cultural

Acicesibilidad
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Figural2. Reclasificacion de elem

Uk:)icacién

entos de la vivienda adecuada. (Elaboracién propia, 2021).

i
l

El componente social es el que tiene mayor cantidad de elementos, y al enmarcarlo en la
nocion de habitabilidad, es notorio la formen que varios de ellos se relacionan

directamente: la adecuacion cultural como reconocimiento de la identidad cultural del

habitante, la accesibilidad como adaptabilidad de la vivienda a las necesidades espaciales de
la poblacion con discapacidad, la wmimn que permita al habitante vivir cerca de servicios
necesarios para su bienestar y desarrollo (salud, educacién, comercio, etc.).

2.3La Vivienda de Interés Social en términos de salarios minimos.

La Ley de Ordenamiento Territorial (388 de 1997) establece los instrumentos de gestion
territorial: Planes de ordenamiento Territorial, Plan Parcial, entre otros. En este ultimo, el

Plan Parcial, desde donde mayormente se gestiona la vivienda VIS es el pai

Art 19 Ley 388 de 1997:
"... Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y

complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas

determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el stiarpdnsion

urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos

previstos en la presente Ley.". (Congreso de Colombia, 1997).

¢ YOASY
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que cumple con los estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de
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construccion y cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales
GAIASY (1 Sa o(@omgesad¥ Ydo@ihiapEI9Mas alla de este enunciado, no hay

una profundizacion sobre las S a (it Yy R NB gue &Sner@ibnart Famibéh entra la
RSTAYAOAsY RS I @A DA S FERdquell Siviehdd deSriiea sotidNA 2 NR
cuyo valor maximo es de setenta salario YNy AY2a f S3lfSa YSyada t Sa
(Congreso de Colombia, 199De nuevo, definida por su valor monetario.

Desde la normativa nacional, encontramos que la Vivienda de Interés Social no esta definida
desde la habitabilidad, sino por saler en salarios minimos. De este modo, al ser etiquetada
con su precio desde su definicion, la VIS se vislumbra a partir de esta norma como un objeto
comercializable. En la normativa sucesiva se sigue presentando este fenomeno de definir la
vivienda cond etiqueta de precio, en este caso para aumentar el valor, como se presenta en
la Ley 1955 de 2019 (Plan Nacional de Desarrollo) en el articulo 85°. Concepto de vivienda
de interés social:

GX9EOSLIOAZ2Y L EYSY(dST LI NI f I &elCONPESYSING OA 2 ¥ ¢
poblaciéon supere un millén (1.000.000) de habitantes, el Gobierno nacional podra
establecer como precio maximo de la vivienda de interés social la suma de ciento
OAYyOdzSy Gl alfl NA2a&d YNYAY2a YSyadz flo6a f S3l
méaximo de la Vivienda de Interés Prioritario, sera de noventa salarios minimos
mensuales legales vigentes (90 SMMLYV). Tratdndose de programas y/o proyectos de
renovacion urbana, la vivienda de interés social podra tener un precio superior a los
cientotreinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLYV), sin

gue este exceda los ciento setenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes
(175 SMMLYV). La vivienda de interés prioritario en renovacion urbana podra tener un
precio siperior a los noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLYV),

sin que este exceda los ciento diez salarios minimos mensuales legales vigentes (110
{aa[+0®d¢ O/ 2y3IANBaz2 RS /2{2Y0AlLI HAMPO D

Ya en el &mbito distrital, el Plan de Ordenamienhérritorial (Decreto Distrital 327 de 2004,

en adelante POT), mediante los siguientes articulos del tratamiento de desarrollo, en el que
se aplica el Plan Parcial, sefiala una forma mas especifica de la ocupacion del territorio para
la vivienda VIS:

G! NI NOdzZ 2 ocmo X0 9f GNIYGFYASYy(d2 RS RSal NJ
orienta y regula la urbanizacion de los predios o conjunto de predios urbanizables no
urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, y define, en el marco de los
sistemas de distribucion equitativa de cargas y beneficios, los espacios publicos,
equipamientos e infraestructura y el potencial edificable de las areas privadas. Proceso
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de desarrollo por urbanizacion: Esta constituido por el conjunto de actuaciones
tendientes a dotar un predio o conjunto de predios sin urbanizar de las infraestructuras
de servicios publicos domiciliarios, las cesiones necesarias para parques,
equipamientos y la malla vial, asi como a definir el aprovechamiento de las areas utiles
resultantS & ® ¢ 6!t OFft RS YI&@2NJ RS . 2320t Hnnnod

Ademas en el Articulo 12: Proporcion de las cesiones publicas para parques y equipamientos,
se establecen porcentajes de cesiones para parques y espacio publico por fuera de los lotes
Gtiles para desarrollo de viviead:

G[ 2a LINRPeSOG2a 1jdzS aSly 202S82 RSt LINROS
destino a la conformacion de los sistemas generales, las areas de cesion publica para
parques y equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del area neta
urbanizabé, distribuidas en un 17% para parques, y el 8% restante para
equipamiento comunal publico; estas cesiones deberan delimitarse, amojonarse y
deslindarse en los planos urbanisticos y en el correspondiente cuadro de areas. Los
usos dotacionales deberan prevel 8% del area neta urbanizable como cesion
obligatoria y gratuita para espacio publico, con excepcion de los equipamientos
02t SOUAY2a RSailAylrR2a | LJ NJjdzSadé

De este modo, se observa como se regula desde la mayor extension del lote a desarrollar,
determinando en primera medida las porciones para espacio publico, y luego de forma
residual, los lotes Utiles para el desarrollo de la vivienda. Para entenderlo mejor, se muestra
el siguiente ejercicio de un célculo muy basico de un plan parcial sobre tiplotético de
10.000m2 en tratamiento de desarrollo:
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Un lote en tratamiento de desarrollo con uso de viviend:
AREA BRUTA: LOTE COMPLETO

AREA NETA URBANIZABLE

o ugpgpalv

Una afectacion vial y area neta urbanizable resultar

| Cesion
parque y
equipamie
nto 25%

oo

AREA UTIL

oAU

Cesion del 25% del lote para parquesguipamientos.

Cesion adicional (dependiendo de lo permitido en un pl;
parcial en particular) para tener mayor edificabilidad, o
paey . construida dentro del proyecto de vivienda a desarrollar
eqm.p‘amle L.

o Lote util resultante para desarrollar el proyecto

aproximadamente del 60%60% del area total inicial del

013lY

(018 U9

lote.

Figural3. Ejemplo de calculos de lote en tratamiento de desarrollo. Elaboracién propia. 2023

En este simple ejercicio se observa que la norma del plan pareimia al constructor al
ceder mas terreno del lote, con incremento del area construida permitida. En consecuencia,
tenemos mas metros cuadrados de construccion o area vendible para el promotor, en un

area de terreno mucho menor que la original, resuttaren proyectos de alta densidad:
mayor altura y numero de bloques de vivienda.

Los indices de edificabilidad son otro factor determinante del plan parcial: la norma define
un area maxima de construccion respecto al area del lote y se calcula sobea eleda

urbanizable, y para conseguir un proyecto viable financieramente, se debe lograr el mayor
namero posible de unidades de vivienda, por lo que se utiliza la mayor altura permitida (por
norma y costos) y la menor area comun permitida. En consecudagigiyviendas terminan
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con areas pequefias, totalmente delimitadas por muros estructurales, sin ninguna posibilidad
de cambios o de crecimiento progresivo posterior a su entrega.

Los programas de vivienda del gobierno que consisten en otorgar subsiti&&sa de las

cajas de compensacion en principio benefician a los usuarios, que ven en estos un estimulo
para acceder a este tipo de vivienda, ya que es la que en su mayoria permite la aplicacion de
estos subsidios. Esta normativa incide en la forma ensgugestiona la propiedad de un
inmueble para la poblacion de bajos ingresos, resultando en una aparente dinamizacion de
la economia, que en realidad es el endeudamiento con los bancos, a largo plazo, de familias
de escasos recursos.

Como resultado, la Vienda de Interés Social, como producto estandar, debe responder a la
viabilidad técnica y financiera definida por la norma y el mercado. Como un producto
comercializado, debe ser eficiente en costos y tiempos de ejecucion. La técnica constructiva
gue hash ahora ha probado mayor rapidez en ejecucion y menor costo, cumpliendo con la
normativa técnica (norma construccién sismo resistente vigente en ColombidNSRC

de accesibilidad, evacuacion, normativa de suministro eléctrico, gas, comunicaciones), ha
sido el sistema industrializado de muros en concreto reforzado. Este sistema tiene la
desventaja que requiere luces o distancias entre muros bastante reducidas, ademas que no
permite modificaciones. Los espacios delimitados por estos muros no se pueden
reconfigurar, y la funcionalidad desde lo ofrecido por el constructor convierte a estas
viviendas en el tipo estuche revisado en el capitulo anterior.

Desde la normativa nacional, la vivienda digna no ha sido definida de manera contundente,
solo se ha conctado este concepto mediante sentencias consecutivas de la Corte
Constitucional como respuesta a acciones de tutela, de ciudadanos que cada vez que ven
vulnerado su derecho a la vivienda digna, acuden a este mecanismo para reclamarlo y es
reestablecido graes a un fallo favorable de un magistrado de la corte. Desde el ambito
internacional, la ONU mediante el programa de Habitat, establecié el derecho a la vivienda
adecuada, con unos lineamientos mas especificos, por lo cual es referenciado en los fallos de
la corte Constitucional de Colombia como parte de la argumentacién de su ponencia, la cual
con cada precedente va acumulando jurisprudencia concerniente al tema de la vivienda
digna, pero nunca se ha formalizado en una ley para facilitar a los ciudadajesciio de

sus derechos obligandolos a recurrir al mecanismo de la tut&e. ahi surge la importancia

de la claridad de los conceptos en las leyes. Para este caso, se podria implementar mediante
un decreto o actuacion legislativa la claridad solarvivienda adecuada, que ademas de las
definiciones por parte de los informes ##abitat, se debe adicionar como una condicion
primordial la facilidad de apropiacion por parte del habitante para manifestar sus habitos y
sus modos de habitar.
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En esesentido, se convierte en un enfoque netamente cuantitativo de la ocupacion del
territorio, no se tiene en cuenta lo cualitativo: la calidad de la vivienda, entendida desde su
habitabilidad; lo Uunico que se cumple son porcentajes o indices de metros coaded

todas las escalas de intervencién. Asi, y de acuerdo a lo revisado, se encontré en la normativa
de la vivienda VIS y del plan parcial que la contiene, el determinante de su morfologia actual.
En otras palabrassélo los aspectos técnico y normatideterminan el desarrollo de la
Vivienda de Interés Social. Esto se convierte en un punto de partida para la revision del caso
de estudio, por la evidencia del disefo inicial de la vivienda VIS, donde ya se observa la
ausencia de acontecimientos y escaseadtividad que resultan en antipatrones.
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De acuerdo a lo revisado, desde la nocion de habitabilidad entendida a través de la
apropiacion, se debe implementar una metodologia para identificar estos procesos de
apropiacion y transformacion, y a su vez se pueda traducir en patrones que puedaarseplic

en los casos que sea necesario resolver problemas de habitabilidad.

Continuando con dlenguajede Patronesde Cristopher Alexandepara acercar esta idea al
ejercicio de la arquitectura de la vivienda, se puede decir que el patrén es una solucion
identificable de forma recurrente en la vivienda, que surgié como respuesta espontanea y
natural a un problema o necesidad inicial de umpgr afin de habitantes. También resalta el
autor dos tipos de patrones interrelacionada& acontecimientosy de espacio El primero

refiere al caracter del espacio que influye fisicamente en las personas de forma reiterativa, y
el segundo consiste en @ateristicas fisicas del espacio (materialidad y dimensiones) donde
se generan acontecimientos similares (Figura 11). Los patrones de espacio no generan
directamente los de acontecimientos, ni viceversa, pero si son una precondicion necesaria
para dar lugaa los acontecimientos. Ademas de éstos, también se presentan relaciones
recurrentes entre los elementos que conforman la espacialidad de la edificacidén, generando
patrones de relacionegjue también pueden manifestarse en diferentes escalas, ya no como
elementos que se relacionan entre si, sino como patrones de relaciones que componen otros
patrones de mayor nivel. De esta manera, se puede identificar en los patrones tres aspectos:
la actividad como manifestacion del acontecimiento, la geometria cominwitgl espacio y

la espacialidad como resultado de las relaciones espaciales. El autor también los categoriza
en tres escalas: Ciudades, edificios y construccién, pero para el presente trabajo se empleara
otras categorias mas acordes al estudio de casmgrapacion, la calle y la vivienda.

Para C. Alexander, estos patrones geométricos que se relacionan mediante las actividades
del usuario con patrones de acontecimientos, son los que dan lugar a la cualidad sin nombre
del espacio, de acuerdo a lo expuegtor él, esta cualidad le da vida a lo construido,
generando unos patrones vivos.
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De acontecimientos De espacio De relaciones
. . icid i Elementos que relacionados
Caracter del espacio que “COmIP’OSIICIDH, g entre ellos gn nforman
influye en las personas moleculas gue compoenen
el espacio” patrones o son patrones en

Figural4. Tipos de patrones. (Elaboracion propia, 2022, basada en el texto de C. Alexander, 1979).

En ese sentido, se resumen los componeidtelspatron de la siguiente manera (figura 12):

Un contexto de relacién del patrén con otros patrones (cuando hace parte de un
lenguaje de patrones).

H problema, o necesidad especifica.
Lasoluciondel problema en forma de instruccion, como coraz@hpatréon.

El patrén de caracteristica recurrente, podria entenderse como una pieza del rompecabezas
del lenguaje, que segun sus cualidades le permite conectarse y relacionarse con otras, y junto
con varias partes se conforma un conjunto integral, que finalmente manifeestealidad de
habitable a un espacio. Estos patrones que se identifican por su forma o por la actividad que
generan, deben responder a un problema o necesidad especifica; ademas, deben ir desde
una escala general, a una escala especifica.

Contrario al prdn, el antipatron en lugar de indicar una instruccion para la resolucion de un
problema,d YdzSa i NI OsY2 KIOSNI f 2 OgSvlingaiodN2026). Al f | &
igual que el patrén, es recurrente e identificable dado que surge de condiciomesierites
queledanlugatt { dz I LI NAOAsy LJzSRS &SNJ Sa (SdiRgarosR | LJ- N

2016).
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Nombre del patrén

llustracion de ejemplo del
patrén

Parrafo de contexto
respecto a otros patrones
mayores

*** Comienzo del problema

Encabezamiento en
negritas: esencia del
problema

Cuerpo del problema

Solucién del problema:
corazén del patron. En
forma de instruccion.

Diagrama con leyendas que
indican sus componentes.

*** Fin del patron.

Jardin semioculto

CASAS ALINEADAS (38). COMUNIDAD DE TRABAJO [41), UN HOGAR PRO-PIO (79) y COMPLEIO DE EDIFICIOS (95)
porque influye en la posicion relativa de edificios y jardines. Como afecta a la posicién de los edificios y a la forma y
posicion de los jardines, se puede usar también para lograr una ORIENTACIGN AL SUR (105) y para ayudar al proceso
general de ACONDICIONAMIENTC DEL LUGAR (104).

*kk

Si un jardin estd demasiado cerca de la calle, la gente no lo usara porque no sera lo bastante privado. Pero si esta
demasiado lejos, tampoco lo usara porque su aislamiento sera excesivo.

Comencemos recordando los jardines delanteros que usted conoce. Suelen ser decorativos, con césped y flores. Pero écon cudnta
frecuencia se sienta en ellos la gente? (...). Las reuniones familiares semiprivadas, la copa con los amigos, el juego de pelota con los hijos, la
siesta sobre la hierba son actividades todas que necesitan mds proteccién que la ofrecida por esos jardines. Y los jardines traseros tampoco
resuelven realmente el problema. Los que estdn totalmente aislados se encuentran tan lejos de la calle que normalmente las personas
tampoco se sienten allia gusto. A menudo el jardin trasero estd tan separado de la calle que uno no oye llamar a la puerta de la casa, ni se
siente dentro de un espacio mds amplio y abierto, ni en la cercania de otras personas; sino solo el mundo unifamiliar cerrado, aislado,
emparedado. (..) Parece, pues, que el lugar mds adecuado para un jardin no es ni el frente ni la trasera. Es preciso cierto grado de
privacidad pero también una tenue conexién con la calle y la entrada. Y este equilibrio sélo se consigue en una en que el jardin estd a
medias delante y a medias detrds; en una palabra, al lado, protegido por una tapia de la exposicién excesiva a la calle pero lo bastante
abierto, mediante senderos, portones, arcadas o verjas para que quien estd en el jardin pueda echar una ojeada a la calle, ver la puerta
delantera o el camino que conduce a ella. {...):

No coloque el jardin totalmente frente a la casa ni totalmente detras, sino en una posicion intermedia, al lado de la
casa, semioculto respecto a la calle.

* %k %k

Figural5. Ejemplo de formato del patrén. (C.Alexander, 1980).
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Al documentarlo queda identificado para evitaffuturo, las condiciones que lo generaron,
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Aplicandolo a la vivienda en Latinoamérica, Nikos Salingar@dasaffjunos antipatrones
generales en la region (Salingaros, 2016):

Planeacién industrial/militar construir la mayor cantidad de viviendas, con la mayor

STAOASY ORI
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Control sobre la geometrig el proceso de constru@si por parte de promotor, que
excluye la participacién del usuario.

Dormitorio, que ha sido el criterio en que se ha concebido la vivienda social para
cumplir con una funcion basica de alojamiento.
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Ambiente natural con un rol puramente decorativgor una tipologia de edificacion
industrial.

Conjunto homogéneoignorando las complejas redes sociales propias de la evolucion
natural de las ciudades.

Implantacion desconectadagdejando de lado la accesibilidad a la red urbana y
dificultando la vida en comunidad.

Isla urbanala agrupacion de vivienda desconectattalos ciclos econdémicos locales
y globales.

Geometria rigidapor los sistemas constructivos que representan un gran obstaculo
para su evolucién en el tiempo.

Imagen de modernidadcomo se valora la apariencia de los bloques de viviendas VIS,
gue en re#idad son hostiles para su verdadera funcionalidad como hogar.

Estos puntos pueden resumirse en anti patron de estandarizacibnen el que la
homogeneidad resultante de la simplificacion de procesos por la reduccion de costos de
construccion, son una spuesta al problema del déficit cuantitativo de vivienda, ignorando

el aspecto de habitabilidad.

Desde esta perspectiva, para su identificacion puede analizarse de la misma forma que el
patrén en cuanto a su composicion, entendiendo que un problema neeles afianzado y
recurrente, es resultado de un anti patrom Bl caso de la vivienda en Latinoamérica, estos
antipatrones son resultantes de una gestion al problema del déficit de vivienda enfocada
Unicamente en el aspecto cuantitativo, sin tener ggrte el aspecto cualitativo de la
habitabilidad.Para aplicarlo al presente TFM, se debe concretar una metodologia acorde a
lo requeripo para el analisis de los estudios de caso.

3..1. Métodologia del antipatron al patron: la estrategiespacial.

Para determinar la apropiacion en la vivienda en los tres modelos de desarrollo, y luego
establecer unas estrategias espaciales de apropiacion, es necesario establecer una
metodologia que permita cualificar la vivienda en sus tres escalas cordamento para la
habitabilidad de la vivienda. Para ello tomamos como base el método de patrones de
Chistopher Alexander, y en el caso de una cualificacién que denote la ausencia de apropiacion
se deben emplear los antipatrones.
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Para la identificacion de$ patrones, retomamos los componentes de Alexandentextq
problemay solucion reinterpretandolos para adecuada la necesidad de este estudjae

no busca la construccion de un lenguaje de patrones, sino de la busqueda de patrones en
casos realeya construidos. El contextes interpretado como la circunstancia pregae
genera unproblema Estos dos componenteisitegrados, sedenominan situacién La
solucion, ya sea desde el habitante, comunidad,o del proyectista de la vivienda,
dependiendo del caso de estudies lo que se denominaespuesta la cual debe ser
graficable,y es el nucleo del patrén, o en el caso del antipatrén, es el nuevo problema
resultante de unaolucion erénea

El primer acecamiento para delimitar la identificacion de patrones que dan avance a la
apropiacion, es uacaracterizacion de fotografias y planimetrias de los casos de estudio, bajo
los criterios de la apropiacion y su aplicacion en las 3 escalas: urbana, comuyitaria
doméstica, en laque se buscacomponentegecurrentesde situacion que hayan obtenido
unarespuesta Para la evaluacitte estas respuestabajo los criterios ya mencionados, se
propone uncuestionario de cualificacion de apropiacion de la vivieeddas tres escalas de
ocupacion. Este cuestionario se configura con preguntas tipo respuesta si/no, y categorizadas
desde la apropiacion por:

1 Transformacion 4D (espacio 3D + tiempo): refiere a las posibilidades del habitante de
intervenir su espacio taotprivado como su entorno, y en el tiempo.

1 Modos de habitar: referido a la actividad del habitante que logra desempefiar en el
espacig dado por la apropiacién por identificacion

71 Integracion de escalas: facilidad de relaciones entre las escalas domésticaal y
urbana.

En los casos de respuestas positivas dara lugampatudn o patrones por cada categoria de
la paropiacion, mientras que las respuestas negativeesultaran en antipatrén o
antipatrones.Dicho cuestionario queda de la siguiente manera:
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CUESTIONARIO APROPIACION
1. TRANSFORMACION 4D
a. La vivienda puede variar su configuracion interna en el tiempo?
b. La estructura tiene en cuenta futuras intervenciones?
c. La vivienda crece/decrece?
d. Permite aprovechar el espacio en metros clibicos?

e. Los habitantes intervienen las zonas comunes de su agrupacio

2.MODOS DE HABITAR - IDENTIFICACION
f. Se pueden adicionar otros usos ademas del de vivienda?

g. El habitante logra adicionar otras actividades de su cotidianidag
ademas de las establecidas por el constructor/proyectista en el di
de la vivienda y espacios comunes cubiertos?

h. La vivienda permite albergar diferentes etapas de la evolucion ¢
una familia?
i. Se puede transitar por el espacio publico peatonalmente de forn
segura?
j. Las personas utilizan los espacios comunes de su agrupacion @
frecuencia?

k. Permanecen personas realizando actividades diferentes/variad
el espacio publico y de zonas comunes en la agrupacion?

I. Las personas de diferentes edades (nifios-adultos mayores)
encuentran actividades para ellos en el espacio publico o en las z
comunes de la agrupacion?

3. INTEGRACION DE ESCALAS

m. Hay variedad de oferta y facilidad de acceso al transporte puabl

n. Hay fluidez de transito entre la vivienda, la agrupacion y la callg

0. La fachada se relaciona directamente con la calle?

p. Las aberturas en la fachada tienen otra funcion ademas de dar
acceso, iluminar y ventilar?

g. El espacio publico inmediato es aprovechado por los habitantes
vivienda?

Figural6. Cuestionario categorias de apropiacion. Elaboracién propia, 2023.

Algunas de las preguntas pueden no aplicar a todas las escalas, y las categorias de apropiacion
sirven de igual manera para la delimitaciénlageneracion de los patrones y antipatrones.

Al obtener un antipatron, se revisa en su situacion inicial, un@spondencia con alguna de

las respuestas en los patrones obtenidos en otros casos de estudio, que pueda dar una
solucion definitiva sin generar otros problemas o antipatrones. La aplicacion de estas
respuestas en el antipatron se da mediante una acciéongunto de acciones, qyanto con

unos componentes espacialelgran lugara la estrategia
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La estrategisespacial se expresa como una accion, o acciones, que se manifiestan en la
espacialidad del antipatron mediante unos componengspaciales que intervienenl e
espacio, sus usos, actividades o ausencia de estas para generar la actividad que se busca con
el patron. En el siguiente grafico se resume todo este proceso:

Metodologia: del patron a la estrategia

Criterios de
apropiacién

Transformacion ?"éliSiS de S patrones

otos, . . S
Modos de habitar planimetria ,;ltuacmnes Cuestionario

* Respuestas
Integracion de casos de 1. -
ascalas estudio. O antipatrones
Componentes
Aplicacion de acciones
Estrategia
Espacial

Figural7. Esquema metodologia del patron a la estrategia. Elab@ngmiopia, 2023.

En la siguiente matriz de ejemplo se muestra como en la categoria de apropiacién 4:
Integracion de escaladesde el cuestionamiento al caso de estudio de vivienda VIS Senderos
de Campo Verde se obtienen respuestas gieterminan antipatrones, a los cuales se
contrapone como plan de accién la estrategia espacial con unos componentes que finalmente
se configuran en un patron que resulta en uno de los obtenidos previamente en otro de los
estudios de caso:

CUESTIONARIO VIVIENDA CAMPO VERDE

4. INTEGRACION DE ESCALAS | S| | NO ESCALA ANTIPATRON ESTRATEGIA | COMPONENTES/ACCIONESATRON DE RESPUE
n.Hay va;itedad delofer:tzly fa’\’cilidad X |URBANA INEILTRACION D
acceso al transporte publico?
poriep e S CIRCULACIONES g jmnacION DE REJAS - APERTY
ﬁ ENTRE EL ESPA(Q BLOQUES - SENDEROS PEATONA

p.Hay fluidez de transito entre la
vivienda, la agrupacién y la calle?

URBANA-AGRUPACION
VIVIENDA

LIMITE IMPERMEABLE

DOMESTICO Y E
PUBLICO.

CICLORRUTAS -

Vet A
7 \

CAMINOS POROSOS

g.La fachada se relaciona directamel

con la calle?

VIVIENDA

r.El espacio publico inmediato es
aprovechado por los habitantes de lg

vivienda?

AGRUPACION-URBANA

HABITAT AISLADO

APERTURA DE
ESPACIO
CONSTRUIDO HA(
LA CALLEY EL
BARRIO

APERTURA DE FACHADAS -VITRI

ESPACIOS INTERMEDIOS O DE AN

EXTERNO A LA VIVIENDA - ELEMEN

SOMBREADO: PARASOLES, CELQ

SOBRE LA FACHADA - MOBILIAR
EXTERIOR

B

VINCULO FACHADA CALLE

Figural8. Ejemplo de metodologia de patrén a estrategia. Elaboracién propia, 2023.
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En este ejemplgeanaliza pas a paso el caso del antipatrén de limite impermeable:

1 e hallaque, de acuerdo al cuestionario, no hay una fluidez de transito entre las
escalas de la vivienda, a causa del cerramiento de los conjuntos de VIS

1 Para resolverlo, se revisa en los patrones de los otros casos de estudio, uno cuyo
componente(s) puedan ser el inicio de la solucion del antipatrén y para este caso, la
nula fluidez entre escalas, se hecedtan elementos que reestablescan las conexiones
entre dichas escalas

1 En el patron de caminos porosos, de la vivienda por autogestion, se encuentran
elementos como las aperturas en fachadas, cercania y difuminacion entre limites, y
circulaciones transversales, que pueden servir de base a las acciones que conformen
unaestrategia

{1 Como resultado se obtiene una estratega de resducion del antipatron infiltracion de
circulaciones entre el espacio domésticoy el publico.

La estrategia es el medio para la resafuc del antipatron, como complemento da
metodologiade lenguaje de patronesgue con el caso del antipatréresultaun componente
adicional para obtener nuevamente un patrdtga metodologia propuesta no sdo buscala
conclusion de un patron con una instruccion de aeudoa C. Alexandersino ir masallade la
proyectacion inicial y plantearse los problemas de la vivienda VIS representados en los
antipatrones, para responder a ellos con las estrategias espacialg@ge se obtienen en el
capitulo 5.

Con esta metodologia se analizaron los modelos de desarrollo de la vivienda en la Localidad
de Bosa, Bogot4a, psentados en aiguientecapitulo, en los que se obtienen patrones de la
vivienda popular de acuerdo a la dualidah el proceso de apropiacidestudiada
previamente.De obtener patrones en la VIS en el andlisis de caso de estudio, séndejar
expuestos en los resultados, peronco se expresé en la introduccion de este TFM, la
finalidad de este trabajo es la cualificacion de la habitabilidad en la VIS, por lo tanto se enfoca
en la resolucion de sus problemas, que se manifiestan eamkiizatrones
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Capitulo 4 Habitabilidad y apropiacion espacial de la vivienda en la localidad
de Bosa.

La localidad de Bosa, permite estudiar y analizar varios tipos de desarrollo que ha tenido la
vivienda en su historia reciente, para identificar las tipologias de la vivienda méas destacables
segun su origen y gestion. Esto nos lleva a entender las cianoiss en que se ha
desarrollado la vivienda en este territorio, y posteriormente identificar los patrones y
antipatrones  presentes en términos de la habitabilidad, dada por la apropiadi@nsus
habitantes

La localidad se encuentra al suramsite de Bogota (figura 16). Limita al norte con la
localidad de Kennedy y con el municipio de Mosquera, el rio Bogota, el rio Tunjuelito y
Camino de Osorio en medio; al oriente con la localidad de Kennedy por el eje del rio
Tunjuelito; al sur co la localidad de Ciudad Bolivar y el municipio de Soacha, por la Autopista
Sur y al occidente con los municipios de Soacha y Mosquera por el eje del Rio Bdgasa.
principales vias de acceso son: Avenida Bosa, Avenida Ciudad de Cali, Avericaderi
Mayo y Autopista Sur.

Barrios
Unidos
e

Puente Aranda

Ciudad Bolivar

Figura 19. Localidad de Bosa en Bogota. (Elaboracic')n— propia con informacion toma
https://toppng.com/freeimage/mapade-bogota-consuslocalidadesPNGfree-PNGImages_166685,
2021).
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Bosa cuenta con importantes recursos hidricos: la atraviesa el rio Tunjuelito, por el norte y
occidente la bordea el rio Bogota, y tiene varios cuerpos de agua de los que resalta los
humedales Tibanica y La Isla. Se destacan sitios culturales como el parque de Bosa, el Cabildo
indigena en la vereda San Bernardino y la Casa de la culdmanidtrativamente esta
dividida en 4 UPL (Unidades de Planeamiento Local, Plan de Ordenamiento Territorial Bogota
2022-2035): Bosa, El Edén, Patio Bonito y El Porvenir.

Tipologias de vivienda en Bosa

Habitaciones; 1097;
0%

Casas; 77448; 35%

Apartamentos;
143913; 65%

m Casas = Apartamentos » Habitaciones

Figura20. Tipologias de vivienda en Bosa 2019. Elabéngoiopia con datos obtenidos del Boletin de Localidades Alcaldia
RS .232i+ a.2alF Sa t1F t20FtARFIR 02y YI&@2N) ONBOAYASy(G2 Lot
Ramirez; 2019

Tenencia de la vivienda en Bosa

4,1%

= Vivienda propia = Enamiendo  » Usufructo o posesion
Figura2l. Tenencia de la vivienda en Bosa 2019. Elaboracién propia con datos obtenidos del Boletin de Localidades
't OFt RNF RS . 232Gt &.2al Sa tF t20FftARIR 02y Yl &2NJ ONBOAYA
Mosquera Ramiregz2019.
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Segunla encuesta multiproposito de Bogota 2017, Bosa fue la localidad de mayor
crecimiento de la ciudad, con un aumento del 16,6% de su poblacidn respecto a la encuesta
del 2014: de 627.098 en 2014 a 731.041 personas en 2017, representando el 9,1% de la
pobladon de Bogota, de los cuales 50,4% son mujeres y 49,6% son hombres, y conforman
222.458 hogares, el 8,3% de Bogota. De estos, el 25,1% se consideran pobres (55.892
hogares) el porcentaje mas alto de las localidades de Bogoté. El estrato predominante es el
2, el 89,1% de las viviendas, seguido por el estrato 1 con 7,2% y el estrato 3 con 3,7%.

Es una localidad con un alto desarrollo de vivienda tipo VIS, construida en predios de suelo
deexpansion,y Sa € ljdzAydl €20t ARIFR c@hZ®448chsasy | & 2 NJ
Mmnodmo LI NIFYSyG2a & wmndodt K2 Biltéh#hdia dg 825 NI &
vivienda es en su mayoria propia, con un 51,6%, seguido por el arriendo o leasing en un
44,2%, y un 4,1% corresponde al usufructo o posesion por ocupg@egura 18).

Predomina el uso residencial, con el 93,1% de los inmuebles, y 6,9% de uso comercial de
pequefia y mediana escala (comercio minorista, talleres, servicios). Sin embargo, es la
tercera localidad con el mayor porcentaje de predios con @socomnercio, ya sea exclusivo

o complementario con otros usos, lo que indica su alto potencial comercial.

Es la localidad con mayor crecimiento de area construida, y de nimero de predios en
Bogota, segun el censo inmobiliario de Catastro 2019 (figuraEk®. crecimiento fue
impulsado principalmente por los desarrollos de planes parciales en Campo Verde, San
Bernardino XIX y San Bernardino XVIII (Figura 20).

CONVENCIONES

% variacion area construida
@ -0,1-1,50
@ 1,51-1,56
) 157-160
=
==

1,61-1,90
1,91 -4,20

Figura22. Crecimiento en &rea construida en las localidades de B&fit82019. Fuente: Resultados del Censo Inmobiliario
2019, Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

Bromadodel 2t SGNY RS [20Ft ARIFIRSAa ! £ OFt RN RS . 232Gt 6. 2al
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Area Construida Area Construida

Nombre Barrio 2019 2018
iCampo verde 675.232 287.331 ‘
}San Bernardino XIX | 290.828 178.532 |
'S.Bernardino XVIII \ 92.561 82.681 |

Figura23. Crecimiento en nimero de predios en las localidades de Bogot&2R098Fuente: Resultados del Censo
Inmobiliario 2019, Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

< No. Predios Variacion : No. Predios \ELET
Localidad Localidad
2019 2018 -2019 2019 2018 - 2019

J Chapinero 175.358 1,12% L Barrios Unidos 56.869 0,78%
.J Santa Fe 65.498 1,72% r Teusaguillo 85.820 1,59%
| sancristébal | 80185 | 297% [ Los Mirtires 35.604 2,18%
W Usme 91.859 2,50% [ Antonio Narifio 22.640 0,27%
! Tunjuelito 33.660 0,33% [ Puente Aranda 70.889 2,06%
[ sosa | essm | sox [ ta Candelari 14399 053%
] Kennedy 284.136 0,98% | Rafael Uribe Uribe 77.705 0,82%
1 Fontibon 154.393 2,19% | Ciudad Bolivar 148.074 1,10%
| Engativa 219.921 1,49% E Sumapaz 1.702 0,00%

Figura24. Crecimiento de areas construidas en barrios de mayor crecimiente2288 Fuente: Resultados del Censo
Inmobiliario 2019, Unidad Administrativa de &stto Distrital.

Es la localidad de mayor densidad poblacional en Bogd3f5,6 habitantes por hectarea
(Alcaldia de Bogota, 2017).

Este notable desarrollo determiné la seleccion de este contexto urbano para el caso de
estudio, pero ste panorama actual es fruto de un trasfondo histérico con acontecimientos
destacables, que afectaron a la poblacion y, en consecuencia, a la vivienda del sector, el
cual también vale la pena revisar.

4.2 Evolucioén histérica. De lo rural a lo urbano.

Bosa fue un municipio aparte de la capital, que inici6 como un importante poblado muisca
durante la época precolombina. Las viviendas eran bohios de palma y bathareque
redondos, de 5 metros de didmetro (figura 22), distantes unos de otros (C. Langebeck,
2017). Su principal actividad era la agricultura para el autoconsumo. En idioma muisca,
Bosa significa "cercado del que guarda y defiende los cultivos”. Era goberoaéd p
cacique Techovita a la llegada de los espafioles en 1538, con la cual se disminuyé la

2 Bahareque: Material utilizado en la construccion de viviermgspuesto de cafias o palos entretejidos y unidos con una
mezcla de tierra himeda y paja, propio de los pueblos indigenas de América.
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poblacion indigena. De actividad agricola predominante, producia alimentos como papa y
hortalizas, y a finales del siglo XIX tuvo importantes desarrollos en sesinéretura como

el ferrocarril y el puente sobre el rio Tunjuelin 1850 fue disuelto el resguardo indigena,
por un plan de desindigenizacion posterior a la independencia de Col¢neyi22 de junio
1850, art. 4) el cual termin6 en 1886

Figura 25. Vivienda Muisca. Tomado de https://hablemosdeculturas.comfiagscas/

Hasta la primera mitad del siglo XX, Bosa fue un municipio compuesto por cinco barrios y
habitado por no mas de 20.000 personas, dedicadas en gran padeagricultura de
subsistencia Las viviendas ya estaban agrupadas en manzanas y algunas alin conservaban
los materiales tradicionales: palma y bahareque. También a partir de esta época se destaca
que esta zona fue escogida por gobiernos y comunidaekgiosas como el lugar mas
propicio para la ubicacion de centros educativos para la élite de la ciudad.

Figura26. Antiguas casas colindantes con el parque fundacional. Tomado de https://corporacionquinushosgtzo-
contada-enrimagenes/

3 Datos obtenidos de Alcaldia Local de Bok#p://www.bosa.gov.co/milocalidad/conociendami-
localidad/historia
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Para entender la historia de esta localidad, se proponen tres grandes periodos
caracterizados por acontecimientos relevantes que influyeron en la evolucion de la
vivienda:

. R Ee TR

Figura27. Evolucion histérica de la localidad de Bosa. Imagenes izquierda y central, tomado de
https://corporacionquinua.org/labosano-contadaen-imagenes/, imagen de la derecha, tomado de Memoria del modelo
de gestion de MetroviviendapQ2.

Anexion a Bogota 19541972 Localidad numero 7. Migraciones y asentamientos
espontaneos.

En 1954, durante el gobierno del General Gustavo Rojas Pinilla, con el Decreto numero
3640, Bosa es anexada al Distrito Especial de Bogota y mediante el A26eteld 972 se
consolida como la localidad niamero siete de la ciudad. Se instalan en la zona varias
industrias que jalonan el desarrollo econémico y atraen a personas en busca de
oportunidades. Para esta época se consolida el centro de la localidad. leigrigde
poblacién de areas rurales a la ciudad en busqueda de oportunidades o desplazada por el
conflicto armado colombiano inicia una ocupacién del territorio rural a lo largo de las vias

principales, generando los primeros barrios periféricos, algunosybdivision de antiguas
haciendas, o por invasion.

imagenes/
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1972 Densificacion descontrolada2003Legalizacion de barrios y la regulacion de la
vivienda social.

Figura29. Foto aérea municipio de Bosa, 1956. Tomado de https://corporacionquinua-bagkno-contadaen
imagenes/

Con las invasiones en la localidad, y al no recibir atencion por parte de la administracion
distrital, se intensifican los crecimientos descontrolados de los barrios, construidos
principalmente por los mismos migrantes que llegaban a establecerse enal sec

Normativamente con el Acuerdo 14 del 7 de septiembre de 1983, se modifican sus limites
y se reduce su extension. Luego por el Acuerdo numero 8 de 1993 se redefinen los limites de
la localidad, dentro de los cuales se contemplan 280 bad@oks cuales el 63% ya estan
legalizados, el 23% se hallan en proceso y el 14% no presenta informacion al respecto.

En la década de los ochentas y noventas se adelanté la legalizacion de buena parte de los
barrios de invasion, para mejorar sofraestructura de servicios y la salubridad de sus
espacios publicos. Con la Ley de Ordenamiento Territorial de alcance nacional, a partir de
1997 se inicia lo que sera la regularizacion normativa de la vivienda, no solo en Bosa sino en
todo el pais. Postiormente, con la preocupacion de contrarrestarlas futuras invasiones,
mediante el acuerdo 15 de 1998 del Consejo de Bogota, se instaura la tipologia de vivienda
VIP, que se convertiria en la opcion para ofrecer vivienda asequible a las famibagps
ingresos y hacer contrapeso a los desarrollos de vivienda autogestionada, con proyectos de
vivienda como las ciudadelas El Recreo (1999) y El Porvenir (2002), que buscaban dar vivienda
a las familias de menores ingresos.
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2004 Plan de ordenamientterritorial ¢ 2010 Ocupacién de suelo de expansion.

Se reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota con el decreto 190 de
2004, a través del cual se establecen los suelos urbanos de expansién, quedando en
Bosa un &rea importante hacia el tado del rio Bogota, y se crea el tratamiento de
desarrollo, que dara pie a la implementacion de los planes parciales, explicados en el
capitulo anterior. De esta manera, con la normalizacion del suelo de expansion (figura
27), se adelantaron obras de egamiento e infraestructura como parques, colegios,
alcantarillado, vias y saneamiento de cuerpos de aguas, aunque esto no impidioé que se
siguieran generando las viviendas autogestionadas a lo largo de ellos.

El crecimiento poblacional das dos primeraslécadas del siglo XXI dio lugar al mayor
numero de planes parciales para vivienda de interés social de la ciudad respecto a las
otras localidades.

’ NS
4 A

\ K

A

Figura30. Suelo de expansion en la localidad de Bosa (regitanja) Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota,
Decreto 190 de 2004.

4 El deceto 190 de 2004 pierde su vigencia en el afio 2022 con la implementacion del nuevo POT de Bogp#82022
decreto 555 de 2022.
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Figura31l. Cartografia de trasformaciones urbanisticas
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4.2 Tres modelos de gestion de la vivienda en Bosa.

HAHN® wSgAraidll

esarrollo en Bosa, Bogota (UPZ Tintal Sur y Porvenir) desde el

5SS NJj &

El desarrollo vertiginoso que presento la localidad, especialmente en el presente siglo (Figura
28), permite inferir que han existido diversos modelos de ocupacion del territorio, generados
por diferentes actores de la vivienda:

3.

La poblacion localde orgen migrante de otras regiones del pais, ocuparon el
territorio, lo transformaron y crearon su propio habitat tanto al interior de sus

viviendas como colectivamente, con un desarrollo de vivienda por autogestion.

El Estadomediante programas de vivienda implementaron un modelo de vivienda

social para el sector, teniendo en cuenta aspectos de habitabilidad como espacios de

crecimientos y usos complementarios dentro de la vivienda (comercio y servicios).
Los promotores privedos, que, apoyados en la normativa de suelo de desarrollo y

planes parciales, masificaron la vivienda de interés social VIS, con el modelo del
conjunto cerrado de alta densidad, buscando cerrar un déficit cuantitativo.

Los tres modelos de vivienda, qdeterminan la seleccion de estudios de caso

para este andlisis, se localizan en lo que antes se denominaba UPZ Tintal Sur (4),
gue concentraba la mayor cantidad de suelo de expansién y donde se encuentran
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los tres tipos de desarrollo: planes parcialesciladadela El recreo y barrios de
origen espontaneo (figura 29).
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Figura32. Unidades de Planeacion Zonal de Bosa Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, Decreto 190 de 2004.

1. Barrio Potreritos,de origen espontaneo, vivienda de autogestion lote a lote en
baja altura y manzanas compactas.

2. Ciudadela El rec vivienda de gestidn estatal. Variedad de densidades, en
conjuntos cerrados y agrupaciones abiertas.

3. Plan Parcial Campo Verdaesarrollado por promotores privados. Viviendas en
bloques en altura y conjuntos cerrados de alta densidad.

Cada caso se analizara en tres escalas: urbana, agrupacion y domeéstiagés de la
metodologia de patronegratando de identificar coméa poblacion planteé respuestas de
apropiacion espacial segun las actividades a realtdan por accion (generado por el
habitante) o por identificacién (generado por el espadisto permitira reflexionar sobre los
temas de habitabilidad en law&nda de Interés Social.
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Figura33. Localizacion de casos de estudio de desarrollo de la vivienda. Imagen de Google Maps, intervencion propia.
2022.

4.2.1 Barrio Potreritos
Es un barrio con una superficie de 32.616m2, una ocupacion de 392 lotes, todos de 6m x 12m
sobre una cuadricula de calles con manzanas compactas, urbanizado espontaneamente
desde 1987 por un promotor que dividio el lote de una antigua finca de legumboss.
pobladores provienen de otras regiones del paiglel vecino municipio de Soacha, que
llegaron buscando oportunidades de trabajo, pero a mediados de la primera década de este
siglo el barrio también recibié desplazados por la violencia en sus ragione

5 Conflicto armado interno de Colombia: es una guerra asimétrica de baja intensidad que se desarrolla en Colombia
desde 1960y que se extiende hasta la actualidad, con antecedentes y causas directas de la etapa conocida como La
Violencia, que enfrento a los 41 partidos Liberal y Conservador (aproximadamente entr&@9B®)8Los involucrados

han sido el Estado colombiano, lasegillas de extrema izquierda y los grupos paramilitares de extrema derecha. A
estos se le han sumado los carteles del narcotréafico, las llamadas bandas criminales (Bacrim), y Grupos Armados
Organizados (GAO). Fuente: Wikipedia.
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Figura34. Barrio Potreritos. Imagen de Google Earth, con intervencion propia, 2022.

Al ser una urbanizacién sin gestion publica, los lotes no tenian servicios domiciliarios,
alcantarillado ni vias. Los mismosbfarlores ademas de construir sus viviendas debian
gestionar la instalacion de servicios publicogjue se convirtid, para sus lidereenuna

tarea ardua y prolongada, por no contar con un reconocimiento y registro legal ante las
empresas deervicios publicos. El barrio fue legalizado finalmente en 1998, pero aswl@si
hastael 2010 tuvieron alcantarillado completo.

Cuenta con muy pocos equipamientos colectivos; colindando el barrio se encuentra la
institucion educativalistrital Kimi Pernia, y al interior un jardin infantil de atencién a primera
infancia. No tiene parques, las personas se trasladan hasta la ciudadela El Recreo para
disfrutar de estos servicios. Buena parte de las vias actualmente se encuentran
pavimentadhs, a excepcion del costado colindante con el plan parcial Campo Verde.
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Recorrido fotografico (imagenes de Google Street View, 2022).

Figura35. Recorrido fotografico en el barrio Potreritos. Imagenes de Google Street View, 2023.

1Y 2 Alingreso del barrio los andenes amplios permiten la apropiacion por parte de los peatones y
vendedores ambulantes, complementando la espacialidad con los primeros pisos con fachadas
abiertas sobre el andén, intensificando la actividad con el come3eiéccion del habitante por
identificacion con la vivienda mediante colores vivos en la fachada, diferenciandose de otras con
fachadas en obral- Los predios originales han sido transformados en subdivision horizontal o vertical
para obtener unidades pangnta productiva.5- El trafico vehicular por la calzada es bajo, lo que
facilita la apropiacion de ésta por los peatones, extendiendo usos complementarios de la vivienda
sobre el andén6- La cubierta es transformada en terrazas con relacion visual salwalle.7- El
voladizo se convierte en un elemento recurrente proyectado sobre andenes, generando un espacio
de transicion entre la calle y el acceso a las vivier&i&obre la ultima calle se encuentra la casa de
una habitante del sector, que poseelide fachada, con doble acceso a diferentes calles. En uno de
ellos tiene el acceso al area privada de la vivienda, y en el otro ubicé un local comercial.
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Figura36. Plantas, vista 3D e isométricos de casa casa sefiora Rosa. Elaboracion propia con datos de E.Macerati 2010 e

348

imagenes de Google Maps y Street View, 2023.
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La tipologia de vivienda representada corresponde a la casa de la sefiora Rosa (Maceratini,
2010), quen fue una de las primeras habitantes del barrio, y llegé desde el municipio de
Soacha buscando oportunidades laborales a sus 18 afos. Su vivienda es medianera solo hacia
los lados, tiene doble acceso: uno sobre la carrera 90 y otro sobre la carrem@bgd eSte

ultimo tiene un local comercial, frente al espacio de cesion vial que separa el barrio del plan
parcial Campo Verde. Es una vivienda productiva, construida por su propietaria, y que a través
de los afios tuvo varios crecimientos e intervencioreaclierdo a las diferentes necesidades

de la familia. En un primer momento fue un rancho de madera que ocupaba la mitad del lote
sobre la carrera 90, y el resto fue area libre, luego mantuvo un patio intermedio y al fondo
del lote construy6 dos alcobas. feriormente y a medida que fue creciendo su familia, su
casa también; construye un segundo nivel sobre la carrera 91 y adiciona una cubierta, en
placa a, la parte construida sobre la carrera 90. Actualmente en el primer piso mantiene parte
de la configuraion inicial con el acceso en la carrera 90 hacia la sala y una alcoba contigua,
luego la zona de servicios central, con cocina, bafio y patio de lavado, y al fondo un local
comercial que anteriormente fueron alcobas cuando la casa era de un solo piscely en
segundo nivel estan las alcobas y un patio intermedio que se mantiene para las escaleras y
ventilacion de espacios internos. ddntinuacion,se indican los patrones hallados en el
andlisis de este modelo de desarrollo de vivienda:

CUESTIONARIO VIVIENDA POTRERITOS S NO ESCALA RESULTADO
1.TRANSFORMACION 4D PATRON
ivi i i ion i [ S I
a}. La vivienda puede variar su configuracion interna en el % VIVIENDA X X
tiempo? l/—l [ —
& [
b. La estructura tiene en cuenta futuras intervenciones? X VIVIENDA i

[ 1
VIVIENDA PROGRESIV,

c. La vivienda crece/decrece?

VIVIENDA/BARRIO

d. Permite aprovechar el espacio en metros ctbicos?

VIVIENDA

e. Los habitantes intervienen las zonas comunes de su
agrupacion?

VIVIENDA/BARRIO

TR T
U101
o S0

JARDIN ELEVADO

2.MODOS DE HABITAR - IDENTIFICACION

f. Se pueden adicionar otros usos ademas del de viviend

~)

VIVIENDA/BARRIO

g. El habitante logra adicionar otras actividades de su
cotidianidad, ademéas de las establecidas por el
constructor/proyectista en el disefio de la vivienda y espa

VIVIENDA/BARRIO

h. La vivienda permite albergar diferentes etapas de la

VIVIENDA

i. Se puede transitar por el espacio pablico peatonalmentg

VIVIENDA/BARRIO

a2 _J ]
-

VIVIENDA PRODUCTIVA

d
]. Las personas utilizan Tos espacios comunes de su

aarupacion con frecuencia?

VIVIENDA/BARRIO

k. Permanecen personas realizando actividades
diferentes/variadas en el espacio publico y de zonas com

VIVIENDA/BARRIO

|. Las personas de diferentes edades (nifios-adultos may:
encuentran actividades para ellos en el espacio publico o
las zonas comunes de la agrupacién?

VIVIENDA/BARRIO

=

VINCULO FACHADA CAL|

3. INTEGRACION DE ESCALAS

m. Hay variedad de oferta y facilidad de acceso al transp X [URBANA
n. Hay fluidez de transito entre la vivienda, la agrupacion X URBANA-BARRIO .
lcalle? VIVIENDA ZA S
- : 5
o. La fachada se relaciona directamente con la calle? X VIVIENDA CAMINOS POROSOS
. L rtur n la fach tienen otra funcién ma i
p. Las aberturas en la fachada tienen otra funcion ademé % VIVIENDA

dar acceso, iluminar y ventilar?

g. El espacio publico inmediato es aprovechado por los
habitantes de la vivienda?

X

BARRIO-URBANA

|
t

ANTESALA DE BORDE

Figura37. Cuestionario vivienda Potreritos. Elaboracién propia, 2023.
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Patronespor transformacion 4D

Vivienda progresiva

Situacionia viviendade desarrollo espontaneo surge desde un loteo realizado por terceros,
gue no tieneen cuenta las necesidades de los futuros habitantes.

Respuesta: al tener la oportunidad de desarrollar su vivienda desde un lote en el terreno, el
habitante tiene la posibilidad de construir de acuerdo a sus necesidades y la disponibilidad
de recursosEsto le permite tener crecimientos paulatinos en su vivienda, aun si no lleva al
mismo ritmo los acabados porque se da prioridad a la estructura y el cerramiento. De esta
manera, una vivienda que crece al ritmo y necesidades de su habitante tiene uivaltden
apropiacion, tanto por transformacién como por identificacion, ya que al intervenirla
directamente la transforma pero también al habitarla se apropia nuevamente al identificarse
con su espacio propio intervenido.

¢ ¢+t 4+ ¢
| |

Figura38. Imagen del patrén. Elaboracion propia, 2022.
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Situacion: las viviendas en Potreritos no cuentan con un antejardin, ya que el area construida
de la vivienda con el transcurrir de los afos fue ocupando la mayter ¢hel terreno, dejando

al interior patios con el area minima necesaria para iluminar y ventilar espacios interiores.
Desde su llegada a Potreritos, sus habitantes establecieron el paramento de sus casas sobre
el propio lindero del lote y a partir de dilieron construyendo progresivamente los espacios

de sus viviendas hacia el interior y luego hacia arriba, de acuerdo a sus modos de habitar.

Respuesta: Al ocupar la mayor parte del lote, luego fueron construyendo en altura, una o dos
plantas mas, y finalmente en la cubierta dejaron una placa plana que hace las veces de
espacio al aire libre, para actividades como jardineria, lavar y tendgpdatener mascotas,

y disfrutar del aire libre desde su propitvienda.Una apropiacion por transformacion de la
cubierta en una terraza habitable, y luego la identificacion por la disponibilidad de un espacio
abierto y privado del que se puede disfrugara diversas actividades del habitante.

Figura39. Imagen del patrén. Elaboracion propia, 2022.

Patrones por Modos de Habitar Identificacion

Vivienda productiva.

Situacion: La pobreza econdmica deHabitantes de Potreritos, que llegaron en condiciones
dificiles a establecerse en la capital, con bajos niveles educativos, no les permitié a la mayoria
acceder a oportunidades laborales que les permitieran mejorar sus ingresos econémicos.
Muchos consigui®n trabajos en construccion, vigilancia, recoleccion de flores, servicios
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domésticos, pero estos trabajos no siempre permiten ingresos suficientes para suplir todas
las necesidades de las familias, especialmente cuando estas empiezan a crecer.

Respuestdos habitantes utilizaron su mejor recurso disponible: su casa, para permitir en ella
una actividad productiva que les generara ingresos, generalmente acondicionando espacios
abiertos a la calle para comercializar productos y servicios, 0 espacios tieigabile acceso
independiente al de la vivienda privada, para rentar. La transformaciéon inicial en la
adecuacion de un espacio privado de la vivienda en un espacio abierto al publico para la
comercializacion de bienes y servicios, y la identificaciomesitgua la valoracion del espacio

del cual se provee de un recurso econdmico para el bienestar del hogar.

COMERCI(

Figura40. Imagen del patrén. Elaboracion propia, 2022.

Vinculo fachadaalle
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Situacion: las secciones de vias muy anchas permiten un mayor trafico vehicular y una mayor
velocidad, pero a su vez disminuyen el transito peatonal, ya que ahuyentan al peatén por la
sensacion de inseguridad y vulnerabilidad frente al flujo menos codtvala vehiculos.

En Bogota algunas vias de amplia seccién presentan problemas de inseguridad, en primera
medida por que permanecen solitarias, ya que con el alto trafico vehicular los peatones
prefieren tomar otras alternativas de recorrido para llegang@ando a sus destinos.

Respuesta: En Potreritos, la disposicion de viviendas alineadas frente a frente en una calle
relativamente angosta, permitié tener dos frentes de fachadas con ventanas sobre la via,
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generando la cercania de vecinos y la vigilahai@a la calle y una sensacion de cuidado y
seguridad para sus habitantes. La apropiacion por identificacion en un espacio urbano de
escala cercana a la de la vivienda, y la transformacién por la atenciéon y cuidado de los
habitantes sobre el espacio put®iy los vecinos que transitan en él.

#

Figura4l. Imagen del patrén. Elaboracién propia, 2022.

Patrones por Integracion de Escalas

Caminos porosos.

Situacion: Con la falta de espacios publicos para el peatdn, la calle vehicular se convierte en
la Unica opcidn de transitar o disfrutar del aire libre.

Tanto en Potreritos como en muchos barrios periféricos de la ciudad, al ser de origen
espontaneo, elrbanizador busc6 el maximo provecho del &rea a vender, reduciendo a lo
minimo posible los metros cuadrados destinados a andenes peatonales, plazas y parques.

Respuesta: La mayor cantidad de calles de Potreritos no superan los 100 metros de longitud,
muchas miden aproximadamente 25m entre cada interseccion, y no tienen salida hacia otros
barrios, por lo que el tréfico vehicular es lento y escaso. La apropiacion esta dada inicialmente
por la identificacion en un espacio mas seguro para transitar a pie,ego lwna
transformacién con la ocupacién peatonal de este espacio publico.
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Figura42. Imagen del patrén. Elaboracién propia, 2022.

Antesala de borde

Situacion: En el proceso @getoconstruccion, en la medida de la disponibilidad de recursos
econdmicos, se van adicionando placas a la estructura de la vivienda para permitir
crecimiento vertical luego de haber ocupado la mayor parte del lote de la casa.

Respuesta: Al ser un acontecimiento que afecta la espacialidad exterior, la calle se beneficia
al tener la gran mayoria de andenes cubiertos, generando una zona de transicion entre la
calle y la casa. La apropiacion por transformacion de la espacialitertbex la vivienda,
adicionando una cubierta parcial sobre el espacio publico que acerca las dos escalas de casa
y calle.

(T
all

Figura43. Imagen del patrén. Elaboracion propia, 2022.
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4.2.2 Ciudadela El Recreo

Figurad4 Vista aérea de la ciudadela El Recreo. Metrovivienda, 2002.

El modelo de Metrovivienda, la entidad distrital de desarrollo de vivienda que en ese
entonces desarroll6 la ciudadela El recreo,diusna forma distinta de gestidn de la vivienda,

a la que normalmente se presentaba en el sector por autogestion. Este proyecto de conjuntos
de apartamentos y casas tiene un total de 7900 viviendas VIS y 2100 VIP y mas de 31.000
metros cuadrados de area mstruida, en un lote de 115 hectareas, que incluyo
equipamientos para complementar la vivienda, como 11 colegios, 5 parques, 7 manzanas
para comercio, paraderos del sistema de transporte, hospital e iglesia.

Las tipologias de vivienda varian desde cadasalas hasta torres de apartamentos, con
areas no mayores a los 55m2. Muchos proyectos de casas plantean el concepto de desarrollo
progresivo, en el que se construye un area delimitada por muros y se dejan mdodulos con
placas descubiertas que permiten abpietario cubrirlas y cerrarlas posteriormente. De
estos proyectos, se seleccioné el Recreo de los Angeles, uno de los primeros proyectos
desarrollados en el barrio, que plantea la progresividad en la vivienda desde una terraza en
un segundo nivel que pde ser cerrada y convertida en otra alcoba.
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Recorrido fotogréfico

2 e
S

Figura45 Recorrido fotografico Cidadela El Recreo. Imagenes de Google Street View, 2022.

1- Vias principales paralelas a los bordes de la ciudadela, con intensidad de uso commercial y alto tréfico
vehicular y peatonal. Esquinas generadoras de actividace®ercio, espera de transporte publico,
transito de personas en andenes ampligsAntejardin enrejado, sin interrumpir su actividad productiva.

3- Diversidad de intervenciones sobre una misma mdHla/ias peatonales entre las agrupaciones de
vivienda.5- Presencia de equipamientos comunitariés Parque central como eje de la actividad en el
barrio. 7- Cerramientos de vivienda que aislan solo su fachada de acceso. La parte fuera del cerramiento
no da posibilidad de apropiacion, sin embargo, otras viviendas con frente sin cerramiento no son
vandalizadas8- Agrupacion Recreo de los Angeles.

Por la diversidad de tipologias: unifamiliar, multifamiliar, dos pisos, hasta 6 pisos, se manejan
diferentes demsidades, aunque el proyecto en su disefio se planteé con una densidad
promedio de 240 viviendas por hectarea.
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Tipologia de vivienda
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Figura46 Izquierda: implantacion torres en manzana. Derecha: médutudgo viviendas Recreo de los Angeles.
Metrovivienda, 2002.

Figura47. Fachada de casas modelo en espacio de ventas. A la izquierda como se entregada y a la derecha con la
ampliacion ejecutada.

Recreo de los angeles es un comjude 248 viviendas en la etapa 1, en un lote de 9 mil
metros cuadrados. Cada lote mide 4m x 5,76m para un total de 23m2 en cada lote. Las

viviendas originalmente se entregaban construidas dos plantas en un total de 37m2, a los que
posteriormente los progtarios han ido interviniendo y aumentando el area construida.
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Terraza

2.04

Figura48. Plantas primer y segundo piso y 3D de la vivienda original. Elaboracién propia con informacion de
Metrovivienda, 2021.

La vivienda de Metrovivienda no satontaba corun espacio para crecimiento, sino también
espacios interices ambiguos que podian ser apropiados como el habitante deseara. Con la
revision de este modelo de desarrollo de vivienda, obtuvimos los siguientes patrones de
apropiacion:

CUESTIONARIO VIVIENDA RECREO DE LOS ANGELEIS | NO ESCALA RESULTADO
1. TRANSFORMACION 4D PATRON
g. La vivienda puede variar su configuracion interna en el VIVIENDA O Y
tiempo? X | |
b. La estructura tiene en cuenta futuras intervenciones? |x VIVIENDA 1
c. La vivienda crece/decrece? X VIVIENDA/AGRUPACION l
d. Permite aprovechar el espacio en metros cubicos? X VIVIENDA
e. Los habitantes intervienen las zonas comunes de su .
L VIVIENDA/AGRUPACIO
agrupacion? X VIVIENDA PROGRESIV.
2.MODOS DE HABITAR - IDENTIFICACION

f. Se pueden adicionar otros usos ademas del de vivienda® VIVIENDA/AGRUPACION

g. El habitante logra adicionar otras actividades de su
cotidianidad, ademas de las establecidas por el

) o = VIVIENDA/AGRUPACIO
constructor/proyectista en el disefio de la vivienda y espa

comunes cubiertos? X P\ P '
h. La vivienda permite albergar diferentes etapas de la VIVIENDA
evolucion de una familia? X
i. ransitar por el io publi nalmen .
Se puede transitar por el espacio publico peatonalmentg VIVIENDA/AGRUPACION
forma segura? X MEZCLA DE ACTIVIDAD
j. L rson ilizan | i mun . I
J- Las pe ’so as utiliza 0s espacios comunes de su VIVIENDA/AGRUPACION [
agrupacioén con frecuencia? X
k. Permanecen personas realizando actividades | ’ ) ) l . | ‘ {
diferentes/variadas en el espacio publico y de zonas com VIVIENDA/AGRUPACIO
en la agrupaciéon? X '
l. Las personas de diferentes edades (nifios-adultos may
encuentran actividades para ellos en el espacio publico o VIVIENDA/AGRUPACION

las zonas comunes de la agrupacion? X ENTORNO COMUNITARI
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3. INTEGRACION DE ESCALAS
m. Hay variedad de oferta y facilidad de acceso al transpq URBANA
publico? X
n. Hay fluidez de transito entre la vivienda, la agrupacion URBANA-AGRUPACION
calle? . VIVIENDA
=
0. La fachada se relaciona directamente con la calle? VIVIENDA
X RECORRIDOS FRACCION
. ., , N
p. Las aberturas en la fachada tienen otra funcion adema VIVIENDA —~J
dar acceso, iluminar y ventilar? M Je
T
o . e T
g. El espacio publico inmediato es aprovechado por los . ——
habitantes de la vivienda? AGRUPACION-URBANA
ara - X FACHADA CAJA

Figura49. Cuestionario vivienda Ciudadela ElrBecElaboracion propia, 2023.

Patronespor Transformacion 4D

Vivienda progresiva.

Situacion: la vivienda de los conjuntos cerrados habitualmente no tiene potencial alguno para
crecer de acuerdo a los modos de habitar de su usuario. Especialmente la VIS en altura.

Los sistemas constructivos industrializados son estructuras monolitieasajpueden ser
modificadas porque se compromete su integridad, por eso es importante contar desde el
disefio de la estructura con elementos como placas, muros, que puedan permitir
intervenciones en un futuro. Apropiacion por transformacion del volumetadeévienda y
adicién de actividades y habitantes.

Y S
! !

Figura50. Imagen del patrén. Elaboracién propia, 2022.
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Patrones por Modos de Habitar Identificacion
Mezcla de actividades.

Situacion: Las vias que solo tienen viviendaaeos costados, incluso un cerramiento entre

la vivienda y el espacio publico hace que en este, solo transiten las personas que habiten las
viviendas adyacentes y no permanezcan en él, con lo cual la calle permanece solitaria la
mayor parte del tiempo.

Respuesta: se deben incluir otros usos ademas del de vivienda, como comercio y servicios, en
los espacios mas cercanos a la calle, para asi generar puntos de atraccién y permeancia de las
personas, tanto los habitantes de viviendas adyacentes como des#obsres. Apropiacion

por transformacion de la actividad de la vivienda en comercios o servicios que activan la vida
de barrio.

Figura51. Imagen del patron. Elaboracién propia, 2022.

Entorno comunitario

Situacion: la falta de espacios publicos y parques niegan a las personas la oportunidad de salir
a caminar, respirar aire fresco, encontrarse con amistades en publico o practicar ejercicio al
aire libre, lo cual puede ser perjudicial para su salud fisicantal.

Soluciéon: en Metrovivienda se incluyeron zonas verdes y parques anexos al conjunto de
vivienda, con mobiliario que permite permanecer en ellos. La transformacion por
identificacion de bienestar producido por la naturaleza en la salud fisica tamen

Figura52. Imagen del patron. Elaboracién propia, 2022.
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Patrones porintegracion de escalas.
Recorrido fraccionado

Situacion: En el desarrollo de proyectos de vivienda VIS se incluyen cerramientos y recorrido

lineales bastante prolongados, que disuaden a las personas de no transitar por ellos, por no
contar con vanos de observacion hacia el espacio semipublico, de zonas de comercio o de
permanencia de personas.

RespuestaEn la ciudadela El Recreo hay variedad de escalas de las vias que permiten cambios
en velocidades, haciendo el trafico vehicular més lento y destinando vias exclusivamente para
peatones.

Figura53. Imagen del patron. Elaboracion propia, 2022.

FachadaCaja

Situacion: las viviendas desarrolladas al ritmo de la autoconstruccion en diversas expresiones
del propietario que de acuerdo a sus gustos y prioridades resultan casi siempre muy
heterogéneas.

Sducién: en Metrovivienda los mdédulos de la agrupacién se construyeron con una fachada
que en su mayor parte es invariable, y también parte de la estructura portante, generando
unas relaciones entre lo invariable y lo variable que si puede ser intervemdcelp
propietario, dando una imagen mas unificada del proyecto para sus habitamfeserando
también una apropiacion por identificacién del entorno definido propio.

Figura54. Imagen del patron. Elaboracion propia, 2022.
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4.2.3 PlanParcial Campo verde

Figura55. Planta general plan parcial Campo Verde. Secretaria distrital de Planeacion, 2014.

Plan parcial aprobado en el afio 2010, formulado y ejecutado por promotores privados, con
una oferta de 60mil viendas VIS y VIP para poblacion en zonas de alto riesgo no mitigable,
en un terreno de 84 hectareas. Localizado en la cuenca media entre los rios Bogota y
Tunjuelito, se contemplaron manzanas para vivienda, para equipamientos como colegios y
casa de justia, y zonas de cesidén para parques. La vivienda se desarrolla en torres de
apartamentos de seis pisos de altura, agrupadas en conjuntos cerrados por cada manzana, y
construidas mediante el sistema industrializado o muros de concretos fundidos en sitio. De
estos conjuntos, se desarrollaron 8 agrupaciones de vivienda tipo VIP.

Agrupacion: Senderos de Campo Verde.

Con 888 viviendas, de 47m2 cada una, se desarrolla en un lote con dos accesos: uno sobre la
calle 78 Sur, y otro sobre la calle 80 Bis ®ada torre tiene seis pisos sin ascensor, 4
apartamentos por piso, 24 en total. En cada acceso hay un edificio de equipamiento comunal,
con porteria y salon comunal cada uno. Cuenta con 208 cupos de parqueo para carros
aproximadamente.
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Figurab56. Agrupacion Senderos de Campo Verde. Elaboracion propia con imagen de Google Maps. 2022

Figura57. Vivienda de Senderos de Campo Verde. Elaboracion propia, basado en imagen de portal inmobiliario
https://www.lahaus.com/ed/bogota/conjuntesenderosde-campoverdeapartamentos. 2022.
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Sobre la poblacién de Campo Verde se hizo un estudio sobre sus experiencias de apropiacion
RSY2YAYlIRIFId aRSa02NRSaé¢ LIR2NIf I I dzilgoNdntaro | &
con los espacios o facilidades de acceso a servicios comunitarios en el proyecto de vivienda
qgue recibieron por parte de la constructora, realizaron por su cuenta apropiaciones por
transformacién dentro y fuera de la agrupacién Senderos de Garepde.

Figura58. Pista de BMX a lo largo del cafio que desemboca en el rio Bogota. A. Lopez, 2019.

Los bordes del territorio, en este caso, los canales que surgieron como obras de mitigacién
de riesgo de inundacién, necesarias para el desarrollo del plan parcial, se convirtieron en
elementos de segregacion y aislamiento para los residentes de los twsjetinos (deben
recorrer grandes distancias para acceder a transporte publico por la falta de puentes
conectores sobre estos canales), los colectivos de BMX se apropiaron de este borde y
construyeron una pista (figura 54) para desarrollar su activigad,luego fue desmontada

por el Instituto de recreacion y deporte de la ciudad IDRD por no cumplir con las normas
técnicas que una instalacion deportiva de este tipo deberia tener.

Figura59. Intervenciones en el espacio publi@rque lienal junto a Senderos de Campo Verde. Fuente
https://arquitecturaexpandida.org/negociacionasbanas/.
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Otro borde intervenido (figura 55) es el parque lineal colindante al conjunto Senderos de

/1 YL2 +SNRS>X R2YyRS St O 2K RBIGéG A BB | AN TNslj dzR i &
desmontables (domos, bancas, arcos de mini fatbol) junto con los colectivos artisticos de hip

hop, break dance y grafiti, y generaron puntos de atraccion y permanencia de personas por

su actividad. Estas intervenciones fueronnefias pero lograron acercar el parque a la
comunidad e intensificaron su uso mientras estuvo intervenido. Dentro de esta agrupacion

{ SYRSNRP& RS /1IYLEZ +SNRS:Z GFYoASYy SEA&GS dzy
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comunitaria (figura 56) y administra un saldon comunal del conjunto para actividades
culturales.
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Figura60. Huertas en zonas verdes de Senderos de Campo Verde. Fuente
https://arquitecturaexpandida.org/negociacionasbanas/.
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Recorrido fotografico.

Actividad comercial en espacio publico: las

ventas estacionarias transforman el andén en

ialerias comerciales.
s | 1

El borde del plan parcial no tiene ningtin tipo

de intervencion, es espacio publico sin

infraestructura que posibilite su apropiacion.
- , o

Areas de cesidn en abandono, generando franjas

de inactividad que evitan |la permanencia de

personas en el entorno inmediato.
C \ '

Los bloques de vivienda se aislan del espacio
publico con zona verde sin uso y un cerramiento
€n reja.

Vias vehiculares de gran longitud sin variedad en
sus bordes, delimitados por cerramientos en su
totalidad

Vias peatonales entre algunas de las
agrupaciones bordeadas por cerramientos y sin
permeabilidad a las agrupaciones que generen

transito ni permanencia de personas en el lugar. Acceso proyecto Senderos de Campo Verde:
controlado por vigilancia privada.

Figura61. Recorrido fotografico en Campo Verde. Imagenes de Google Street View, 2022.
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Para este modelo de desarrollo, en lugar de patrones, sefialamoardggiatrones , que

se identifican desde una situacion que genera una respuesta quevaz resulta en otra
problematica notable en las respuestas negativas del cuestionario, que muestra los
antipatrones resultantes y que seran analizados postaente:

CUESTIONARIO VIVIENDA CAMPO VERDE

£ Sl | NO ESCALA RESULTADO
1. TRANSFORMACION 4D ANTIPATRON

a. La vivienda puede variar su configuracion

N ; VIVIENDA
interna en el tiempo? X
p. La estr'uctura tiene en cuenta futuras VIVIENDA A
intervenciones? X
c. La vivienda crece/decrece? VIVIENDA/AGRUPACION

X ALOJAMIENTO ESTATICO
d. Permite aprovechar el espacio en metros

VIVIENDA

PV

oo
cubicos? X

B.
. Los habitantes intervienen las zon: m .
€. Los habita .G,!S ervienen fas zonas co VIVIENDA/AGRUPACION
de su agrupacion?
X ENTORNOS RESIDUALES
3.MODOS DE HABITAR - IDENTIFICACION ANTIPATRON

f. Se pueden adicionar otros usos ademas d

de vivienda? VIVIENDA/AGRUPACION
e vivienda?

g. El habitante logra adicionar otras actividag
idiani ma | leci .
de su cotidianidad, adel e_\s de las es_talz ecid VIVIENDA/AGRUPACION
por el constructor/proyectista en el disefio de C.
vivienda y espacios comunes cubiertos?

X
h. La vivienda permite albergar diferentes
o o VIVIENDA
etapas de la evolucion de una familia?
X ESTUCHE
i. ransitar por el io publi i
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Figura62. Cuestionario vivienda Senderos de Campo Verde. Elaboracién propia, 2023.
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Antipatrén: Alojamiento estatico.

Situacion: las grandes ciudades como Bogota tienen un alto crecimiento poblacional, ya sea
por migrcion o por aumento de nacimientos, por lo que muchas familias necesitan un hogar
donde establecerse y llevar a cabo su proyecto de vida. Esta necesidad creciente de viviendas
supera en numeros la capacidad actual de la ciudad de proveerlas, lo que weetedun

déficit cuantitativo de vivienda.

Figura63. Imagen del antipatrén. Elaboracién propia, 2022.

Respuesta: se deben establecer planes para un mayor nimero de viviendas y que sea viable
desde el aspecto técnico y econdmico: la estandarizacion de las unidades de vivienda y la
implementacion de sistemas constructivos de menor costo y mayor rapidezegecsicion.

Nuevo problema: las viviendas resultantes de estos planes solo resuelven el aspecto
cuantitativo del déficit. La habitabilidad no es tenida en cuenta: son apartamentos que sirven
como alojamiento permanente para las familias que los ocupaquiBre una estrategia para
mejorar su habitabilidad.

Antipatrén: entorno residual.

Situacion: los proyectos de vivienda de alta densidad requieren complementarse con zonas
verdes y parques que sean suficientes para la gran cantidad de personas queegrem

en la ocupacion de los terrenos construidos.

Respuesta: desde la concepcion del proyecto deben predestinarse areas de cesion para
parques y equipamientos, que permitan a los habitantes de las viviendas un lugar para
recrearse y disfrutar al ailére.
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Figura64imagen del antipatron. Elaboracién propia, 2022.

Nuevo problema: estas zonas de cesion no se entregan con un apoyo a mediano y largo plazo
por parte del constructor o de la entidad distrital competente, porglee el cuidado y
mantenimiento de estos espacios no queda a cargo de alguien y se convierten en espacios
abandonados que generan inseguridatla accién transformadora: nuevamente son las
intervenciones efimeras en el estas areas de cesion realizada gmmlaidad.

Antipatron:estuche

Situacion:AL igual que el antipatron alojamiento estatico, el contexto de desarrollo de
vivienda basada en nimeros y rendimientos econdmicos motiva la construccion de viviendas
con estructuras de jecucion rapidanenor costo.

Figura65. Imagen del antipatron. Elaboracion propia, 2022.

Respuesta: los planes parciales de vivienda régBltan en viviendas con programas
predefinidos y su funcionalidad muy limitada.

Nuevo problema:los espaios interiores mantienen relaciones unidireccionales, sin
posibilidad de diversificar su funcionalidad por su ubicacion y relacion espacial con los
epsacios adyacentes.
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Antipatrén intermedio desértico

Situacion: desde la normativa se establecen estéeglpara iluminacion y ventilacion de las
edificaciones y separacion de las vias vehiculares, como aislamientos entre edificaciones y
antejardines.

Respuesta: los espacios circundantes a lasa edificaciones deben permitir su corresta
iluminacion y ventileion, y controlar también su densidad manteniendo areas libres dentro
del a agrupacion.

Figura66. Imagen del antipatrén. Elaboracion, 2023.

Nuevo problema: estos espacios se dejan en el proyecto como areas libredngina
funcionalidad establecida ni elementos que permitan generar actividad en ellos, por lo que
permanencen abandonados y no hay apropiacion por parte de los habitantes.

Antipatrén:bordeimpermeable.
Situacion: los habitantes de un barrio temen par seguridad, principalmente por la
presencia de desconocidos que puedan tener acceso con facilidad a sus viviendas.

Respuesta: aislar el area cercana a la vivienda de posibles peligros mediante un cerramiento
controlable que impida el paso desconocidos potencialmente peligrosos para las personas
y Sus pertenencias.

IIIIV‘ ﬁ Q“llllm

Figura67. Imagen del antipatron. Elaboracion propia, 2022.
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Nuevo problemalos cerramientos perimetrales de los conjuntos cerrados no solo aislan
egacialmente a sus habitantes de su entorno, sino también social y animicamente, por lo
que el espacio publico por fuera del cerramiento se percibe como ajeno, convirtiéndolo en
zonas poco transitadas, con poco control visual por parte de vecinos, vehituldan a
mayor velocidad, y en un abandono por parte de los peatones. Accion transformadora: ha
sido muy sutil (como intervenciones de grafiti en espacio publico para hacerlo menos hostil),
ya que culturalmente se mantiene la necesidad del cerramierdp lp sensacion de
inseguridad.

Antipatron: habitat aislado.

Situacion: la alta demanda de la vivienda ha generado una alta ocupacion del territorio, en
consecuencia, el suelo para construir es cada vez mas escaso y por lo tanto, dentro del
perimetro urbano de la ciudad tiene costos altos para su adquisicion.

Respuesta: en los proyectos de vivienda VIS, los promotores ven necesario aprovechar al
maximo las ocupaciones en el suelo, mediante la densificacion de los proyectos, generando
torres de apartamerds en bloques altos, con la menor area posible de puntos fijos de
circulacion vertical.

Figura68. Imagen del antipatrén. Elaboracién propia, 2022.

Nuevo problema: Distanciamiento entre la escala de la vivienda y la comunavidrada

queda aislada de su entorno y en cada nivel el Gnico espacio comun es ocupado por una
escalera y una circulacion de evacuacién cumpliendo los estdndares minimos de la norma.
Requiere una estrategia para mejorar su habitabilidad.

Luego de otener los patrones y antipatrones de los tres modelos de vivienda, se organizan
en una matriz de resumen, en la que se codifican para su mejor manejo en la configuracion
de la estrategia espacial.
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En la vivienda autogestionada en Potreritos, el usuario es el principal transformador
de la vivienda. La apropiacion por acciaritavés de laliversidad de usuarios en un
contexto urbanizado, resulta en diversidad de expresiones espacialesdeuta
experiencia y la interpretacion particular de la vivienda por parte de cada habitante.
Es tan evidente que se presentan claros patrones de esta apropiacion. En ese sentido,
los patrones de apropiacion de la vivienda popular son mas abundantes por la
autogestion, ya que el habitante estuvo a cargo de la accién transformadora desde el
inicio del barrioEsta transformacion no solo se da al nivel privado de la vivienda, sino
también a nivel comunitario. La identificacién se hace con el lugar pero tarmbié

la comunidad. Esto a pesar de los problemas que aun puedan presentar como
accesibilidad, transporte y seguridad, se puede mitigar en parte por el sentido de
pertenencia a un lugar, que se convierte en el hogar.

Esto no ocurri@el todocon los proyetos de las ciudadelas El Recreo y Campo Verde
gueestuvieron mas limitados desde un principio; el primero desde la concepcion del
proyectotuvo en cuenta opciones de intervenciones en la vivienda para el desarrollo
del habitante,lo cual sigue sio favorable para la apropiacion del habitante, asi
como las relaciones espaciales entre el espacio publico y lo priyeeldacilitd la
integracion entre las escalas y por lo tanto la apropiacién desde lo priovado hacia lo
publico,pero en el segundoa®, es casi nula esta posibilidad de ejercer una accion
transformadora la apropiacién solo se da en minima medida dentro de cada unidad
de vivienda, y en el exterior solo se presentan intervenciones efimeras que no tienen
continuidad en el tiempo

En el aso de la vivienda VIS, el habitante es limitado por una interpretacion ajena a
ellos de su vivienda, que solo responde a un requerimiento normativo y econémico,
y los limita en su habitabilidad; muy dificilmente cualquier interpretacion particular
logra tener lugar en la vivienda, en forma de apropiacién por identificacién,
especificamente con la comunidad méas que cdogr.
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A partir de los patronesncontrados, en el andlisis de los modelos de gestion de la vivienda
en Bosa del capitulo anterior, se busca subsanar los antipatrones, para lo cual se
implementan estrategias espaciales que permitan reflexionar sobre la habitabilidad de los
habitantes deacuerdo a lo revisado en el capitulo 3

5.1 Definicién de la estrategia espacial

En primera instancia, es necesario entender la estrategia como un plan de acciones
encaminadas a lograr un objetivo, que, en nuestro caso, resulta ser la hatdlal partir

de los mecanismos de apropiacién espacial de la poblacion. Ademas, debe ser un
procedimiento consistente a través de la aplicacion de los patrones en un contexto especifico,
que en este caso es Campo Verde.

Para establecer el alcance derigervencionque casiste en subsanar los problemas que son
generados pofos antipatrones identificadosPara esto se elige yratron que generen la
accion transformadora para contrarrestar el problema. El patrén indica la instruccion o accion
a ejecutar en el lugar, resultando en una estrategia. Hasta el momento contamos con los
patrones y la generalidad del lugar, es pertinente defihivra las accione&stas acciones se
implementan a nivel de reflexion sobre proyectacion sobre una edificacién ya terminada y
habitada escalas de intervencion a nivel urbano, de agrupacion y doméstico. Luego, se define
la estrategia correspondiente comorespuesta al patrén, estableciendo sus
componentegaccionesespaciales En el siguiente cuadro se muestra la continuaciéon del
cuestionario que dio lugar a los antipatrones en la vivienda de Campo {Fegiea 6).

CUESTIONARIO VIVIENDA CAMPO VERDE

VIVIENDA/AGRUPACIO

ENTORNOS RESIDUALES

VIVIENDA PROGRESIVA

ENTORNO COMUNA

ESCALA RESULTADO .
| = PATRON OPONENTE ESTRATEGIA CORI-ER = =EAEY
1.TRANSFORMACION 4D ANTIPATRON NES
VIVIENDA [% /JrJ , A{\/ 1. DESPLIEGUE DH
> ‘]‘V J N SUPERFICIES EN H g 1ari0 DESPLEGABLE -
VIVIENDA A. \ @ M N Wl 1 INTERIOR Y EXTERI ABATIBLES - ELEMENTOS
o L | INMEDIATODE LA COLGANTES
VIVIENDA/AGRUPACIO b ) VIVIENDA
ALOJAMIENTO ESTATICO FACHADA CAJA 5y
VIVIENDA bbb 4
1 |
! 2. DESBORDEDE| ) -ones - mEzzanings
B { ACTIVIDADES DE L PISOS SUPERIORES -
. [ ! VIVIENDA EN EL APROVECHAMEINTO DE

CUBIERTAS - HUERTAS URBA
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e
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VINCULO FACHADA CALLE

6. APERTURA DE
ESPACIO CONSTRUI
HACIA LA CALLE Y
BARRIO

APERTURA DE FACHADAS
VITRINAS - ESPACIOS
INTERMEDIOS O DE ANTESA
EXTERNO A LA VIVIENDA
ELEMENTOS DE SOMBREAL
PARASOLES, CELOSIAS SOH
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Figura69. Matriz: del ntipatron a la Estrategia. Elaboracion propia, 2023.

Se establece la correlacion entre los antipatrones y los patrones que les corresponden de
acuerdo & criterio de los cuestionamientos a los casos de estuglie, pteden generar la
apropiacion. Cabe aclarar que posiblemente no todos los patrones encontrados puedan
corresponder con la solucion de alguno de los antipatrones, o también que un mismo patrén
puede ayudar con la resolucion de mas de un antipatd®ar ultimo, realizamos la
implementacion de la estrategia en el sitio de la propuesta.
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5.2 Estrategiasespaciales

Antes

Figura70. Vista de parque lineal junto a Senderos de Campo Verde, obtenida de Stre@0ZRw.

Después

Figura71. Localizacién estrategias de apropiacion. Elaboracion propia, 2023.
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