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Resumen 

 

Título: Habitabilidad en la Vivienda de Interés Social. Estrategias espaciales para la 

VIS, a partir de patrones de apropiación de la vivienda en Bosa. 

 

Se analizan el concepto de apropiación como un medio para cualificar la habitabilidad 

de la vivienda, y la normativa vigente aplicable, estableciendo una metodología 

basada en el lenguaje de patrones de C. Alexander, que busca resolver los 

antipatrones de la Vivienda de Interés Social mediante el análisis de tres casos de 

estudio de desarrollo de la vivienda en la localidad de Bosa: vivienda autogestionada, 

vivienda por gestión del Estado y vivienda por gestores privados (VIS), para proponer 

estrategias espaciales que posibiliten la habitabilidad en la vivienda de interés social. 

 

 

Palabras clave: Habitabilidad, Apropiación, Vivienda, Patrón, Antipatrón, 

Metodología, Bosa, Autogestión, VIS. 
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Abstract 
 

Title: Habitability in Social Interest Housing. Spatial strategies for the VIS, based on 

housing appropriation patterns in Bosa. 

 

The concept of appropriation as a means to qualify the habitability of the dwelling, 

and the applicable current regulations are analyzed, establishing a methodology 

based on the pattern language of C. Alexander, which seeks to solve the anti-patterns 

of Social Interest Housing through the analysis of three case studies of housing 

development in the town of Bosa: self-managed housing, state-managed housing, and 

housing by private managers (VIS), to propose spatial strategies that enable 

habitability in low-income housing. 

 

 

Keywords: Habitability, Appropriation, Housing, Pattern, Anti-pattern, 

Methodology, Bosa, Self-management, VIS. 
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INTRODUCCIÓN  

La vivienda de Interés Social -VIS- y la Vivienda de Interés Prioritario -VIP- en el marco 

normativo colombiano se ha establecido como el medio principal por parte del Estado para 

garantizar el derecho fundamental a la vivienda digna de la población con menores recursos 

económicos del país (art. 6 Constitución Nacional de Colombia). Sin embargo, su 

implementación y desarrollo se ha visto delegada a terceros,      promotores privados que 

desarrollan proyectos no solo de forma masiva sino también estándar en su aspecto espacial 

y estructural, fundamentados en la normativa de desarrollo, cuyo principal mecanismo, el 

Plan Parcial, señala un modelo de gestión del territorio, que busca principalmente, responder 

al déficit cuantitativo de vivienda. El resultado de este proceso es un objeto, una mercancía 

que se vende como cualquier otro bien industrializado cuya demanda es apoyada por el 

Estado mediante programas de subsidios. Esto, ya en conocimiento de la autora, tanto por el 

presente trabajo como por la experiencia como proyectista en este tipo de proyectos junto a 

grandes constructoras, lo cual la ha llevado a tener una visión amplia y cercana del modelo 

de gestión de la VIS durante los últimos 10 años en el país. 

En estas condiciones, el panorama de la vivienda presenta un grave problema: La VIS y la VIP 

Ŝƴ .ƻƎƻǘł Ŝǎ ǊŜǎǳƭǘŀƴǘŜ ŘŜ ǇƻƭƝǘƛŎŀǎ ƘŀōƛǘŀŎƛƻƴŀƭŜǎ ǉǳŜ ƭŀ ǊŜŘǳŎŜƴ ŀ ǳƴ άōƛŜƴ de consumoέΣ 

un producto terminado y comercializable, que se distancia de la experiencia vital del 

usuario, limitando su habitabilidad.      En ese sentido, el Trabajo Final de Maestría parte de 

tres preguntas ¿Cómo cualificar la vivienda, desde la noción de habitabilidad? ¿Qué factores 

determinan actualmente la espacialidad de la vivienda VIS en los planes parciales? Y 

finalmente, ¿Cómo establecer estrategias espaciales de la vivienda VIS que propicien su 

apropiación por parte de sus usuarios?  

Para responder estas preguntas es necesario detenerse en el aspecto cualitativo de la 

vivienda para vislumbrar los elementos comunes y      recurrentes que indican la presencia o 

ausencia de habitabilidad y la calidad de la vivienda entendida desde la experiencia subjetiva 

del habitante, manifestada en el espacio habitado en tiempo y lugar, lo que indica un proceso 

paulatino y consistente de apropiación. Dicho proceso puede verse afectado en la vivienda, 

cuando es producida de manera estandarizada y segmentada por una estructura portante 

invariable, en bloques de varios pisos que la aíslan del entorno (figura 1), y agrupaciones 

segregadas en manzanas con cerramientos de rejas, y separadas unas de otras por elementos 

de espacio público como andenes, vías y áreas de cesión, que no se relacionan entre sí ni 

permiten su integración con el contexto urbano. Revisar la experiencia de la vivienda por 
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autogestión, que es en sí misma la apropiación de un lugar, puede dar indicios de la manera 

de afrontar el problema de la escasa habitabilidad de la vivienda VIS. 

En ese contexto, para desarrollar este Trabajo Final de Maestría -TFM-, se estudió la 

Localidad de Bosa para entender esta problemática de la vivienda de interés social a través 

de la comprensión de las diferentes tipologías como la vivienda autoconstruida y de 

crecimiento progresivo, la vivienda construida y ofertada directamente por el Estado y la 

vivienda gestionada y construida por promotores privados, basados en la normativa del plan 

parcial. Luego de un análisis de las condiciones socioeconómicas, poblacionales y espaciales 

de diferentes localidades de la ciudad, se seleccionó la localidad de Bosa para el estudio de 

este TFM, por tener en sus estadísticas datos muy por encima del resto de localidades de la 

ciudad, como por ejemplo, su crecimiento poblacional durante 2017 fue el más alto de la 

ciudad, con un incremento del 16,6%  y el mayor desarrollo de vivienda, jalonado por la VIS, 

que en 2019 representó un incremento de 5,94% en número de predios. Esto como reflejo 

de los programas de subsidios a la vivienda como Mi Casa Ya y VIPA, ambos enfocados en la 

población con ingresos menores a dos salarios mínimos, que aunque no es la más 

desfavorecidas en términos de ingresos, representa un amplio sector de la población, y va 

muy ligada a procesos dinámicos de las poblaciones generados por factores políticos y 

sociales del país, por lo que la localidad ha recibido oleadas de inmigrantes de áreas rurales 

y de otras regiones. 

Se pretende entender la vivienda como un proceso, un ejercicio de apropiación por parte de 

los usuarios que determinan su habitabilidad. En ese sentido, los patrones resultantes de las 

intervenciones espontáneas y propias de los habitantes de Bosa, a lo largo de su historia, 

pueden servir como referentes de patrones de habitabilidad, para la vivienda de interés 

social desarrollada por los promotores privados en el sector. Por lo tanto, como hipótesis de 

este TFM tenemos que la habitabilidad se logra en la medida en que el habitante se apropia 

del espacio y este adquiere la calidad de hogar. 

Con todo lo anterior, el presente trabajo, tiene por objeto proponer estrategias espaciales, 

a partir de patrones de habitabilidad, que permitan la apropiación, por parte      de sus 

habitantes, de la vivienda VIS resultante de los planes parciales.      Para lograrlo se 

proponen tres objetivos específicos; i) determinar, como antecedente, los patrones de 

habitabilidad que han ido surgiendo de forma espontánea y recurrente en el lugar, ii) 

identificar anti patrones de la vivienda VIS que la limitan a un objeto estandarizado, y iii) 

establecer patrones que funcionen como fundamento para proponer estrategias 

espaciales de habitabilidad en la vivienda VIS de los planes parciales.  

La metodología necesaria para establecer las estrategias espaciales de habitabilidad inicia 

con la identificación de referentes teóricos y normativos que ayuden a identificar 
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condiciones determinantes de habitabilidad o en el caso opuesto, condiciones que impidan 

la habitabilidad, en tres casos de estudio. Luego, establecer la correspondencia entre esa 

condición y características en el espacio que la  manifiestan, para lo cual se emplea el método 

del lenguaje de patrones, que, a su vez, generen instrucciones versátiles que permitan la 

proyección de estrategias espaciales aplicables a la solución de problemas de habitabilidad 

en la vivienda VIS. 

Para presentar los resultados del trabajo realizado, este documento se estructura de la 

siguiente manera:   

 

El primer capítulo, La noción de habitabilidad desde la apropiación,  presenta una reflexión 

teórica que permite definir la noción de habitabilidad desde el contexto de la vivienda, 

apoyado en la noción de apropiación, lo que permite establecer unos criterios para 

identificar en los modos de habitar patrones y anti patrones en la vivienda.  

 
Figura 1. Bloque típico de vivienda VIS en Colombia. Elaboración propia, 2021. 

 

El segundo capítulo, Vivienda digna y habitabilidad en el contexto normativo colombiano, 

revisa el abordaje de la habitabilidad desde la normativa colombiana, entendiendo los 

conceptos de άvivienda dignaέ ȅ άǾƛǾƛŜƴŘŀ ŀŘŜŎǳŀŘŀέΣ ǉǳŜ ƭŜ Ƙŀƴ ŘŀŘƻ ŦƻǊƳŀ ŀ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ 

VIS construida en la actualidad y la del caso de estudio seleccionado: el plan parcial Campo 

Verde. También se debe tener en cuenta que se analizará la normativa distrital que ha dado 

forma a los proyectos VIS ya construidos e incluso en construcción, que al momento de la 

finalización de este TFM no se encuentra vigente, por la promulgación de nuevas normas 

bajo las cuales aún no se ha iniciado la construcción de ningún proyecto. 
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El tercer capítulo, Del Antipatrón a la Estrategia, corresponde a la metodología de patrones, 

basada en el lenguaje de patrones de Cristopher Alexander, y se revisa como se realizará 

dentro del TFM la identificación de los patrones y antipatrones, y la forma de llevarlos hacia 

las estrategias espaciales. Para este TFM, la metodología empleada no incluye todos los 

componentes del Lenguaje de Patrones de C. Alexander, debido a que se pretende construir 

una caracterización cualitativa de los casos de estudio, mas no complejizar las relaciones 

entre patrones resultantes de un lenguaje.  

 

El cuarto capítulo, Habitabilidad y apropiación espacial de la vivienda en la localidad de Bosa,  

profundiza en el caso de estudio, con sus antecedentes, a través del análisis de recorridos 

fotográficos y  planimétricos de la vivienda en tres modelos de desarrollo determinados 

durante la evolución de la localidad de Bosa: la vivienda auto gestionada por los habitantes 

del sector, la vivienda construida por el distrito, y la vivienda del plan parcial, para luego 

identificar los patrones de apropiación en las diferentes escalas: doméstica, comunal y 

urbana. Todo con el fin de identificar, a través de la metodología de patrones y antipatrones, 

los diferentes procesos de apropiación espacial de la vivienda que permitan formular 

alternativas de estrategias espaciales.  

  

En el quinto y último capítulo, Propuesta de apropiación: Estrategias espaciales, se retoman 

los patrones y antipatrones resultantes del capítulo anterior, como base para establecer unas 

estrategias espaciales que faciliten una mejor y mayor apropiación de los espacios ya 

construidos de la VIS en el caso de estudio.  

  

 



 

 

 

Glosario  

Antes de desarrollar el presente trabajo, revisaremos las definiciones de la terminología a 

emplear de manera recurrente:  

Alojamiento: ά[ǳƎŀǊ ŘƻƴŘŜ ǳƴŀ ǇŜǊǎƻƴŀ ƻ ǳƴ ƎǊǳǇƻ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴŀǎ ǎŜ ŀƭƻƧŀΣ ǎŜ ŀǇƻǎŜƴǘŀ ƻ 

ŀŎŀƳǇŀΣ ƻ ŘƻƴŘŜ Ŝǎǘł ŀƭƎƻΦέ (Real Academia Española ςRAE- , 2021).  

Antipatrón: Inicialmente conceptualizado dentro de la arquitectura de computadoras, se 

aplicará en el presente trabajo para identificar los elementos recurrentes contrarios a los 

ǇŀǘǊƻƴŜǎΣ ȅ Ŝǎ ŘŜŦƛƴƛŘƻ ŎƻƳƻ ǳƴ ŜƭŜƳŜƴǘƻ ǉǳŜ άΧ ƳǳŜǎǘǊŀ ŎƽƳƻ ƘŀŎŜǊ ƭƻ ŎƻƴǘǊŀǊƛƻ ŀ ƭŀ 

solución requerida. Una solución ineficaz se repite frecuentemente porque las mismas 

ŦǳŜǊȊŀǎ ǉǳŜ ƭŜ ŘƛŜǊƻƴ ƭǳƎŀǊ Ŝƴ ǇǊƛƳŜǊ ƳƻƳŜƴǘƻ ǎŜ ǊŜǇƛǘŜƴ Ŝƴ ǎƛǘǳŀŎƛƻƴŜǎ ǎƛƳƛƭŀǊŜǎΦέ όbΦ 

Salingaros, 2016).  

Apropiación: ǇǊƻŎŜǎƻ ŀ ǘǊŀǾŞǎ ŘŜƭ Ŏǳŀƭ άƭŀ ǇŜǊǎƻƴŀ ǎŜ ƘŀŎŜ ŀ ǎƝ Ƴƛsma mediante las propias 

acciones, en un contexto sociocultural e histórico. Este proceso ςcercano al de socializaciónς 

es también el del dominio de las significaciones del objeto o del espacio que es apropiado, 

ƛƴŘŜǇŜƴŘƛŜƴǘŜƳŜƴǘŜ ŘŜ ǎǳ ǇǊƻǇƛŜŘŀŘ ƭŜƎŀƭΦ όΧ) Es un fenómeno temporal, lo que significa 

considerar los cambios en la persona a lo largo del tiempo. Se trata de un proceso dinámico 

ŘŜ ƛƴǘŜǊŀŎŎƛƽƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴŀ Ŏƻƴ Ŝƭ ƳŜŘƛƻέ όYƻǊƻǎŜŎ-Serfaty, 1976).  

Estrategia espacial: entendiendo primero el conceptƻ ŘŜ ŜǎǘǊŀǘŜƎƛŀΣ ŎƻƳƻ άǳƴ ǇƭŀƴΣ ǳƴŀ 

especie de curso de acción conscientemente previsto, una directriz (o un conjunto de 

ŘƛǊŜŎǘǊƛŎŜǎύ ǇŀǊŀ ƘŀŎŜǊ ŦǊŜƴǘŜ ŀ ǳƴŀ ǎƛǘǳŀŎƛƽƴΦ όΧύ ǘƛŜƴŜƴ Řƻǎ ŎŀǊŀŎǘŜǊƝǎǘƛŎŀǎ ŜǎŜƴŎƛŀƭŜǎΥ ǎŜ 

elaboran antes de las acciones a las que se aplican y se desarrollan de manera consciente y 

Ŏƻƴ ǳƴ ǇǊƻǇƽǎƛǘƻΦέ όaƛƴǘȊōŜǊƎΣ мфутύΦ [ŀ ŜǎǘǊŀǘŜƎƛŀ ŜǎǇŀŎƛŀƭ ǎŜ ǊŜŦƛŜǊŜ ŀ ǳƴ ŎƻƴƧǳƴǘƻ ŘŜ 

acciones previstas para aplicar en un espacio, de acuerdo a la destinación que se le quiera 

dar a éste, ya sea habitar, almacenar, conectar, representar, entre otras.  

Habitabilidad: άIŀōƛǘŀōƛƭƛŘŀŘ ǎŜ ǊŜŦƛŜǊŜ ŀƭ ŎƻƴƧǳƴǘƻ ŘŜ ŎƻƴŘƛŎƛƻƴŜǎ ŦƝǎƛŎŀǎ ȅ ƴƻ ŦƝǎƛŎŀǎ ŘŜƭ 

espacio, que permiten la permanencia humana, su supervivencia y en un grado u otro, la 

gratificación de su exisǘŜƴŎƛŀΦέ (A. Saldarriaga, 1981). De acuerdo a esta definición, un 

espacio que permite la gratificación de la existencia, siendo esta un conjunto de experiencias 

a lo largo de un tiempo definido, implica variaciones de acuerdo a las etapas de la vida del 

habitante, por lo tanto, el espacio debe propiciar su adaptabilidad a estas etapas para 

facilitar su apropiación por parte del usuario. Las condiciones no físicas, aunque se puedan 

dar gracias a las físicas, están más relacionadas con el habitante y la forma en que este 

interactúa con su espacio.  
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Habitar. ά±ƛǾƛǊ ςo habitarς significa disponer de un lugar de permanencia donde sentirse 

seguro, donde preparar alimentos y almacenar utensilios y cosas. Habitar es afirmar la 

presencia de la vida en el espacio. Quien carece de un lugar de habitación ve afectada su 

ŜȄƛǎǘŜƴŎƛŀΣ ƴƻ ǘƛŜƴŜ ŘƻƴŘŜ ǾƛǾƛǊΦέ (J. Pallasma.2010).  

Hábitat. De acuerdo a la RAE, son tres definiciones: 1. m. Ecol. Lugar de condiciones 

apropiadas para que viva un organismo, especie o comunidad animal o vegetal. 2. m. 

Ambiente particularmente adecuado a los gustos y necesidades personales de alguien. 3.  

m. Urb. Espacio construido en el que vive el hombre. (Real Academia Española, 2021). De 

estas definiciones, las número 2 y 3 son muy cercanas a lo que se pretende estudiar en el 

presente trabajo, refiriéndose al espacio o ambiente; una espacialidad que se adapta a las 

necesidades de sus ocupantes.  

Hábito. 5Ŝƭ ƭŀǘΦ ƘŀōƢǘǳǎΦ мΦ ƳΦ aƻŘƻ ŜǎǇŜŎƛŀƭ ŘŜ ǇǊƻŎŜŘŜǊ ƻ ŎƻƴŘǳŎƛǊǎŜ ŀŘǉǳƛǊƛŘƻ ǇƻǊ 

repetición de actos iguales o semejantes, u originado por tendencias instintivas. (Real 

Academia Española, 2021). De esta definición entendemos el hábito como las actividades del 

usuario que ocupa un espacio desarrolla de forma repetitiva en él. Son parte de su 

experiencia vital y pueden ser variantes en el tiempo.  

Hogar: Del b. lat. hisp. focaris, y este der. del lat. focus 'hoguera', 'hogar'. 1. Sitio donde se 

hace la lumbre en las cocinas, chimeneas, hornos de fundición, etc.  2. Casa o domicilio.  

оΦ  CŀƳƛƭƛŀΣ ƎǊǳǇƻ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴŀǎ ŜƳǇŀǊŜƴǘŀŘŀǎ ǉǳŜ ǾƛǾŜƴ ƧǳƴǘŀǎΦέ όwŜŀƭ !ŎŀŘŜƳƛŀ 9ǎǇŀƷƻƭŀΣ 

2021).  

Modos de habitarΥ άΧǎƻƴ ŀŎǘƻǎ ŎǳƭǘǳǊŀƭŜǎ Ŝƴ ƭƻǎ ǉǳŜ ǎŜ ƛƴǘŜƎǊŀƴ ƭŀǎ ǊŜǎǇǳŜǎǘŀǎ ƳŀǘŜǊƛŀƭŜǎ 

con las concepciones acerca del mundo, del sentido de la vida y del sentido mismo de habitar. 

Los modos de habitar dotan de carácter especial cada fragmento del hábitat humano, son 

ŦǳŜƴǘŜ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŘŀŘ ȅ ƭƻ ŜƴǊƛǉǳŜŎŜƴΦέ ό!Φ {ŀƭŘŀǊǊƛŀƎŀΣ нлмфύ   

Patrón: ά/ŀŘŀ ǇŀǘǊƽƴ ŘŜǎŎǊƛōŜ ǳƴ ǇǊƻōƭŜƳŀ ǉǳŜ ǎŜ ǇƭŀƴǘŜŀ ǳƴŀ ȅ ƻǘǊŀ ǾŜȊ Ŝƴ ƴǳŜǎǘǊo 

entorno, y luego explica el núcleo de la solución a ese problema de tal manera que usted 

pueda utilizar esa solución más de un millón de veces sin necesidad de repetirla nunca 

ŜȄŀŎǘŀƳŜƴǘŜΦέ ό/Φ !ƭŜȄŀƴŘŜǊΣ мфулύΦ /ƻƳƻ ŜƭŜƳŜƴǘƻ ǊŜŎǳǊǊŜƴǘŜΣ ǘŀƳōƛŞƴ ǇǳŜŘŜ ǎŜr 

identificable, y según el mismo autor, puede denominarse con un nombre y ser graficado.  

Planes Parciales: definido desde la normativa que dio forma a la VIS en Bogotá, el Plan de 

Ordenamiento Territorial ςPOT- de 2004,  άΧson los instrumentos que articulan de manera 

específica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestión del suelo concretando 

las condiciones técnicas, jurídicas, económico - financieras y de diseño urbanístico que 

permiten la generación de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la 

transformación de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de 
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habitabilidad y de protección de la Estructura Ecológica Principal, de conformidad con las 

previsiones y políticas del Plan de Ordenamiento TerritorialΦέ Decreto Distrital 190 de 2004, 

Artículo 31.  

Vivienda productiva: es aquella en la que el propietario además de las actividades comunes 

de la vivienda ejecuta adicionalmente una actividad que le produce ingresos económicos. La 

vivienda productiva puede ser de varios tipos:  

Espacio para renta, ya sea una habitación destinada o un apartamento anexo a la vivienda 

que el propietario haya construido para tal fin.  

Taller: en el que el propietario ocupa un espacio con la producción o manufactura de un 

producto, y su comercialización se realiza en otro sitio, sin acceso directo desde la calle, por 

ejemplo, taller de costura, artesanías, pintura, entre otros.  

Comercio: cuando un espacio de la vivienda tiene relación directa con la calle y ofrece un 

producto o un servicio, por ejemplo, tiendas de abarrotes, restaurantes, taller de mecánica 

o peluquerías. (R. Bermúdez, 2007).  

Oficina en casa: en auge con la pandemia reciente, muchas personas se vieron en la 

necesidad de adecuar un espacio en sus viviendas con mobiliario y equipos para trabajar ya 

sea como independientes o remotamente como empleado de una empresa.   

Vivienda VIS: Vivienda de Interés Social. Definida desde el artículo 91 de la ley de 

Ordenamiento Territorial (388 de 1997) como άΧ ŀǉǳŜƭƭŀ ǉǳŜ ǊŜǵƴŜ ƭƻǎ ŜƭŜƳŜƴǘƻǎ ǉǳŜ 

aseguran su habitabilidad, estándares de calidad en diseño urbanístico, arquitectónico y de 

construcción cuyo valor máximo es de ciento treinta y cinco salarios mínimos legales 

ƳŜƴǎǳŀƭŜǎ ǾƛƎŜƴǘŜǎ όмор ǎƳƭƳǾύΦέΦ tƻǎǘŜǊƛƻǊƳŜƴǘŜ ǎŜ Ƙŀ ǎŜƎǳƛŘƻ ŘŜŦƛƴƛŜƴŘƻ ŜȄŎƭǳǎƛǾŀƳŜƴǘŜ 

en función de su valor monetario en salarios mínimos. Además de la VIS se reconoce también 

la Vivienda de Interés Prioritario en adelante VIP, que, a diferencia de la VIS, su valor 

monetario llega hasta los 90 salarios mínimos legales mensuales vigentes. 

 

      

 

 

 

 

 



 

 
1. Capítulo 1. La noción de habitabilidad y los patrones de apropiación. 

 

Para desarrollar el oficio de la arquitectura, es de vital importancia revisar nuestras 

propuestas desde el lente de la calidad, especialmente para la vivienda, que es la edificación 

donde más tiempo permanecemos a lo largo de nuestras vidas. Esta calidad inicialmente se 

define bajo las tres cualidades de la arquitectura: firmitas, utilitas y venustas (Vitruvio, 1787), 

que se refiere a unos aspectos técnicos, como su estabilidad, la oportunidad de servicios; un 

aspecto socioeconómico, determinado por su costo y facilidad de adquisición, ya sea de 

forma temporal o permanente; y un aspecto cualitativo, que está más dado por una 

percepción hasta cierto punto, subjetiva del usuario final.  Pero, ¿cómo influir desde nuestro 

oficio de proyectación, en aspectos tan personales y variables como la percepción de calidad 

por parte del usuario de una vivienda? Un primer indicio se encuentra en las relaciones que 

se puedan establecer entre el habitante y el espacio, las cuales se estudian desde la 

habitabilidad. De estas relaciones se desprenden varios aspectos como los hábitos, la cultura, 

las costumbres, pero son tan variables para cada individuo que no se pueden determinar de 

forma específica para planear la espacialidad de un proyecto de vivienda VIS, desarrollada 

en un amplio número de unidades para un gran número de personas. Es necesario 

contemplar entonces un proceso, ya no desde el espacio proyectado, sino orientado a partir 

del habitante, en su acción de habitar, que nos señale la medida de la habitabilidad de 

manera más universal. Desde este punto se considera la idea de la apropiación, que se 

ampliará en este capítulo, y que resulta natural para cualquier tipo de habitante, e 

independientemente de sus particularidades, como un proceso determinante de la 

habitabilidad.   

  

1.1. La apropiación como medida de la habitabilidad.  

Para establecer esta relación entre habitabilidad y apropiación, definimos la primera como 

la relación que se establece entre ocupante y espacio ocupado, sobre la cual varios autores 

han conceptualizado como veremos a continuación. Alberto Saldarriaga, la define como:  

άΧ ǳƴ /ƻƴƧǳƴǘƻ ŘŜ ŎƻƴŘƛŎƛƻƴŜǎ ŦƝǎƛŎŀǎ ȅ ƴƻ ŦƝǎƛŎŀǎ ǉǳŜ ǇŜǊƳƛǘŜƴ ƭŀ ǇŜǊƳŀƴŜƴŎƛŀ 

humana en un lugar, su supervivencia y la gratificación de la existencia. Entre las 

condiciones físicas se encuentran las referentes a la transformación del territorio y el 

ordenamiento espacial de las relaciones internas y externas del elemento humano, la 

construcción del cuerpo físico que alberga las actividades y las personas, y la 

ŘŜƭƛƳƛǘŀŎƛƽƴ ŘŜƭ łƳōƛǘƻ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀƭ ȅ ŎƻƭŜŎǘƛǾƻΦ ά ό{ŀƭŘŀǊǊƛŀƎŀ !Φ Σ мфтрύ 
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El texto señala como estas condiciones físicas y no físicas conforman un hábitat, como la 

representación física de las costumbres, ideologías, mitos, intereses y el comportamiento de 

una estructura social determinada. Y para lograr la habitabilidad, un espacio debe permitirse 

ƭŀ άǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀŎƛƽƴ ŜǎǇŀŎƛŀƭέΣ ŎƻƳƻ ǳƴ ƭŜƴƎǳŀƧŜ ŀŦƝƴ ŀƭ άǊŀȊƻƴŀƳƛŜƴǘƻ ŜǎǇŀŎƛŀƭ ǇǊƻǇƛƻ ŘŜ ǳƴŀ 

cultura o determinado grupo socialέ όtŀƭƭŀǎƳŀΣ нлмсύΦ 5ƛŎƘŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀŎƛƽƴ ǎŜ Řŀ ŎƻƳƻ 

consecuencia de la relación entre las personas y su ambiente, dando lugar a cambios en las 

condiciones del espacio físico. Esta relación ocurre mediante la acción de habitar: ά9ƭ ŀŎǘƻ ŘŜ 

ƘŀōƛǘŀǊ Ŝǎ Ŝƭ ƳŜŘƛƻ ŦǳƴŘŀƳŜƴǘŀƭ Ŝƴ ǉǳŜ ǳƴƻ ǎŜ ǊŜƭŀŎƛƻƴŀ Ŏƻƴ Ŝƭ ƳǳƴŘƻέ (Pallasma, 2016).   

Aquí se entiende que el habitante logra habitar el hábitat, cuando puede dominar su 

espacio, tanto física como emocionalmente, άŜƭ ǇǊƻǇƛƻ ŀŎǘƻ ŘŜ ƘŀōƛǘŀǊ Ŝǎ ǳƴ ŀŎǘƻ ǎƛƳōƽƭƛŎƻ 

e, imperceptiblemente, organiza todo el mundo para el habitante. Además de nuestras 

necesidades físicas y corporales, también deben organizarse y habitarse nuestras mentes, 

ǊŜŎǳŜǊŘƻǎΣ ǎǳŜƷƻǎ ȅ ŘŜǎŜƻǎέ όtŀƭƭŀǎƳŀΣ нлмсύΦ Los recuerdos en relación al pasado, la 

inmediatez misma del presente, los sueños y deseos en relación al futuro, implica otra 

dimensión importante del habitar, el tiempo, que articulado con el espacio genera la 

experiencia de los momentos, la repetición, άŜƭ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ŘŜ Ƙłōƛǘƻǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊŜǎΣ ƭƻǎ Ǌƛǘƻǎ 

de la cotidianidad. Quien habita adquiere las costumbres propias y participa de todo aquello 

que hace partŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛŘŀ ŘŜƭ ƭǳƎŀǊέΦ όtŀƭƭŀǎƳŀΣ нлмсύΦ Es así que para que la vivienda sea 

partícipe de la vida del lugar, debe ser concebida como άŀƭƎƻ ǾƛǾƻΣ ŎƻƳƻ ŀƭƎƻ ǉǳŜ ǊŜǎǇƻƴŘŜ 

a las inquietudes y necesidades de sus ocupantes, y, por lo tanto, cambia a la vez que ellos lo 

ƘŀŎŜƴέ όaƻƴǘŜȅǎΣ нлмлύΦ Los cambios a lo largo de la existencia, las variaciones en 

actividades, necesidades y número de habitantes, producen interacciones entre el habitante 

y el lugar, que a su vez ocasionan un sinfín de experiencias que componen una identidad 

particular.   

Estos hábitos particulares, nos indican diversidad en la manera en que habitamos un lugar, 

que se manifiestan en modos de habitar. Estos se definen como άΧŀŎǘƻǎ ŎǳƭǘǳǊŀƭŜǎ Ŝƴ ƭƻǎ 

que se integran las respuestas materiales con las concepciones acerca del mundo, del sentido 

de la vida y del sentido mismo de habitar. Los modos de habitar dotan de carácter especial 

cada fragmento del hábitat humano, son fuente de diversidad y lo enriquecen.έ (A. 

Saldarriaga, 2019). En este punto, la cultura juega un papel importante en los modos de 

habitar, como el carácter diferenciador de cada individuo, y de éste en su comunidad:  

ά[ŀ ŎǳƭǘǳǊŀ ǇǳŜŘŜ ŜƴǘƻƴŎŜǎ ŜƴǘŜƴŘŜǊǎŜ ŎƻƳƻ ŀǉǳŜƭƭƻ ǉǳŜ ƻǘƻǊƎŀ ǎŜƴǘƛŘƻ ŀƭ 

ŀŎǘƻ ŘŜ άƘŀōƛǘŀǊ Ŝƴ Ŝƭ ƳǳƴŘƻέ ȅ ǘŀƳōƛŞƴ como aquello que orienta su apropiación y 

tranǎŦƻǊƳŀŎƛƽƴ ǇƻǊ ǇŀǊǘŜ ŘŜ ǳƴŀ ƘǳƳŀƴƛŘŀŘ ǉǳŜ ǘƛŜƴŜ ŎƻƴŎƛŜƴŎƛŀ ŘŜ ǎƝ ƳƛǎƳŀέΦ  

ά9ǎǇŜŎƝŦƛŎŀƳŜƴǘŜ ƭŀǎ ŦǳƴŎƛƻƴŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŀ ǎƻƴ ƭŀ ŘŜ ǊŜƭŀŎƛƻƴŀǊ ƭŀ ƘǳƳŀƴƛŘŀŘ Ŏƻƴ ǎǳ 

entorno ςsu hábitat terrenal y el cosmos circundante- por una parte, y la de relacionar 

ŜƴǘǊŜ ǎƝ ƭƻǎ ǎŜǊŜǎ ƘǳƳŀƴƻǎΦέ (Saldarriaga A. , 2016). 
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Aquí se puede establecer que, al habitar el espacio, ocurre un proceso de apropiación, que 

determinará la habitabilidad que tenga este espacio, y las formas de apropiación estarán 

determinadas por la cultura del habitante.   

La idea de la apropiación sustentada desde la psicología, como señala Eric Pol, es una relación 

directa con la identidad de las personas y su cultura:  

 ά9ǎǘƻǎ ŎƻƴŎŜǇǘƻǎ ǎŜ ǊŜƭŀŎƛƻƴŀƴ Ŏƻƴ ƭƻǎ ǇǊƻŎŜǎƻǎ ŘŜ ŀǇǊƻǇƛŀŎƛƽƴ ŘŜƭ ŜǎǇŀŎƛƻ ȅ ŘŜ ŀǇŜƎƻ 

al lugar, definidos como procesos dinámicos de interacción conductual y simbólica de 

las personas con su medio físico, por los que un espacio deviene lugar, se carga de 

significado y es percibido como propio por la persona o el grupo, integrándose como 

ŜƭŜƳŜƴǘƻ ǊŜǇǊŜǎŜƴǘŀǘƛǾƻ ŘŜ ƛŘŜƴǘƛŘŀŘΦέ ό9Φ tƻƭΣ нллрύΦ  

El autor en su teoría sobre la apropiación del espacio, expone un modelo dual de apropiación:  

 La Acción-transformación, se refiere a la territorialidad y el espacio personal. El 

habitante άǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀ Ŝƭ ŜǎǇŀŎƛƻΣ ŘŜƧŀƴŘƻ Ŝƴ Şƭ ǎǳ ƘǳŜƭƭŀΣ Ŝǎ ŘŜŎƛǊΣ ǎŜƷŀƭŜǎ y marcas 

ŎŀǊƎŀŘŀǎ ǎƛƳōƽƭƛŎŀƳŜƴǘŜέΦ ά[ŀǎ ŀŎŎƛƻƴŜǎ Řƻǘŀƴ ŀƭ ŜǎǇŀŎƛƻ ŘŜ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀŘƻ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀƭ ȅ 

ǎƻŎƛŀƭΣ ŀ ǘǊŀǾŞǎ ŘŜ ƭƻǎ ǇǊƻŎŜǎƻǎ ŘŜ ƛƴǘŜǊŀŎŎƛƽƴέ ό9Φ tƻƭΣ нллрύ. En esta vía de 

apropiación, el habitante se relaciona de manera dominante con el espacio e 

identifica en él sus propias intervenciones. Es más frecuente en los espacios privados 

como la vivienda.  

 La identificación simbólica, se manifiesta mediante άǇǊƻŎŜǎƻǎ ŀŦŜŎǘƛǾƻǎΣ ŎƻƎƴƛǘƛǾƻǎ Ŝ 

ƛƴǘŜǊŀŎǘƛǾƻǎέΣ Ŝƴ Ŝƭ ǉǳŜ Ŝƭ ƘŀōƛǘŀƴǘŜ άǎŜ ǊŜŎƻƴƻŎŜ Ŝƴ Ŝƭ ŜƴǘƻǊƴƻΣ ȅ όΧ) las personas y 

los grupos se autoatribuyen las cualidades del entorno como definitorias de su 

ƛŘŜƴǘƛŘŀŘέ (E. Pol, 2005). De esta forma, el espacio pasa a tener      un rol activo, 

especialmente si este cuenta con cualidades afines a la cultura del habitante, por lo 

que es más frecuente este tipo de apropiación en el espacio público.  

 
Figura 2. Esquema de la apropiación del espacio (E. Pol, 2005) 
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Estas dos vías pueden ser complementarias, y en cualquier caso resultan en el apego al lugar 

y el significado atribuido a éste por parte del habitante. (Figura 2)  

 

Un ejemplo de cómo el espacio sufre de diferentes formas de apropiación se encuentra en 

el ejercicio realizado por el arquitecto Francisco Barba Corsini, en el edificio en la Ronda 

General Mitre en Barcelona, quien realizó un análisis de su propio proyecto, posterior a la 

ocupación de los habitantes, y plasmó en una serie de fotografías los diversos modos de 

habitar de sus ocupantes (Figura 3), es muy clara la apropiación por acción de los habitantes 

en las viviendas. En este proyecto, el arquitecto planteó unas unidades de vivienda de planta 

libre, con una puerta corredera que separa la alcoba del salón, y a la vez unos equipamientos 

comunales que permitieran la autosuficiencia del proyecto en general como panadería, 

farmacia, lavandería, entre otros. Esto dio lugar no solo a la apropiación por acción en las 

viviendas, sino también la apropiación por identificación del entorno inmediato de estas en 

el edificio, por la cercanía y familiaridad que se generó en los espacios comunes, como lo 

comenta el mismo arquitecto: ά[ŀ ƎŜƴǘŜ ǉǳŜ ǾƛǾŜ ŀƭƭƝ ǎŜ ǊŜǵƴŜ Ŏƻƴ ŎƛŜǊǘŀ ŦǊŜŎǳŜƴŎƛŀΣ ȅ ŀƭƎǳƴƻǎ 

ǎƻƴ Ƴǳȅ ōǳŜƴƻǎ ŀƳƛƎƻǎΦ {Ŝ ƘŀŎŜ ǾƛŘŀ ŘŜ ǾŜŎƛƴŘŀǊƛƻΣ ŘŜ ǇǳŜōƭƻΣ ȅ Ŝǎƻ Ŝǎ ƭƻ ǉǳŜ ȅƻ ōǳǎŎŀōŀΦέ 

(F. Barba, 2006) 

 

Figura 3  Fotografías de varios apartamentos del edificio en la Ronda General Mitre. F.J/ Barba Corsini. Barcelona, 1959. 



Capítulo 1. La noción de habitabilidad y los patrones de apropiación.  21 

 

 

 

Como se observa en este ejemplo, la apropiación por acción en la vivienda también generó 

su identificación, e incluso se podría especular sobre el habitante de cada una de estas 

viviendas aún sin conocerle: en la primera imagen se ve un espacio habitado por una persona 

que trabaja y pasa la mayor parte del tiempo por fuera de su vivienda, o tal vez alguien que 

no necesita de muchos objetos en su vivienda para sentirse a gusto en ella con muebles 

sencillos de líneas rectas, pocos objetos a la vista (probablemente almacenados dentro de 

algún armario), y le gusta el orden y la limpieza. La segunda imagen da la impresión de un 

habitante con afición por la música, y pasa más tiempo en la vivienda entreteniéndose con 

sus libros, la televisión o la radio. La tercera imagen (esquina inferior izquierda) se percibe      

a un habitante con una vida social activa, que recibe a sus amistades en su vivienda y 

comparte con ellos en el espacio central de la sala, tal vez también viaja, disfruta de la 

naturaleza y la incluye en el interior, colecciona objetos y recibe regalos que aprecia mucho 

y exhibe. En la última imagen se ve a un coleccionista que valora mucho los objetos de 

decoración: fotos, cuadros, esculturas, jarrones, objetos exóticos, lámpara, al punto de 

abarrotar su vivienda hasta ocupar con ellos el comedor. Como vemos, cada apartamento 

tiene sus particularidades únicas, en ellos se manifiesta la identidad del habitante, lo que 

conlleva también una apropiación por identificación simbólica, resultante de la acción 

transformadora. Esta tipología de vivienda, de planta libre con un solo tabique móvil que 

separa la alcoba de la sala y fachada en un solo plano, es capaz de albergar los diferentes 

modos de habitar, afianzando los hábitos de cada habitante. Con la apropiación, por parte 

del habitante, y la habitabilidad, como condición del espacio, es necesario establecerlas 

como condiciones de la vivienda, para así facilitar en ella el desarrollo de los modos de 

habitar.       

  

1.2. La vivienda: ¿hogar o alojamiento?   

Un alojamiento es el espacio para pernoctar, para estar durante un periodo determinado, 

Ŏŀǎƛ ǎƛŜƳǇǊŜ Ƴǳȅ ŎƻǊǘƻΣ άLugar donde una persona o un grupo de personas se aloja, se 

ŀǇƻǎŜƴǘŀ ƻ ŀŎŀƳǇŀΣ ƻ ŘƻƴŘŜ Ŝǎǘł ŀƭƎƻΦέ Con esta definición de la RAE, queda delimitado por 

ƭŀ ŀŎŎƛƽƴ ŘŜ άŜǎǘŀǊ ŜƴέΣ ŘŜ άƻŎǳǇŀǊέΣ ƭƻ Ŏǳŀƭ ǇǳŜŘŜ ǊŜŦŜǊƛǊǎŜ ŀ ǳƴ ǎǳƧŜǘƻ ƻ ƛƴŎƭǳǎƻ ŀ ǳƴ ƻōƧŜǘƻΤ 

un partícipe de manera pasiva en el espacio, que no produce ningún efecto distinto a     l      

de la presencia. Como explica J. Pallasma: άtŀǊŀ ƴƻǎƻǘǊƻǎΣ ƭƻǎ ŀǊǉǳƛǘŜŎǘƻǎΣ Ŝƭ ƘƻƎŀǊ Ŝǎ 

simplemente un alojamiento correctamente funcional y estetizado, pero fracasamos al tocar 

los sƛƎƴƛŦƛŎŀŘƻǎ ŜȄƛǎǘŜƴŎƛŀƭŜǎ ǇǊŜŎƻƴǎŎƛŜƴǘŜǎ ŘŜƭ ƘŀōƛǘŀǊΦέ Y continúa describiendo nuestra 

producción arquitectónica como άΧǾƛǾƛŜƴŘŀǎ ǉǳŜ ǉǳƛȊł ǎŀǘƛǎŦŀƎŀƴ ƭŀ ƳŀȅƻǊ ǇŀǊǘŜ ŘŜ 

ƴǳŜǎǘǊŀǎ ƴŜŎŜǎƛŘŀŘŜǎ ŦƝǎƛŎŀǎΣ ǇŜǊƻ ǉǳŜ ƴƻ ǇǳŜŘŜƴ ŀƭōŜǊƎŀǊ ƴǳŜǎǘǊŀ ƛŘŜƴǘƛŘŀŘΦέ (J. Pallasma, 
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2016). Unas necesidades físicas, que pueden ser resguardarse, dormir, alimentarse, y 

finalmente son comunes para todos los seres humanos, pero no definen las particulares de 

cada persona, ni ponen de manifiesto su identidad. Esta presencia en el espacio, puede tener 

consecuencias en el ocupante, e incluso la acción viceversa: dependiendo del potencial de 

este espacio de permitir o no una relación con él. 

 

 
Figura 4.Caja Vs. Estuche. (Elaboración propia, 2021). 

 

Como referente de estos extremos conceptuales, está la propuesta de Ignacio Paricio, quien 

retoma el concepto de la vivienda caja, y su opuesto, la vivienda estuche (figura 4), que, para 

aproximarlo al problema de este trabajo, se puede establecer una relación con el 

apartamento en bloque del plan parcial Vs. la casa gestionada y construida por su propietario 

en un barrio. La noción de caja se caracteriza por su indeterminación, no revela lo que hay 

en su interior, los espacios son libres sin tabiques internos que obstaculicen diferentes 

configuraciones y reconfiguraciones, permite la apropiación por parte del habitante y puede 

evolucionar en el tiempo. Por otro lado, el estuche, como el ejemplo que indica el autor, el 

de unas gafas: desde el exterior se nota que tiene la forma del elemento que contiene, y en 

su interior, sólo puede contener unas gafas. En el caso de la vivienda, cuando ésta revela 

cómo funciona en su interior, es muy difícil que posibilite al habitante realizar cambios en su 

configuración por su rigidez esǇŀŎƛŀƭ ȅ ŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀƭΣ άǇƛŜǊŘŜ ŘƛƎƴƛŘŀŘέ ǇƻǊ ƭƻ ǉǳŜ ǇǳŜŘŜ 

resultar en espacios comunales abandonados, que no son apropiados por la comunidad, y es 

planteada en un solo tiempo, desde el momento de su culminación al ser entregada a su 

propietario.    

/ƻƳƻ ŜǎǘǊŀǘŜƎƛŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭΣ tŀǊƛŎƛƻ ǇǊƻǇƻƴŜ Ŝƭ ŎƻƴŎŜǇǘƻ ŘŜ ƭŀ ±ƛǾƛŜƴŘŀ /ŀƧŀΣ ǉǳŜ άsugiere una 

ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽƴ ǊŀȊƻƴŀōƭŜ ŘŜ ƭƻǎ ŜƭŜƳŜƴǘƻǎ ŎƻƳǳƴŜǎΧέ (I. Paricio, 2006), lo que indica la 

ubicación de elementos de servicios públicos, circulaciones externas, instalaciones técnicas 

de forma centralizada, para una mayor flexibilidad espacial en la periferia, permitiendo la 
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configuración de espacios de habitación con la menor cantidad de divisiones o tabiques: una 

indeterminación inicial que permita al usuario final adaptar los espacios de acuerdo a sus 

necesidades. Una fachada plana que facilita homogeneizar las dimensiones de los espacios 

interiores, haciéndolos indiferenciados desde su etapa inicial para que se transformen en el 

tiempo que son habitados: desde el exterior no revela inmediatamente la actividad que se 

lleve a cabo al interior para un observador externo.   

Un ejemplo de la vivienda caja lo encontramos en el proyecto Nemausus en Niza (Figuras 5 

y 6), de Jean Nouvel, en el que se reducen los acabados de la vivienda a un mínimo necesario 

para habitarla, con la oferta de mayor espacio, para que el habitante lo termine y ajuste a 

sus necesidades. Esta alternativa presenta espacios adaptables, tanto en planta como en 

altura, con apartamentos simplex, dúplex y tríplex. La fachada es plana con un espacio de 

transición abierto a modo de balcón a lo largo, y puertas plegables abren el espacio interior 

para relacionarlo directamente con el exterior a modo de extensión del espacio privado hacia 

la calle.  

 

 

Figura 5. Proyecto Nemausus. Jean Nouvel. 1985 
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Figura 6. .Tipologías vivienda proyecto Nemausus. 1985. 

Otro referente es el proyecto de vivienda Villaverde de Elemental (Alejandro Aravena) en 

Constitución, Chile (figura 7 y 8), donde la empresa Arauco, productor de maderas para 

construcción, otorgó viviendas a sus trabajadores en el marco de la política de vivienda del 

país, con una solución de toda su estructura hasta la cubierta pero solo la mitad del volumen 

construido, con acabados sencillos, pero de calidad. Las viviendas pueden ser terminadas por 

sus propietarios, y esta idea de progresividad permite diferentes interpretaciones del espacio 

vacío desde cada uno de sus habitantes.  La estructura en madera también facilita la inclusión 

de nueva infraestructura con el paso del tiempo, por la facilidad de cortes y disminución de 

demoliciones. 

 
Figura 7. Viviendas de Villaverde, Constitución, Chile. Entrega inicial a los habitantes. 2013. Fuente: 

https://arquitecturaviva.com/obras/viviendas-villa-verde 
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[ŀ άŎŀƧŀέ ǊŜǎǳƭǘŀ ŜƴǘƻƴŎŜǎΣ ŘŜǘŜǊƳƛƴŀƴǘŜ ǇŀǊŀ ŜǎǘŀōƭŜŎŜǊ Ŝƭ ǇƻǘŜƴŎƛŀƭ ŘŜ ƘŀōƛǘŀōƛƭƛŘŀŘ ŘŜ ǳƴŀ 

vivienda, permitiendo en mayor medida las configuraciones más convenientes para el 

ƻŎǳǇŀƴǘŜΣ ǘŀƴǘƻ Ŝƴ ǳǎƻǎΣ łǊŜŀǎ ȅ ǘƛŜƳǇƻΦ 9ƴ ƭŀ άŎŀƧŀέΣ ǎǳ ƻŎǳǇŀƴǘŜ ǇǳŜŘŜ ƳŀƴƛŦŜstar sus 

particularidades, sus maneras de vivir, afectando el espacio ocupado, dejando la posibilidad 

ŘŜ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭŀǊ ǎǳǎ Ƙłōƛǘƻǎ ŘŜ ŀŎǳŜǊŘƻ ŀ ǎǳǎ ƴŜŎŜǎƛŘŀŘŜǎΣ ŜȄǇŜǊƛŜƴŎƛŀ ǇŜǊǎƻƴŀƭ ȅ άǊƛǘǳŀƭŜǎ ŘŜ 

ƭŀ ŜȄƛǎǘŜƴŎƛŀέ όtŀƭƭŀǎƳŀΣ нлмсύΦ  

 

Figura 8. Viviendas de Villaverde, Constitución, Chile. Viviendas intervenidas por los habitantes. 2013. Fuente: 
https://arquitecturaviva.com/obras/viviendas-villa-verde 

 

 

Figura 9. Tomado de https://www.lahaus.com/p/apartamento-en-venta-bosa-remanso/bogota 
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     Lo contrario ocurre en el caso de las viviendas concebidas desde su diseño inicial con los 

espacios delimitados, etiquetados para una función fija y un momento único (Figura 9): 

desde la fachada se puede notar donde está la sala-comedor, cuáles son las alcobas, el 

balcón o terraza, y aún más, en la planta. Este tipo de vivienda dificulta o hasta imposibilita 

al usuario apropiarse de los espacios para sus necesidades particulares y cambiantes, hasta 

la ubicación del mobiliario está predefinida y son escasas o nulas las opciones de 

configuración por la alta presencia de divisiones estructurales internas (figura 10). Esta 

rigidez espacial deja como resultado una vivienda que en su funcionamiento es casi o tal 

como una habitación de una suite de hotel o un hostal, por la corta permanencia del huésped 

no requiere hacer ninguna adaptación del espacio para él, sino que él se adapta al espacio. 

Esta es una característica propia de un alojamiento.       

 
Figura 10. . Ejemplos de planta de vivienda VIS en Bogotá. Fuentes: https://hogaressoacha.com/proyectos-en-
venta/armonia-vi/planos/  https://cusezar.com/proyectos/proyecto-vivienda-vis-union-bosa/     
https://urbansa.co/apartamentos/bogota/camino-verde/  https:// 
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1.3. Patrones y antipatrones como mecanismo de identificación.  

¿Cómo plasmar esta condición de habitabilidad en la vivienda? En este ejercicio de análisis 

de un caso de estudio se deben identificar las maneras de apropiación del espacio por parte 

de una población específica. La respuesta más cercana, y que se establece en este trabajo, 

se fundamenta en la metodología del Lenguaje de Patrones, (C. Alexander, 1980).  Éste define 

en primera instancia el patrón como la ά9ƴǘƛŘŀŘ ǉǳŜ ŘŜǎŎǊƛōŜ ǳƴ ǇǊƻōƭŜƳŀ ǊŜŎǳǊǊŜƴǘŜ Ŝƴ 

nuestro entorno y luego explica el núcleo de la solución a este problema, de manera que 

ǇǳŜŘŀ ǳǎŀǊǎŜ ƛƴŦƛƴƛŘŀŘ ŘŜ ǾŜŎŜǎ ǎƛƴ ǊŜǇŜǘƛǊǎŜ ŜȄŀŎǘŀƳŜƴǘŜέ (C. Alexander, 1980).  La 

conceptualización de patrón y antipatrón son parte fundamental de la metodología del 

presente TFM, y se profundiza en el capítulo 3. 

  

La habitabilidad se puede dar principalmente por el potencial de un espacio de ser apropiado. 

O, en otras palabras, la medida en que un espacio pueda permitirle a su habitante su 

apropiación. Esto lo hacemos visible por dos medios de apropiación: la acción- 

transformación, y la identificación. La más notoria en la vivienda es la de transformación, que 

se hace presente en las intervenciones que el habitante realiza en su espacio privado, aunque 

estas      pueden trascender hacia el espacio público, como veremos en el C     apítulo 3.   

 
Figura 11. Esquema conceptual. Elaboración propia, 2022. 

 

En el caso de la vivienda caja y estuche, la apropiación se facilita más en la primera, como se 

observa en los referentes: áreas interiores libres, volúmenes contemplados para 

crecimientos, fachadas operables que permiten una gradación del interior al exterior y 

viceversa. Los modos de habitar se manifiestan y diversifican y      la vivienda refleja la cultura 

e identidad de su habitante que se ha apropiado de su espacio (figura 13). Respecto a la 

vivienda VIS, los modos de habitar y la apropiación se limitan, el espacio privado se convierte 

en un lugar para pernoctar y el comunal para transitar. No hay un indicio de los hábitos del 
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habitante, porque este no puede apropiarse adecuadamente de su espacio, por tanto, la 

apropiación nos indica la habitabilidad de un espacio.   

  

Para entender la habitabilidad desde la cultura propia del habitante en el caso de estudio, 

los patrones de apropiación del espacio permiten sintetizar de manera específica la forma 

en que los modos de habitar se desarrollan en la vivienda y la forma en que se establece el 

proceso  de apropiación: transformación-identificación, y para señalar los problemas de la 

vivienda de interés social, el método del antipatrón facilita su identificación, bien desde la 

vivienda terminada, desde su origen o desde las circunstancias de su configuración. Para el 

análisis del caso de estudio de este trabajo, se establecen patrones identificados por su 

geometría, espacialidad y actividad, desde la perspectiva de los procesos de apropiación por 

parte de los habitantes. 

           



 

      

Capítulo 2. Vivienda digna y habitabilidad en el contexto normativo 

colombiano.  

Desde la habitabilidad revisada en el anterior capítulo, se debe plantear la relación con la 

idea de vivienda digna, que según la Constitución Política de Colombia contempla la define 

ŎƻƳƻ άun espacio material delimitado y exclusivo, en el cual la persona y su familia puedan 

ƘŀōƛǘŀǊ ȅ ƭƭŜǾŀǊ ŀ Ŏŀōƻ ƭƻǎ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾƻǎ ǇǊƻȅŜŎǘƻǎ ŘŜ ǾƛŘŀΧέ esto ya nos da indicación de los 

modos de habitar, como los ritos y costumbres del habitante en su espacio habitado. En este 

capítulo se revisa esta noción en la normatividad aplicada a los proyectos de Vivienda de 

Interés Social (VIS). El análisis se presenta desde la norma general de aplicación nacional, 

hasta las particularidades distritales del ámbito de estudio, enfocándose en lo referente a la 

norma de desarrollo que da forma al plan parcial y la VIS.  

 

2.1 La vivienda digna desde la Constitución política de Colombia.  

Desde la Constitución colombiana, se establece el derecho fundamental a la vivienda digna:   

ARTICULO 51.  

Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijará las condiciones 

necesarias para hacer efectivo este derecho y promoverá planes de vivienda de interés 

social, sistemas adecuados de financiación a largo plazo y formas asociativas de 

ejecución de estos programas de vivienda.  

 

Este Artículo      estableció la dignidad como un mandato para la vivienda     . Pero ¿a qué se 

refiere la norma con la noción ŘŜ άǾƛǾƛŜƴŘŀ ŘƛƎƴŀέΚ {ŜƎǵƴ ƭŀ w!9Σ ǎŜ ŘŜŦƛƴŜ ŎƻƳƻ ά5. adj. 

Dicho de una cosa: Que puede aceptarse o usarse sin desdoro (menoscabo en la reputación o 

ǇǊŜǎǘƛƎƛƻύΦ {ŀƭŀǊƛƻ ŘƛƎƴƻΦ ±ƛǾƛŜƴŘŀ ŘƛƎƴŀέ. Volviendo a la normativa colombiana, la Corte 

Constitucional profundiza en ello a través de varias sentencias de tutela, de las cuales la 

sentencia T-266 de julio de 2022, es la más reciente en referirse al tema de la vivienda digna, 

con varias sentencias de tutelas anteriores, responde a favor de un grupo de ciudadanos 

beneficiarios de subsidios para un proyecto de vivienda en el municipio de Aipe, Antioquia, 

que interpusieron una acción de tutela contra el alcalde, por las demoras en gestión de 

recursos y ejecución del proyecto. En la sentencia, la magistrada complementa los 

pormenores del proceso con un capítulo de fundamentos normativos, donde señala que 
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άTener un lugar donde vivir en seguridad, paz y dignidad.  Es el sentido profundo del derecho 

ŦǳƴŘŀƳŜƴǘŀƭ ŀ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ŘƛƎƴŀΣ ŜǎǘŀōƭŜŎƛŘƻ Ŝƴ Ŝƭ ŀǊǘƝŎǳƭƻ рм ŘŜ ƭŀ /ƻƴǎǘƛǘǳŎƛƽƴ tƻƭƝǘƛŎŀέ 

En la sentencia T-583 de agosto de 2013, se establece una definición concisa respecto al 

derecho a la vivienda digna: 

ά9ƭ ŘŜǊŜŎƘƻ ŀ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ŘƛƎƴŀΣ ŎƻƳƻ ŦǳƴŘŀƳŜƴǘŀƭ ǉǳŜ ŜǎΣ όΧύ ŘŜōŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘŜǊ ƭŀ ǇƻǎƛōƛƭƛŘŀŘ 

real de gozar de un espacio material delimitado y exclusivo, en el cual la persona y su familia 

puedan habitar y llevar a cabo los respectivos proyectos de vida, en condiciones que permitan 

ŘŜǎŀǊǊƻƭƭŀǊǎŜ ŎƻƳƻ ƛƴŘƛǾƛŘǳƻǎ ŘƛƎƴƻǎΣ ƛƴǘŜƎǊŀŘƻǎ ŀ ƭŀ ǎƻŎƛŜŘŀŘΦέ  

ά59w9/Ih C¦b5!a9b¢![ ! [! ±L±L9b5! 5LDb! h !59/¦!DA-Elementos de asequibilidad 

y habitabilidad Esta Corporación ha explicado el derecho constitucional a la vivienda digna, 

ǇǊŜǾƛǎǘƻ Ŝƴ Ŝƭ ŀǊǘƝŎǳƭƻ рм ǎǳǇŜǊƛƻǊΣ όΧύ [ŀ άŘƛƎƴƛŘŀŘέ Ŝƴ Ŝƭ ŘƛǎŦǊǳǘŜ ǊŜŀƭ ŘŜ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ƴƻ ǎŜ 

reduce a una concepción ideal, pues iƴǾƻƭǳŎǊŀ ƭŀ ƴƻŎƛƽƴ ŘŜ άƘŀōƛǘŀōƛƭƛŘŀŘέΣ Ŝƴ ŎƻƴŘƛŎƛƻƴŜǎ 

de salubridad, funcionalidad, privacidad y seguridad, comportando responsabilidad de 

ŎŀƭƛŘŀŘΣ ŜǎǘŀōƛƭƛŘŀŘ ȅ ǘƛǘǳƭŀǊƛŘŀŘ ǇƻǊ ǇŀǊǘŜ ŘŜƭ 9ǎǘŀŘƻ ȅ ƭƻǎ ǳǊōŀƴƛȊŀŘƻǊŜǎΦέ ό/ƻǊǘŜ 

Constitucional de Colombia, 2013) 

Como se evidencia, ya se acepta la habitabilidad (analizada en el capítulo anterior), como 

condición fundamental de la vivienda digna, no refiere directamente a la apropiación, pero 

ǎƛ ŀ άƭƭŜǾŀǊ ŀ Ŏŀōƻ ƭƻǎ ǇǊƻȅŜŎǘƻǎ ŘŜ ǾƛŘŀΧέ Ŝƴ ƻǘǊŀǎ ǇŀƭŀōǊŀǎΣ ǎǳŜƷƻǎ Ŏƻƴ metas que requieren 

una planeación, una ejecución y el desarrollo de unas actividades a mediano o largo plazo, 

que bien podrían incidir en la espacialidad de la vivienda, lo cual podría ser un indicio de 

apropiación. Para entenderlo mejor, se propone dividirlo en tres componentes:   

ǒ Componente Social: se refiere al individuo y su desarrollo personal, tanto en un 

espacio de privacidad y seguridad, e integrado a la sociedad.  

ǒ Componente Técnico: en el que se incluye la estabilidad, materialidad, funcionalidad 

e infraestructura de servicios de la vivienda, que garanticen la seguridad y salubridad.  

ǒ Componente Jurídico: la titularidad (o propiedad), como garantía de la tenencia de 

la vivienda.  

Volviendo a la sentencia T-266 de julio de 2022, se establece la diferenciación entre vivienda 

digna, respecto al escenario internacional, en el que se utiliza el término de vivienda 

άŀŘŜŎǳŀŘŀέΥ 

ά[ƻǎ ŀŘƧŜǘƛǾƻǎ ǉǳŜ ǳǘƛƭƛȊŀƴ Ŝǎǘŀǎ ƴƻǊƳŀǎ ǇŀǊŀ ŎŀƭƛŦƛŎŀǊ ŀ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀΣ ŘƛƎƴŀ -según la 

Constitución- y adecuada -según el derecho internacional de los derechos humanos- 

no tienen un significado idéntico, aunque sí se encuentran relacionados. El primer 

adjetivo recuerda que la vivienda es un derecho humano, que mantiene relaciones 
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profundas con otros derechos, el segundo indica que este derecho debe cumplir 

determinadas condiciones mínimas. Sin embargo, como el Pacto Internacional de 

Derechos Económicos, Sociales y Culturales (PIDESC) hace parte del bloque de 

constitucionalidad, la interpretación más amplia del derecho conduce a comprender 

que nuestro ordenamiento consagra el derecho fundamental a una vivienda digna 

y adecuadaΦέ ό/ƻǊǘŜ /ƻƴǎǘƛǘǳŎƛƻƴŀƭ ŘŜ /ƻƭƻƳōƛŀΣ нлннύΦ 

Se reconoce desde la normativa nacional la vivienda digna en un término amplio      como 

parte integral de los derechos humanos, mientras que en el ámbito internacional, se maneja 

el término de vivienda adecuada, como una manera más específica de establecer condiciones 

para una vivienda que cumpla con el estándar de los derechos humanos. Para el presente 

trabajo ambos términos presentan inconvenientes: la vivienda digna deja lugar para muchas 

interpretaciones por la amplitud de la idea, y se presta más para trámites jurídicos cuando 

una persona o grupo ve vulnerado su derecho a la vivienda digna. En cuanto a la vivienda 

adecuada, se definen unos parámetros más concretos, que si bien pueden incidir 

directamente en la calidad de la vivienda, aún mantiene cierta distancia del concepto de 

habitabilidad como se estudió en el primer capítulo. La vivienda adecuada es un concepto 

más aterrizado, pero que aún requiere profundizarse, y, por lo tanto, será utilizado de ahora 

en adelante para complementarlo con la noción de Habitabilidad. 

 

2.2 La noción de vivienda adecuada y los derechos humanos.  

En el ámbito internacional, tenemos como referente los Objetivos de Desarrollo Sostenible 

de la ONU: dentro del objetivo número 11, Ciudades y Comunidades Sostenibles, se incluye 

Ŝƭ ŘŜǊŜŎƘƻ ŀ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ŀŘŜŎǳŀŘŀΥ άǎƛƎƴƛŦƛŎŀ ŘƛǎǇƻƴŜǊ ŘŜ ǳƴ ƭǳƎŀǊ ŘƻƴŘŜ ǇƻŘŜǊǎŜ ŀƛǎƭŀǊ ǎƛ ǎŜ 

desea, espacio adecuado, seguridad adecuada, iluminación y ventilación adecuadas, una 

infraestructura básica adecuada y una situación adecuada en relación con el trabajo y los 

servicios básicos, todo ello a un costo razonable" (Oficina del Alto Comisionado para los 

Derechos Humanos, 2010). Estas disposiciones se han retomado de los informes de Hábitat 

I, II y III.  Desde el informe de 1976 (Hábitat I), se sentaron las bases para instaurar el 

programa de las Naciones Unidas para los asentamientos Humanos: ONU-Hábitat en 1978, 

luego en la conferencia Hábitat II, de 1996, entre los compromisos pactados en dicha 

conferencia, se estableció el de la άǾƛǾƛŜƴŘŀ ŀŘŜŎǳŀŘŀ ǇŀǊŀ ǘƻŘƻǎΥ όΧύǉǳŜ ǎŜŀ ǎŀƭǳōǊŜΣ 

segura, accesible y asequible y que comprenda servicios, instalaciones y comodidades 

básicos, que nadie sea objeto de discriminación en materia de vivienda y seguridad jurídica 

ŘŜ ƭŀ ǘŜƴŜƴŎƛŀΦέ όhb¦-Hábitat, 1996). Y en la conferencia de Hábitat III, de 2016, se estableció 

ƭŀ άbǳŜǾŀ !ƎŜƴŘŀ ¦Ǌōŀƴŀέ Ŏƻƴ ŘƛǊŜŎǘǊƛŎŜǎ ǎƻōǊŜ ŎƛǳŘŀŘŜǎ ǎƻǎǘŜƴƛōƭŜǎΣ ŀŎŎŜǎƻ ŀ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀΣ 
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superación de la pobreza, entre otros. De estas reuniones, se establecieron las condiciones 

que debe cumplir la vivienda adecuada (ONU-Hábitat, 2010):  

 Seguridad de la tenencia: Condiciones que garanticen a sus ocupantes protección 

jurídica contra el desalojo forzoso, el hostigamiento y otras amenazas.  

 Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura: Contempla 

la provisión de agua potable, instalaciones sanitarias adecuadas, energía para la 

cocción, la calefacción y el alumbrado, así como para la conservación de alimentos y 

eliminación de residuos.  

 Asequibilidad: El costo de la vivienda debe ser tal que todas las personas puedan 

acceder a ella sin poner en peligro el disfrute de otros satisfactores básicos o el 

ejercicio de sus derechos humanos. Se considera que una vivienda es asequible si un 

hogar destina menos del 30% de su ingreso en gastos asociados a la vivienda (ONU, 

2018).  

 Habitabilidad: Son las condiciones que garantizan la seguridad física de sus 

habitantes y les proporcionan un espacio habitable suficiente, así como protección 

contra el frío, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u otros riesgos para la salud y 

peligros estructurales.  

 Accesibilidad: El diseño y materialidad de la vivienda debe considerar las necesidades 

específicas de los grupos desfavorecidos y marginados, particularmente de personas 

con discapacidad.  

 Ubicación: La localización de la vivienda debe ofrecer acceso a oportunidades de 

empleo, servicios de salud, escuelas, guarderías y otros servicios e instalaciones 

sociales, y estar ubicada fuera de zonas de riesgo o contaminadas.  

 Adecuación cultural: Es una vivienda adecuada si su ubicación respeta y toma en 

cuenta la expresión de identidad cultural. 

Este referente muestra con mayor exactitud elementos clave para entender cómo lograr una 

vivienda digna, o adecuada como se menciona acá, y es de resaltar que nuevamente la 

habitabilidad hace parte de estos elementos, aunque con una noción limitada a la 

espacialidad y estabilidad material. Para entenderlo desde los tres componentes normativos 

que se analizan desde la Constitución, se podrían categorizar los componentes de la vivienda 

adecuada de la siguiente manera (figura 18):  
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Figura 12. Reclasificación de elementos de la vivienda adecuada. (Elaboración propia, 2021). 

 

El componente social es el que tiene mayor cantidad de elementos, y al enmarcarlo en la 

noción de habitabilidad, es notorio la forma en que varios de ellos se relacionan 

directamente: la adecuación cultural como reconocimiento de la identidad cultural del  

habitante, la accesibilidad como adaptabilidad de la vivienda a las necesidades espaciales de 

la población con discapacidad, la ubicación que permita al habitante vivir cerca de servicios 

necesarios para su bienestar y desarrollo (salud, educación, comercio, etc.).  

 

2.3 La Vivienda de Interés Social en términos de salarios mínimos.  

La Ley de Ordenamiento Territorial (388 de 1997) establece los instrumentos de gestión 

territorial: Planes de ordenamiento Territorial, Plan Parcial, entre otros. En este último, el 

Plan Parcial, desde donde mayormente se gestiona la vivienda VIS en el país:  

Art 19 Ley 388 de 1997: 

 "... Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y 

complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para áreas 

determinadas del suelo urbano y para las áreas incluidas en el suelo de expansión 

urbana, además de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación 

urbanística, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con 

las autorizaciones emanadas de las normas urbanísticas generales, en los términos 

previstos en la presente Ley.".  (Congreso de Colombia, 1997).  

 

¢ŀƳōƛŞƴ ǎŜ ŘŜŦƛƴŜ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ŘŜ ƛƴǘŜǊŞǎ ǎƻŎƛŀƭΣ Ŝƴ Ŝƭ ŀǊǘƝŎǳƭƻ фм ŎƻƳƻ άla unidad habitacional 

que cumple con los estándares de calidad en diseño urbanístico, arquitectónico y de 
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construcción y cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco salarios mínimos mensuales legales 

ǾƛƎŜƴǘŜǎ όмор ǎƳƳƭǾύΦέ (Congreso de Colombia, 1997).  Más allá de este enunciado, no hay 

una profundización sobre los άŜǎǘłƴŘŀǊŜǎ ŘŜ ŎŀƭƛŘŀŘέ que se mencionan. También entra la 

ŘŜŦƛƴƛŎƛƽƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ŘŜ ƛƴǘŜǊŞǎ ǇǊƛƻǊƛǘŀǊƛƻ ό±LtύΥ άEs aquella vivienda de interés social 

cuyo valor máximo es de setenta salarioǎ ƳƝƴƛƳƻǎ ƭŜƎŀƭŜǎ ƳŜƴǎǳŀƭŜǎ ǾƛƎŜƴǘŜǎ όтл ǎƳƭƳǾύΦέ 

(Congreso de Colombia, 1997).  De nuevo, definida por su valor monetario.  

  

Desde la normativa nacional, encontramos que la Vivienda de Interés Social no está definida 

desde la habitabilidad, sino por su valor en salarios mínimos. De este modo, al ser etiquetada 

con su precio desde su definición, la VIS se vislumbra a partir de esta norma como un objeto 

comercializable. En la normativa sucesiva se sigue presentando este fenómeno de definir la 

vivienda con la etiqueta de precio, en este caso para aumentar el valor, como se presenta en 

la Ley 1955 de 2019 (Plan Nacional de Desarrollo) en el artículo 85º. Concepto de vivienda 

de interés social:  

 

άΧ9ȄŎŜǇŎƛƻƴŀƭƳŜƴǘŜΣ ǇŀǊŀ ƭŀǎ ŀƎƭƻƳŜǊŀŎƛƻƴŜǎ ǳǊōŀƴŀǎ ŘŜŦƛƴƛŘŀǎ ǇƻǊ el CONPES y cuya 

población supere un millón (1.000.000) de habitantes, el Gobierno nacional podrá 

establecer como precio máximo de la vivienda de interés social la suma de ciento 

ŎƛƴŎǳŜƴǘŀ ǎŀƭŀǊƛƻǎ ƳƝƴƛƳƻǎ ƳŜƴǎǳŀƭŜǎ ƭŜƎŀƭŜǎ ǾƛƎŜƴǘŜǎ όмрл {aa[±ύΦ όΧύ 9ƭ Ǿŀlor 

máximo de la Vivienda de Interés Prioritario, será de noventa salarios mínimos 

mensuales legales vigentes (90 SMMLV). Tratándose de programas y/o proyectos de 

renovación urbana, la vivienda de interés social podrá tener un precio superior a los 

ciento treinta y cinco salarios mínimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV), sin 

que este exceda los ciento setenta y cinco salarios mínimos mensuales legales vigentes 

(175 SMMLV). La vivienda de interés prioritario en renovación urbana podrá tener un 

precio superior a los noventa salarios mínimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV), 

sin que este exceda los ciento diez salarios mínimos mensuales legales vigentes (110 

{aa[±ύΦέ ό/ƻƴƎǊŜǎƻ ŘŜ /ƻƭƻƳōƛŀΣ нлмфύΦ   

  

Ya en el ámbito distrital, el Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto Distrital 327 de 2004, 

en adelante POT), mediante los siguientes artículos del tratamiento de desarrollo, en el que 

se aplica el Plan Parcial, señala una forma más específica de la ocupación del territorio para 

la vivienda VIS:   

ά!ǊǘƝŎǳƭƻ осмόΧύ 9ƭ ǘǊŀǘŀƳƛŜƴǘƻ ŘŜ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ Ŝǎ Ŝƭ ŎƻƴƧǳƴǘƻ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƻƴŜǎ ǉǳŜ 

orienta y regula la urbanización de los predios o conjunto de predios urbanizables no 

urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansión, y define, en el marco de los 

sistemas de distribución equitativa de cargas y beneficios, los espacios públicos, 

equipamientos e infraestructura y el potencial edificable de las áreas privadas. Proceso 
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de desarrollo por urbanización: Está constituido por el conjunto de actuaciones 

tendientes a dotar un predio o conjunto de predios sin urbanizar de las infraestructuras 

de servicios públicos domiciliarios, las cesiones necesarias para parques, 

equipamientos y la malla vial, así como a definir el aprovechamiento de las áreas útiles 

resultantŜǎΦέ  ό!ƭŎŀƭŘŜ ƳŀȅƻǊ ŘŜ .ƻƎƻǘłΣ нллпύΦ 

Además en el Artículo 12: Proporción de las cesiones públicas para parques y equipamientos, 

se establecen porcentajes de cesiones para parques y espacio público por fuera de los lotes 

útiles para desarrollo de viviendas: 

ά[ƻǎ ǇǊƻȅŜŎǘƻǎ ǉǳŜ ǎŜŀƴ ƻōƧŜǘƻ ŘŜƭ ǇǊƻŎŜǎƻ ŘŜ ǳǊōŀƴƛȊŀŎƛƽƴ ŘŜōŜǊłƴ ǇǊŜǾŜǊΣ Ŏƻƴ 

destino a la conformación de los sistemas generales, las áreas de cesión pública para 

parques y equipamientos, correspondientes, como mínimo, al 25% del área neta 

urbanizable, distribuidas en un 17% para parques, y el 8% restante para 

equipamiento comunal público; estas cesiones deberán delimitarse, amojonarse y 

deslindarse en los planos urbanísticos y en el correspondiente cuadro de áreas. Los 

usos dotacionales deberán prever el 8% del área neta urbanizable como cesión 

obligatoria y gratuita para espacio público, con excepción de los equipamientos 

ŎƻƭŜŎǘƛǾƻǎ ŘŜǎǘƛƴŀŘƻǎ ŀ ǇŀǊǉǳŜǎΦέ 

De este modo, se observa cómo se regula desde la mayor extensión del lote a desarrollar, 

determinando en primera medida las porciones para espacio público, y luego de forma 

residual, los lotes útiles para el desarrollo de la vivienda. Para entenderlo mejor, se muestra 

el siguiente ejercicio de un cálculo muy básico   de un plan parcial sobre un lote hipotético de 

10.000m2 en tratamiento de desarrollo: 
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Figura 13. Ejemplo de cálculos de lote en tratamiento de desarrollo. Elaboración propia. 2023 

 

En este simple ejercicio se observa que la norma del plan parcial premia al constructor al 

ceder más terreno del lote, con incremento del área construida permitida. En consecuencia, 

tenemos más metros cuadrados de construcción o área vendible para el promotor, en un 

área de terreno mucho menor que la original, resultando en proyectos de alta densidad: 

mayor altura y número de bloques de vivienda.   

Los índices de edificabilidad son otro factor determinante del plan parcial: la norma define 

un área máxima de construcción respecto al área del lote y se calcula sobre el área neta 

urbanizable, y para conseguir un proyecto viable financieramente, se debe lograr el mayor 

número posible de unidades de vivienda, por lo que se utiliza la mayor altura permitida (por 

norma y costos) y la menor área común permitida. En consecuencia, las viviendas terminan 

   

Un lote en tratamiento de desarrollo con uso de vivienda 

 
.   

Una afectación vial y área neta urbanizable resultante. 

  
   

Cesión del 25% del lote para parques y equipamientos. 
  

Cesión adicional (dependiendo de lo permitido en un plan 

parcial en particular) para tener mayor edificabilidad, o área 

construida dentro del proyecto de vivienda a desarrollar. 

Lote útil resultante para desarrollar el proyecto 

aproximadamente del 60% - 50% del área total inicial del 

lote.   



Capítulo 2. Vivienda digna y habitabilidad en el contexto normativo colombiano.  37 

 

 

  

con áreas pequeñas, totalmente delimitadas por muros estructurales, sin ninguna posibilidad 

de cambios o de crecimiento progresivo posterior a su entrega.  

Los programas de vivienda del gobierno que consisten en otorgar subsidios a través de las 

cajas de compensación en principio benefician a los usuarios, que ven en estos un estímulo 

para acceder a este tipo de vivienda, ya que es la que en su mayoría permite la aplicación de 

estos subsidios. Esta normativa incide en la forma en que se gestiona la propiedad de un 

inmueble para la población de bajos ingresos, resultando en una aparente dinamización de 

la economía, que en realidad es el endeudamiento con los bancos, a largo plazo, de familias 

de escasos recursos.  

Como resultado, la Vivienda de Interés Social, como producto estándar, debe responder a la 

viabilidad técnica y financiera definida por la norma y el mercado. Como un producto 

comercializado, debe ser eficiente en costos y tiempos de ejecución. La técnica constructiva 

que hasta ahora ha probado mayor rapidez en ejecución y menor costo, cumpliendo con la 

normativa técnica (norma construcción sismo resistente vigente en Colombia NSR-10, NTC 

de accesibilidad, evacuación, normativa de suministro eléctrico, gas, comunicaciones), ha 

sido el sistema industrializado de muros en concreto reforzado. Este sistema tiene la 

desventaja que requiere luces o distancias entre muros bastante reducidas, además que no 

permite modificaciones. Los espacios delimitados por estos muros no se pueden 

reconfigurar, y la funcionalidad desde lo ofrecido por el constructor convierte a estas 

viviendas en el tipo estuche revisado en el capítulo anterior.  

Desde la normativa nacional, la vivienda digna no ha sido definida de manera contundente, 

solo se ha concretado este concepto mediante sentencias consecutivas de la Corte 

Constitucional como respuesta a acciones de tutela, de ciudadanos que cada vez que ven 

vulnerado su derecho a la vivienda digna, acuden a este mecanismo para reclamarlo y es 

reestablecido gracias a un fallo favorable de un magistrado de la corte. Desde el ámbito 

internacional, la ONU mediante el programa de Hábitat, estableció el derecho a la vivienda 

adecuada, con unos lineamientos más específicos, por lo cual es referenciado en los fallos de 

la corte Constitucional de Colombia como parte de la argumentación de su ponencia, la cual 

con cada precedente va acumulando jurisprudencia concerniente al tema de la vivienda 

digna, pero nunca se ha formalizado en una ley para facilitar a los ciudadanos el ejercicio de 

sus derechos, obligándolos a recurrir al mecanismo de la tutela. De ahí surge la importancia 

de la claridad de los conceptos en las leyes. Para este caso, se podría implementar mediante 

un decreto o actuación legislativa la claridad sobre la vivienda adecuada, que además de las 

definiciones por parte de los informes de Hábitat, se debe adicionar como una condición 

primordial la facilidad de apropiación por parte del habitante para manifestar sus hábitos y 

sus modos de habitar. 
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En ese sentido, se convierte en un enfoque netamente cuantitativo de la ocupación del 

territorio, no se tiene en cuenta lo cualitativo: la calidad de la vivienda, entendida desde su 

habitabilidad; lo único que se cumple son porcentajes o índices de metros cuadrados, en 

todas las escalas de intervención. Así, y de acuerdo a lo revisado, se encontró en la normativa 

de la vivienda VIS y del plan parcial que la contiene, el determinante de su morfología actual. 

En otras palabras, sólo los aspectos técnico y normativo determinan el desarrollo de la 

Vivienda de Interés Social. Esto se convierte en un punto de partida para la revisión del caso 

de estudio, por la evidencia del diseño inicial de la vivienda VIS, donde ya se observa la 

ausencia de acontecimientos y escasez de actividad que resultan en antipatrones. 
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Capítulo 3. Del antipatrón a la estrategia. Metodología.      

 

De acuerdo a lo revisado, desde la noción de habitabilidad entendida a través de la 
apropiación, se debe implementar una metodología para identificar estos procesos de 
apropiación y transformación, y a su vez se pueda traducir en patrones que puedan replicarse 
en los casos que sea necesario resolver problemas de habitabilidad.  
 
Continuando con el Lenguaje de Patrones de Cristopher Alexander, para acercar esta idea al 

ejercicio de la arquitectura de la vivienda, se puede decir que el patrón es una solución 

identificable de forma recurrente en la vivienda, que surgió como respuesta espontánea y 

natural a un problema o necesidad inicial de un grupo afín de habitantes. También resalta el 

autor dos tipos de patrones interrelacionados: de acontecimientos y de espacio. El primero 

refiere al carácter del espacio que influye físicamente en las personas de forma reiterativa, y 

el segundo consiste en características físicas del espacio (materialidad y dimensiones) donde 

se generan acontecimientos similares (Figura 11). Los patrones de espacio no generan 

directamente los de acontecimientos, ni viceversa, pero si son una precondición necesaria 

para dar lugar a los acontecimientos. Además de éstos, también se presentan relaciones 

recurrentes entre los elementos que conforman la espacialidad de la edificación, generando 

patrones de relaciones, que también pueden manifestarse en diferentes escalas, ya no como 

elementos que se relacionan entre sí, sino como patrones de relaciones que componen otros 

patrones de mayor nivel. De esta manera, se puede identificar en los patrones tres aspectos: 

la actividad como manifestación del acontecimiento, la geometría como visión del espacio y 

la espacialidad como resultado de las relaciones espaciales. El autor también los categoriza 

en tres escalas: Ciudades, edificios y construcción, pero para el presente trabajo se empleará 

otras categorías más acordes al estudio de caso: la agrupación, la calle y la vivienda.  

Para C. Alexander, estos patrones geométricos que se relacionan mediante las actividades 

del usuario con patrones de acontecimientos, son los que dan lugar a la cualidad sin nombre 

del espacio, de acuerdo a lo expuesto por él, esta cualidad le da vida a lo construido, 

generando unos patrones vivos.  
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Figura 14. Tipos de patrones. (Elaboración propia, 2022, basada en el texto de C. Alexander, 1979). 

 

En ese sentido, se resumen los componentes del patrón de la siguiente manera (figura 12):  

 Un contexto de relación del patrón con otros patrones (cuando hace parte de un 

lenguaje de patrones).  

 El problema, o necesidad específica.  

 La solución del problema en forma de instrucción, como corazón del patrón.  

El patrón, de característica recurrente, podría entenderse como una pieza del rompecabezas 

del lenguaje, que según sus cualidades le permite conectarse y relacionarse con otras, y junto 

con varias partes se conforma un conjunto integral, que finalmente manifieste la cualidad de 

habitable a un espacio. Estos patrones que se identifican por su forma o por la actividad que 

generan, deben responder a un problema o necesidad específica; además, deben ir desde 

una escala general, a una escala específica.   

Contrario al patrón, el antipatrón en lugar de indicar una instrucción para la resolución de un 

problema, άƳǳŜǎǘǊŀ ŎƽƳƻ ƘŀŎŜǊ ƭƻ ŎƻƴǘǊŀǊƛƻ ŀ ƭŀ ǎƻƭǳŎƛƽƴ ǊŜǉǳŜǊƛŘŀέ (Salíngaros, 2016). Al 

igual que el patrón, es recurrente e identificable dado que surge de condiciones coincidentes 

que le dan lugar. ά{ǳ ŀǇŀǊƛŎƛƽƴ ǇǳŜŘŜ ǎŜǊ ŜǎǘǳŘƛŀŘŀ ǇŀǊŀ ǾŜǊ Ŏǳłƭ Ƙŀ ǎƛŘƻ Ŝƭ ŜǊǊƻǊέ (Salíngaros, 

2016). 
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Figura 15. Ejemplo de formato del patrón. (C.Alexander, 1980). 

 

 

Al documentarlo queda identificado para evitar, a futuro, las condiciones que lo generaron, 

ǇŜǊƻ ƴƻ ƴŜŎŜǎŀǊƛŀƳŜƴǘŜ ǊŜǎǳƭǘŀ Ŝƴ Ŝƭ ǇŀǘǊƽƴ ǉǳŜ ǎŜ ƭŜ ƻǇƻƴŜΦ tǳŜŘŜ ǎǳǊƎƛǊ ƻǘǊŀǎ άǎƻƭǳŎƛƻƴŜǎ 

ƻ ƴƻ ǎƻƭǳŎƛƻƴŜǎέ ŜƴǘǊŜ ƭƻǎ ƻǇǳŜǎǘƻǎ ŘŜƭ ŀƴǘƛǇŀǘǊƽƴΦ   

Aplicándolo a la vivienda en Latinoamérica, Nikos Salíngaros señala algunos antipatrones 

generales en la región (Salíngaros, 2016):  

 Planeación industrial/militar: construir la mayor cantidad de viviendas, con la mayor 

ŜŦƛŎƛŜƴŎƛŀ ǇƻǎƛōƭŜ ŎƻƳƻ άŘƻǊƳƛǘƻǊƛƻǎ ōŀǊŀǘƻǎέΦ  

 Control sobre la geometría y el proceso de construcción por parte de promotor, que 

excluye la participación del usuario.    

 Dormitorio, que ha sido el criterio en que se ha concebido la vivienda social para 

cumplir con una función básica de alojamiento.  
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 Ambiente natural con un rol puramente decorativo, por una tipología de edificación 

industrial.   

 Conjunto homogéneo, ignorando las complejas redes sociales propias de la evolución 

natural de las ciudades.  

 Implantación desconectada, dejando de lado la accesibilidad a la red urbana y 

dificultando la vida en comunidad.  

 Isla urbana, la agrupación de vivienda desconectada de los ciclos económicos locales 

y globales.  

 Geometría rígida, por los sistemas constructivos que representan un gran obstáculo 

para su evolución en el tiempo.  

 Imagen de modernidad, como se valora la apariencia de los bloques de viviendas VIS, 

que en realidad son hostiles para su verdadera funcionalidad como hogar.  

Estos puntos pueden resumirse en un anti patrón de estandarización, en el que la 

homogeneidad resultante de la simplificación de procesos por la reducción de costos de 

construcción, son una respuesta al problema del déficit cuantitativo de vivienda, ignorando 

el aspecto de habitabilidad.  

Desde esta perspectiva, para su identificación puede analizarse de la misma forma que el 

patrón en cuanto a su composición, entendiendo que un problema no resuelto, afianzado y 

recurrente, es resultado de un anti patrón. En el caso de la vivienda en Latinoamérica, estos 

antipatrones son resultantes de una gestión al problema del déficit de vivienda enfocada 

únicamente en el aspecto cuantitativo, sin tener presente el aspecto cualitativo de la 

habitabilidad. Para aplicarlo al presente TFM, se debe concretar una metodología acorde a 

lo requeripo para el análisis de los estudios de caso. 

 

3. .1. Métodología del antipatrón al patrón: la estrategia espacial. 

Para determinar la apropiación en la vivienda en los tres modelos de desarrollo, y luego 

establecer unas estrategias espaciales de apropiación, es necesario establecer una 

metodología que permita cualificar la vivienda en sus tres escalas como fundamento para la 

habitabilidad de la vivienda. Para ello tomamos como base el método de patrones de 

Chistopher Alexander, y en el caso de una cualificación que denote la ausencia de apropiación 

se deben emplear los antipatrones. 
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Para la identificación de los patrones, retomamos los componentes de Alexander: contexto, 

problema y solución, reinterpretándolos para adecuarlos a la necesidad de este estudio que 

no busca la construcción de un lenguaje de patrones,  sino de la búsqueda de patrones en 

casos reales ya construidos. El contexto, es interpretado como la circunstancia previa que 

genera un problema. Estos dos componentes integrados, se denominan situación. La 

solución, ya sea desde el habitante, la comunidad, o del proyectista de la vivienda, 

dependiendo del caso de estudio, es lo que se denomina respuesta, la cual debe ser 

graficable, y es el núcleo del patrón, o en el caso del antipatrón, es el nuevo problema 

resultante de una solución errónea.  

El primer acercamiento para delimitar la identificación de patrones que dan avance a la 

apropiación, es una caracterización de fotografías y planimetrías de los casos de estudio, bajo 

los criterios de la apropiación y su aplicación en las 3 escalas: urbana, comunitaria y 

doméstica, en las que se buscan componentes recurrentes de situación, que hayan obtenido 

una respuesta. Para la evaluación de estas respuestas, bajo los criterios ya mencionados, se 

propone un cuestionario de cualificación de apropiación de la vivienda, en las tres escalas de 

ocupación. Este cuestionario se configura con preguntas tipo respuesta si/no, y categorizadas 

desde la apropiación por: 

¶ Transformación 4D (espacio 3D + tiempo): refiere a las posibilidades del habitante de 

intervenir su espacio tanto privado como su entorno, y en el tiempo. 

¶ Modos de habitar: referido a la actividad del habitante que logra desempeñar en el 

espacio, dado por la apropiación por identificación. 

¶ Integración de escalas: facilidad de relaciones entre las escalas doméstica, comunal y 

urbana. 

En los casos de respuestas positivas dará lugar a un patrón o patrones por cada categoría de 

la paropiación, mientras que las respuestas negativas resultarán en antipatrón  o 

antipatrones. Dicho cuestionario queda de la siguiente manera: 
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Figura 16. Cuestionario categorías de apropiación. Elaboración propia, 2023. 

Algunas de las preguntas pueden no aplicar a todas las escalas, y las categorías de apropiación 

sirven de igual manera para la delimitación en la generación de los patrones y antipatrones. 

Al obtener un antipatrón, se revisa en su situación inicial, una correspondencia con alguna de 

las respuestas en los patrones obtenidos en otros casos de estudio, que pueda dar una 

solución definitiva sin generar otros problemas o antipatrones. La aplicación de estas 

respuestas en el antipatrón se da mediante una acción o conjunto de acciones, que junto con 

unos componentes espaciales, darán lugar a la estrategia. 

CUESTIONARIO APROPIACIÓN 

1.TRANSFORMACIÓN 4D
a. La vivienda puede variar su configuración interna en el tiempo?

b. La estructura tiene en cuenta futuras intervenciones? 

c. La vivienda crece/decrece?

d. Permite aprovechar el espacio en metros cúbicos?

e. Los habitantes intervienen las zonas comunes de su agrupación?

2.MODOS DE HABITAR - IDENTIFICACIÓN
f. Se pueden adicionar otros usos además del de vivienda?

g. El habitante logra adicionar otras actividades de su cotidianidad, 

además de las establecidas por el constructor/proyectista en el diseño 

de la vivienda y espacios comunes cubiertos?

h. La vivienda permite albergar diferentes etapas de la evolución de 

una familia?

i. Se puede transitar por el espacio público peatonalmente de forma 

segura?

j. Las personas utilizan los espacios comunes de su agrupación con 

frecuencia?

k. Permanecen personas realizando actividades diferentes/variadas en 

el espacio público y de zonas comunes en la agrupación?

l. Las personas de diferentes edades (niños-adultos mayores) 

encuentran actividades para ellos en el espacio público o en las zonas 

comunes de la agrupación?

3. INTEGRACIÓN DE ESCALAS

m. Hay variedad de oferta y facilidad de acceso al transporte público?

n. Hay fluidez de tránsito entre la vivienda, la agrupación y la calle?

o. La fachada se relaciona directamente con la calle?

p. Las aberturas en la fachada tienen otra función además de dar 

acceso, iluminar y ventilar?

q. El espacio público inmediato es aprovechado por los habitantes de la 

vivienda?
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La estrategia espacial se expresa como una acción, o acciones, que se manifiestan en la 

espacialidad del antipatrón mediante unos componentes espaciales que intervienen el 

espacio, sus usos, actividades o ausencia de estas para generar la actividad que se busca con 

el patrón. En el siguiente gráfico se resume todo este proceso: 

 

 

Figura 17. Esquema metodología del patrón a la estrategia. Elaboración propia, 2023. 

 

En la siguiente matriz de ejemplo se muestra cómo en la categoría de apropiación 4: 

Integración de escalas, desde el cuestionamiento al caso de estudio de vivienda VIS Senderos 

de Campo Verde se obtienen respuestas que determinan antipatrones, a los cuales se 

contrapone como plan de acción la estrategia espacial con unos componentes que finalmente 

se configuran en un patrón que resulta en uno de los obtenidos previamente en otro de los 

estudios de caso: 

 

 

Figura 18. Ejemplo de metodología de patrón a estrategia. Elaboración propia, 2023. 

4. INTEGRACIÓN DE ESCALAS SI NO ESCALA ANTIPATRÓN ESTRATEGIA COMPONENTES/ACCIONESPATRÓN DE RESPUESTA

n.Hay variedad de oferta y facilidad de 

acceso al transporte público?
X URBANA

p.Hay fluidez de tránsito entre la 

vivienda, la agrupación y la calle?
X

URBANA-AGRUPACIÓN 

VIVIENDA

q.La fachada se relaciona directamente 

con la calle?
X VIVIENDA

r.El espacio público inmediato es 

aprovechado por los habitantes de la 

vivienda?

X AGRUPACIÓN-URBANA

HÁBITAT AISLADO

LÍMITE IMPERMEABLE

CUESTIONARIO VIVIENDA CAMPO VERDE

INFILTRACIÓN DE 

CIRCULACIONES 

ENTRE EL ESPACIO 

DOMÉSTICO Y EL 

PÚBLICO.

ELIMINACIÓN DE REJAS - APERTURA DE 

BLOQUES - SENDEROS PEATONALES - 

CICLORRUTAS - 

CAMINOS POROSOS

APERTURA DE 

ESPACIO 

CONSTRUIDO HACIA 

LA CALLE Y EL 

BARRIO

APERTURA DE FACHADAS  -VITRINAS - 

ESPACIOS INTERMEDIOS O DE ANTESALA 

EXTERNO A LA VIVIENDA - ELEMENTOS DE 

SOMBREADO: PARASOLES, CELOSÍAS 

SOBRE LA FACHADA - MOBILIARIO 

EXTERIOR

VÍNCULO FACHADA CALLE
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En este ejemplo se analiza paso a paso el caso del antipatrón de límite impermeable: 

¶ Se halla que, de acuerdo al cuestionario, no hay una fluidez de tránsito entre las 

escalas de la vivienda, a causa del cerramiento de los conjuntos de VIS.  

¶ Para resolverlo, se revisa en los patrones de los otros casos de estudio, uno cuyo 

componente(s) puedan ser el inicio de la solución del antipatrón y para este caso, la 

nula fluidez entre escalas, se necesitan elementos que reestablescan las conexiones 

entre dichas escalas. 

¶ En el patrón de caminos porosos, de la vivienda por autogestión, se encuentran 

elementos como las aperturas en fachadas, cercanía y difuminación entre límites, y 

circulaciones transversales, que pueden servir de base a las acciones que conformen 

una estrategia  

¶ Como resultado se obtiene una estrategia de resolución del antipatrón: infiltración de 

circulaciones entre el espacio doméstico y el público.  

La estrategia es el medio para la resolución del antipatrón, como complemento a la 

metodología de lenguaje de patrones, que con el caso del antipatrón, resulta un componente 

adicional para obtener nuevamente un patrón. Esta metodología propuesta no solo busca la 

conclusión de un patrón con una instrucción de acuerdo a C. Alexander, sino ir más allá de la 

proyectación inicial y plantearse los problemas de la vivienda VIS representados en los 

antipatrones, para responder a ellos con las estrategias espaciales que se obtienen en el 

capítulo 5. 

Con esta metodología se analizaron los modelos de desarrollo de la vivienda en la Localidad 

de Bosa, Bogotá, presentados en el siguiente capítulo, en los que se obtienen patrones de la 

vivienda popular de acuerdo a la dualidad en el proceso de apropiación estudiada 

previamente. De obtener patrones en la VIS en el análisis de caso de estudio, se dejarán 

expuestos en los resultados, pero como se expresó en la introducción de este TFM, la 

finalidad de este trabajo es la cualificación de la habitabilidad en la VIS, por lo tanto se enfoca 

en la resolución de sus problemas, que se manifiestan en los antipatrones.  
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Capítulo 4. Habitabilidad y apropiación espacial de la vivienda en la localidad 

de Bosa.  

 

La localidad de Bosa, permite estudiar y analizar varios tipos de desarrollo que ha tenido la 

vivienda en su historia reciente, para identificar las tipologías de la vivienda más destacables 

según su origen y gestión. Esto nos lleva a entender las circunstancias en que se ha 

desarrollado la vivienda en este territorio, y posteriormente identificar los patrones y 

antipatrones      presentes en términos de la habitabilidad, dada por la apropiación de sus 

habitantes.  

La localidad se encuentra al suroccidente de Bogotá (figura      16).  Limita al norte con la 

localidad de Kennedy y con el municipio de Mosquera, el río Bogotá, el río Tunjuelito y 

Camino de Osorio en medio; al oriente con la localidad de Kennedy por el eje del río 

Tunjuelito; al sur con la localidad de Ciudad Bolívar y el municipio de Soacha, por la Autopista 

Sur y al occidente con los municipios de Soacha y Mosquera por el eje del Río Bogotá.      Sus 

principales vías de acceso son: Avenida Bosa, Avenida Ciudad de Cali, Avenida Primero de 

Mayo y Autopista Sur.  

 

   

    

BOS       
Mosque 

Soacha 

Cerros  

Figura 19. Localidad de Bosa en Bogotá. (Elaboración propia con información tomada de 
https://toppng.com/free-image/mapa-de-bogota-con-sus-localidades-PNG-free-PNG-Images_166685, 
2021). 
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Bosa cuenta con importantes recursos hídricos: la atraviesa el río Tunjuelito, por el norte y 

occidente la bordea el río Bogotá, y      tiene varios cuerpos de agua de los que resalta los 

humedales Tibanica y La Isla. Se destacan sitios culturales como el parque de Bosa, el Cabildo 

indígena en la vereda San Bernardino y la Casa de la cultura. Administrativamente está 

dividida en 4 UPL (Unidades de Planeamiento Local, Plan de Ordenamiento Territorial Bogotá 

2022-2035): Bosa, El Edén, Patio Bonito y El Porvenir.  

 

 
Figura 20. Tipologías de vivienda en Bosa 2019. Elaboración propia con datos obtenidos del Boletín de Localidades Alcaldía 
ŘŜ .ƻƎƻǘł ά.ƻǎŀ Ŝǎ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛŘŀŘ Ŏƻƴ ƳŀȅƻǊ ŎǊŜŎƛƳƛŜƴǘƻ ǇƻōƭŀŎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭŀ ŎƛǳŘŀŘ мсΣс҈έ ŘŜ WƻǎŜ [ŜƻƴŀǊŘƻ aƻǎǉǳŜǊŀ 
Ramírez ς 2019    

 
Figura 21. Tenencia de la vivienda en Bosa 2019. Elaboración propia con datos obtenidos del Boletín de Localidades 
!ƭŎŀƭŘƝŀ ŘŜ .ƻƎƻǘł ά.ƻǎŀ Ŝǎ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛŘŀŘ Ŏƻƴ ƳŀȅƻǊ ŎǊŜŎƛƳƛŜƴǘƻ ǇƻōƭŀŎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭŀ ŎƛǳŘŀŘ мсΣс҈έ ŘŜ WƻǎŜ [ŜƻƴŀǊŘƻ 
Mosquera Ramírez ς 2019. 
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Según la encuesta multipropósito de Bogotá 2017, Bosa fue la localidad de mayor 

crecimiento de la ciudad, con un aumento del 16,6% de su población respecto a la encuesta 

del 2014: de 627.098 en 2014 a 731.041 personas en 2017, representando el 9,1% de la 

población de Bogotá, de los cuales 50,4% son mujeres y 49,6% son hombres, y conforman 

222.458 hogares, el 8,3% de Bogotá. De estos, el 25,1% se consideran pobres (55.892 

hogares) el porcentaje más alto de las localidades de Bogotá. El estrato predominante es el 

2, el 89,1% de las viviendas, seguido por el estrato 1 con 7,2% y el estrato 3 con 3,7%.  

Es una localidad con un alto desarrollo de vivienda tipo VIS, construida en predios de suelo 

de expansión, y άŜǎ ƭŀ ǉǳƛƴǘŀ ƭƻŎŀƭƛŘŀŘ Ŏƻƴ Ŝƭ ƳŀȅƻǊ ƴǵƳŜǊƻ ŘŜ ǾƛǾƛŜƴŘŀǎΣ con 77.448 casas, 

мпофмо ŀǇŀǊǘŀƳŜƴǘƻǎ ȅ млфт ƘƻƎŀǊŜǎ ǉǳŜ ǊŜǎƛŘŜƴ Ŝƴ ƘŀōƛǘŀŎƛƻƴŜǎέ1. La tenencia de la 

vivienda es en su mayoría propia, con un 51,6%, seguido por el arriendo o leasing en un 

44,2%, y un 4,1% corresponde al usufructo o posesión por ocupación (Figura 18).  

Predomina el uso residencial, con el 93,1% de los inmuebles, y 6,9% de uso comercial de 

pequeña y mediana escala (comercio minorista, talleres, servicios). Sin embargo, es la 

tercera localidad con el mayor porcentaje de predios con uso de comercio, ya sea exclusivo 

o complementario con otros usos, lo que indica su alto potencial comercial.   

Es la localidad con mayor crecimiento de área construida, y de número de predios en 

Bogotá, según el censo inmobiliario de Catastro 2019 (figura 19). Este crecimiento fue 

impulsado principalmente por los desarrollos de planes parciales en Campo Verde, San 

Bernardino XIX y San Bernardino XVIII (Figura 20).   

 

Figura 22. Crecimiento en área construida en las localidades de Bogotá 2018-2019. Fuente: Resultados del Censo Inmobiliario 
2019, Unidad Administrativa de Catastro Distrital. 

   

 
13Tomado del .ƻƭŜǘƝƴ ŘŜ [ƻŎŀƭƛŘŀŘŜǎ !ƭŎŀƭŘƝŀ ŘŜ .ƻƎƻǘł ά.ƻǎŀ Ŝǎ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛŘŀŘ Ŏƻƴ ƳŀȅƻǊ ŎǊŜŎƛƳƛŜƴǘƻ ǇƻōƭŀŎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭŀ ŎƛǳŘŀŘ 

мсΣс҈έ ŘŜ WƻǎŜ [ŜƻƴŀǊŘƻ aƻǎǉǳŜǊŀ wŀƳƝǊŜȊ ς 20 de noviembre de 2019. 
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Figura 23. Crecimiento en número de predios en las localidades de Bogotá 2018-2019. Fuente: Resultados del Censo 

Inmobiliario 2019, Unidad Administrativa de Catastro Distrital. 

 

Figura 24. Crecimiento de áreas construidas en barrios de mayor crecimiento 2018-2019. Fuente: Resultados del Censo 
Inmobiliario 2019, Unidad Administrativa de Catastro Distrital. 

 

Es la localidad de mayor densidad poblacional en Bogotá      305,6 habitantes por hectárea 

(Alcaldía de Bogotá, 2017)     . 

Este notable desarrollo determinó la selección de este contexto urbano para el caso de 

estudio, pero este panorama actual es fruto de un trasfondo histórico con acontecimientos 

destacables, que afectaron a la población y, en consecuencia, a la vivienda del sector, el 

cual también vale la pena revisar.   

4.2 Evolución histórica. De lo rural a lo urbano.  

Bosa fue un municipio aparte de la capital, que inició como un importante poblado muisca 

durante la época precolombina. Las viviendas eran bohíos de palma y bahareque2 

redondos, de 5 metros de diámetro (figura 22), distantes unos de otros (C. Langebeck, 

2017). Su principal actividad era la agricultura para el autoconsumo. En idioma muisca, 

Bosa significa "cercado del que guarda y defiende los cultivos".  Era gobernado por el 

cacique Techovita a la llegada de los españoles en 1538, con la cual se disminuyó la 

 
2 Bahareque: Material utilizado en la construcción de viviendas compuesto de cañas o palos entretejidos y unidos con una 

mezcla de tierra húmeda y paja, propio de los pueblos indígenas de América.  
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población indígena. De actividad agrícola predominante, producía alimentos como papa y 

hortalizas, y a finales del siglo XIX tuvo importantes desarrollos en su infraestructura como 

el ferrocarril y el puente sobre el río Tunjuelito. En 1850 fue disuelto el resguardo indígena, 

por un plan de desindigenización posterior a la independencia de Colombia (Ley 22 de junio 

1850, art. 4), el cual terminó en 1886.   

 

 

Figura 25. Vivienda Muisca. Tomado de https://hablemosdeculturas.com/los-muiscas/ 

Hasta la primera mitad del siglo XX, Bosa fue un municipio compuesto por cinco barrios y 

habitado por no más de 20.000 personas, dedicadas en gran parte a la agricultura de 

subsistencia3. Las viviendas ya estaban agrupadas en manzanas y algunas aún conservaban 

los materiales tradicionales: palma y bahareque. También a partir de esta época se destaca 

que esta zona fue escogida por gobiernos y comunidades religiosas como el lugar más 

propicio para la ubicación de centros educativos para la élite de la ciudad.  

 
Figura 26. Antiguas casas colindantes con el parque fundacional. Tomado de https://corporacionquinua.org/la-bosa-no-

contada-en-imagenes/ 

 
3 Datos obtenidos de Alcaldía Local de Bosa http://www.bosa.gov.co/mi-localidad/conociendo-mi-
localidad/historia 
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Para entender la historia de esta localidad, se proponen tres grandes períodos 

caracterizados por acontecimientos relevantes que influyeron en la evolución de la 

vivienda:  

 
Figura 27. Evolución histórica de la localidad de Bosa. Imágenes izquierda y central, tomado de 

https://corporacionquinua.org/la-bosa-no-contada-en-imagenes/, imagen de la derecha, tomado de Memoria del modelo 
de gestión de Metrovivienda, 2002. 

Anexión a Bogotá 1954ς 1972 Localidad número 7. Migraciones y asentamientos 

espontáneos.  

En 1954, durante el gobierno del General Gustavo Rojas Pinilla, con el Decreto número 

3640, Bosa es anexada al Distrito Especial de Bogotá y mediante el Acuerdo 26 de 1972 se 

consolida como la localidad número siete de la ciudad. Se instalan en la zona varias 

industrias que jalonan el desarrollo económico y atraen a personas en busca de 

oportunidades. Para esta época se consolida el centro de la localidad. La migración de 

población de áreas rurales a la ciudad en búsqueda de oportunidades o desplazada por el 

conflicto armado colombiano inicia una ocupación del territorio rural a lo largo de las vías 

principales, generando los primeros barrios periféricos, algunos por subdivisión de antiguas 

haciendas, o por invasión.  

 
Figura 28. Primeras casas en el barrio Nuevo Chile, 1971. Fuente: https://corporacionquinua.org/labosa-no-contada-en-

imagenes/ 

 
  

      
Anexión a Bogotá 1954 ς   

 Localidad 1972         

 crecimiento  1972 
desordenado ς   1997   
Promulgación Ley  

Ordenamiento Territorial   
      

1998  Metrovivienda  -   
Presente.   
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1972 Densificación descontrolada ς 2003 Legalización de barrios y la regulación de la 

vivienda social.  

 
Figura 29. Foto aérea municipio de Bosa, 1956. Tomado de https://corporacionquinua.org/la-bosa-no-contada-en-

imagenes/ 

 

Con las invasiones en la localidad, y al no recibir atención por parte de la administración 

distrital, se intensifican los crecimientos descontrolados de los barrios, construidos 

principalmente por los mismos migrantes que llegaban a establecerse en el sector.  

     Normativamente con el Acuerdo 14 del 7 de septiembre de 1983, se modifican sus límites 

y se reduce su extensión. Luego por el Acuerdo número 8 de 1993 se redefinen los límites de 

la localidad, dentro de los cuales se contemplan 280 barrios de los cuales el 63% ya están 

legalizados, el 23% se hallan en proceso y el 14% no presenta información al respecto.  

En la década de los ochentas y noventas se adelantó la legalización de buena parte de los 

barrios de invasión, para mejorar su infraestructura de servicios y la salubridad de sus 

espacios públicos. Con la Ley de Ordenamiento Territorial de alcance nacional, a partir de 

1997 se inicia lo que será la regularización normativa de la vivienda, no solo en Bosa sino en 

todo el país. Posteriormente, con la preocupación de contrarrestar      las futuras invasiones, 

mediante el acuerdo 15 de 1998 del Consejo de Bogotá, se instaura la tipología de vivienda 

VIP, que se convertiría en la opción para ofrecer vivienda asequible a las familias de bajos 

ingresos y hacer contrapeso a los desarrollos de vivienda autogestionada, con proyectos de 

vivienda como las ciudadelas El Recreo (1999) y El Porvenir (2002), que buscaban dar vivienda 

a las familias de menores ingresos. 
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2004 Plan de ordenamiento territorial ς 2010 Ocupación de suelo de expansión.  

Se reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá con el decreto 190 de 

20044, a través del cual se establecen los suelos urbanos de expansión, quedando en 

Bosa un área importante hacia el costado del río Bogotá, y se crea el tratamiento de 

desarrollo, que dará pie a la implementación de los planes parciales, explicados en el 

capítulo anterior. De esta manera, con la normalización del suelo de expansión (figura 

27), se adelantaron obras de equipamiento e infraestructura como parques, colegios, 

alcantarillado, vías y saneamiento de cuerpos de aguas, aunque esto no impidió que se 

siguieran generando las viviendas autogestionadas a lo largo de ellos.   

El crecimiento poblacional de las dos primeras décadas del siglo XXI dio lugar al mayor 

número de planes parciales para vivienda de interés social de la ciudad respecto a las 

otras localidades.  
 

 
Figura 30. Suelo de expansión en la localidad de Bosa (región naranja) Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá, 
Decreto 190 de 2004. 

 

      

 
4 El decreto 190 de 2004 pierde su vigencia en el año 2022 con la implementación del nuevo POT de Bogotá 2022-2035, 

decreto 555 de 2022.  
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Figura 31. Cartografía de trasformaciones urbanísticas en desarrollo en Bosa, Bogotá (UPZ Tintal Sur y Porvenir) desde el 
2004. FuenǘŜΥ ǇǊƻȅŜŎǘƻ άaŀǇŜƻ ŀƭ ǇŜŘŀȊƻέΣ нлнлΦ wŜǾƛǎǘŀ 5ŜŀǊǉΦ 

      

4.2 Tres modelos de gestión de la vivienda en Bosa.  

El desarrollo vertiginoso que presentó la localidad, especialmente en el presente siglo (Figura 

28), permite inferir que han existido diversos modelos de ocupación del territorio, generados 

por diferentes actores de la vivienda:  

3. La población local, de origen migrante de otras regiones del país, ocuparon el 

territorio, lo transformaron y crearon su propio hábitat tanto al interior de sus 

viviendas como colectivamente, con un desarrollo de vivienda por autogestión.  

4. El Estado, mediante programas de vivienda implementaron un modelo de vivienda 

social para el sector, teniendo en cuenta aspectos de habitabilidad como espacios de 

crecimientos y usos complementarios dentro de la vivienda (comercio y servicios).  

5. Los promotores privados, que, apoyados en la normativa de suelo de desarrollo y 

planes parciales, masificaron la vivienda de interés social VIS, con el modelo del 

conjunto cerrado de alta densidad, buscando cerrar un déficit cuantitativo.    

Los tres modelos de vivienda, que determinan la selección de estudios de caso 

para este análisis, se localizan en lo que antes se denominaba UPZ Tintal Sur (4), 

que concentraba la mayor cantidad de suelo de expansión y donde se encuentran 
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los tres tipos de desarrollo: planes parciales, la ciudadela El recreo y barrios de 

origen espontáneo (figura 29).  

 

Figura 32. Unidades de Planeación Zonal de Bosa Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá, Decreto 190 de 2004. 

      

1. Barrio Potreritos, de origen espontáneo, vivienda de autogestión lote a lote en 

baja altura y manzanas compactas.  

2. Ciudadela El recreo, vivienda      de gestión estatal. Variedad de densidades, en 

conjuntos      cerrados      y agrupaciones abiertas.  

3. Plan Parcial Campo Verde, desarrollado por promotores privados. Viviendas en 

bloques en altura y conjuntos cerrados de alta densidad.  

 

Cada caso se analizará en tres escalas: urbana, agrupación y doméstica, a través de la 

metodología de patrones, tratando de identificar cómo la población planteó respuestas de 

apropiación espacial según las actividades a realizar, bien por acción (generado por el 

habitante) o por identificación (generado por el espacio). Esto permitirá reflexionar sobre los 

temas de habitabilidad en la Vivienda de Interés Social. 

 

   

UP Z  

TINTAL  

SUR   



Capítulo 4. Habitabilidad y apropiación espacial de la vivienda en la localidad de Bosa.  57 

 

 

  

 
Figura 33.  Localización de casos de estudio de desarrollo de la vivienda. Imagen de Google Maps, intervención propia. 

2022. 

 

4.2.1 Barrio Potreritos 

Es un barrio con una superficie de 32.616m2, una ocupación de 392 lotes, todos de 6m x 12m 

sobre una cuadrícula de calles con manzanas compactas, urbanizado espontáneamente 

desde 1987 por un promotor que dividió el lote de una antigua finca de legumbres. Los 

pobladores provienen de otras regiones del país, y del vecino municipio de Soacha, que 

llegaron buscando oportunidades de trabajo, pero a mediados de la primera década de este 

siglo el barrio también recibió desplazados por la violencia en sus regiones5.  

 

 
5 Conflicto armado interno de Colombia: es una guerra asimétrica de baja intensidad que se desarrolla en Colombia 

desde 1960, y que se extiende hasta la actualidad, con antecedentes y causas directas de la etapa conocida como La 

Violencia, que enfrentó a los 41 partidos Liberal y Conservador (aproximadamente entre 1928-1958). Los involucrados 

han sido el Estado colombiano, las guerrillas de extrema izquierda y los grupos paramilitares de extrema derecha. A 

estos se le han sumado los carteles del narcotráfico, las llamadas bandas criminales (Bacrim), y Grupos Armados 

Organizados (GAO). Fuente: Wikipedia.  

 

   

PP CAMPO VERDE   

    

  CIUDADELA EL RECREO   

POTRERITOS   
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Figura 34. Barrio Potreritos. Imagen de Google Earth, con intervención propia, 2022. 

Al ser una urbanización sin gestión pública, los lotes no tenían servicios domiciliarios, 

alcantarillado ni vías. Los mismos pobladores además de construir sus viviendas debían 

gestionar la instalación de servicios públicos, lo que se convirtió,      para sus líderes, en una 

tarea ardua y prolongada, por no contar con un reconocimiento y registro legal ante las 

empresas de servicios públicos. El barrio fue legalizado finalmente en 1998, pero aun así sólo 

hasta el 2010 tuvieron alcantarillado completo.  

 

Cuenta con muy pocos equipamientos colectivos; colindando el barrio se encuentra la 

institución educativa distrital Kimi Pernía, y al interior un jardín infantil de atención a primera 

infancia. No tiene parques, las personas se trasladan hasta la ciudadela El Recreo para 

disfrutar de estos servicios. Buena parte de las vías actualmente se encuentran 

pavimentadas, a excepción del costado colindante con el plan parcial Campo Verde. 
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Recorrido fotográfico (imágenes de Google Street View, 2022).  

 

Figura 35.  Recorrido fotográfico en el barrio Potreritos. Imágenes de Google Street View, 2023. 

1 Y 2- Al ingreso del barrio los andenes amplios permiten la apropiación por parte de los peatones y 
vendedores ambulantes, complementando la espacialidad con los primeros pisos con fachadas 
abiertas sobre el andén, intensificando la actividad con el comercio. 3- Acción del habitante por 
identificación con la vivienda mediante colores vivos en la fachada, diferenciándose de otras con 
fachadas en obra. 4- Los predios originales han sido transformados en subdivisión horizontal o vertical 
para obtener unidades para renta productiva. 5- El tráfico vehicular por la calzada es bajo, lo que 
facilita la apropiación de ésta por los peatones, extendiendo usos complementarios de la vivienda 
sobre el andén. 6- La cubierta es transformada en terrazas con relación visual sobre la calle. 7- El 
voladizo se convierte en un elemento recurrente proyectado sobre andenes, generando un espacio 
de transición entre la calle y el acceso a las viviendas. 8- Sobre la última calle se encuentra la casa de 
una habitante del sector, que posee doble fachada, con doble acceso a diferentes calles. En uno de 
ellos tiene el acceso al área privada de la vivienda, y en el otro ubicó un local comercial. 
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Figura 36.  Plantas, vista 3D e isométricos de casa casa señora Rosa. Elaboración propia con datos de E.Macerati 2010 e 
imágenes de Google Maps y Street View, 2023.
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La tipología de vivienda representada corresponde a la casa de la señora Rosa (Maceratini, 

2010), quien fue una de las primeras habitantes del barrio, y llegó desde el municipio de 

Soacha buscando oportunidades laborales a sus 18 años. Su vivienda es medianera solo hacia 

los lados, tiene doble acceso: uno sobre la carrera 90 y otro sobre la carrera 91. Sobre este 

último tiene un local comercial, frente al espacio de cesión vial que separa el barrio del plan 

parcial Campo Verde. Es una vivienda productiva, construida por su propietaria, y que a través 

de los años tuvo varios crecimientos e intervenciones de acuerdo a las diferentes necesidades 

de la familia. En un primer momento fue un rancho de madera que ocupaba la mitad del lote 

sobre la carrera 90, y el resto fue área libre, luego mantuvo un patio intermedio y al fondo 

del lote construyó dos alcobas. Posteriormente y a medida que fue creciendo su familia, su 

casa también; construye un segundo nivel sobre la carrera 91 y adiciona una cubierta, en 

placa a, la parte construida sobre la carrera 90. Actualmente en el primer piso mantiene parte 

de la configuración inicial con el acceso en la carrera 90 hacia la sala y una alcoba contigua, 

luego la zona de servicios central, con cocina, baño y patio de lavado, y al fondo un local 

comercial que anteriormente fueron alcobas cuando la casa era de un solo piso, y en el 

segundo nivel están las alcobas y un patio intermedio que se mantiene para las escaleras y 

ventilación de espacios internos. A continuación, se indican los patrones hallados en el 

análisis de este modelo de desarrollo de vivienda: 

 
Figura 37. Cuestionario vivienda Potreritos. Elaboración propia, 2023. 

CUESTIONARIO VIVIENDA POTRERITOS SI NO ESCALA RESULTADO

1.TRANSFORMACIÓN 4D PATRÓN

a. La vivienda puede variar su configuración interna en el 

tiempo?
X VIVIENDA

b. La estructura tiene en cuenta futuras intervenciones?  X VIVIENDA

c. La vivienda crece/decrece? X VIVIENDA/BARRIO

d. Permite aprovechar el espacio en metros cúbicos? X VIVIENDA

e. Los habitantes intervienen las zonas comunes de su 

agrupación?
X VIVIENDA/BARRIO

2.MODOS DE HABITAR - IDENTIFICACIÓN

f. Se pueden adicionar otros usos además del de vivienda? X VIVIENDA/BARRIO

g. El habitante logra adicionar otras actividades de su 

cotidianidad, además de las establecidas por el 

constructor/proyectista en el diseño de la vivienda y espacios 

X VIVIENDA/BARRIO

h. La vivienda permite albergar diferentes etapas de la X VIVIENDA

i. Se puede transitar por el espacio público peatonalmente de 

forma segura?
X VIVIENDA/BARRIO

j. Las personas utilizan los espacios comunes de su 

agrupación con frecuencia?
X VIVIENDA/BARRIO

k. Permanecen personas realizando actividades 

diferentes/variadas en el espacio público y de zonas comunes 
X VIVIENDA/BARRIO

l. Las personas de diferentes edades (niños-adultos mayores) 

encuentran actividades para ellos en el espacio público o en 

las zonas comunes de la agrupación?

X VIVIENDA/BARRIO

3. INTEGRACIÓN DE ESCALAS
m. Hay variedad de oferta y facilidad de acceso al transporte X URBANA

n. Hay fluidez de tránsito entre la vivienda, la agrupación y la 

calle?
X

URBANA-BARRIO 

VIVIENDA

o. La fachada se relaciona directamente con la calle? X VIVIENDA

p. Las aberturas en la fachada tienen otra función además de 

dar acceso, iluminar y ventilar?
X VIVIENDA

q. El espacio público inmediato es aprovechado por los 

habitantes de la vivienda?
X BARRIO-URBANA

VIVIENDA PRODUCTIVA

VÍNCULO FACHADA CALLE

ANTESALA DE BORDE

VIVIENDA PROGRESIVA

JARDÍN ELEVADO

CAMINOS POROSOS

RENTA

COMERCIO

VIVIENDA
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     Patrones por transformación 4D  

Vivienda progresiva 

 

Situación: la vivienda de desarrollo espontáneo surge desde un loteo realizado por terceros, 

que no tiene en cuenta las necesidades de los futuros habitantes.   

Respuesta: al tener la oportunidad de desarrollar su vivienda desde un lote en el terreno, el 

habitante tiene la posibilidad de construir de acuerdo a sus necesidades y la disponibilidad 

de recursos. Esto le permite tener crecimientos paulatinos en su vivienda, aún si no lleva al 

mismo ritmo los acabados porque se da prioridad a la estructura y el cerramiento. De esta 

manera, una vivienda que crece al ritmo y necesidades de su habitante tiene un alto nivel de 

apropiación, tanto por transformación como por identificación, ya que al intervenirla 

directamente la transforma pero también al habitarla se apropia nuevamente al identificarse 

con su espacio propio intervenido. 

 

Figura 38. Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 

 

Jardín elevado  
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Situación: las viviendas en Potreritos no cuentan con un antejardín, ya que el área construida 

de la vivienda con el transcurrir de los años fue ocupando la mayor parte del terreno, dejando 

al interior patios con el área mínima necesaria para iluminar y ventilar espacios interiores. 

Desde su llegada a Potreritos, sus habitantes establecieron el paramento de sus casas sobre 

el propio lindero del lote y a partir de allí fueron construyendo progresivamente los espacios 

de sus viviendas hacia el interior y luego hacia arriba, de acuerdo a sus modos de habitar.   

Respuesta: Al ocupar la mayor parte del lote, luego fueron construyendo en altura, una o dos 

plantas más, y finalmente en la cubierta dejaron una placa plana que hace las veces de 

espacio al aire libre, para actividades como jardinería, lavar y tender la ropa, tener mascotas, 

y disfrutar del aire libre desde su propia vivienda. Una apropiación por transformación de la 

cubierta en una terraza habitable, y luego la identificación por la disponibilidad de un espacio 

abierto y privado del que se puede disfrutar para diversas actividades del habitante. 

 

Figura 39. Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 

Patrones por Modos de Habitar ς Identificación  

 

Vivienda productiva.  

 

 
 

Situación: La pobreza económica de los habitantes de Potreritos, que llegaron en condiciones 

difíciles a establecerse en la capital, con bajos niveles educativos, no les permitió a la mayoría 

acceder a oportunidades laborales que les permitieran mejorar sus ingresos económicos. 

Muchos consiguieron trabajos en construcción, vigilancia, recolección de flores, servicios 
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domésticos, pero estos trabajos no siempre permiten ingresos suficientes para suplir todas 

las necesidades de las familias, especialmente cuando estas empiezan a crecer.  

Respuesta: los habitantes utilizaron su mejor recurso disponible: su casa, para permitir en ella 

una actividad productiva que les generara ingresos, generalmente acondicionando espacios 

abiertos a la calle para comercializar productos y servicios, o espacios de habitación de acceso 

independiente al de la vivienda privada, para rentar. La transformación inicial en la 

adecuación de un espacio privado de la vivienda en un espacio abierto al público para la 

comercialización de bienes y servicios, y la identificación siguiente a la valoración del espacio 

del cual se provee de un recurso económico para el bienestar del hogar. 

 

Figura 40. Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 

 

Vínculo fachada-calle  
 

 
Situación: las secciones de vías muy anchas permiten un mayor tráfico vehicular y una mayor 

velocidad, pero a su vez disminuyen el tránsito peatonal, ya que ahuyentan al peatón por la 

sensación de inseguridad y vulnerabilidad frente al flujo menos controlado de vehículos.  

En Bogotá algunas vías de amplia sección presentan problemas de inseguridad, en primera 

medida por que permanecen solitarias, ya que con el alto tráfico vehicular los peatones 

prefieren tomar otras alternativas de recorrido para llegar caminando a sus destinos.   

Respuesta: En Potreritos, la disposición de viviendas alineadas frente a frente en una calle 

relativamente angosta, permitió tener dos frentes de fachadas con ventanas sobre la vía, 
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generando la cercanía de vecinos y la vigilancia hacia la calle y una sensación de cuidado y 

seguridad para sus habitantes. La apropiación por identificación en un espacio urbano de 

escala cercana a la de la vivienda, y la transformación por la atención y cuidado de los 

habitantes sobre el espacio público y los vecinos que transitan en él. 

 

Figura 41. Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 

 
Patrones por Integración de Escalas  

 
Caminos porosos. 
 

 
Situación: Con la falta de espacios públicos para el peatón, la calle vehicular se convierte en 

la única opción de transitar o disfrutar del aire libre.   

Tanto en Potreritos como en muchos barrios periféricos de la ciudad, al ser de origen 

espontáneo, el urbanizador buscó el máximo provecho del área a vender, reduciendo a lo 

mínimo posible los metros cuadrados destinados a andenes peatonales, plazas y parques.  

Respuesta: La mayor cantidad de calles de Potreritos no superan los 100 metros de longitud, 
muchas miden aproximadamente 25m entre cada intersección, y no tienen salida hacia otros 
barrios, por lo que el tráfico vehicular es lento y escaso. La apropiación está dada inicialmente 
por la identificación en un espacio más seguro para transitar a pie, y luego una 
transformación con la ocupación peatonal de este espacio público. 
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Figura 42. Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 

      

Antesala de borde 
 

 
 

Situación: En el proceso de autoconstrucción, en la medida de la disponibilidad de recursos 

económicos, se van adicionando placas a la estructura de la vivienda para permitir 

crecimiento vertical luego de haber ocupado la mayor parte del lote de la casa. 

Respuesta: Al ser un acontecimiento que afecta la espacialidad exterior, la calle se beneficia 

al tener la gran mayoría de andenes cubiertos, generando una zona de transición entre la 

calle y la casa. La apropiación por transformación de la espacialidad exterior a la vivienda, 

adicionando una cubierta parcial sobre el espacio público que acerca las dos escalas de casa 

y calle.  

 
Figura 43. Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 
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4.2.2 Ciudadela El Recreo  

 

 

Figura 44 Vista aérea de la ciudadela El Recreo. Metrovivienda, 2002. 

El modelo de Metrovivienda, la entidad distrital de desarrollo de vivienda que en ese 

entonces desarrolló la ciudadela El recreo, buscó una forma distinta de gestión de la vivienda, 

a la que normalmente se presentaba en el sector por autogestión. Este proyecto de conjuntos 

de apartamentos y casas tiene un total de 7900 viviendas VIS y 2100 VIP y más de 31.000 

metros cuadrados de área construida, en un lote de 115 hectáreas, que incluyó 

equipamientos para complementar la vivienda, como 11 colegios, 5 parques, 7 manzanas 

para comercio, paraderos del sistema de transporte, hospital e iglesia.  

Las tipologías de vivienda varían desde casas adosadas hasta torres de apartamentos, con 

áreas no mayores a los 55m2. Muchos proyectos de casas plantean el concepto de desarrollo 

progresivo, en el que se construye un área delimitada por muros y se dejan módulos con 

placas descubiertas que permiten al propietario cubrirlas y cerrarlas posteriormente. De 

estos proyectos, se seleccionó el Recreo de los Ángeles, uno de los primeros proyectos 

desarrollados en el barrio, que plantea la progresividad en la vivienda desde una terraza en 

un segundo nivel que puede ser cerrada y convertida en otra alcoba. 
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Recorrido fotográfico  

 

 
Figura 45 Recorrido fotográfico Ciudadela El Recreo. Imágenes de Google Street View, 2022. 

 
1- Vias principales paralelas a los bordes de la ciudadela, con intensidad de uso commercial y alto tráfico 

vehicular y peatonal. Esquinas generadoras de actividades: comercio, espera de transporte público, 

tránsito de personas en andenes amplios. 2- Antejardín enrejado, sin interrumpir su actividad productiva. 

3- Diversidad de intervenciones sobre una misma malla. 4- Vías peatonales entre las agrupaciones de 

vivienda. 5- Presencia de equipamientos comunitarios. 6- Parque central como eje de la actividad en el 

barrio. 7- Cerramientos de vivienda que aíslan solo su fachada de acceso. La parte fuera del cerramiento 

no da posibilidad de apropiación, sin embargo, otras viviendas con frente sin cerramiento no son 

vandalizadas. 8- Agrupación Recreo de los Ángeles. 

 

Por la diversidad de tipologías: unifamiliar, multifamiliar, dos pisos, hasta 6 pisos, se manejan 

diferentes densidades, aunque el proyecto en su diseño se planteó con una densidad 

promedio de 240 viviendas por hectárea. 
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Tipología de vivienda  

 

Figura 46  Izquierda: implantación torres en manzana. Derecha: módulo de cuatro viviendas Recreo de los Ángeles. 
Metrovivienda, 2002. 

 
Figura 47. Fachada de casas modelo en espacio de ventas. A la izquierda como se entregada y a la derecha con la 

ampliación ejecutada. 

Recreo de los ángeles es un conjunto de 248 viviendas en la etapa 1, en un lote de 9 mil 

metros cuadrados. Cada lote mide 4m x 5,76m para un total de 23m2 en cada lote. Las 

viviendas originalmente se entregaban construidas dos plantas en un total de 37m2, a los que 

posteriormente los propietarios han ido interviniendo y aumentando el área construida.  
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Figura 48.  Plantas primer y segundo piso y 3D de la vivienda original. Elaboración propia con información de 
Metrovivienda, 2021. 

 

La vivienda de Metrovivienda no solo contaba con un espacio para crecimiento, sino también 

espacios interiores ambiguos que podían ser apropiados como el habitante deseara. Con la 

revisión de este modelo de desarrollo de vivienda, obtuvimos los siguientes patrones de 

apropiación:  

  

CUESTIONARIO VIVIENDA RECREO DE LOS ÁNGELESSI NO ESCALA RESULTADO

1.TRANSFORMACIÓN 4D PATRÓN
a. La vivienda puede variar su configuración interna en el 

tiempo? X
VIVIENDA

b. La estructura tiene en cuenta futuras intervenciones?  X VIVIENDA

c. La vivienda crece/decrece? X VIVIENDA/AGRUPACIÓN

d. Permite aprovechar el espacio en metros cúbicos? X VIVIENDA

e. Los habitantes intervienen las zonas comunes de su 

agrupación? X
VIVIENDA/AGRUPACIÓN

2.MODOS DE HABITAR - IDENTIFICACIÓN
f. Se pueden adicionar otros usos además del de vivienda?X VIVIENDA/AGRUPACIÓN

g. El habitante logra adicionar otras actividades de su 

cotidianidad, además de las establecidas por el 

constructor/proyectista en el diseño de la vivienda y espacios 

comunes cubiertos? X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

h. La vivienda permite albergar diferentes etapas de la 

evolución de una familia? X
VIVIENDA

i. Se puede transitar por el espacio público peatonalmente de 

forma segura? X
VIVIENDA/AGRUPACIÓN

j. Las personas utilizan los espacios comunes de su 

agrupación con frecuencia? X
VIVIENDA/AGRUPACIÓN

k. Permanecen personas realizando actividades 

diferentes/variadas en el espacio público y de zonas comunes 

en la agrupación? X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

l. Las personas de diferentes edades (niños-adultos mayores) 

encuentran actividades para ellos en el espacio público o en 

las zonas comunes de la agrupación? X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

ENTORNO COMUNITARIO

MEZCLA DE ACTIVIDADES

VIVIENDA PROGRESIVA

 
Terraza 

Terraza 
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Figura 49. Cuestionario vivienda Ciudadela El Recreo. Elaboración propia, 2023. 

Patrones por  Transformación 4D 

 Vivienda progresiva.  

 

Situación: la vivienda de los conjuntos cerrados habitualmente no tiene potencial alguno para 

crecer de acuerdo a los modos de habitar de su usuario. Especialmente la VIS en altura.  

Los sistemas constructivos industrializados son estructuras monolíticas que no pueden ser 

modificadas porque se compromete su integridad, por eso es importante contar desde el 

diseño de la estructura con elementos como placas, muros, que puedan permitir 

intervenciones en un futuro. Apropiación por transformación del volumen de la vivienda y 

adición de actividades y habitantes.  

 

Figura 50. Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 

3. INTEGRACIÓN DE ESCALAS

m. Hay variedad de oferta y facilidad de acceso al transporte 

público?
X

URBANA

n. Hay fluidez de tránsito entre la vivienda, la agrupación y la 

calle?
X

URBANA-AGRUPACIÓN 

VIVIENDA

o. La fachada se relaciona directamente con la calle?
X

VIVIENDA

p. Las aberturas en la fachada tienen otra función además de 

dar acceso, iluminar y ventilar?
X

VIVIENDA

q. El espacio público inmediato es aprovechado por los 

habitantes de la vivienda?
X

AGRUPACIÓN-URBANA

FACHADA CAJA

RECORRIDOS FRACCIONADOS
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Patrones por Modos de Habitar ς Identificación 

Mezcla de actividades.  

Situación: Las vías que solo tienen viviendas en ambos costados, incluso un cerramiento entre 

la vivienda y el espacio público hace que en este, solo transiten las personas que habiten las 

viviendas adyacentes y no permanezcan en él, con lo cual la calle permanece solitaria la 

mayor parte del tiempo.  

Respuesta: se deben incluir otros usos además del de vivienda, como comercio y servicios, en 

los espacios más cercanos a la calle, para así generar puntos de atracción y permeancia de las 

personas, tanto los habitantes de viviendas adyacentes como de otros sectores. Apropiación 

por transformación de la actividad de la vivienda en comercios o servicios que activan la vida 

de barrio. 

 

Figura 51. Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 

 

Entorno comunitario  
 

Situación: la falta de espacios públicos y parques niegan a las personas la oportunidad de salir 

a caminar, respirar aire fresco, encontrarse con amistades en público o practicar ejercicio al 

aire libre, lo cual puede ser perjudicial para su salud física y mental.  

Solución: en Metrovivienda se incluyeron zonas verdes y parques anexos al conjunto de 

vivienda, con mobiliario que permite permanecer en ellos. La transformación por 

identificación de bienestar producido por la naturaleza en la salud física y mental.  

 

Figura 52. Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 
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Patrones por Integración de escalas. 

     Recorrido fraccionado 

Situación: En el desarrollo de proyectos de vivienda VIS se incluyen cerramientos y recorridos 

lineales bastante prolongados, que disuaden a las personas de no transitar por ellos, por no 

contar con vanos de observación hacia el espacio semipúblico, de zonas de comercio o de 

permanencia de personas. 

Respuesta: En la ciudadela El Recreo hay variedad de escalas de las vías que permiten cambios 

en velocidades, haciendo el tráfico vehicular más lento y destinando vías exclusivamente para 

peatones.  

 
Figura 53.  Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 

Fachada Caja 

Situación: las viviendas desarrolladas al ritmo de la  autoconstrucción en diversas expresiones 

del propietario que de acuerdo a sus gustos y prioridades resultan casi siempre muy 

heterogéneas.  

Solución: en Metrovivienda los módulos de la agrupación se construyeron con una fachada 

que en su mayor parte es invariable, y también parte de la estructura portante, generando 

unas relaciones entre lo invariable y lo variable que si puede ser intervenido por el 

propietario, dando una imagen más unificada del proyecto para sus habitantes y generando 

también una apropiación por identificación del entorno definido propio. 

 
Figura 54.  Imagen del patrón. Elaboración propia, 2022. 
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4.2.3 Plan Parcial Campo verde  

 

Figura 55. Planta general plan parcial Campo Verde. Secretaría distrital de Planeación, 2014. 

 

Plan parcial aprobado en el año 2010, formulado y ejecutado por promotores privados, con 

una oferta de 60mil viviendas VIS y VIP para población en zonas de alto riesgo no mitigable, 

en un terreno de 84 hectáreas. Localizado en la cuenca media entre los ríos Bogotá y 

Tunjuelito, se contemplaron manzanas para vivienda, para equipamientos como colegios y 

casa de justicia, y zonas de cesión para parques. La vivienda se desarrolla en torres de 

apartamentos de seis pisos de altura, agrupadas en conjuntos cerrados por cada manzana, y 

construidas mediante el sistema industrializado o muros de concretos fundidos en sitio. De 

estos conjuntos, se desarrollaron 8 agrupaciones de vivienda tipo VIP.  

Agrupación: Senderos de Campo Verde.  

Con 888 viviendas, de 47m2 cada una, se desarrolla en un lote con dos accesos: uno sobre la 

calle 78 Sur, y otro sobre la calle 80 Bis Sur. Cada torre tiene seis pisos sin ascensor, 4 

apartamentos por piso, 24 en total.  En cada acceso hay un edificio de equipamiento comunal, 

con portería y salón comunal cada uno. Cuenta con 208 cupos de parqueo para carros 

aproximadamente. 
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Figura 56. Agrupación Senderos de Campo Verde. Elaboración propia con imagen de Google Maps. 2022 

 

 
Figura 57.  Vivienda de Senderos de Campo Verde. Elaboración propia, basado en imagen de portal inmobiliario 

https://www.lahaus.com/ed/bogota/conjunto-senderos-de-campo-verde-apartamentos. 2022. 
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Sobre la población de Campo Verde se hizo un estudio sobre sus experiencias de apropiación  

ŘŜƴƻƳƛƴŀŘŀǎ άŘŜǎōƻǊŘŜǎέ ǇƻǊ ƭŀ ŀǳǘƻǊŀ ό!Φ [ƽǇŜȊΣ нлмфύΣ Ŝƴ Ŝƭ ǉǳŜ ƭƻǎ ƘŀōƛǘŀƴǘŜǎ ŀl no contar 

con los espacios o facilidades de acceso a servicios comunitarios en el proyecto de vivienda 

que recibieron por parte de la constructora, realizaron por su cuenta apropiaciones por 

transformación dentro y fuera de la agrupación Senderos de Campo Verde.    

 

Figura 58. Pista de BMX a lo largo del caño que desemboca en el río Bogotá. A. Lopez, 2019. 

  

Los bordes del territorio, en este caso, los canales que surgieron como obras de mitigación 

de riesgo de inundación, necesarias para el desarrollo del plan parcial, se convirtieron en 

elementos de segregación y aislamiento para los residentes de los conjuntos vecinos (deben 

recorrer grandes distancias para acceder a transporte público por la falta de puentes 

conectores sobre estos canales), los colectivos de BMX se apropiaron de este borde y 

construyeron una pista (figura 54) para desarrollar su actividad, que luego fue desmontada 

por el Instituto de recreación y deporte de la ciudad IDRD por no cumplir con las normas 

técnicas que una instalación deportiva de este tipo debería tener.  

 
Figura 59. Intervenciones en el espacio público parque lienal junto a  Senderos de Campo Verde. Fuente 

https://arquitecturaexpandida.org/negociaciones-urbanas/. 
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Otro borde intervenido (figura 55) es el parque lineal colindante al conjunto Senderos de 

/ŀƳǇƻ ±ŜǊŘŜΣ ŘƻƴŘŜ Ŝƭ ŎƻƭŜŎǘƛǾƻ άŀǊǉǳƛǘŜŎǘǳǊŀ ŜȄǇŀƴŘƛŘŀέ ǊŜŀƭƛȊƽ ƛƴǎǘŀƭŀŎƛƻƴŜǎ 

desmontables (domos, bancas, arcos de mini fútbol) junto con los colectivos artísticos de hip 

hop, break dance y grafiti, y generaron puntos de atracción y permanencia de personas por 

su actividad. Estas intervenciones fueron efímeras pero lograron acercar el parque a la 

comunidad e intensificaron su uso mientras estuvo intervenido. Dentro de esta agrupación 

{ŜƴŘŜǊƻǎ ŘŜ /ŀƳǇƻ ±ŜǊŘŜΣ ǘŀƳōƛŞƴ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ ŎƻƭŜŎǘƛǾƻ ŎǳƭǘǳǊŀƭΣ ƭƭŀƳŀŘƻ άIŜǊŜŘŜǊŀǎ ȅ 

ƘŜǊŜŘŜǊƻǎ ŘŜƭ ǎŀōŜǊέΣ ǉǳŜ ƛƴǘŜǊǾƛƴƛŜǊƻƴ las zonas verdes de su conjunto con una huerta 

comunitaria (figura 56) y administra un salón comunal del conjunto para actividades 

culturales.  

 

Figura 60. Huertas en zonas verdes de Senderos de Campo Verde. Fuente 
https://arquitecturaexpandida.org/negociaciones-urbanas/. 



78 Habitabilidad en la Vivienda de Interés Social. 

 

 

 Recorrido fotográfico.

 

Figura 61. Recorrido fotográfico en Campo Verde. Imágenes de Google Street View, 2022. 
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Para este modelo de desarrollo, en lugar de patrones, señalamos seis antipatrones     , que 

se identifican desde una situación que genera una respuesta que a su vez resulta en otra 

problemática, notable en las respuestas negativas del cuestionario, que muestra los 

antipatrones resultantes y que serán analizados posteriormente: 

 

Figura 62. Cuestionario vivienda Senderos de Campo Verde. Elaboración propia, 2023. 

SI NO ESCALA RESULTADO

ANTIPATRÓN 

a. La vivienda puede variar su configuración 

interna en el tiempo? X

VIVIENDA

b. La estructura tiene en cuenta futuras 

intervenciones?  X
VIVIENDA

c. La vivienda crece/decrece?
X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

d. Permite aprovechar el espacio en metros 

cúbicos? X

VIVIENDA

e. Los habitantes intervienen las zonas comunes 

de su agrupación?

X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

3.MODOS DE HABITAR - IDENTIFICACIÓN ANTIPATRÓN 

f. Se pueden adicionar otros usos además del 

de vivienda?
X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

g. El habitante logra adicionar otras actividades 

de su cotidianidad, además de las establecidas 

por el constructor/proyectista en el diseño de la 

vivienda y espacios comunes cubiertos?
X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

h. La vivienda permite albergar diferentes 

etapas de la evolución de una familia?
X

VIVIENDA

i. Se puede transitar por el espacio público 

peatonalmente de forma segura?
X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

j. Las personas utilizan los espacios comunes de 

su agrupación con frecuencia? X
VIVIENDA/AGRUPACIÓN

k. Permanecen personas realizando actividades 

diferentes/variadas en el espacio público y de 

zonas comunes en la agrupación? X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

l. Las personas de diferentes edades (niños-

adultos mayores) encuentran actividades para 

ellos en el espacio público o en las zonas 

comunes de la agrupación? X

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

3. INTEGRACIÓN DE ESCALAS SI NO ESCALA ANTIPATRÓN 

m. Hay variedad de oferta y facilidad de acceso 

al transporte público?
X URBANA

n. Hay fluidez de tránsito entre la vivienda, la 

agrupación y la calle?
X

URBANA-AGRUPACIÓN 

VIVIENDA

o. La fachada se relaciona directamente con la 

calle?
X VIVIENDA

p. Las aberturas en la fachada tienen otra 

función además de dar acceso, iluminar y 

ventilar? X

VIVIENDA

q. El espacio público inmediato es aprovechado 

por los habitantes de la vivienda?
X AGRUPACIÓN-URBANA

CUESTIONARIO VIVIENDA CAMPO VERDE

ALOJAMIENTO ESTÁTICO

HÁBITAT AISLADO

INTERMEDIO DESÉRTICO

ENTORNOS RESIDUALES

F.

1.TRANSFORMACIÓN 4D

ESTUCHE

A.

B.

C.

D.

E.

 BORDE IMPERMEABLE

ZV
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- Antipatrón: Alojamiento estático.  

Situación: las grandes ciudades como Bogotá tienen un alto crecimiento poblacional, ya sea 

por migración o por aumento de nacimientos, por lo que muchas familias necesitan un hogar 

donde establecerse y llevar a cabo su proyecto de vida. Esta necesidad creciente de viviendas 

supera en números la capacidad actual de la ciudad de proveerlas, lo que se traduce en un 

déficit cuantitativo de vivienda.  

 

Figura 63. Imagen del antipatrón. Elaboración propia, 2022. 

 

Respuesta: se deben establecer planes para un mayor número de viviendas y que sea viable 

desde el aspecto técnico y económico: la estandarización de las unidades de vivienda y la 

implementación de sistemas constructivos de menor costo y mayor rapidez en su ejecución.  

Nuevo problema: las viviendas resultantes de estos planes solo resuelven el aspecto 

cuantitativo del déficit. La habitabilidad no es tenida en cuenta: son apartamentos que sirven 

como alojamiento permanente para las familias que los ocupan.  Requiere una estrategia para 

mejorar su habitabilidad.  

- Antipatrón: entorno residual.  

Situación: los proyectos de vivienda de alta densidad requieren complementarse con zonas 

verdes y parques que sean suficientes para la gran cantidad de personas que se concentran 

en la ocupación de los terrenos construidos.  

Respuesta: desde la concepción del proyecto deben predestinarse áreas de cesión para 

parques y equipamientos, que permitan a los habitantes de las viviendas un lugar para 

recrearse y disfrutar al aire libre. 
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Figura 64Imagen del antipatrón. Elaboración propia, 2022. 

Nuevo problema: estas zonas de cesión no se entregan con un apoyo a mediano y largo plazo 

por parte del constructor o de la entidad distrital competente, por lo que el cuidado y 

mantenimiento de estos espacios no queda a cargo de alguien y se convierten en espacios 

abandonados que generan inseguridad.  La acción transformadora: nuevamente son las 

intervenciones efímeras en el estas áreas de cesión realizada por la comunidad.  

 

- Antipatrón: estuche  

Situación: AL igual que el antipatrón alojamiento estático, el contexto de desarrollo de 

vivienda basada en números y rendimientos económicos motiva la construcción de viviendas 

con estructuras de jecución rápida y menor costo. 

 

Figura 65. Imagen del antipatrón. Elaboración propia, 2022. 

Respuesta: los planes parciales de vivienda VIS resultan en viviendas con programas 

predefinidos y su funcionalidad muy limitada.   

Nuevo problema: los espacios interiores mantienen relaciones unidireccionales, sin 

posibilidad de diversificar su funcionalidad por su ubicación y relación espacial con los 

epsacios adyacentes.  
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- Antipatrón intermedio desértico 

Situación: desde la normativa se establecen estándares para iluminación y ventilación de las 

edificaciones y separación de las vías vehiculares, como aislamientos entre edificaciones y 

antejardines.  

 

Respuesta: los espacios circundantes a lasa edificaciones deben permitir su corresta 

iluminación y ventilación, y controlar también su densidad manteniendo áreas libres dentro 

del a agrupación. 

 

 
Figura 66. Imagen del antipatrón. Elaboración, 2023. 

 

Nuevo problema: estos espacios se dejan en el proyecto como áreas libres, sin ninguna 

funcionalidad establecida ni elementos que permitan generar actividad en ellos, por lo que 

permanencen abandonados y no hay apropiación por parte de los habitantes. 

 

- Antipatrón: borde impermeable.  

Situación: los habitantes de un barrio temen por su seguridad, principalmente por la 

presencia de desconocidos que puedan tener acceso con facilidad a sus viviendas.  

Respuesta: aislar el área cercana a la vivienda de posibles peligros mediante un cerramiento 

controlable que impida el paso de desconocidos potencialmente peligrosos para las personas 

y sus pertenencias.   

 

Figura 67. Imagen del antipatrón. Elaboración propia, 2022. 
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Nuevo problema: los cerramientos perimetrales de los conjuntos cerrados no solo aíslan 

espacialmente a sus habitantes de su entorno, sino también social y anímicamente, por lo 

que el espacio público por fuera del cerramiento se percibe como ajeno, convirtiéndolo en 

zonas poco transitadas, con poco control visual por parte de vecinos, vehículos circulan a 

mayor velocidad, y en un abandono por parte de los peatones. Acción transformadora: ha 

sido muy sutil (como intervenciones de grafiti en espacio público para hacerlo menos hostil), 

ya que culturalmente se mantiene la necesidad del cerramiento por la sensación de 

inseguridad. 

- Antipatrón: hábitat aislado.  

Situación: la alta demanda de la vivienda ha generado una alta ocupación del territorio, en 

consecuencia, el suelo para construir es cada vez más escaso y por lo tanto, dentro del 

perímetro urbano de la ciudad tiene costos altos para su adquisición.   

Respuesta: en los proyectos de vivienda VIS, los promotores ven necesario aprovechar al 

máximo las ocupaciones en el suelo, mediante la densificación de los proyectos, generando 

torres de apartamentos en bloques altos, con la menor área posible de puntos fijos de 

circulación vertical.   

 

Figura 68. Imagen del antipatrón. Elaboración propia, 2022. 

Nuevo problema: Distanciamiento entre la escala de la vivienda y la comunal. La vivienda 

queda aislada de su entorno y en cada nivel el único espacio común es ocupado por una 

escalera y una circulación de evacuación cumpliendo los estándares mínimos de la norma.  

Requiere una estrategia para mejorar su habitabilidad. 

 

Luego de obtener los patrones y antipatrones de los tres modelos de vivienda, se organizan 

en una matriz de resumen, en la que se codifican para su mejor manejo en la configuración 

de la estrategia espacial. 
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En la vivienda autogestionada en Potreritos, el usuario es el principal transformador 

de la vivienda. La apropiación por acción, a través de la diversidad de usuarios en un 

contexto urbanizado, resulta en diversidad de expresiones espaciales fruto de la 

experiencia y la interpretación particular de la vivienda por parte de cada habitante. 

Es tan evidente que se presentan claros patrones de esta apropiación. En ese sentido, 

los patrones de apropiación de la vivienda popular son más abundantes por la 

autogestión, ya que el habitante estuvo a cargo de la acción transformadora desde el 

inicio del barrio. Esta transformación no solo se da al nivel privado de la vivienda, sino 

también a nivel comunitario. La identificación se hace con el lugar pero también con 

la comunidad. Esto a pesar de los problemas que aún puedan presentar como 

accesibilidad, transporte y seguridad, se puede mitigar en parte por el sentido de 

pertenencia a un lugar, que se convierte en el hogar. 

Esto no ocurrió del todo con los proyectos de las ciudadelas El Recreo y Campo Verde 

que estuvieron más limitados desde un principio; el primero desde la concepción del 

proyecto tuvo en cuenta opciones de intervenciones en la vivienda para el desarrollo 

del habitante, lo cual sigue siendo favorable para la apropiación del habitante, así 

como las relaciones espaciales entre el espacio público y lo privado que facilitó la 

integración entre las escalas y por lo tanto la apropiación desde lo priovado hacia lo 

público, pero en el segundo caso, es casi nula esta posibilidad de ejercer una acción 

transformadora: la apropiación solo se da en mínima medida dentro de cada unidad 

de vivienda, y en el exterior solo se presentan intervenciones efímeras que no tienen 

continuidad en el tiempo.  

En el caso de la vivienda VIS, el habitante es limitado por una interpretación ajena a 

ellos de su vivienda, que solo responde a un requerimiento normativo y económico, 

y los limita en su habitabilidad; muy difícilmente cualquier interpretación particular 

logra tener lugar en la vivienda, en forma de apropiación por identificación, 

específicamente con la comunidad más que con el lugar.  

 

 

 

 



 

 

Capítulo 5. Propuesta de intervención: Estrategias espaciales.  

A partir de los patrones encontrados, en el análisis de los modelos de gestión de la vivienda 

en Bosa del capítulo anterior, se busca subsanar los antipatrones, para lo cual se 

implementan estrategias espaciales que permitan reflexionar sobre la habitabilidad de los 

habitantes, de acuerdo a lo revisado en el capítulo 3.  

 

5.1      Definición de la estrategia espacial 

En primera instancia, es necesario entender la estrategia como un plan de acciones 

encaminadas a lograr un objetivo, que, en nuestro caso, resulta ser la habitabilidad a partir 

de los mecanismos de apropiación espacial de la población. Además, debe ser un 

procedimiento consistente a través de la aplicación de los patrones en un contexto específico, 

que en este caso es Campo Verde.  

Para establecer el alcance de la intervención que consiste en subsanar los problemas que son 

generados por los antipatrones identificados. Para esto se elige un patrón que generen la 

acción transformadora para contrarrestar el problema. El patrón indica la instrucción o acción 

a ejecutar en el lugar, resultando en una estrategia. Hasta el momento contamos con los 

patrones y la generalidad del lugar, es pertinente definir ahora las acciones. Estas acciones se 

implementan a nivel de reflexión sobre proyectación sobre una edificación ya terminada y 

habitada: escalas de intervención a nivel urbano, de agrupación y doméstico. Luego, se define 

la estrategia correspondiente como respuesta al patrón, estableciendo sus 

componentes/acciones espaciales. En el siguiente cuadro se muestra la continuación del 

cuestionario que dio lugar a los antipatrones en la vivienda de Campo Verde (Figura 69).  

 

 
 

CUESTIONARIO VIVIENDA CAMPO VERDE

ESCALA RESULTADO

1.TRANSFORMACIÓN 4D ANTIPATRÓN 

VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

VIVIENDA

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

A.

B.

DENSIFICACIÓN IMPLOSIVAALOJAMIENTO ESTÁTICO

MOBILIARIO DESPLEGABLE - PISOS 

ABATIBLES - ELEMENTOS 

COLGANTES

1. DESPLIEGUE DE 

SUPERFICIES EN EL 

INTERIOR Y EXTERIOR 

INMEDIATO DE LA 

VIVIENDA

ENTORNOS RESIDUALES

2. DESBORDE DE 

ACTIVIDADES DE LA 

VIVIENDA EN EL 

ENTORNO COMUNAL

BALCONES  - MEZZANINES EN 

PISOS SUPERIORES -  

APROVECHAMEINTO DE 

CUBIERTAS - HUERTAS URBANAS

VIVIENDA PROGRESIVA

COMPONENTES/ACCIO

NES
ESTRATEGIAPATRÓN OPONENTE

ZV

FACHADA CAJA 
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Figura 69. Matriz: del ntipatrón a la Estrategia. Elaboración propia, 2023. 

Se establece la correlación entre los antipatrones y los patrones que les corresponden de 

acuerdo al criterio de los cuestionamientos a los casos de estudio, que pueden generar la 

apropiación. Cabe aclarar que posiblemente no todos los patrones encontrados puedan 

corresponder con la solución de alguno de los antipatrones, o también que un mismo patrón 

puede ayudar con la resolución de más de un antipatrón. Por último, realizamos la 

implementación de la estrategia en el sitio de la propuesta.  

2.MODOS DE HABITAR 

- IDENTIFICACIÓN
ANTIPATRÓN PATRÓN OPONENTE ESTRATEGIA

COMPONENTES/ACCIO

NES

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

VIVIENDA

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

VIVIENDA/AGRUPACIÓN

3. INTEGRACIÓN DE 

ESCALAS
ANTIPATRÓN PATRÓN OPONENTE ESTRATEGIA

COMPONENTES/ACCIO

NES

URBANA

URBANA-AGRUPACIÓN 

VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA

AGRUPACIÓN-URBANA

F.

ESTUCHE

C.

D.

E.

 BORDE IMPERMEABLE

6. APERTURA DE 

ESPACIO CONSTRUIDO 

HACIA LA CALLE Y EL 

BARRIO

APERTURA DE FACHADAS  -

VITRINAS - ESPACIOS 

INTERMEDIOS O DE ANTESALA 

EXTERNO A LA VIVIENDA - 

ELEMENTOS DE SOMBREADO: 

PARASOLES, CELOSÍAS SOBRE LA 

FACHADA - MOBILIARIO EXTERIOR

HÁBITAT AISLADO

INTERMEDIO DESÉRTICO

VÍNCULO FACHADA CALLE

MEZCLA DE ACTIVIDADES

VIVIENDA PRODUCTIVA

CAMBIOS DE ACTIVIDADES EN 

PRIMER NIVEL - ESPACIOS 

INTERMEDIOS ENTRE LA VIVIENDA 

Y EL EXTERIOR - DIVERSIFICACION 

DE CIRCULACIONES Y ESPACIOS DE 

PERMANENCIA EN EL EXTERIOR 

INMEDIATO A LA VIVIENDA

REDISTRIBUCIÓN DE ESPACIOS - 

DESPLAZAMIENTO DE PUERTAS - 

CRECIMIENTO DE VANOS

3. DIVERSIFICACIÓN DE 

ACTIVIDAD AL INTERIOR 

DE LA VIVIENDA

4. GRADACIÓN DE 

ACTIVIDAD ENTRE LO 

DOMÉSTICO Y LO 

PÚBLICO

5. INFILTRACIÓN DE 

CIRCULACIONES ENTRE 

EL ESPACIO DOMÉSTICO 

Y EL PÚBLICO.

ELIMINACIÓN DE REJAS - 

APERTURA DE BLOQUES - 

SENDEROS PEATONALES - 

CICLORRUTAS - 

CAMINOS POROSOS

RENTA

COMERCIO

VIVIENDA
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5.2 Estrategias espaciales 

Antes 

 

Figura 70. Vista de parque lineal junto a Senderos de Campo Verde, obtenida de Street View. 2023. 

Después 

 

Figura 71. Localización estrategias de apropiación. Elaboración propia, 2023. 

 






























