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| Sobre la primera Fabrica de Bavaria

Origen y Fundacién

La Fabrica de Bavaria fue fundada por Leo Siegfried Kopp, un aleman nacido en Offenbach
el 14 de agosto de 1858. Este llega a Colombia junto con su Hermano Emil Kopp en 1876,
mas especificamente a El Socorro, Santander, lugar donde existia una colonia alemana
y donde empezaria sus actividades comerciales en el pais. Alli estableci6 una primera
sociedad, junto con Carlos Arturo Castello, Ricardo Baraya y Crénidas Mjica, con la cual
inici6 una fabrica de cerveza precursora a Bavaria y un almacén en el que vendian articulos
importados, como sombreros de copa, bastones, aguas de colonia, entre otros (Bavaria,
1966, p.3).

Posteriormente, Leo Kopp se traslada a Bogota y constituye legalmente la sociedad Kopp
y Castello el 14 de junio de 1879, sociedad que inicialmente desarrollaria actividades
de importacion y exportacion de productos en Bogotd, Socorro, Vélez, Chiquinquird y
La Mesa. Durante varios afos, la sociedad siguié desarrollando estas y otras actividades
comerciales, sin embargo, la mas importante para el pais iniciarfa el 4 de abril de 1889
con la compra de un terreno donde se haria el montaje de lo que hoy conocemos como
cerveceria Bavaria. Pocos dias después, el 12 de junio de ese mismo afo, la sociedad
compra un nuevo terreno colindante con el primero, consolidando el terreno sobre el cual
se estableceria la cerveceria (Martinez, 2006, p. 662).

Primeras Edificaciones | 1889 - 1918

No pasé mucho tiempo para que la construccién de las primeras edificaciones empezara,
el 20 de junio de 1889. Seglin José Martinez (2006) en su libro “Historia de la industria
cervecera en Colombia”, los planos de la fabrica fueron contratados en Alemania
inicialmente, pero contemplaban edificaciones en madera que no pudieron ser adaptados
al pais (p. 664). Si bien no se tiene certeza si los planos originales fueron contratados
fuera del pais y el motivo por el que no se pudo hacer su homologacién, las primeras
edificaciones de la fabrica de Bavaria son atribuidas al Ingeniero espafiol Alejandro
Manrique Canals , quien tenfa una cercana relacién con Leo Kopp (Prieto, 2017, p. 32).

EL 7 de junio 1890 la sociedad Kopp y Castello se liquida con el objetivo de cancelar
todas las deudas que habia adquirido para la compra de terrenos, construcciéon de los
edificios, compra y transporte de maquinaria, entre otros. En manos de los nuevos socios,
la fabrica pasa a llamarse “Bavaria Kopp’s Deutsche Bierbrauerei”, y el 28 de mayo de
1891, finalmente se inaugura la nueva cerveceria (Martinez, 2006, p. 670).

Las primeras construcciones conformaron un paramento continuo hacia lo que hoy
conocemos como carrera 13. En las fotografias histéricas se puede observar que el




4]

Valoracion y conservacion de las piezas ornamentales de ladrillo

Fébrica de Bavaria poco después de finalizar su construccién en 1891. Fotografia: Archivo Benjamin Gaitan.
Tomado de Historia de la arquitectura en Colombia, p.124.

conjunto inicial se ubicaba en un predio entre medianeras que contaba con cuatro
o cinco edificaciones de dos a cuatro pisos de altura, en ladrillo a la vista y con una
ornamentacion reducida. Sus fachadas contaban con un zécalo y ornamentacion en los
vanos utilizando otro material, vanos coronados con arcos rebajados o de medio punto
de tamanos variados, y chimeneas que sobresalen del punto mds alto de las edificaciones.
Sus cubiertas eran a dos aguas, posiblemente en teja de barro, las cuales sobresalian de
la fachada y conformaban un alero. Finalmente, es de destacar el pdrtico rematado en
un arco carpanel que se ubica entre dos de las edificaciones, y que probablemente era un
acceso por el que entraban vehiculos o se accedia al predio de la fabrica sin entrar a un
edificio directamente.

Cambios y Nuevas Construcciones | 1919 - 1927

En los afos siguientes a su inauguracidn, la fabrica sigui6 creciendo hacia la parte posterior
del predio, conformando dos circulaciones lineales que darian acceso a un volumen
alargado en el centro del lote y a dos grupos de edificaciones que se desarrollarian sobre el
lindero del lote de los Padres Salesianos, al sur, y del Convento Maria Auxiliadora, al norte.
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Planta general de la fabrica de Bavaria en la que se indica el aiio de la construccién por edificio.
Original tomado de Semblanza de Alberto Manrique Martin, ingeniero y arquitecto, p.19.

Al hacer una revisién no exhaustiva de algunas licencias de construccion del Archivo de
la Secretaria de Obras Publicas, se encontré que para marzo de 1919, se habia aprobado
la construccion de dos edificaciones alargadas: una sobre el lindero sur y otra que se
desarrollaria hacia el centro del predio. Lo anterior, podria indicar que ese era el limite del
desarrollo de la fabrica hasta 1919.

En ese mismo afo, se realizaria una importante transformacién para la Fabrica de Bavaria,
ya que Leo Kopp contactaria a Alberto Manrique Martin, hijo de Alejandro Manrique
Canals, y Arturo Jaramillo Concha, socio de Alberto Manrique Martin en ese entonces,
para realizar una intervencién en las fachadas de la fabrica. Catherine Rangel (2017)
menciona que dentro de la propuesta de Manrique y Jaramillo se empled el ladrillo “para
configurar elaborados aticos y cornisas que rompieron con la composicién rigurosa y
pragmdtica de las fachadas, aportando al conjunto un aspecto mas «moderno» y acorde
con las tendencias arquitectdnicas del momento” (p. 1359).

Posteriormente, en 1922, se construye lo que hoy conocemos como Edificio de las Falcas.
Si bien es atribuido Gnicamente a Alberto Manrique, parece que para ese momento ain
mantenia la asociacién con Arturo Jaramillo (Prieto, 2017, p. 54) y es probable que él
también haya participado en el disefio del edificio. Se ubicaron sobre el lindero sur del
predio, adosado en la parte posterior de las primeras edificaciones proyectadas por
Alejandro Manrique Canals. Es una edificacion con fachadas complejas en términos
ornamentales, caracteristica que compartia con la intervencién realizada en las fachadas
de la cerveceria unos pocos afios antes. Hacia 1927, Alberto Manrique se encargaria de
proyectar un segundo edificio para la fabrica de Bavaria: lo que hoy conocemos como las
Cavas. Este edificio se ubicé al norte del edificio de las Falcas, siendo un espacio destinado
para la maduracién de la cerveza. Se trata de una edificacion de planta rectangular, con
una altura similar y ornamentacién mds acotada en relacién con las Falcas. Mas adelante
en este documento se abordara detalladamente el estudio de los edificios de las Cavas y
Falcas.

|5



6]

Valoracion y conservacion de las piezas ornamentales de ladrillo

Fot G. Cuéllar

Fébrica de Bavaria después de la intervencion en sus fachadas y construccién de los edificios de las Cavas y
Falcas. Fotografia: Gumersindo Cuéllar, 1930. Tomado de Coleccién Fotogrdfica Banco de la Repdiblica.

Es importante mencionar que Jaramillo fue un personaje importante en la vida profesional
de Manrique. Al ser catorce afios mayor que él y haber perfeccionado sus estudios de
arquitectura en Italia, Espafia y Francia, resultaria ser un socio clave que ayudaria a
complementar el perfil de constructor de Manrique (Prieto, 2017, p. 54). Esto es evidente
cuando se compara la obra se Manrique antes y después de su asociacién con Jaramillo.

Expansion y Desalojo de Fabrica | Segunda Mitad del Siglo XX

Durante las dos décadas siguientes, Bavaria siguié su expansién dentro de la manzana,
incorporando nuevos predios y construyendo nuevas edificaciones que llegaron a ocupar
casi la totalidad del suelo disponible. Para la década de los 60, las nuevas construcciones
habian aumentado considerablemente su altura, estaban unas adosadas a las otras y
conformaban un paramento continuo en los tres lados de la manzana. Los inmuebles
proyectados por Alejandro Manrique Canals, que hacian parte del ndcleo fundacional de la
fabrica, ya habian sido demolidos, y los edificios de las Cavas y Falcas fueron consumidos
dentro de la nueva infraestructura de la fabrica, haciendo que una porcién importante de
sus fachadas quedara al interior de otras edificaciones.

Durante esta década, Bavaria empez¢ el desalojo de la fabrica en el centro de la ciudad
para trasladarse al suroccidente de Bogota. El traslado se efectué completamente el 31 de
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Fotografia aérea de la Fabrica tomada hacia la década de 1960 antes de ser desalojada. Fotografia: Paul Beer.

enero de 1973, dia en que la Cerveceria Bavaria inaugura oficialmente el nuevo Complejo
Industrial de Techo ubicado sobre la avenida Boyaca.

Luego de la salida de Bavaria, las construcciones de su antigua fibrica empezarian
un proceso de abandono y demolicion que se daria en paralelo con la formulacién de
nuevos proyectos. Si bien durante este periodo se desarrollaron un nimero importante
de propuestas para su ocupacion, fue el proyecto SUR, Simbolos Urbanos Recuperables,
desarrollado por el artista Gustavo Sorzano junto con un grupo de arquitectos y urbanistas,
el que permitié detener las demoliciones sistematicas a partir de una propuesta que buscaba
la puesta en valor y recuperacion de los edificios de las Cavas y las Falcas (Jiménez, 2007,
p. 78). Gracias a estos esfuerzos, ambos edificios fueron incluidos dentro del proyecto de
renovacion urbana, concebido como “un complejo urbanistico-arquitectdnico de actividad
mdltiple, integrando usos comerciales, de oficinas y servicios, y otorgando gran prioridad
al uso residencial en respuesta a la politica de estimulo a la reactivacién de oferta de
vivienda de estratos altos en el centro de la ciudad, formulada como prioritaria por el
proyecto del Plan Centro” (Jiménez, 2007, p. 78). Actualmente, los edificios de las Cavas y
Falcas hacen parte de un conjunto de edificaciones conocido como Parque Central Bavaria.
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Los edificios de las Cavas y Falcas han sufrido innumerables modificaciones desde su
construccidn. Estos cambios han estado relacionados, principalmente, con el crecimiento
desmedido de la fébrica de Bavaria, su posterior traslado a otra area de la ciudad y el
proyecto de renovacién urbana que se desarroll6 en el antiguo terreno que ocupaban.
En el Anexo XXX de este documento, se hace un recuento histérico sobre desarrollo
constructivo de la antigua fabrica de Bavaria, con el objetivo de aporta un contexto mas
amplio con relacién a sus transformaciones.

Dicho lo anterior, para efectos de este apartado, se presentara la evolucién constructiva
especificade los edificios de las Cavasy Falcas a partir fotografias histéricas, documentacion
planimétrica encontrada y el andlisis propio de cada edificio. Esto serd presentado en
cuatro fases constructivas: la primera, corresponde al momento en que fueron construidos
los inmuebles durante la década de 1920, la segunda, abarca las transformaciones que
tuvieron las edificaciones por el crecimiento de la fabrica entre las décadas de 1930 hasta
1970, la tercera, el periodo en que se desarrollaron las labores de demolicién de la fabrica
durante la década de 1980, y la cuarta, el lapso de tiempo comprendido entre la década
de 1990 hasta nuestros dias, momento en el cual se ejecutd la restauracién de ambos
edificios y se definié la condicion material que conservan actualmente.

| Evolucion Constructiva - Edificios Cavas y Falcas
Fase 1 - Década de 1920
Falcas

El edificio de las Falcas fue construido en el afio 1922. Si bien es atribuido Ginicamente
a Alberto Manrique, parece que para ese momento mantenia una asociacién con Arturo
Jaramillo (Prieto, 2017, p. 54) y es probable que él también haya participado en el disefio
del edificio. Dentro de la revisiéon documental realizada, se encontré planimetria donde
se puede apreciar la condicién original del inmueble. En la planta general de la Fabrica
de Bavaria se observa que el edificio, originalmente, contaba con una planta trapezoidal
alargada organizada a partir de siete médulos transversales. Adicionalmente, se aprecia que
estaba localizado contra el lindero sur del predio y adosado a las construcciones originales
de la fabrica construidas hacia el afio 1891, condicién que definié su geometria en planta.
Al comparar la planta general de la fabrica con la planta del estado actual del edificio de
las Falcas, se evidencia que ya no se conservan tres de los mddulos de la parte occidental,
y a su vez, que actualmente la edificacion estd completamente aislada de construcciones
vecinas, condicién que permite apreciar las cuatro fachadas en su totalidad.

Esta informacién coincide con la fachada norte que reposa en el Archivo Distrital, donde
se aprecia que el edificio, efectivamente, se organizaba en siete franjas verticales que
estructuran la fachada. En la parte central, se ubica la franja con mayor altura que marca
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Fachada norte del edificio de las Falcas como se proyecté originalmente. Fuente: documento aportado por la
arquitecta Catherine Rangel, el cual se encuentra en su texto “El ladrillo prensado y su uso en la construccidn de las
fachadas de ladrillo a la vista en Bogotd desde finales del siglo XIX hasta la tercera década del siglo XX”.

el acceso al edificio. A la izquierda, un volumen de cuatro pisos que se conserva hoy
dia, y en la parte derecha, un volumen de tres pisos que ha desaparecido. El lenguaje
arquitecténico de la fachada es homogéneo: cada franja compositiva estd marcada por
pilastras, y se emplean ventanas alargadas coronadas por arcos rebajados y de medio
punto, acentuando asf, la verticalidad de la edificacién. A su vez, cuentan con cornisas que
se extienden horizontalmente a lo largo de la fachada y hastiales con una configuracién
similar que le dan una unidad compositiva al edificio. Dado lo anterior, puede afirmarse
que el edificio originalmente fue proyectado como una unidad conformada a partir de
siete mddulos, y que lo que hoy se conserva es una fraccién de la edificacién original.
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Fotografia aérea de la Fabrica de Bavaria. Tomado de Atlas histdrico de Bogotd 1538-1910, p. 451.

Por otra parte, existen algunas fotografias histéricas que dan cuenta de las condiciones
anteriormente mencionadas. Para empezar, laimagen aérea corresponde a una perspectiva
delafabrica, posiblemente tomada durante la década de 1930. Al observar detenidamente,
se puede reconocer que el volumen que sobresale del edificio de las Falcas era mas
alargado de lo que se conserva actualmente.

Asimismo, en la perspectiva exterior de la fabrica, nuevamente se aprecia que en la parte
izquierda existia un volumen de tres pisos coronado por hastiales que contaban con las
mismas caracteristicas del volumen de cuatro pisos que se conserva hoy dia. A su vez,
es de destacar que lo que hoy dia reconocemos como la fachada sur, originalmente era
una culata generada sobre el lindero sur del predio, siendo asf, una fachada construida
posteriormente.

Finalmente, en la esquina superior derecha de la imagen de los empleados de la fabrica,
se alcanza a apreciar que la porcidn de fachada generada por la diferencia de nivel entre
el volumen central y el que fue demolido, es completamente cerrada y no cuenta con
ningln tipo de ornamentacion. Este rasgo es importante mencionarlo, ya que al igual que
con la fachada sur, da cuenta que esa porcién de fachada difiere a lo que encontramos en
la actualidad, y que seguramente fue intervenida cuando se construyé la nueva fachada
occidental que actualmente conocemos.
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Perspectiva exterior de la fabrica desde la carrera 13. Fotografia: Gumersindo Cuéllar. Tomado de Coleccidn
Fotogrdfica Banco de la Reptiblica.
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Empleados de la fabrica de Bavaria con el edificio de las Falcas como telén de fondo. Fotografia: Autor
desconocido. Tomado de grupo virtual “Fotos Anttiguas Bogotd” album “Bavaria”.
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Cavas

Unos afos después, hacia 1927, Alberto Manrique se encargd de proyectar un segundo
edificio para la fabrica de Bavaria: lo que hoy conocemos como las Cavas. No se tiene
certeza si Arturo Jaramillo participé en el disefio de este edificio, ya que se sabe que su
sociedad junto a Manrique ya habia finalizado para este afo (Prieto, 2017, p. 58). Las
Cavas se ubicaron al norte del edificio de las Falcas, siendo un espacio destinado para la
maduracién de la cerveza. En planta general de la fabrica de Bavaria, se observa que el
edificio estaba ubicado en una franja central del predio, que contaba con una geometria
rectangular a diferencia del edificio de las Falcas, y que su interior estaba subdividido en
mdltiples espacios, impidiendo una identificacién clara de su estructura portante o ejes
compositivos. A su vez, se evidencia que existian una serie de edificaciones adosadas en
sus fachadas sur y occidental. Es posible que el edificio de las Cavas fuera construido en
una etapa posterior a la consolidacion de la franja central de la fabrica, lo que indicaria
que sus dimensiones en planta fueron determinadas por las edificaciones ya existentes.

Adicionalmente, es pertinente mencionar que, al contrastar esta planta general con
la planta actual del edificio de las Cavas, hay una correspondencia clara en términos
generales, sin embargo, no se encontrd informacién planimétrica adicional con la cual se
pudiera contrastar.

Por otra parte, las fotografias histéricas dan cuenta que las Cavas no ha sufrido cambios
significativos con relacion a lo que actualmente se conserva. El volumen edificado se
mantiene casi intacto, manteniendo su altura y huella original. Al estar ubicado en la
franja central de la fabrica, tres de sus fachadas eran completamente visibles, y se aprecia
que contaba con edificaciones adosadas en la parte posterior, es decir, al occidente. A
su vez, se observa que las fachadas del edificio eran completamente cerradas: aunque
implementaban algunos elementos ornamentales que marcan una serie de “vanos”, estos
en realidad eran pafios cerrados de ladrillo, condicién que seguramente tenfa relacién con
el uso que se desarrollaba en su interior. Finalmente, es de destacar que el repertorio
formal empleado en la fachada principal, hacia la calle 13, en general corresponde con lo
que se conserva actualmente.

Fase 2 - Décadas entre 1930-1970

Durante las décadas siguientes, la fabrica de Bavaria tuvo una expansion significativa
dentro de la manzana, ocasionando fuertes transformaciones en el entorno de las Falcas
y Cavas. Si bien no se encontré documentacién que diera cuenta de este proceso, se
encontraron fotografias que muestran su condicién durante la década de 1960, cuando la
fabrica de Bavaria aun funcionaba en el lugar, y de principios de la década de 1980, antes
de que se realizaran las labores de demolicién de la fabrica.
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Fotografias dereas de las construcciones adosadas a los edificios de las Cavas y Falcas antes de que fueran
liberadas. Tomado de Revista PROA 331, p.10.
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En las fotografias aereas de la revista PROA, se evidencia que las Falcas estaba casi
completamente consumida por otras edificaciones. El Gnico rasgo reconocible de la
fachada oriental era el dtico ornamentado que remataba la cubierta. La fachada sur, que
originalmente era una culata, estaba completamente oculta por una edificacién adosada
que superaba su altura. En la parte occidental, la seccién del edificio que contaba con tres
pisos ya no era reconocible, y en su lugar, hay una cubierta continua con una materialidad
diferente. Al observar detenidamente las fotografias, parece que para ese momento ya
habfa sido demolida esta porcién del edificio.

Por otra parte, la fachada norte contaba con una edificacién adosada en el area oriental,
que como vamos a ver mas adelante, modificé drasticamente esa area de la fachada. A
su vez, se puede observar que existian innumerables elementos sobrepuestos, clavados
o que directamente atravesaban la fachada, los cuales produjeron dafios puntuales en el
ladrillo, elementos ornamentales o carpinterias.

En el caso de las Cavas, las edificaciones adosadas no llegaron a consumir la totalidad del
edificio. Por su ubicacién dentro de la fabrica, junto a dos de las circulaciones exteriores
principales, parece que las fachadas norte y sur no llegaron a tener construcciones
adosadas de una altura superior a dos pisos. Asimismo, se observa que alin eran visibles los
Gltimos pisos de las fachadas oriental y occidental, y que en sus fachadas existian una gran
cantidad de elementos sobrepuestos y anclados. Finalmente, se identificé que el lenguaje
arquitecténico de la fachada sur difiere drasticamente de la condicién actual, lo que puede
indicar que un niimero importante de elementos arquitecténicos y ornamentales fueron
incorporados posteriormente.

Fase 3 - Década de 1980

Luego de que Bavaria se trasladara al Complejo Industrial de Techo en 1973, las antiguas
instalaciones de la fabrica quedaron en desuso y se formulé un plan de renovacién
urbana que incluirfa los edificios de las Cavas y Falcas'. Durante el proceso de demolicién
desaparecieron la mayoria de las construcciones que hacian parte de la fabrica, incluyendo
las que estaban adosadas a estos dos edificios. De esta manera, fueron visibles las
afectaciones reales que tuvieron ambas construcciones durante el funcionamiento de la
fabrica.

En larevision documental realizada, inicamente se encontraron 2 fotografias que muestran

1 El proyecto fue concebido como “un complejo urbanistico-arquitecténico de actividad malti-
ple, integrando usos comerciales, de oficinas y servicios, y otorgando gran prioridad al uso residen-
cial en respuesta a la politica de estimulo a la reactivacion de oferta de vivienda de estratos altos en
el centro de la ciudad, formulada como prioritaria por el proyecto del Plan Centro” (Jiménez, 2007,
p. 78). Actualmente, los edificios de las Cavas y Falcas hacen parte de un conjunto de edificaciones
conocido como Parque Central Bavaria.
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el estado de conservacion de ambas edificaciones durante el proceso de demolicién
y restauracién. Si bien no se tiene conocimiento de la fecha en que fueron tomadas,
seguramente datan de los tltimos afios de la década de 1980, o incluso los primeros de la
década de 1990. Estas fotografias seran tomadas como base para describir la condicién de
ambos edificios en ese momento, y analizar las transformaciones y elementos nuevos que
fueron incorporados posteriormente.

La primera fotografia muestra el proceso de demolicién en una etapa muy avanzada.
Se puede observar que ya se ha efectuado la liberacién de los edificios adosados a las
Falcas, y que se estd finalizando la demolicién de las edificaciones que tenian frente
sobre la carrera 13. Las fachadas del edificio de las Falcas presentan un ladrillo con dos
tonalidades diferentes: [I] un drea con tonalidad mas clara que corresponde a la superficie
que estuvo al interior de los edificios adosados, y [I1] un 4rea con una tonalidad mas oscura
que corresponde a la superficie que estuvo a la intemperie. El drea mas clara, presenta
diferencias considerables con respecto a lo que se conserva hoy dia. Para empezar, los vanos
que se desarrollan en los dos primeros pisos de la fachada oriental no cuentan con ningtin

by

I”«‘ %

4. /4

N

Proceso de demolicidn edificios adosados a las Falcas. Fotografia tomada de fragmento filmico del Instituto
Nacional del Audiovisual de Francia (INA).
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tipo de ornamentacién, y sélo uno de estos estd rematado por un arco de medio punto.
A su vez, los pafios cerrados en estos dos primeros pisos tienen una superficie lisa que
parece estar pafietada. Por otra parte, tanto en la fachada oriental como norte, se observa
que las pilastras, capiteles, cornisas y arcos ubicados en la franja del tercer piso, estdn en
un pésimo estado de conservacién y en algunos casos estos elementos se han perdido en
su totalidad. Lo anterior indica que muchos de los elementos que actualmente existen
en esta area de fachada, fueron modificados, restituidos o incorporados posteriormente,
tomando como base los que atin se conservaban en el edificio luego de la liberacién. Por
otra parte, en el drea que estuvo a la intemperie, parece que la totalidad de elementos
representativos en la fachada se conservaron integralmente. Si bien la calidad de la
fotografia no permite detallar cada elemento, en general las cornisas, éticos, hastiales,
arcos, pilastras y capiteles que componen la fachada, son identificables y mantienen su
geometria original.

La segunda fotografia muestra ambas edificaciones durante el proceso de restauracion.
En el caso del edificio de las Falcas, ya se han avanzado con las labores de restitucién
de elementos ornamentales faltantes, como lo son las cornisas, capiteles y arcos que se
habfan perdido por las edificaciones adosadas, o la sustitucion de piezas puntuales de

Proceso de restauracion edificios de las Cavas y Falcas. Fotografia: Autor desconocido. Tomado de grupo
virtual “Fotos Anttiguas Bogotd” album “Bavaria”.
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mamposteria que presentaban deterioro por el anclaje o perforacién de otros elementos
sobre la fachada. En el caso de las Cavas, se observa que atin no se han empezado labores
de recuperacion de sus fachadas. La fachada norte, por una parte, cuenta con vanos
rectangulares que seguramente fueron incorporados durante el funcionamiento de la
fabrica, ya que no corresponden con la geometria ni tamafo de los originales, y a su vez,
no respetan la modulacién de fachada original. Por otro lado, gran parte de los vanos en
la fachada oriental atin permanecen cerrados y no cuentan con ornamentacion en arcos o
capiteles en los que se empleen piezas ornamentales en ladrillo. A su vez, es pertinente
mencionar que la franja horizontal de tonalidad oscura, ubicada a la altura del cuarto piso
de la fachada oriental, corresponde a la huella dejada por la cubierta de una edificacién
adosada, y no una cornisa faltante como pareciera a primera vista. Finalmente, es de
destacar que existen algunas areas, como la esquina nor-oriental curva o el vano lateral en
el cuarto piso de la fachada oriental, donde hay pérdidas significativas de mamposteria, y
algunas otras dreas puntuales, de menor tamafio y distribuidas por toda la fachada norte,
que también presentan piezas faltantes.

Fase 4 - Decada de 1990 en adelante

En el marco del plan de renovacién urbana, se convocé un concurso privado para desarrollar
el proyecto deintervencién en los edificios de las Cavas y Falcas, el cual tenfa como objetivo
conservar, restaurar y adecuar funcionalmente las edificaciones. La propuesta ganadora,
presentada por José Leopoldo Cerén, Rafael Gutiérrez y Hernando Téllez, contemplé la
[1] restitucion de elementos y piezas cerdmicas ornamentales de fachada que se habian
perdido durante el funcionamiento de la fabrica, [II] construcciéon de nuevas fachadas
donde anteriormente existian culatas o donde se produjeron demoliciones parciales, [l11]
consolidacion estructural de ambas edificaciones, [IV] modificaciones interiores para
incorporar locales comerciales y ntcleos de circulacién vertical y servicios, y [V] el disefio
de una plazoleta que articulara los volimenes con el espacio urbano y el corredor verde
propuesto dentro del Proyecto del Parque Central Bavaria.

En primer lugar, la restitucién de piezas ceramicas ornamentales se realizé en innumerables
elementos que componen las fachadas de ambos edificios. Se tiene conocimiento por
conversaciones sostenidas con el arquitecto José Leopoldo Cerdn, que originalmente la
ladrillera Gaitan fue la que suministré las piezas ornamentales para la construccion de
los dos inmuebles en la década de 1920. Al parecer, siete décadas después, la ladrillera se
encargd de elaborar nuevos moldes a partir de las piezas originales, y con estos, producir
piezas similares que eran requeridas para la restauracién. Asi mismo, se realiz6 una labor
importante para restituir cornisas, capiteles, arcos y otros elementos ornamentales, los
cuales desaparecieron en las dreas de fachada donde se realizé la liberacién de los edificios
adosados. En muchos casos, se emplearon piezas ornamentales con geometrias distintas
a las originales para lograr una clara diferenciacion, y se emplearon recursos compositivos
como cambios de plomo o dilataciones para mantener la autenticidad de la fachada. De
esta manera, se logré recuperar la lectura integral de las fachadas mas afectadas.
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Valoracion y conservacion de las piezas ornamentales de ladrillo

En segundo lugar, el proyecto plante6 la construcciéon de nuevas fachadas para las Falcas.
Como ya se menciond, originalmente este edificio contaba con una culata en su costado sur,
hubo una porcién del edificio que fue demolida hacia la parte occidental, y originalmente
se encontraba adosado a una edificaciéon de dos pisos en la fachada oriental. Estas tres
condiciones hicieron que las fachadas sur, occidental y una porcién de la oriental, fueran
construidas casi desde cero, manteniendo el ladrillo como material predominante y
empleando un lenguaje arquitecténico diferente al de las fachadas originales. A su vez,
estas fachadas rescataron las lineas compositivas existentes, incorporaron algunas piezas
ornamentales dentro del repertorio formal e hicieron uso de dos aparejos de ladrillo
singulares: aparejo aleman y otro empleado originalmente en el volumen que sobresale del
modulo de acceso. Si bien a primera vista no parece haber diferencias significativas entre
las fachadas originales y las construidas posteriormente, una vez se detalla y compara la
composicion de fachada, complejidad de elementos ornamentales y aparejos empleados,
se observan claras diferencias que permiten mantener el edificio como un documento
auténtico.

Asimismo, el edificio de las Cavas tuvo intervenciones en fachada enfocadas en la
adaptacién al nuevo uso y la restitucion de elementos que desaparecieron por la
presencia de construcciones adosadas. En la fachada oriental, los vanos que originalmente
se concibieron como elementos cerrados, fueron abiertos respetando la geometria
establecida por las pilastras, alfajias y arcos. A su vez, las piezas ornamentales de los arcos
y capiteles que se habian perdido fueron restituidos en su totalidad. Si bien en el edificio
de las Falcas se buscé respetar los elementos compositivos originales y diferenciarlos
de los afnadidos, en el caso de las Cavas se incorporaron elementos, al parecer con fines
estéticos, como cornisas, capiteles y otro tipo de ornamentacién que anteriormente no
existia, modificando la composicién de fachada sin garantizar una identificacién clara de
los elementos nuevos. Dado que no se cuenta con informacién planimétrica o fotografica
completa, no fue posible identificar la totalidad de elementos que fueron afadidos, sin
embargo, se identificé que la cornisa ubicada a la altura del cuarto piso en todas las
fachadasy la distribucién de vanos, capiteles y pilastras en la fachada sur, no corresponden
con la composicidn original de las fachadas.

En tercer lugar, en ambas edificaciones se realizé la consolidacién de su estructura. Por
una parte, en las Falcas se amplié la cimentacién, se construyeron pérticos sobre la
fachada oriental y pantallas de concreto sobre las fachadas sur y occidental. En el caso
de las Cavas, también se ampliaron las vigas de cimentacidn, se incorporaron muros de
contencién en todo el perimetro del s6tano y se amplié la seccién de los muros de fachada
con un nuevo anillo interior en mamposteria. Todas estas intervenciones quedarian ocultas
por las fachadas existentes o las nuevas envolventes en ladrillo.

En cuarto lugar, se realizaron modificaciones en la distribucién interior para adaptar las
edificaciones al nuevo uso. Cada planta se organiz6 en dos dreas claramente diferenciadas:
la primera, un espacio continuo destinado a locales comerciales que ocuparia el mayor
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porcentaje de la planta, y la segunda, un area circulacién vertical y servicios, la cual
constan de vestibulo, escaleras, ascensor, bafios, cuartos de aseo y depdsitos.

Finalmente, la intervencion incluiria el disefio de las areas exteriores de los edificios para
articularlos adecuadamente con su contexto inmediato. La propuesta respetd el nivel
original de acceso a cada edificio, por lo que se construyeron una serie de plazoletas en
distintos niveles, conectadas entre si por escalinatas generosas y rampas que permiten el
acceso a personas con movilidad reducida.
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