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Resumen y Abstract IX

Resumen

Bajo una vision de sistema se elabord la ficha técnica del edificio 50 del campus de la Universidad
Nacional de Colombia-Sede Palmira. La ficha técnica elaborada contiene informacion relevante y
necesaria para la localizacion, caracterizacion e identificacion juridica, fisica y administrativa del
inmueble. La ficha técnica estd compuesta por datos sobre: localizacion, identificacion (fisica y
juridica), tipologia y conformacién, caracteristicas arquitecténicas ilustradas con informacion
fotografica; requisitos de accesibilidad, caracteristicas fisicas y clasificacion de ambientes que
incluye planos del inmueble, cumplimiento de normas de los servicios publicos e instalaciones
técnicas, cumplimiento de normas de seguridad como las de sismo-resistencia y las de sefializacion
y acceso a personas con movilidad reducida, y por Gltimo la informacion sobre avalGos. La
elaboracion de este instrumento técnico de informacion servira para la Oficina de Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Fisico para el levantamiento de las demas fichas de bienes inmuebles de
la Sede, sirve de apoyo a la persona encargada de realizar los avaluos, y para actualizar el registro
del Sistema de Informacion y de Gestion de Activos (SIGA).

Palabras clave: Bienes inmuebles, SIGA (Sistema de Informacion y de Gestion de Activos),

Inventario fisico, avalto, ficha técnica.



X  Elaboracion de una propuesta de ficha técnica para la caracterizacion del Edificio 50 del
campus universitario de la Universidad Nacional de Colombia-Sede Palmira

Abstract

Under a system vision, the technical specifications of building 50 of the campus of the Universidad
Nacional de Colombia — Sede Palmira. Campus were elaborated. The technical file contains relevant
and necessary information for the location, characterization and legal, physical and administrative
identification of the building. The technical card is composed of data on: location, identification
(physical and legal), typology and conformation, architectural characteristics illustrated with
photographic information; accessibility requirements, physical characteristics and classification of
environments that includes plans of the building, compliance with standards of public services and
technical facilities, compliance with safety standards such as earthquake-resistance and signaling
and access for people with reduced mobility, and finally information on appraisals. The elaboration
of this technical information instrument will be used by the Office of Management of Physical
Development and Planning to collect the other real estate records of the Headquarters, serves to
support the person in charge of carrying out the appraisals, and to update the register of the

Information System and Asset Management (SIGA).

Keywords: Real Estate, SIGA (Information and Asset Management System), Physical Inventory,
Appraisal, Technical Data Sheet.
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Introduccion

La informacion con respecto a un edificio o cualquier otro inmueble en una entidad publica, o
privada, se constituye en un insumo muy valioso para el proceso eficiente de gestion de bienes, tal
como esta estipulado en la normatividad colombiana; esta gestion contempla una serie de pasos que
deben seguir los funcionarios de las diferentes dependencias técnicas, administrativas, de salud
ocupacional, e inclusive aquellas relacionadas con el mejoramiento de la calidad educativa, en el

caso de las organizaciones escolares y universitarias.

La informacion recopilada y consolidada concerniente a cada una de las instalaciones es cargada
en la plataforma denominada Sistema de Informacidn y de Gestion de Activos (SIGA) administrada
por la Central de Inversiones S. A. (CISA), donde se registra tanto la informacion general sobre el
bien inmueble, como también la informacién sobre el avallo catastral y comercial, valores estos
Gltimos que surgen a partir del analisis del estado actual de las edificaciones y los procedimientos
contables establecidos para ello, posteriormente se registran todas las inversiones que la entidad ha
realizado para su mejoramiento y que por consiguiente influyen en el valor del inmueble que hace
parte de los recursos de la nacion. En el caso de la Universidad Nacional de Colombia las
dependencias encargadas de consolidar son las secciones de Gestion de Bienes, quienes en cada una
de las sedes reportan o actualizan la informacion en un archivo en Excel (en caso de haber registro,
actualizacion o baja), durante los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes y la envian a la Division
Nacional de Servicios Administrativos — Seccion Gestion de Bienes, para ser reportada por ellos ante
el SIGA.

De la calidad de la informacién sobre el inmueble y de un proceso interno adecuado se estimara
un avalto usando una metodologia de valuacién técnica aceptable por las normas contables de bienes
inmuebles, y que tienen en cuenta factores como las condiciones actuales del mercado, el estado de
mantenimiento de la edificacion y la depreciacidn al valor nuevo de ésta. Otro aspecto importante es
la informacion de cada instalacion o edificio en materia de accesibilidad, seguridad y comodidad con

relacion a las actividades académicas, pedagdgicas o complementarias que alli se llevan a cabo.

En la Universidad Nacional de Colombia - Sede Palmira, la informacion sobre las edificaciones
se encuentra dispersa en las diferentes areas que guardan relacion con el tema, o que han tenido que
ver con él en diferentes procesos, por 1o que no se cuenta con un instrumento que recopile y consolide

dicha informacién.



2 Introduccién

Esta investigacion plantea un proceso que permite mejorar esta situacion a partir del marco
normativo y legal existente en nuestro pais en torno a la gestion de la informacién de los bienes
inmuebles, los aspectos técnicos que se deben tener en cuenta para el inventario de los edificios
publicos, y del cumplimiento de las normas vigentes en cuanto al disefio fisico-espacial de las

instalaciones en procura de mejorar la calidad educativa.

Para el caso particular de esta investigacion en la Universidad Nacional de Colombia - Sede
Palmira (UNAL-Palmira) se tom6 como referencia el Edificio 50, del cual se realizé un proceso de
basqueda de la informaciéon y posterior analisis de la que se encontraba en las diferentes
dependencias, y a partir de la normatividad existente, se disefi6 una ficha que no solo servira para el
registro y actualizacién permanente de la informacién de este edificio sino también la de otros del
campus universitario. Esta nueva ficha contribuird a optimizar la informacion de bienes inmuebles a
la Oficina de Direccién de Ordenamiento y Desarrollo Fisico y a la Seccién de Gestion de Bienes
para mantener actualizada la informacion de SIGA.



1. Problema de investigacion

1.1 Antecedentes

Histéricamente en nuestro pais ha existido ineficiencia en cuanto al manejo y gestion de
los activos publicos, y especialmente los bienes inmuebles, por razones como: inexistencia
de un marco normativo acorde, deficientes sistemas de informacion, o deficiente capacidad
institucional. Es asi como, en los casos que se exponen a continuacion se observa que no
solo es a nivel nacional sino internacional se han adoptado medidas que favorecen la

salvaguardia de los bienes inmuebles.

En el marco de la crisis financiera a comienzos del afio 2000 se encomend¢ la labor de
gestion de bienes inmuebles improductivos a CISA, entidad que a su vez fue vendida a un
consorcio internacional. Posteriormente y con base en la experiencia de gestion de activos
y una vez establecido un marco normativo, dando cumplimiento a las recomendaciones de
los documentos CONPES 3251 de 2003 y 3493 de 2007, en donde a partir de un respectivo
diagnostico, se establecieron estrategias que le permitieron al gobierno nacional establecer
una serie de politicas y reglamentaciones para la administracion y control de los activos
inmobiliarios del Estado Colombiano (Tovar, 2013).

Segun el documento CONPES 3493 de 2007 las experiencias de Corea y Estados Unidos
en el manejo de los activos inmobiliarios sirvieron como base para la estructuracion de esta

nueva politica estatal, tal como se menciona en el documento citado.

Por ejemplo, en Corea se establecié la sociedad gestora de activos de economia mixta
denominada — KAMCO (Korean Asset Management Corporation), impulsada por el
gobierno para que, basada en incentivos de mercado, apoyara al sector financiero para salir
de la crisis que afectd a las economias asiaticas en 1997, “mediante la adquisicion de activos
no productivos (Non Performing Assets - NPA) particularmente cartera improductiva,
incluyendo su colateral (generalmente estaba representado por bienes inmuebles”

(Departamento Nacional de Planeacion, 2007). Asi mismo también estaba comisionada por
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el gobierno de Corea en la gestiobn de activos inmobiliarios y realizar desarrollos

inmobiliarios sobre bienes inmuebles publicos (p. 6).

Es asi como en Colombia existe un marco normativo que regula la gestion de los bienes
publicos, que la realiza el Sistema de Informacion y de Gestion de Activos (SIGA) mediante
una herramienta web administrada por CISA (2016) registra toda la informacién y brinda

acompafiamiento a las entidades del Estado.

En ese sentido y teniendo en cuenta que la Universidad Nacional de Colombia, como
entidad publica, y en el marco de lo consagrado en la Ley 708 de 2001 y el Decreto 47 de
2014, debe contar con informacion sobre los bienes inmuebles en el &mbito de su gestion
administrativa, ha disefiado instrumentos que permiten el registro y la utilizacion de dicha

informacion para una gestion mas eficiente.

Para ello la Universidad Nacional de Colombia, cuenta con un servidor de aplicaciones
tanto para el nivel nacional como para cada una de sus sedes, llamado Sistema de Gestion
Financiera — SGF QUIPU, el cual se encuentra descentralizado para cada una de las Sedes
y se compone de los siguientes procesos: 1. Coordinacion y gestion de procesos
administrativos y financieros, 2. Presupuesto, 3. Adquisicion de Bienes y Servicios, 4.
Gestion de Bienes, 5.Tesoreria, 6.Contable, 7.Gestion de Espacios Fisicos y Servicios
Generales y de apoyo administrativo.

Teniendo en cuenta que el objetivo del proceso de gestion de bienes es administrar
controlar y custodiar adecuadamente los bienes de la Universidad Nacional de Colombia
desde el momento de su adquisicion, hasta el retiro definitivo del servicio, esta actividad se

realiza a través del médulo de Gestidn de Bienes.

De acuerdo con lo publicado en la pagina web

(http://gerencia.unal.edu.co/fileadmin/docs/Gestion Bienes/Presentaciones/Presentacion a

vances proceso Gestion de Bienes 2018 - 10-Octubre-2018.pdf) de la Gerencia

Nacional Financiera y Administrativa de la Universidad Nacional de Colombia, esta seccién


http://gerencia.unal.edu.co/fileadmin/docs/Gestion_Bienes/Presentaciones/Presentacion_avances_proceso_Gestion_de_Bienes_2018_-_10-Octubre-2018.pdf
http://gerencia.unal.edu.co/fileadmin/docs/Gestion_Bienes/Presentaciones/Presentacion_avances_proceso_Gestion_de_Bienes_2018_-_10-Octubre-2018.pdf
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es la encargada de liderar el proceso de gestion de bienes, a través del cual se encuentra la
responsabilidad del reconocimiento y administracion de los bienes inmuebles, cuenta con
652 bienes inmuebles que representan la participacion del 94.48% frente al valor total de

activos de la universidad.

Cabe destacar que la Universidad obtiene los bienes inmuebles, o el usufructo de ellos,
por los siguientes modos: a) Adquisicion en virtud de un proceso contractual (compraventa);
b) Donacion; y c¢) Permuta, o también por las siguientes procedencias a) recibidos del
gobierno general, con o sin la propiedad. b) traslado de la propiedad entre sedes; c)
transferencia entre entidades publicas, recibidos de terceros (comodatos) o reposicion.

La Universidad Nacional de Colombia — Sede Palmira tiene seis lotes de terreno; en la

Tabla 1 se listan con su nombre y el nimero de su ficha catastral.

Tabla 1. Lotes de terreno que posee la Universidad Nacional de Colombia — Sede Palmira
y ficha catastral de cada uno.

Nombre del predio No. de Ficha Catastral
Campus principal 01016490002000
Centro Multiple de Bienestar 0101000003570014000000000
Laboratorio Agropecuario Mario Gonzalez Aranda  0001000000120342000000000
CEUNP 00010004025900
Reserva de Yotoco 000200030203000
Sabaletas — Buenaventura 000100050772000

Fuente: Elaboracion propia con informacién suministrada por la Seccién de Gestion de
Bienes.

Asi de acuerdo con el catalogo general de clasificacion de los inmuebles de la Universidad
Nacional de Colombia, una vez estos bienes son adquiridos, o son de uso de la Universidad,
se realiza su clasificacion, en terrenos, bienes historicos y culturales y edificaciones. Dentro
de este marco y tal como se muestra en la pagina web de la Gerencia Nacional Financiera y
Administrativa de la Universidad Nacional de Colombia, en el proceso de bienes se

encuentran unos objetivos especificos que hacen referencia a:
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a) Registro y control administrativo y financiero de los bienes inmuebles que adquiere
la Universidad Nacional de Colombia de sus diferentes procedencias.

b) Registrar y controlar los procesos e intervencion fisica, legal o valuativos.

c) Garantizar el adecuado aseguramiento de los bienes.

d) Consolidar y presentar informes de activos inmobiliarios (Sistema de Informacion y
de Gestion de Activos - SIGA).

Actualmente la Universidad Nacional de Colombia — Sede Palmira, presenta deficiencias
en el registro de la informacion requerida en el marco de la ley de cada una de las
edificaciones que posee, razon por la cual, para este caso de estudio se tomara sélo una de
las edificaciones del campus universitario, donde se hace necesario hacer un levantamiento

de la informacién que compone la edificacion objeto de estudio.

Por ejemplo, aunque se han introducido mejoras de reforzamiento estructural, de la
ampliacion de la edificacién, y la incorporacion de sistemas que contribuyen a la
sostenibilidad ambiental por ahorro de energia o en el consumo del agua, esta informacion
no se encuentra reflejada en la ficha técnica que tiene disefiada la Oficina de Planeacién
(ahora Oficina Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Fisico) , tal como se muestra en la
figura 1, que a su vez es insumo para el proceso de avaltio comercial, informacién que es

registrada en la plataforma SIGA.



Problema de investigacion

[5.04 AULAS Y CUBICULOS (LOS CINCOS)

|COD 50

FICHA DE CAMPO: ESTADO ACTUAL, DIAGNOSTICO, RECOMENDACIONES, VALORACION ARQUITECTONICA.

DESCRIPCION — CARACTERISTICAS DE LA OBRA

general.

CORRIENTE ARQUITECTONICA: moderno siglo xx
NIVEL: institucional educativo
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS: edificio en sistema tradicional
cubierta plana en losas con predominio de la horizontalidad, circulacién
perimetral a dos patios interiores
TIPO ESTRUCTURAL: concreto armado en columnas, vigas y losas,
divisiones en mamposteria
RECOMENDACIONES: impermeabilizacion de losa y mantenimiento en

Potenciar una comunicacién mas directa con el nuevo bloque de laboratorios
El espacio méas importante en este edificio es el auditorio Gary Mins.

. ~ LOCALIZACION

DATACION ESTADO DE LAO(/iONSTRUCCION
50 —60°S EXCELENTE o
70 -80S X | BUENO 50
90 — 02. REGULAR 45

MALO 5
NIVEL DE
CONSTRUCCION % VALOR
ORIGINAL 70 | HISTORICO X
TRANSFORMADO AMBIENTAL
. =0 SRQUITECTONIC
O. NUEVA DOCUMENTAL
TECNICO

USOS ORIGIN ACIUA PROPUE
ADMINISTRATIV
AULAS X X
LABORATORIOS
TALLERES
INFORMATICA
CONSULTA
SALUD
CAFETERIAS
DEPORTIVOS
OTROS X X
DISTRIBUCION DE ESPACIOS
OFICINAS 38
AULAS 27
BATERIAS SANITARIAS 23
LABORATORIOS
TALLERES
AREA (M?) 4841,79
No DE PISOS 3
NIVELES DE INTERVENCION
NIVEL1:CONSERVACION Y/O RESTAURACION
NIVEL2:REMODELACION X
NIVEL3:RENOVACION
NIVEL4:MANTENIMIENTO GENERAL X

Figura 1. Disefio urbano Edificio 50 del campus de la Universidad Nacional de Colombia -

Sede Palmira.

Fuente: Oficina de Direccion de ordenamiento y desarrollo fisico
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1.2 Justificacion

La Universidad Nacional de Colombia - Sede Palmira tiene la necesidad imperiosa de
consolidar la informacién de sus edificaciones, tanto para el registro de la informacién al
momento de realizar el aseguramiento de los bienes inmuebles como para la consolidacion
de la informacion en las secciones de: Planeacion y Estadistica, Oficina de Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Fisico y Gestion de Bienes, ya que cada una de estas
dependencias tiene informacion diversa, lo que no permite la optimizacion de sus recursos

al momento de efectuar la toma de decisiones.

El no contar con informacién precisa de las edificaciones y otros bienes inmuebles no
permite al evaluador hacer un avallo real de ellos, ya que toda esta informacion se le entrega
al evaluador para que adelante dicha actividad. Dado lo anterior, se podria decir que puede
incurrirse en detrimento o dafio patrimonial, ya que no se estan avaluando los activos como
corresponde, o en su defecto al registrarlos ante el aplicativo de activos fijos estos estarian

quedando por debajo del valor comercial.

En caso de presentarse un siniestro ya sea por un vendaval, 0 una asonada, no se cuenta
con informacién precisa del valor invertido en cada uno de los edificios, es decir que, al
momento de iniciar el proceso de reclamacién ante la compariia aseguradora, la informacion
no es confiable. Dado lo anterior, es importante la sistematizacién de toda la informacién
existente sobre los diferentes edificios de la Universidad Nacional de Colombia en la Sede
de Palmira, y para este caso el edificio 50 se constituye en referente para la recopilacion de

la informacion de los demas edificios del campus universitario.

Es por esto que surgio el interés en este trabajo que permitiria dar respuesta a la siguiente
pregunta de investigacion, ;Cémo mejorar la gestion de bienes en el campus de la
Universidad Nacional de Colombia - Sede Palmira a partir del disefio de una ficha técnica
del edificio 50?
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1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general

Elaborar la propuesta de una ficha técnica para la caracterizacion del edificio 50 del

campus de la Universidad Nacional de Colombia-Sede Palmira, a partir de la que ya se tiene.

1.3.2 Objetivos especificos

a) Determinar los aspectos basicos que debe contener una ficha técnica de edificaciones
para cumplir especificaciones en el marco legal, técnico y comercial colombiano.

b) Realizar la busqueda y consolidacion de la informacion correspondiente al edificio
50 de la Universidad Nacional de Colombia-Sede Palmira.

c) Disefiar la ficha técnica que cumpla los requisitos técnicos suficientes y necesarios
para la caracterizacion e identificacion juridica, fisica y administrativa del inmueble.

d) Realizar una evaluacion de la ficha técnica de caracterizacion del inmueble.

e) Disefar una propuesta metodoldgica para el levantamiento de la informacion de las
demas edificaciones que componen el campus de la Universidad Nacional de

Colombia -Sede Palmira.






2. Marco tedrico

2.1 Marco conceptual

2.1.1 Conceptos generales de administracion.

Para el desarrollo del trabajo se tendrdn como referencia los principios del proceso
administrativo, visto como el conjunto de fases o etapas sucesivas que se interrelacionan y forman
un proceso integral a través del cual se efectua la administracion. En este caso, y tal como lo
afirman Stoner, Freeman, & Gilbert, (1996), la administracion permite que las empresas,
cualquiera que estas sean, grandes, medianas 0 pequefias, sean eficientes y eficaces en el uso y
manejo de los recursos. En este mismo sentido, Robbins & Coulter, (2005) afirman que “la
administracidn consiste en coordinar las actividades de trabajo, de modo que se cumplan de manera

eficiente y eficaz con otras personas y a través de ellas” (p. 7).

Para tal efecto, las diferentes orientaciones con que es vista la ciencia administrativa, suponen
que se cumpla un proceso, lo que nos conduce a considerar que, para efectuar una préactica eficiente
de sus principios, es imperativo que se cumplan las siguientes fases: Planeacion, organizacion,

ejecucion y control; las cuales se describen en forma resumida en la Figura 2.

Hace referencia —
a la reflexion vy
determinacion ~O Representa el
conjunta de un "5 En ésta fase se (5 estilo y la~QO
objetivo o cumple 3 e aplicacion -—_— —
deseado vy la @) estructuracién y & directa de lo que (&5 o
formulacion de — disposicion © se ha — Incorpora la 4_;5_
i eficiente de los ~ i in & io
los medios y de 5 -— organizado, a fin funcion de [ -
un tiempo para =— recursos Y | - de cumplir el.== interrelacionar (@]
lograrlo. En O factores. o objetivo Ll las diferentes O
efecto, esta fase economicos  con &0 propuesto. En partes del
a traves de un que se cuenta consecuencia, es trabajo, es decir
ejercicio para alcanzar lo O imperioso de forma
diagnostico plane_ado. Dicha durante esta metoddica validar
facilitard el paso fase involucra el fase que se que lo
de una empresa establecimiento articule la organizado se
que reacciona a C_|E guias Y direccion de la estd ejecutando
una  que se I|neam|e_ntn_js empresa y corresponde a
anticipa. que delimienten equilibrando el la satisfaccion de
las actuaciones. desempefio de lo planeado y de
las diferentes las expectativas
funciones que de laempresa.
intervienen en
ella.

Figura 2 Etapas del proceso de administracion de empresas
Adaptado de: Tarazona, 1992
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La administracién moderna exige a los lideres de las organizaciones estar atentos a los cambios
que permitan una mayor optimizacion de los recursos tanto financieros, como técnicos y humanos

para asi alcanzar una mayor competitividad en el mercado.

Como parte de este proceso se desprende el concepto de diagndstico, visto como el anlisis que
compone el contexto en el cual opera la empresa y en el que ademas de reconocer la realidad de la
misma, sirve de base para formular oportunidades y acciones de mejora. A traves de esta
aproximacion y del ejercicio de observacion se busca identificar y cuantificar los problemas y las
necesidades de la empresa con el animo de orientar los esfuerzos hacia la resolucion de éstos.

Asimismo, identifica las oportunidades y potencialidades de la empresa.

Si bien es cierto en el proceso de planeacidn estratégica se pueden incorporar herramientas
metodoldgicas que permitan analizar la situacion interna de las empresas del orden publico, dichas
entidades estan sujetas al cumplimiento de la normatividad existente en el pais y bajo el
seguimiento y monitoreo de las entidades de control, por lo que su campo de actuacion es mas

restringido comparada con una empresa del sector privado.

2.1.2 Contaduria General de la Nacion

El Congreso de la Republica mediante la Ley 1314 del 13 julio de 2009, regul6 los principios
y normas de contabilidad e informacion financiera y de aseguramiento de informacion aceptados
en Colombia, se sefialan las autoridades competentes, el procedimiento para su expedicion y se

determinan las entidades responsables de vigilar su cumplimiento.

La Contaduria General de la Nacion a través de la Resolucion No. 643 de 2015 (Contaduria
General de la Nacion, 2015), determiné el Plan Unico de Cuentas para instituciones de educacion
superior, en el cual las edificaciones se encuentran clasificadas en la clase 1 grupo 16: propiedades,
planta y equipo. Las edificaciones terminadas o que se encuentren actualmente en uso se registran
en la subcuenta 1640, por lo tanto, el edificio objeto de estudio se encuentra registrado en la cuenta
164001 edificaciones y casas, de acuerdo con la informacion suministrada por la Seccion de
Contabilidad.
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La Educacion Superior en Colombia se encuentra regulada por la Ley 30 de 1992 - articulo 87,
la cual establece los mecanismos de financiacion de las universidades y determina que los
presupuestos de las universidades publicas estarian constituidos por “aportes del presupuesto
nacional para funcionamiento e inversion, por los aportes de los entes territoriales (departamentos,
distritos y municipios) y por los recursos y rentas propias de cada institucion” (p. 17), no obstante,
esto varia segun Ramos, Moreno , Almanza, Picon, & Rodriguez, (2015), teniendo en cuenta la
capacidad financiera de los entes territoriales para que inviertan en mayor o menor medida en los

centros educativos de cada ciudad.

Como es de conocimiento general, tal como lo sefiala una reciente investigacion de Ramos et
al., (2015), en el presupuesto general de las universidades “los recursos de inversion cominmente
se destinan a proyectos de construccion, ampliacién, mejoramiento, adecuacion y dotacién de

infraestructura fisica y tecnologica, y disefio y adecuacién de nueva oferta académica” (p. 144).

Esta infraestructura fisica esta representada en bienes muebles e inmuebles los cuales requieren
un proceso continuo de inventario para actualizar el avalo, concepto numérico que hace parte de
los estados financieros y del proceso de su aseguramiento. Para que estas inversiones estén acordes
con las necesidades de la institucion se requiere tener claridad frente a la cantidad y calidad de los
componentes que integran dichas infraestructuras; ya que esto a su vez se constituye en un

requerimiento en el proceso de valoracién de dichos bienes para su posterior aseguramiento.

Es l6gico, ademas que, dada la vision y mision de la institucion, la calidad y funcionalidad de
la infraestructura incida en el nivel de productividad de cada una de las funciones que en ellas se
desarrollan y por ende en la generacién de conocimiento, en la calidad de la educacién y en el

sector productivo del pais, como una de las metas de la educacion.

2.1.2.1 Definiciones basicas.

Para fines conceptuales, normativos y metodoldgicos, Gonzalez y Valdés (2016), citan a la CGN,
2005, 2010; y a la GNFA, 2016c, quienes definen los siguientes términos:
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Ambiente: Para efectos de las Normas NTC 4595 y 4596, un ambiente “es un lugar o
conjunto de lugares estrechamente ligados, en el que se suceden diferentes relaciones
interpersonales y se llevan a cabo actividades pedagdgicas o complementarias a estas” (p.
2).

Avaluo: “Proceso por el cual se estima el precio de un bien o derecho. También es el
dictamen técnico en el que se indica el valor de un determinado bien (lo que se define como
valuacion), ya sea un inmueble, casa, edificio, bodega, oficinas, auto, etc.; a partir de sus
caracteristicas fisicas, su ubicacion, su uso y realizacion de investigacion y un completo
andlisis de mercadeo. Se hace con el fin de tener actualizado la informacion del valor del
bien” (p. 8).

Avalio Comercial: “Un avaluo comercial es una investigacion profesional que busca
establecer el precio en el mercado de un inmueble, mediante el cual se puede lograr un
intercambio justo para ambas partes (comprador y vendedor) de una propiedad en una
negociacion” (p. 8).

Avaluto Catastral: “Son la fijacion y las fases de formacion, actualizacion y conservacion
segun el Articulo 2° del Decreto 3496 de 1986 (Reglamentario de la Ley 14 de 1983), que
define el Catastro como el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de
los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr

su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica” (p. 8).

Avaltos para Efectos Contables: “Se refiere a la valoracion técnica que efectia el
funcionario, persona natural o juridica experta, designado por la Entidad, que permite
acopiar la informacion y documentacion suficiente y pertinente sobre el valor actual de un
bien inmueble y que generalmente se establecen en funcién del precio del mercado que
esto bienes tienen” (p. 8).

Bien se define como un “articulo inventariable (sic) o activo de cualquier clase, incluyendo
el efectivo, activos fijos, materiales y articulos en proceso de produccion; los bienes
inmuebles de la Entidad tienen como finalidad el desarrollo de las actividades encaminadas
al cumplimiento de su cometido estatal, es decir las funciones misionales de docencia,

investigacion y extension” (p. 7).
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¢ Bienes inmuebles: Bien Inmueble o Bien Raiz o Propiedad Raiz, “referido al terreno y a

las construcciones permanentes edificadas” (p. 7).

® Inventario: “Relacion detallada de las existencias materiales, la cual debe mostrar: nimero
de unidades en existencia, descripcion y referencia del producto o activo, valor de compra,

precio de venta, fecha de adquisicion, etc.”.

2.1.2.2 Bienes.

El Cddigo Civil Colombiano en su Libro Segundo se ocupa de los bienes y su dominio,
posesion, uso y goce. Segun este codigo (Titulo I, Art. 653), “los bienes consisten en cosas
corporales o incorporales”. Las cosas corporales se dividen en muebles e inmuebles (Art. 654), y
estos ultimos se definen como (Art. 656): “Inmuebles o fincas o bienes raices son las cosas que no
pueden transportarse de un lugar a otro; como las tierras y minas, y las que adhieren

permanentemente a ellas, como los edificios, los arboles” (p. 208).

El Titulo 111 del Cddigo Civil se refiere a los bienes de la Unidn, los cuales son (Art. 674)
“aquellos cuyo dominio pertenece a la Republica. Si ademads su uso pertenece a todos los habitantes
de un territorio, como el de calles, plazas, puentes y caminos, se llaman bienes de la Unién de uso
publico o bienes publicos del territorio. Los bienes de la Unidén cuyo uso no pertenece
generalmente a los habitantes, se llaman bienes de la Union o bienes fiscales” (p. 212). La

Universidad Nacional de Colombia es un bien fiscal.

En el contexto colombiano la Ley 92 de 1989 y el Decreto 1504 de 1998 (Articulos 5° y 2°,
respectivamente) definen el espacio publico como el “conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por
su uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto,
los limites de los intereses individuales de los habitantes” (4). Segun el Decreto 1504 de 1998, el
espacio publico esté integrado por la suma de elementos constitutivos naturales, artificiales y
complementarios y en el marco de la Constitucion Politica de Colombia (CPC) se precisa que son
inalienables, imprescriptibles e inembargables (CPC, Art 63, 1991 p. 44).
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Posteriormente mediante la expedicion de la Resolucion No. 237 de 2010 se modifican parrafos
del Régimen de Contabilidad Publica, para el caso de este trabajo los relacionados con los bienes

de uso publico donde se definen:

Parrafo 176. “Nocion. Comprenden los bienes de uso publico administrados por la entidad
contable pablica titular del derecho de dominio, destinados para el uso y goce de los habitantes del
territorio nacional, orientados a generar bienestar social, incluidos los bienes construidos en virtud
de la ejecucion de contratos de concesion, asi como los destinados a exaltar los valores culturales

y preservar el origen de los pueblos y su evolucion” (p. 2).

Pérrafo 179. “El mejoramiento y rehabilitacion de los bienes de uso publico no concesionados
se reconocen como mayor valor de caso de estos bienes, y en consecuencia modifican el calculo
futuro de la amortizacion, teniendo en cuenta que aumentan la vida util del bien, amplian su
capacidad, la eficiencia operativa 0 mejoran la calidad de los servicios. Por su parte, el

mantenimiento o conservacion se reconocen como gasto” (p. 2).

Para este caso de estudio la Universidad Nacional de Colombia - Sede Palmira, no cuenta con
bienes de uso publico, aunque se tenga un bien declarado monumento nacional como es el Edificio
“Ciro Molina Garcés”, el cual fue disefiado por el arquitecto Leopoldo Rother, este solo se utiliza

para el desarrollo de las actividades misionales en la Sede.

2.1.2.3 Avalué técnico contable.

En Colombia la Resolucion No. 354 del 5 de septiembre del 2007, por la cual se adopté el

Régimen de Contabilidad Publica, establece:

“Entre los criterios que se deben considerar en el avalto técnico, la ubicacion, el estado, la
capacidad productiva, la situacion de mercado, el grado de negociabilidad, la obsolescencia
y el deterioro que sufren los bienes. El costo de reposicién también puede determinarse
mediante precios de referencia publicados por organismos oficiales o especializados.
Tratandose de terrenos destinados a adelantar proyectos de construccion podra aplicarse el

método (técnica) residual, como aplicacion del valor presente neto que consiste en
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descontar los costos totales y la utilidad esperada del proyecto, al monto total de las ventas

proyectadas”. (Contaduria General de la Nacion, 2007).

Las entidades estatales en este sentido pueden tomar polizas de seguro que amparen frente a la
ocurrencia de un desastre ya sea incendio, terremoto, inundacion, etc., dependiendo del contexto
geografico y el grado de vulnerabilidad existente, tanto por la exposicidn a una amenaza como por
las condiciones de la infraestructura en este caso. Ello no implica que otras actividades de
prevencion y mitigacion se planeen pero que en caso de ocurrir el fendmeno se encuentre protegida

la infraestructura.

Las variables que inciden en la prima de seguros son: La localizacion, el afio de construccion:
dependiendo del afio de construccion, el valor asegurado, el uso, las politicas de suscripcion de
riesgos de la aseguradora, las coberturas contratadas, lo que implica un analisis de diferentes

ofertas existentes en el mercado para tomar la mejor decision.

2.2 Marco contextual

El presente proyecto se realiz6 en la Universidad Nacional de Colombia-Sede Palmira.

La Universidad Nacional de Colombia es un ente universitario autbnomo de caracter publico,
cuyo objetivo es el desarrollo de la educacion superior, la investigacion y la extension; reconocida
como la universidad mas importante del pais. Su sede principal se ubica en la ciudad de Bogota y
cuenta ademas con 8 sedes distribuidas en el territorio nacional en los Departamentos de Antioquia,
Caldas, Valle del Cauca, Arauca, Amazonas, Narifio, Archipiélago de San Andrés y la Sede
numero 8 estara ubicada en el municipio de La Paz en el Cesar, llamada Sede de la Paz de acuerdo
con el comunicado No. 002 del 24 de octubre de 2017 del Consejo Superior Universitario (Figura
3).

La Universidad Nacional de Colombia-Sede Palmira (sigla UNAL-Palmira) se localiza en el
Municipio de Palmira, departamento del Valle del Cauca. El origen de la UNAL-Palmira, obedecid
a la vocacion que tiene la region por la educacion agricola, la cual se remonta al afio 1934, cuando

se funda la Escuela Superior de Agricultura Tropical en la Universidad de Cali, y posteriormente
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en 1937, por Decreto No. 492 de febrero, el Presidente de la Republica Doctor Alfonso Lopez,

autoriza a la Escuela para expedir el titulo de Agronomo.

En 1944 se traslada a la ciudad de Palmira, el centro agricola mas importante del pais y sede de
la primera Estacion Agricola Experimental. En este afio se le cambia el nombre a Facultad de
Agronomia del Valle del Cauca y en 1946 se incorpora como instituto de la Universidad Nacional

de Colombia, dedicado a la instruccion en ciencias agropecuarias.

LOCALIZACION GEOGRAFICA DE LAS
SEDES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA
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Figura 3 Localizacion geografica de las Sedes de la Universidad Nacional de Colombia.
Fuente. Ing. Adriana Martinez Arias — Magister en Ingenieria Ambiental
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En 1949, la Facultad se traslada a la Sede actual ubicada al sur de la ciudad de Palmira, sobre
la via que conduce a Candelaria, y donde el area inicial del Campus Universitario se ha visto
incrementado con dos terrenos: uno en los galpones de Zootecnia y otro en la zona de Maquinaria,
debido a una permuta con Industrias Metélicas de Palmira y por donacion del Ministerio de

Agricultura, respectivamente.

La Sede ha ido cubriendo un aspecto més amplio de disciplinas y profesiones en las ciencias,
las técnicas y las artes. Actualmente oferta en sus programas de pregrado las carreras de:
Administracion de Empresas, Disefio Industrial, Ingenieria Agricola, Ingenieria Agroindustrial,
Ingenieria Agronomica, Ingenieria Ambiental y Zootecnia, similarmente en posgrados oferta
nueve programas asi: Doctorados en: Ciencias Agrarias, en Agroecologia y en Alimentos. Las
Maestrias en: Ciencias Agrarias, Ciencias Bioldgicas, Administracion, Ingenieria Ambiental,

Ingenieria Agroindustrial y de la Ensefianza en Ciencias Exactas.

Para evaluar el aporte al Plan Global de Desarrollo 2016-2018 y la vision 2034, la Universidad
Nacional de Colombia, ha propuesto como objetivo el mantenerse como la mejor Universidad del
pais, y constituirse como una de las mas importantes de América Latina y el Caribe, con pregrados
y posgrados de alta calidad, dotados de infraestructura y técnicas didacticas modernas y flexibles
que faciliten una rapida respuesta de la comunidad académica a los cambios y nuevos retos de su

entorno e insercion en el mundo global.

Con la formulacién del Plan Global de Desarrollo para el trienio 2016-2018, en su eje No. 2:
“Infraestructura Fisica y Patrimonio: Apoyo Indispensable para la Academia”, considera
fundamental que la infraestructura debe estar acorde con el acervo académico y a la altura de su
rigueza patrimonial y que estos sean conservados Yy fortalecidos, ya que los campus y sus entornos
son espacios de formacidn, de interrelacién con la sociedad y con los sistemas regionales de
ciencia, tecnologia e innovacion. Es asi como articulando la docencia, la investigacion, la creacion
artistica y la extension contribuira al enriquecimiento del patrimonio cientifico, cultural e historico

de la Universidad.
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De acuerdo con la informacion suministrada por la Arquitecta Ruth Amparo Aley de la Oficina
de Direccion Ordenamiento Desarrollo Fisico de la Sede, segun consta en el oficio P.DODF de
noviembre 17 de 2017, en la actualidad la Sede Palmira, cuenta con 22 edificios, entre los que se

encuentra el edificio 50, que es el objeto del presente estudio.

El edificio 50 es el centro de las clases universitarias de la Sede. En el funcionan ademas de la
mayoria de las aulas de sistemas, el centro de idiomas, el auditorio Gary Mintz, las oficinas de
directores de departamentos, las direcciones de cada uno de los programas curriculares y las

oficinas de docentes.

Entre las obras de adecuacién en infraestructura y de funcionamiento de los servicios
académicos las méas importantes, segln la Oficina de Direccion de Ordenamiento y Desarrollo

Fisico, se presentan a continuacion en la Tabla 2.
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Tabla 2 Resumen de obras de reparacion y mejoramiento en el edificio 50 del 2007 al 2018

¥

NOMBRE DE LA OBRA DESCRIPCION ANO
Construccion de la " primera etapa Esta obra comprendid, el reforzamiento del lado | 2007
del reforzamiento estructural del izquierdo del edificio, ampliacion de las columnas,
Eﬂggg?-de aulas y cubiculos "los reforzamiento con pantallas en concreto en el 1er,
Contratista: 2doyy 3er piso.

Ing. Luis Mario Robayo Lopez i
BPUN 004099 Area 1.629 m?
Construccion ii etapa de Esta actividad comprendio el reforzamiento del | 2008
reforzamiento edificio de aulas y lado derecho del edificio, ampliacion de columnas,
cubiculos (!05 €incos). reforzamiento con pantallas en concreto en el 1er,
ggr&tﬁgsotjb;gmon Temporal - MR. 2do y 3er piso
’ $ 607.722 540
Ampliacion del edificio de aulas y Realizacion de la construccion de un Cuarto Piso | 2009
cubiculos - los cincos con la en la Losa de Cubierta (Terraza), permitiendo la
construccion del cuarto piso. Ampliacion del edificio y asi mejorar las Oficinas de
Contratista: Consorcio Docentes y Proyectar los pisos inferiores para
CONSTRUOBRAS actividades académicas como; ampliacion de las
BPUN 004099 salas de micros, idiomas y la adecuacion de
espacios faltantes para oficinas de
Departamentos.
$ 1.139.224.635. 1.600m2
Adecuacion del tercer piso del Comprendid la demolicién de todos los muros del | 2010

constructor edificio de aulas vy
cubiculos (los cincos)
Contratista: Ing. Luis Mario Robayo.

tercer piso incluyendo el enchape de piso, la
construccion de muros en ladrillo comuin, panel
yeso y superboard, Instalacion total de piso en
granito pulido, la reparacion total del cielo, la
carpinteria metalica y pintura en general.

$ 277.720.475 1.400m2
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NOMBRE DE LA OBRA DESCRIPCION ANO ESTADO FINAL
Instalacion de platinas en las Se contracto los servicios para realizar la 2010
ventanas del cuarto piso. instalacién de platinas en aluminio cal. 16 y darle
Contratista: Arq. Alfonso Otero seguridad a las ventanas de las oficinas de
Jaramillo docentes que se encuentran localizadas en los

pasillos.

$ 3.811.500

Cantidad 20
Instalacian de piso y adecuaciones Comprendio la instalacion de enchape de piso en | 2010
menores en el Auditorio Gary Mintz Vinilo de cal.4 mm, para mejorar la acustica del
de la sede. Auditorio. Incluye la nivelacion de piso el enchape
contratista: Ing. Gustavo Albero y los perlines en aluminio.
Gallo $ 18.500.000

90m2
Construccion de las redes; normal, Comprendio la construccion de la red eléctrica y de | 2010
regulada, voz y datos en la comunicaciones total del tercer piso. En la
adecuacion del tercer piso del instalacion de tableros de energia normal y
edificio de aulas y cubiculos (los regulada, tablero de voz y datos, la tuberia en
cincos) EMT, ya que todas las instalaciones se realizaron
contratista: ENERGIZAR LTDA. sobre los muros y todos los puntos necesarios

tanto para las oficinas de los departamentos como

para las aulas y todo el Centro de Idiomas.

$ 234.490.744 1.400m2
Servicios para instalacion de cielo Comprendié la construccion del cielo falso y
falso y paneles en muros del algunos paneles en panel yeso, para mejorar la | 2010

auditorio "Gary Mintz" del edificio de
aulas y cubiculos - los cincos de la
sede.

Contratista: ALFONSO OTERO

acustica del Auditorio, la adecuacion de la losa de
cubierta con la impermeabilizacién y pintura en
general tanto en el cielo como en los muros.
$24.630.155 a0m2
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NOMBRE DE LA OBRA DESCRIPCION ANO ESTADO FINAL
Adecuacion eléctrica (red normal, Construccion total de la red regulada el cual va en | 2010
regulada y voz y datos) la el piso, puntos de WI-FI para tener acceso a
iluminacion y sonido en el auditorio internet, puntos de voz y datos y video beam, para
Gary Mintz. realizar todo tipo de presentaciones y la instalacién
Contratista: J.M. INGENIERIA de todo el sonido con todos sus requerimientos y

con esto complementar la aclstica del Auditorio.

$ 59.997.068 90 m2.
Compra de equipos de aire Comprendié la compra de Equipos de Aire | 2010
acondicionado para el drea del Acondicionado para toda el area de Idiomas,
centro de idiomas. incluyendo toda su instalacion eléctrica, y asi
Contratista: DISTRI AIRES mejorar la climatizacion del lugar.
INGENIERIA $ 40.798.361

340 m2.
Compra e Instalacion de una (1) Consistic en la Compra e instalacion de 2 equipos | 2011
plataforma elevadora PMR en el para dar accesibilidad a los pisos superiores de un
edificio de aulas y Cubiculos y una edificio de 4 pisos y un edificio de 3 pisos,
(1) plataforma Salva escalera vertical | permitiendo que las personas con movilidad
en el edificio de posgrados y reducida transiten con seguridad.
biblioteca. $139.578.086
Construccion de las redes de Construccion total de las instalaciones eléctricas y | 2012

energia y telecomunicaciones del
2do piso del edificio de aulas y
cubiculos.

Contratista:

ENERGIZAR LTDA

telecomunicaciones del segundo piso del edificio
de aulas y cubiculos (los cincos)
$ 392°000.554 1.400m2




24 Elaboracion de una propuesta de ficha técnica para la caracterizacion del Edificio 50 del campus universitario de la Universidad Nacional

de Colombia-Sede Palmira

NOMBRE DE LA OBRA DESCRIPCION ANO ESTADO FINAL
Reparaciones locativas con la | Se desarrollaron actividades de demolicién de | 2012
adecuacion del area de sistemas y | muros, construccion de muros acusticos, puertas
aulas de clases del segundo piso del | en laminas, ventanearia, reparacion de escalera
edificio de aulas y cubiculos” — los | principal y pasamanos.
cincos, ubicado en el campus | $148°724.992 1.400m2
universitario.

Contratista: Ing. Jairo Rengifo

Reforma de enchape de piso en el Se realiz6 el cambio total del enchape de los 2012
segundo piso del edificio los cincos” pisos, el cual se encontraban en mal estado,

de la Universidad Nacional de baldosas de cemento sueltas, permitiendo con

Colombia sede Palmira. esto darle un mayor valor al inmueble y mejorar el
Contratista: desempefio de sus usuarios.

Ing. Héctor Marino Borrero. $ 208°165.823 1.400m2

Reparaciones locativas civiles e Se realiz6 el cambio de enchapes de pisos, cambio | 2017
instalaciones de carpinteria metalica; puertas y ventanas,
eléctricas y de telecomunicaciones reparaciones en las areas humedas, bafios y

en el primer piso del edificio de aulas | actualizacion de las instalaciones eléctricas y

y cubiculos (los cincos) cod.50" telecomunicaciones.

inversion Adicional incluye brindar una nueva redistribucion

$ 624 532572 de espacios en las aulas, dando una propuesta de
Empresa: SOCITEC S.A 8 aulas a 12 aulas

Supervision: Garcés Aparicio S.A.S Inversion total

Fecha Inicio:11/12/2017 $ 639.532.572 1.400M2

Fecha Final:10/03/2018

Compra de equipos con sistema de Compra de Equipos de Aire Acondicionado para | 2017

acondicionamiento de aire vrf
instalado a todo costo, para la
primera etapa de climatizacion del
cuarto piso del edificio los cinco.

Empresa: NANCY R. CHAVEZ
Supervision: Ruth Amparo Aley G.
Arquitecta.

Fecha Inicio:19/12/2017

Fecha Final:16/02/2018

poder asegurar el confort y la calidad laboral de los
docentes y colaboradores de las oficinas.
Inversion

$ 104,492,710

246 m2

Fuente:

Adaptada de Oficina de Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Fisico
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NOMERE DE LA OBRA

DESCRIPCION

ANO

ESTADO FINAL

Reparaciones locativas civiles e
instalaciones Eléctricas y de
telecomunicaciones en el primer
piso del edificio de aulas y
cubiculos (los cincos) cod.b0”.
CONT-005-5001

Empresa: SOCITEC 5.A

Fecha Inicio:11/12/2017
Fecha Final:10/03/2018

Las actividades a realizar son en el cambio de
enchapes de pisos, cambio de carpinteria
metalica; puertas y ventanas, reparaciones en las
areas humedas, bafos y actualizacion de las
instalaciones eléctricas y telecomunicaciones.

Adicional incluye brindar una nueva redistribucion
de espacios en las aulas, dando una propuesta de
8 aulas a 12 aulas

Inversion Total
$ 639.532.572 1.400 M2

2018

Fuente: Adaptada de Oficina de Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Fisico
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2.3 Marco normativo

La normatividad en Colombia ha avanzado a la par con las transformaciones sociales,

economicas y politicas que han ocurrido en el pais y que responden a las necesidades de los

diferentes sectores. Para el caso de este trabajo se ha avanzado de una normatividad que rige a las

instituciones de educacion superior, en cuanto al manejo de sus bienes y recursos, a la

normatividad de temas como infraestructura, manejo contable de bienes publicos hasta gestion de

riesgos, asi mismo a la par con normas internacionales tal como se muestra en la Tabla 3.

Tabla 3 Documentos del marco normativo, 6rgano emisor y titulo.

Tipo de documento

Organo emisor

Titulo

Resolucion 355 de 2007,
modificada por la Resolucion
No. 669 de 2008.
Ley 115 de 1994

Ley 30 de 1992

Decreto 3297 de 2009

Ley 400 de 1997

Decreto 945 de 2017

Anexo General Reglamento
Técnico de Instalaciones
Eléctricas — RETIE Resolucion
9 0708 de 2013

NTC 4595
Planeamiento y Disefio de
instalaciones 'y  ambientes
escolares
NTC 4596

Contaduria General de la
Nacion

Congreso de la Republica de
Colombia
Congreso de la Republica de
Colombia

Ministerio de Hacienda y
crédito puablico

El Congreso de Colombia

Ministerio de  Vivienda,
ciudad y territorio

Ministerio de Minas y
Energia

Instituto  Colombiano de
Normas Técnicas y

Certificacion

Colombiano de
Técnicas y

Instituto
Normas
Certificacion

Plan General de Contabilidad Publica

“Por la cual se expide la Ley General de Educacion”.

Por la cual se organiza el servicio publico de la

Educacion Superior”.

Por el cual se asignan algunas funciones a Central de
Inversiones SA - CISA y se dictan otras
Disposiciones.

Por la cual se adoptan normas sobre Construcciones
Sismo Resistentes.

"Por el cual se modifica parcialmente el Reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes
NSR -1 O"

Establece los requisitos que garanticen los objetivos
legitimos de proteccion contra los riesgos de origen
eléctrico, para esto se han recopilado los preceptos
esenciales que definen el dmbito de aplicacion y las
caracteristicas basicas de las instalaciones eléctricas y
algunos requisitos que pueden incidir en las relaciones entre
las personas que interacttan con las instalaciones eléctricas
o el servicio y los usuarios de la electricidad.

Establece los requisitos para el planeamiento y disefio
fisico-espacial de nuevas instalaciones escolares,
orientadas a mejorar la calidad del servicio educativo.
Sefializaciones instalaciones
escolares.

para y ambientes

Fuente: Elaboracion propia con normatividad consultada.

Para el manejo de la normatividad se tienen en cuenta dos aspectos basicos: a) La normatividad

referente a la informacién y b) la normatividad referente a la edificacion.
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Con respecto a la normatividad del manejo de la informacion se utiliza como referente el Manual
para el Manejo de la Matriz basica de recoleccion de informacion del Ministerio de Educacion
Nacional (2004).

La normatividad mas reciente promulgada en el pais con relacion al sector de la construccién
es el Decreto 945 del 5 de junio de 2017 "Por el cual se modifica parcialmente el reglamento
colombiano de construcciones sismo resistentes NSR-10" (Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, 2017) y que presenta un anexo técnico donde establece los cambios pertinentes acorde
a los requerimientos actuales no solo para garantizar condiciones de seguridad en las edificaciones
sino de calidad en el ejercicio de las labores por parte de los profesionales encargados del sector

de la construccion.

Para efecto de la normatividad de la edificacién se han tenido en cuenta el cumplimiento de las
normas NTC 4595 y NTC 4596. La NTC 4595 (Segunda actualizacion) “establece los requisitos
para el planeamiento y disefio fisico-espacial de nuevas instalaciones escolares, orientadas a
mejorar la calidad del servicio educativo: y el segundo, se refiere a las sefializaciones para
instalaciones y ambientes escolares” (p. 1). Ademas, la norma acoge las disposiciones de la Ley
115 de 1994 y en el aspecto arquitectonico y medio ambiental, los temas de accesibilidad,

seguridad y comodidad, desde una vision sostenible del medio ambiente.

De acuerdo con la Guia para la implementacion de estrategias de sostenibilidad en disefio y
construccién de colegios nuevos en jornada unica en Colombia del Consejo Colombiano de
Construccion Sostenible (CCCS) de 2017, “la calidad ambiental se refiere a garantizar que las
condiciones de cada espacio de la edificacion sean adecuadas para el desarrollo de las actividades
alli programadas, aseguren el confort y ayuden a prevenir problemas de salud en los estudiantes.
En esta linea se tienen en cuenta diferentes pardmetros como los niveles de iluminacion, la
temperatura, la humedad relativa, los niveles de ruido, la calidad del aire y una adecuada

ventilacion” (p. 6).
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El uso de las sefiales de riesgo adoptadas en la NTC 4596 seran de obligatorio cumplimiento, a
menos que alguna norma de mayor jerarquia legal exija algo diferente, en tal caso las empresas

justificaran la razon de su no utilizacion.

Con respecto a los requisitos del Reglamento Téecnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) estos
se aplican a las instalaciones eléctricas construidas con posterioridad al 1° de mayo de 2005; a las
construidas con anterioridad se deben garantizar que no representen alto riesgo para la salud o la
vida de las personas o animales, o atenten contra el medio ambiente, o en caso contrario, hacer las
correcciones para eliminar o mitigar el riesgo. Toda instalacion objeto del RETIE debe demostrar
su cumplimiento mediante la Declaracion de Cumplimiento suscrita por quien realice directamente
la construccion, la remodelacion o ampliacion de la instalacion eléctrica. En los casos en que se
exija la Certificacion Plena, ésta se entenderd como la Declaracién de Cumplimiento acompafiada
del Dictamen de Inspeccion expedido por el organismo de inspeccidn acreditado por el Organismo
Nacional de Acreditacion de Colombia (ONAC), que valide dicha declaracién. Se supone que los
constructores utilizaron los materiales que cumplian las especificaciones dentro de las normas

vigentes.

2.3 Marco referencial

El abordaje de la tematica objeto de este trabajo de investigacion tuvo como punto de partida
la normatividad existente para Colombia fruto de la necesidad de mejorar el proceso de gestion de
los bienes publicos en el pais, lo cual se consolidé en el documento CONPES 3493 de 2007
(Departamento Nacional de Planeacion, 2007), denominado Estrategia para la gestion de activos
publicos a traves de CISA, lo que buscaba no solo la recuperacion de bienes para obtener recursos
a favor del Estado, sino realizar un inventario de los bienes y su gestion posterior, lo cual ya habia
venido siendo una estrategia a través del Programa de Gestion Eficiente de Activos Publicos
(PROGA). Esta nueva politica genero el disefio de instrumentos apoyados en la tecnologia de la
informacién como es la plataforma SIGA, que involucra la informacion requerida sobre los
diferentes inmuebles especialmente lo relacionado con los avaltos a partir de la informacién del

inmueble.
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Otro documento revisado corresponde a la guia de aseguramiento bienes inmuebles publicos y
la transferencia del riesgo disefiado por la Unidad Nacional para la Gestion de Riesgos de
Desastres, a partir de la promulgacion de la Ley 1523 de 2012 (Congreso de la Republica, 2012)
que busca la transferencia del riesgo a través del aseguramiento de los bienes inmuebles, esto a
raiz de la pérdida que ha sufrido el pais por situaciones de desastre presentadas en épocas
anteriores. Esta guia muestra todo lo que cubre la poliza de seguros y por ende la informacion que

cada entidad debe registrar 0 manejar sobre el bien inmueble.

En el proceso de investigacion sobre el disefio de la ficha técnica para edificios universitarios
se revisod tanto la experiencia de otros paises al igual que la de Colombia; obviamente esto esta
sujeto a la normatividad de cada pais y a las caracteristicas del proceso constructivo como se
desarrollan las obras, en algunos casos se presenta la ficha técnica con mayor o menor informacion
(claro esta lo que se hace publico) pues es a lo que se puede tener acceso, pues en la mayoria de
los casos las universidades no fijan esta informacion en sus portales web. Con el fin de citar
algunos ejemplos se presenta a continuacion: Documentacion técnica para la adaptacion del

edificio del PCTEX en el campus universitario de Caceres.

El objeto del presente documento es reflejar las actuaciones a realizar para la
adaptacion del edificio del PCTEX en el Campus Universitario de Céceres para que
se puedan instalar en parte de la Planta Acceso y Entreplanta dos empresas de base
tecnoldgica en regimen de alquiler de espacios, con la premisa de que las
actuaciones permitan el maximo confort de las personas que desarrollan su labor
en dicha zona y asi mismo que el espacio permita la maxima flexibilidad para ubicar
a otras empresas si en el futuro se decide revocar el contrato de alquiler. Por ultimo,
también es objetivo, servir de base para llevar a cabo la direccion de las obras
pertinentes a la construccién de los edificios y el montaje de las instalaciones, que
posteriormente seran descritas en profundidad. (DISAIM INGENIERIA, 2015).

Para ello elaboran un documento que contiene la informacién sobre la edificacion referente a:
Memoria descriptiva: Informacion previa, antecedentes, emplazamiento, descripcién del suelo y

normas urbanisticas, reglamentacion, cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)
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y de otras reglamentaciones, descripcion de la geometria del edificio, descripcion general de

pardmetros de previsiones técnicas entre otra informacion.

Memoria constructiva: Incluye: Obra civil, Demoliciones y trabajos previos, sistema de
compartimentacion, Sistema de acabados, Falsos techos, revestimientos interiores, Solados,
Carpinteria y cerrajeria, Vidrierias, Urbanizacion, sistema de instalaciones: Instalacion de
saneamiento, instalacion de abastecimiento de agua, instalacion de proteccidn contra incendios,
instalacion de climatizacion, instalacion eléctrica en media tension, instalacion eléctrica en baja

tension, instalacion de voz-datos. Presentan como anexos los planos y registro fotografico.

En Espafia, para el caso del Ayuntamiento de Zaragoza existe la Inspeccion Técnica de
Edificios (ITE) la cual “es una Inspeccion obligatoria y periddica que deben pasar todos los
edificios de mas de 50 afios, con el fin de garantizar su seguridad. La norma municipal que regula
la ITE es la Ordenanza Reguladora del Deber de Conservacion, Edificacion e Inspeccion Técnica

de Edificaciones”. (Ayuntamiento de Zaragoza, s.f.), tal como se muestra en la Tabla 4.
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Tabla 4. Ficha técnica de edificacion

(ContinGa)

&) zara

ragoza

GERENCIA DE URBANISMO INSPECCION TECNIC A DE EDIFICACIONES

INFORME DE LA INSPECCION TECNICA DE LA EDIFICACION

DIRECCION:

AEFERENCIA CATASTRAL:

ELEME

NTOS CONSTRUCTIVOS DE OBLIGADA INSPECCION EN BUEN ESTADO DE

CONSERVACION RESPECTO DE LA CONDICION DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION.
( arts. 32, 33 y 35 de la Ordenanza Reguladora del Deber de Conservacion , Edificacion e Inspeccion Técnica de Edificios.)

ELEMENTOS

CARACTERISTICAS CONSTRUGTIVAS ¥ COMENTARIOS

1. ESTRUCTURA

CIMENTACION

ESTRUCTURA
VERTICAL

ESTRUCTURA
HORIZONTAL

ESCALERAS

2. FACHADAS A

ESPACIOS DE USO PUBLICO

ESTRUCTURA
VUELOS

FABRICAS

CORNISAS

CANALON

ENFOSCADOS

APLACADOS

PINTURAS

CARPINTERIA

CERRAJERIA

3. CUBIERTAS

CUBIERTA
PLANA

CUBIERTA
INCLINADA

4. INSTALACIONES PRIMARIAS

SANEAMIENTO

AGUA

5. FACHADAS Y

REVESTIMIENTOS COMUNES INTERIORES

ESTRUCTURA
VUELOS
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AYUNTAMIENTO ) i
GERENCIA DE URBANISMO INSPECCION TECNICA DE EDIFAICACIONES

FABRICAS

&) Zaragoza

SOLADOS,
PELDANOS.

ENFOSCADOS

APLACADOS

PINTURAS

CARPINTERIA

CERRAJERIA

6. ELEMENTOS ANEJOS AL INMUEBLE

TOLDOS

ANTENAS

MASTILES

CHIMENEAS

MAQUINAS

ROTULOS

MARQUESINAS

OBSERVACIONES:

CONCLUSION: DICTAMEN FAVORABLE

( art. 35 de la Ordenanza Reguladora del Deber de Conservacién , Edificacion e Inspeccion Técnica de Edificios.)

Realizada visita de inspeccién técnica a la edificacién de referencia, por medios organolépticos y de la totalidad de los
elementos constructivos o funcionales anteriormente sefalados de obligada inspeccién,

D. / Dia.
En su calidad de Colegiado/s nimero/s
del /los Colegio /s Oficial / es de

emite / n, a los efectos de los prevenido por la Ordenanza Reguladora del deber Conservacién , Edificacién e Inspeccién
Técnica de Edificios del Ayuntamiento de Zaragoza, DICTAMEN FAVORABLE respecto de la condicién seguridad constructiva
de la edificacion.

En Zaragoza,a de de 20 : Sello /s de Visado/s Colegial / es

Firma /s
ANEXOS A PRESENTAR POR SEPARADO AL PRESENTE INFORME:
( art. 33 de la Ordenanza Reguladora del Deber de Conservacion , Edificacion e Inspeccién Técnica de Edificios.)

DOCUMENTO 1: FICHA ITE / Otra documentacién técnica
DOCUMENTO 2: FOTOGRAFIAS DEL EXTERIOR E INTERIOR REPRESENTATIVAS DEL BUEN ESTADO DEL EDIFICIO
DOCUMENTO 3: PLANO EMPLAZAMIENTO ( P.O.G.U)

Fuente. Pagina oficial Ayuntamiento de Zaragoza” por Inspeccion Técnica de Edificios (ITE).
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En el contexto nacional, uno de los documentos mas completos que se encontro es el

correspondiente a la ficha técnica del area de laboratorios de la Universidad de San Buenaventura-

Sede Cartagena que incluye mapa de ubicacion, descripcion de los laboratorios, y planos

descriptivos de las areas de los laboratorios.

Tal como menciona el documento citado,

La ficha técnica contribuye a la informacién general de los laboratorios y por otra

parte el objetivo real del laboratorio. En estas se especifica la cantidad de recursos

fisicos con que cuenta el laboratorio, describiendo, la infraestructura fisica detalla

la capacidad instalada del espacio y se incluye el horario de atencién en el que se

pueden desarrollar las practicas o en su defecto las actividades cientificas

(Universidad de San Buenaventura Cartagena, 2017).

Es asi como en la tabla 5, muestran la ficha técnica que se construyo en dicha institucion educativa.

Tabla 5. Ficha técnica de edificaciones y especificaciones. Universidad de San Buenaventura

Seccional Cartagena.

GENERALIDADES

Edificios de Laboratorios Espacios Laboratorios | Aulas | Oficinas
Disponibles
Edificio Fray Rogerio Bacén - Bloque A - 8 4 7
Edificio Fray Diego Garcia 7 4 2 2
Edificio Fray Pedro de Gantes - Blogque E - 1 17 6
TOTAL 7 13 23 15

(Continta)
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Tabla 5. Ficha técnica de edificaciones y especificaciones de estas Fuente: “Universidad de San

Buenaventura Cartagena (Continuacion)

1. EDIFICIO FRAY ROGERIO BACON — ELOQUE A

Areas laboratorios Aulas Oficinas
Primer Piso 4 - 1
Segundo Piso 2 2 3
Tercer Piso 2 2 3
TOTAL 8 4 7
Primer Piso
N® Nombre Area (m*) | Capacidad Tipo
1 Sala N®1 Practicas Fisioterapia 52 m* 25 Docencia
2 Laboratorio de Anatomia 52 m* 25 Docencia
3 Laboratorio de Psicologia 65 m” 30 Docencia
4 Instituto de Investigaciones 79 m? 15 Investigacion/Docencia
Biomeédicas - IDIBAM
5 Consultorio Medico 52 m? 10 Atencion Basica

Segundo Piso

N° Nombre Area (m?) | Capacidad Tipo
1 Laboratorio de Hematologia 79 m* 30 Docencia
2 Camara de Gessell - Psicologia 79 m? 30 Docencia

Tercer Piso

N® Nombre Area (m% | Capacidad Tipo
1 Laboratorio de Quimica 79 m? 30 Docencia
2 Laboratorio de Microbiologia 79 m? 30 Docencia

Fuente: “Universidad de San Buenaventura Cartagena. Recuperado de http://bit.ly/2HwCtoC
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La ficha mencionada incluye ademas la descripcion de los elementos que componen el laboratorio
y el plan de manejo ambiental con las tres guias: guia del manejo integral de residuos hospitalarios
y similares, guia de seguridad y bioseguridad en el laboratorio y guia de almacenamiento de
reactivos y sustancias quimicas. Incluye el organigrama de los laboratorios y registro fotogréafico

COMo anexo.

A nivel de administracién pablica un ejemplo de ficha técnica es la publicada por la Alcaldia
de Santiago de Cali, tal como lo muestra la Tabla 6, la cual recoge la informacion solicitada por el
SIGA a partir de los formatos disefiados para ello, esta es la ficha publicada en la pagina web de
la Alcaldia.
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Tabla 6. Extracto de Ficha técnica de bienes inmuebles Alcaldia Municipal de Santiago de Cali.

MAJAT
SISTEMAS DE GESTION Y CONTROL INTEGRADOS
(SISTEDA, SGC y MECI) VERSION
ALCALDIA DE
SANTIAGD DE CALI FICHA TECNICA DE BIENES INMUEBLES FECHA DE
GESTION JURIDICO ADMINISTRATTVA ENTRADA EN VIGENCIA
ADMINESTRACISON DE BENES MUESLES, NMUESLES Y AUTOMOTORES
FINALIDAD DEFEMDENCIA DOCUMENTO CONTABILIZADO Na. ACTIVO No. FECHA REGISTRO SAP]
ATA L BAA ]
. - NOMEROC CUENTA
TR NUMERO CUENTA DEL TERRENO | NOMBRE CUENTATERREND| "micrRo CUENT
FECHA DE RADICADO CFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
ESCRITURA PUBLICA
DATOS DEL INUEBLE
NOMBRE DEL INMUEBLE TIPO DE INMUEBLE DESTIN
aparTaMenTo]  sopeca [ oerosmo O PARQGUEADERO [ | oeal comsmoial L MO PRODUCTIVO
CALIDAD DEL BIEN O CLASIFICACION DEL INMUEBLE CASA [0 earae [ Fmca O ESPACIO FUBLICO OSRAS DE [] |comerca O
Fisca [ PlELCD [ RIEN EXENTO DOE TRIBUCION. |1 |EDiFIcIo O orome O caweamento LOTE DE TERRENO INFRAESTRUCTURA OTRO. CUAL
[ WOMERD PREDIAL O o o ¥ Y
e CODIGO UNICO NOMERO PREDIAL NACIONAL  |OTRO.CUAL
DIRECCION DEL INMUEBLE BARRIO Pl
CLASE DE INMUEBLE AFECTACIGN POT INMUEBLE ASEGURADO ARO DE CONSTRUCCION | OTROS PROFIETARIOS F%FP?SEDE?S PAIS
- ] NO DBLIC
Terreno [ TERRENG v CONSTRUCCION L] T [ | 5 N 5 NO a O wld oA O el ]
SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL [ CuAL: AND: |:|m DE PROPIEDAD | CLIAL:
INFORMACION JURIDICA
MODO OE ADQUISICION TITULO ADQUISITIVO DE PROPIEDAD
ADJUDICACICN BALDIO L APORTE L1 cemien t NOMERE DEL TiTULO NUMERD FECHA
ADJUDICACION POR EMBARGO | APORTE DE CAFITAL ENTIDAD DEL ORDENNACIONAL [ ] omeravenTa d
ADUUDICACION POR EXPROPIACION [ APORTE DE CAPITAL ENTIDAD TERRITORIAL T ponacion O TITULO ADQUISITIVO DE PROPIEDAD ACLARATORIO FECH
ADJUDICACION POR SUCESION O EXPROPIACION [ ] paménenraco |
CAMBIO DE TITULAR FOR MANDATO LEGAL L] OTRO, GUAL: TIPQ DE DOCUMENTO DE PROFIEDAD
PROPYETARIO ACTUAL PROPIETARIO ANTERIOR CEDENTE NINGUNG [} NO TIENE |:| SENTENCIA
ACTA O OFICIO [ NOHAY DOCUMENTACI
OFICINA DE EXPEDICION DEL DOCUMENTO DE PROPIEDAD AUTO l:l HESOLUCKI}N D
CONSEJO DE ESTADCL | CORTE SUPREMADE JUSTICIA L JUPGADO CIVIL CTO. T PoR OCUPACION DE HECHO EN LaS ALcaLpiasL [escr pus | LEY O
wzsapoMPAL [ JuzeaDO DE FAMILIA [ suzeapo crcumopromscuc T enmiap ESTATAL Ootre. clia:
NOTARLA L noTamia unca L juzcapo PromiscucpeFs PAI5 DE EXPEDICION DEPARTAMENTO DE EXPEDICIGN
TRIBUNALES ADTIVO. . TRIBUNALES SUPERIORES - FECHA
ESTADO JURIDICO ESTADO DEL IMPUESTO PREDIAL
COM GRAVAMEN | =[] NO CANTIDAD DE GRAVAMEN LIBRE mMinNGUND [ compDEuDa [ exenTe [ AL DIA (| JURIDICO —
FUNCIONARID QUE AUTORIZA EL REGISTRO FUNCIONARIO QUE AUTORIZA EL REGISTRO EN EL SISTEMA DIGITO
Fima: Firma Fima
Mombre: Mombre: Mombre

Fuente. Alcaldia de Santiago de Cali



3. Marco metodologico

3.1 Ubicacion del proyecto

La presente investigacion se llevd a cabo en la UNAL-Palmira. El objeto de estudio fue
el edificio 50 ubicado en el campus universitario (Figura 4). En el edificio funcionan, aulas
de clases, salas de informatica, centro de idiomas, oficinas de direcciones de departamentos,
coordinaciones de investigacion y extension, directores de cada uno de los programas

curriculares y oficinas de docentes, entre otras.

Figura 4. llustracion aérea del campus universitario con la ubicacion del edificio 50.
Fuente: Google.com.co.

3.2 Materiales y método

3.2.1 Materiales

Los materiales necesarios para el presente estudio fueron:
a) Documentos: en fisico (impresos) y digitales
b) Planos del edificio
c) Fotografias digitales
d) Instrumentos de medida (metros, altimetros)

e) Material (Cuaderno notas) y equipo de campo (grabadora).
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3.2.2 Meétodo

La metodologia dependié en cada caso del campo de accién y de los objetivos
especificos: uno de ellos fue realizar la bldsqueda y consolidacién de la informacion
correspondiente (documentos, planos y fotografias), y el segundo fue la verificacion fisica
del edificio 50 para disefiar la ficha técnica que cumpliera los requisitos técnicos suficientes
y necesarios para la caracterizacion e identificacion juridica, fisica y administrativa del

inmueble.

Para la revision de los documentos se tuvo en cuenta su naturaleza, su cronologia y
procedencia. La blsqueda de la informacion documental existente sobre el edificio 50 se
realizé en las diferentes dependencias que tienen esta responsabilidad dentro de la
Universidad, especialmente la Gerencia Administrativa y Financiera- en su area de Gestién

de Bienes.

Asi mismo se reviso la informacion normativa en las paginas oficiales del IGAC y de la
plataforma web del Sistema de Informacion y de Gestion de Activos (SIGA), asi como de
entidades relacionadas con el proceso de avalto comercial relacionado con la normatividad

existente al respecto.

Se revisaron y se hizo acopio de la informacion existente en la Oficina de Direccion de
Ordenamiento y Desarrollo Fisico, con relacion a las obras que se han ejecutado en el

edificio 50 lo cual se consolid6 en la Tabla 2.

Para la verificacion fisica del inmueble se considerd que este se podria asimilar a un
sistema (Bertalanffy, 1981, p. 21); asi, se define el edificio como un arreglo de componentes
fisicos, unidos o relacionados de tal manera que constituyen una unidad, la cual se comunica
con el exterior mediante las entradas y las salidas del sistema, por ejemplo, la toma o
importacion de insumos (elementos de los servicios publicos), la exportacién de residuos

(basuras 0 aguas usadas) Y la prestacion de servicios.
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El arreglo y la interacciéon entre los componentes fisicos es lo que proporciona la
estructura y la forma del sistema, mientras que su relacion con otros componentes del
ambiente determina su funcionalidad. Un aspecto importante son las interacciones entre los
componentes al interior del sistema representados por: las vias internas (pasillos, escaleras,
ascensor), la seguridad dentro del mismo y los simbolos de comunicacion interna. El nivel

de control sobre las entradas y salidas constituye el limite del sistema (o edificio).

La constatacion fisica se efectud en el inmueble, tomando medidas, contando elementos,
y estableciendo relaciones, de "extremo a extremo™ o "al barrer"”, verificando todos y cada
uno de los componentes que existen fisicamente en las dependencias y / o ambientes

visitados.

En el disefio de la ficha técnica se considerd importante el componente fotografico y por
lo tanto se ofrece una informacién visual muy amplia desde todos los angulos y de todos los
detalles que caracterizan al edificio en el momento de la elaboracién de la ficha. Otra
informacion considerada relevante para la caracterizacion fisica del inmueble es la contenida
en los actuales planos (planimetria), ellos contienen la informacion estructural y la de los
componentes o sub-sistemas eléctricos, hidraulicos, de climatizacion y de seguridad, ademas

de los detalles arquitectdnicos (fachadas).

3.2.2.1 Etapas del proceso de generacion de la ficha técnica.

Para la generacion de la ficha técnica se tendra en cuenta su objetivo principal: servir de

herramienta en los procesos de inventario y de avallo.

Para el proceso de elaboracion de la ficha técnica del bien inmueble, en nuestro caso bien
de uso publico (Art, 674 y 678 del Cddigo Civil) se tendran en cuenta muy especialmente:
Las normas tecnicas colombianas del Instituto Colombiano de Normas Técnicas y
Certificacion, ICONTEC, las del Ministerio de Educacion Nacional, y las de la Contaduria

General de la Nacidn, resumidas en el siguiente esquema:
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e Determinar fecha y sujeto responsable de la elaboracion de la ficha técnica.
e Localizacion del inmueble.

e Determinar elementos de identificacion fisica y legal.

e Localizacion de documentos, relacionar con lista de chequeo.

e Toma de fotografias.

e Visita técnica:

e Determinar conformacion o tipologia: Areas construidas y areas libres

e Caracteristicas arquitectonicas

e Requisitos de accesibilidad

e Caracteristicas fisicas, clasificacion de ambientes

e Cumplimiento de normas de los servicios publicos, instalaciones técnicas

e Cumplimiento de Normas de seguridad

El esquema grafico del proceso se ilustra en la Figura 5.

Localizacié Documentacion

Identificacion

Evaluacio

Elaboracién
ficha

Visita
técnica

Figura 5. Esquema grafico del proceso para la creacién de la Ficha Técnica

El levantamiento fisico, es el acto mediante el cual se realizara la inspeccion visual de
los bienes muebles en el lugar donde se encuentran ubicados, obteniendo el reporte de su
existencia, estado fisico actual y verificando sus datos de identificacion.
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3.2.2.2 Matriz bésica de recoleccién de informacién.

Los aspectos basicos que debe contener una ficha técnica de edificaciones para cumplir

especificaciones en el marco legal, técnico y comercial colombiano.

De acuerdo con el Ministerio de Educacién Nacional (2004) la matriz de recoleccion de

informacién comprende:

v De la informacion
1. Informacion general del inmueble
2. Informacién juridica
3. Informacién fisica
4. Valor del inmueble y registro contable

5. La vigencia de este documento

v De los sujetos
En el &mbito de la UNAL- Palmira: La oficina de Direccion de Ordenamiento y Desarrollo

Fisico es la encargada de elaborar la Ficha Técnica.

3.2.2.3 Modelo de ficha técnica.

Siguiendo la matriz basica de recoleccion de informacion se elabor6 un modelo de ficha
técnica, cuyo contenido se reviso exhaustivamente y al final se ajusté segun la evaluacion
de los expertos. A continuacion, se presenta un modelo de ficha técnica compuesto por

nueve secciones y 59 items.

Ver archivo en Excel. https://bit.ly/2FtbrvY

3.2.2.4 Evaluacion de la ficha técnica.

El procedimiento adoptado fue solicitar la opinion de una muestra de la poblacion de
funcionarios de la Universidad caracterizada por su calificacion profesional o por su

experiencia, pues estas cualidades son significativas para el objetivo planteado. Esta muestra


https://bit.ly/2FtbrvY
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no se debe considerar probabilistica ya que las personas elegidas corresponden a unas
caracteristicas especiales y sus respuestas solo serviran para los ajustes correspondientes de

la ficha técnica.

Como instrumento la encuesta es usada para determinar las conductas, caracteristicas o
preferencias de una poblacion o una muestra de ella (Campbell y Katoma, 1989, p. 51), pero
en nuestro caso esa opinion se referird a las cualidades de la ficha. El instrumento (Anexo
1) tiene por objeto identificar y clasificar la opinion y recomendaciones de los expertos sobre
la propuesta de Ficha Técnica para caracterizar el bien inmueble edificio 50.

El instrumento o cuestionario (Anexo 1), esta dividido en dos partes: la primera tiene por
objetivo identificar la persona encuestada y la segunda, conocer sus opiniones y su actitud
frente a la ficha técnica; estd compuesta por 20 proposiciones en una escala tipo Lickert.
Cada proposicion presentada en términos positivos expresa solo una relacion l6gica con

algun aspecto de la ficha.

Es necesario anotar que aunque la escala Lickert (disefiada por Rensis Lickert) es un
método para medir actitudes (Hernandez, Fernandez y Baptista, 1998 (p. 256), en nuestro
caso, a pesar de que se relaciona con la experticia de los encuestados no los califica a ellos

de ninguna manera, sino que son ellos quienes califican las proposiciones sugeridas.

El valor numérico asignado a cada respuesta corresponde al grado de acuerdo o
desacuerdo de los sujetos con las proposiciones segun las siguientes categorias: 5, Muy de
acuerdo; 4, De acuerdo; 3, Indiferente; 2, En desacuerdo; 1, Muy en desacuerdo. La
puntuacion de cada proposicion se obtiene sumando los valores dados a las respuestas y esta

se relaciona con un valor maximo.



4, Resultados y analisis

4.1 Aspectos bésicos

Los bienes inmuebles en Colombia, tal como lo mencionamos en capitulos anteriores son
administrados y gestionados a través de la Central de inversiones CISA S.A., esta informacion se
consolida periédicamente a través del Sistema de Informacion y de Gestion de Activos,
(SIGAWEB) de acuerdo a una serie de variables que se detallan a continuacion y que a su vez
deben ser actualizadas al interior de las entidades publicas a través de los instrumentos disefiados
para ello de acuerdo a las directrices de la Gerencia Nacional Financiera y Administrativa, en este
caso de la Universidad Nacional de Colombia, dicha informacion debe ser actualizada

periédicamente tal como se indica en el Manual SIGA-WEB.

4.2 Busqueda y consolidacion de la informacion

4.2.1 Caracteristicas generales del edificio

En este apartado se enumeran las caracteristicas generales del edificio como: localizacion,
identificacion fisica y juridica, registro en el SIGA, los limites internos, y el acceso a este edificio,
la forma de fachada, tamafio del terreno y nimero de pisos, la clasificacion y el area de los diversos
ambientes, las normas técnicas que cumple el edificio y la descripcion de los servicios publicos.
El Edificio 50 se encuentra ubicado en el municipio de Palmira en el Departamento del Valle del
Cauca, en la direccion Cra. 32 via a Candelaria en el Barrio Chapinero, en la zona urbana de la

ciudad en la comuna 7, con estratificacion social tipo tres.

Dentro de los bienes inmuebles de la Universidad Nacional de Colombia - Sede Palmira, el
edificio esta identificado con la placa 1001538, fue construido en el afio 1976 con la finalidad de
suplir la necesidad de espacio para alojar docentes y estudiantes en el campus universitario, y a
partir del afio 1980 empezd a prestar sus servicios. Esta edificacion fue inicialmente para el servicio
académico de pregrado, pero actualmente también se utiliza para impartir asignaturas de posgrado.
El edificio 50 se encuentra construido dentro del predio del campus principal el cual tiene el
numero de ficha catastral 01016490002000. Se encuentra incluido dentro del area de terreno de
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la escritura publica No, 3020 del 29/11/2016 de la Notaria de Palmira, puesto que recientemente
se hizo un englobe de predios y qued6 radicado bajo esta escritura publica con matricula
inmobiliaria 378-206355. De conformidad con lo indicado por la Seccidn de Gestion de Bienes el

edificio 50 esta registrado en el aplicativo de SIGA como aparece en la Tabla 7.

Tabla 7 Detalles del registro del edificio 50 en el SIGA.

CODIGO SIGA 13492

PLACA UN 1001538

NOMBRE DEL ACTIVO EDIFICIO LOS CINCOS - PLACA UN 1001538
CLASIFICACION BIEN DE USO PUBLICO
DIRECCION VIA A CANDELARIA
CIUDAD PALMIRA

ESTRATO ESTRATO 3

CLASE TERRENO Y CONSTRUCCION
TIPO EDIFICIO
AFECTACION POT |
SISMORESISTENCIA |

SEGURO |

ESTADO IMPUESTO AL DIA

TIPO ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 3020

FECHA DE EXPEDICION 42733

OFICINA DE EXPEDICION NOTARIA

CIUDAD DE EXPEDICION PALMIRA
PRINCIPAL 378-206355-1001538
MODO ADQUISICION COMPRAVENTA
FECHA REGISTRO 1/09/1946
CIUDAD REGISTRO PALMIRA

ESTADO JURIDICO LIBRE
PROINDIVISO NO

PORCENTAJE DE PROPIEDAD 100%

TIPO USO PROPIO
CANTIDAD 1

PORCENTAJE 100%

AVALUO COMERCIAL

FECHA 29/11/2016
TERRENO 1
CONSTRUCCION $5.760.859.790,00
VALOR EN LIBROS

TERRENO 1

EDIFICIOS $5.760.859.790,00
AVALUO CATASTRAL

FECHA 41554

VALOR 1

CEDULA CATASTRAL 010106490001000
CHIP

DESTINACION INSTITUCIONAL
ANO CONSTRUCCION 1980

AREA TERRENO 0,00

UM m2

AREA CONSTRUCCION 5.714,00

UM m2

OFICIO P-SGB-090-17 DEL 31/03/17: la sede indicé que no registra el avalué
catastral, ya que la informacion esta registrada en los terrenos. Para atender
OBSERVACIONES requerimiento de direccion juridica nacional (djn-t-164-2017).
Fuente: Elaboracion propia con Informacion del SIGA suministrada por la Seccion de Gestion de Bienes.
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Entre los limites internos colinda: al norte con el edificio de Operaciones Unitarias, al sur con
el edificio Administrativo y Parque de la Palabra, al oriente con Zootecnia y al Occidente con el
parqueadero vehicular. En cuanto a georreferenciacion esta en latitud 3.512.749, longitud, -
76.307.865 y con las coordenadas 3°30°45.9"N 76°18'28.3"W.

El acceso a este edificio se posibilita a través de tres puertas: una principal, una por el lateral
izquierdo (acceden quienes hacen uso del parqueadero vehicular) y otra por la parte posterior que
comunica con el edificio de Operaciones Unitarias. Estando en el Auditorio Gary Mintz tiene una
salida de emergencia al primer piso por el ala izquierda. Dispone ademas de un ascensor para

personas con movilidad reducida, el cual permite el cierre de puertas de forma lenta.

La fachada del bien inmueble es retranqueada, que segun el Diccionario de la lengua espafiola
significa “Remeter el muro de fachada en la planta o plantas superiores de un edificio”. El material
de construccion de la fachada es pesado, por ser elaborado con ladrillo, la cubierta es con

pendiente, el material de construccién de los pisos es baldosa con granito.

Este edificio esta construido en un terreno de 2.089,85 m 2 de topografia plana. Esta edificacion
cuenta con cuatro pisos de los cuales los tres primeros son muy transitados por encontrarse en ellos
aulas y oficinas administrativas; el cuarto piso es usado para oficinas y salas de reuniones. Por lo
tanto, en general el uso o destino de la edificacién es docencia y administracion. En el link que

tiene informacion de los planos se encuentra uno con la distribucion por area de cada piso.

La tipologia del edificio es moderna; dos zonas libres (patios) en el centro permiten la
ventilacion e iluminacion natural en cada espacio otorgando el confort requerido a los diferentes
ambientes educativos; aunque hay salones que cuentan con ventanales hay otros que solo tienen

rejillas, pero estan apoyados por elementos de iluminacion eléctrica y amplia altura en los espacios.

La clasificacion de los diversos ambientes del edificio se detalla en la Tabla 8.
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Tabla 8 Clasificacion de los ambientes del edificio 50.

Ambiente Cantidad Area (m?)
Aulas de clase 27 1351,6
Auditorio 1 150
Bafnos hombres y mujeres 8 156
Cafeteria profesores 1 84,6
Centro de investigacion 1 40,23
Cuarto de aseo 4 12
Cuarto técnico (eléctrico) 1 10,1
Depdsitos y bodegas 5 61,9
Oficinas administrativas 7 302,47
Oficinas docentes 40 489,64
Sala de reuniones 2 93,42
Sala de videoconferencia 1 29,31
Salas de sistemas 5 133,07
Total 103 2914,34

Fuente: Elaboracion propia con base en la informacion suministrada por la Oficina de Direccién

de Ordenamiento y Desarrollo Fisico

Esta edificacion cumple con la NTC 4596 del Instituto Colombiano de Normas Técnicas y
Certificacion, que tiene que ver con las sefializaciones y ambientes escolares, sus aulas y espacios

estan plenamente identificados.

De acuerdo con lo informado por el Director de la OTIC, el edificio 50 cuenta con 432 puntos

de internet y 76 puntos de voz distribuidos de la manera que aparece en la Tabla 9.
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Tabla 9 Numero de puntos de acceso de Internet y Voz del Edificio 50

Piso internet Voz
Cantidad de rack*  Cantidad de puntos Total de puntos
Primero 3 72 44
Segundo 7 168 26
Tercero 4 96
Cuarto 4 96 4

Fuente: Elaboracion propia con datos de la OTIC (* red de datos).

El componente eléctrico del edificio consta de una subestacion de transformacion de energia y
un tablero principal de distribucién. La subestacion de transformacion, se compone por un
transformador de energia, tipo PAD-MOUNTED, que transforma el voltaje desde 13200 Voltios
a 220/ 127 Voltios, alimentando un sistema trifasico de distribucién para el edificio. Este sistema
de distribucion se compone por tres tableros que alimentan los subsistemas de energia normal,
energia regulada y grandes cargas. El tablero de energia normal, abastece los sistemas de
iluminacion, sistemas accesorios, toma corrientes normales, y tomas especiales. El tablero de
energia regulada, alimenta los circuitos destinados a la conexion de aparatos sensibles, como
computadoras, televisores, video proyectores, y sistema de circuito cerrado de television. El
tablero de grandes cargas, se utiliza para proveer el servicio al ascensor, los sistemas de aire
acondicionado, y otros que, por sus caracteristicas, demandan altos valores de potencia eléctrica.
La subestacion tiene una capacidad instalada de 300 kWA y se planed con un factor de utilizacion

del 0.4 y con una vida til de 20 afios.

El alimentador en media tension (13200 Voltios) se construyd en forma subterranea, para
disminuir los problemas de paso de via y garantizar un buen servicio a futuro cuando se cambien

los alimentadores en la Sede.

Las redes eléctricas estan certificadas y homologadas para dar estricto cumplimiento al
Reglamento Teécnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) — Resolucion No 18 0398 del
07/04/2004, asi como el Codigo Eléctrico Nacional (Norma ICONTEC NTC-2050). La obra
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eléctrica se disefid y se construy6 para que cumpliera con la seccion 518 de la norma NTC — 2050
Sitios de reuniones publicas, la 518-2 Clasificacion General, literal b. Ocupaciones multiples, y
para dar estricto cumplimiento a las normas NTC 1700 y ANSI/NFPA 101.

En cuanto al servicio de energia la universidad cuenta con un punto de medida Unico como
cliente no regulado dentro del sector eléctrico colombiano, teniendo en cuenta la capacidad de
demanda en kilovatios, le permite salir a comprar energia en el mercado de conformidad con lo
indicado en el articulo 2 de la Resolucion No. 131 de 1998 de la Comision Reguladora de Energia
y Gas (CREG).

El sistema hidraulico cuenta con bafios para damas y caballeros en los tres primeros pisos

ademas de pocetas en los cuartos de aseo para un total de 58 puntos de agua y dos tanques de
almacenamiento de agua (Tabla 10).

Tabla 10 Detalles de los puntos de agua del edificio 50.

Bafio damas Barios caballeros Cuarto  Tanques*
de aseo
PiSO SANITARIO LAVAMANO DUCHA SANITARIO ORINAL LAVAMANO DUCHA POCETA
Primero 4 3 1 3 3 3 0 1
Segundo 5 3 5 2 3 0 1
Tercero 4 3 1 4 3 3 1 1
Cuarto 1
Azotea 2

Fuente: Elaboracion propia (* Almacenamiento de agua)
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Tabla 11. Ficha técnica edificio 50

Codigo
FORMATO: FICHA TECNICA INMUEBLES Versién
[ Fechar | DD/IMM/AA

Edificio 50

Localizacién Foto satelital Campus universitario

1. Ciudad Palmira | 2. Departamento | Valle del Cauca

3. Direccion Cra. 32 via a Candelaria

4. Nombre de la edificacion Edificio 50

5. Zona (Marque con una X en | Urbano Rural 6. Limites Norte Edificio de Operaciones Unitarias

il Sur Edificio Administrativo y Parque de la
Palabra
Oriente Zootecnia
Occidente | Parqueadero vehicular
7. Georreferenciacion Latitud | 3.512.749 | Longitud | -76.307.865 Coordenadas 3°30745.9"N-76°18'28.3"W

(Continua)
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Tabla 11. Ficha técnica edificio 50 (Continuacion)

B. IDENTIFICACION, INFORMACION JURIDICA DEL INMUEBLE

8. Direccion 1001538 | 9. coédigo SIGA 13492 10. No. 3020 11. Fecha  de | 29/12/2016
Escritura escritura pablica
publica
12. oficina que expide | Notaria- | 13. Ficha | 1016490002000 | 14. Matricula | 378-206355
CESATIE Y e Palmira | catastral No. inmobiliaria No
15. Modo de adquisicién | Compra Donacion Permuta
(Marque con una _X Venta X
frente a la casilla
correspondiente)
C. TIPOLOGIAY CONFORMACION
16. Tipo de inmueble | Lotede Casa Obras Pozo
(Marque con una “X” | terreno infraestructura extraccion de
frente a la casilla) (puente, muralla) agua
Edificio Bodega Finca Espacio
publico
17. Destino o uso (marque Docencia X Administrativo X Recreativo
con una "x" al lado de
casilla correspondiente) )
18. Situacion actual del | En uso Modernizacion En deterioro En proceso de Remodelacion 19. Area total del No aplica
inmueble (marque con una 0 actualizacion demolicion lote m? para este
"x" debajo de la casilla) X edificio
20. Area total construida 5.714 21. é&rea zona 469,8 22. Numero de 4 23. Altura minima 2.65
m?2 verde m? pisos por piso m
24. Relieve el lote (marque Plano X Ondulado Inclinado
con una"'x"
25. Area por piso | Primer 1.1512,85 Segundo piso | 1.512,85 Tercer piso 1344,28
construido en m2 piso
Cuarto 1,344,28 Cubierta 106 m? losa
piso Cubierta en
concreto

(Continla)
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Tabla 11. Ficha técnica edificio 50 (Continuacion)
D. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS
26. Afio de construccion 1976 27. Estilo Republicano Moderno X
arquitectonico
(Me}lrg(tlllgzlcon Transicion Contemporaneo
28. Tipologia del edificio (Marque con Patio central X Patio lateral Otra ¢Cual?
una "X” frente de la casilla)
29. Material de construccion de fachada | Flotante Dura Pesada X Otra ¢Cual?
predominante (Marque con una "X"
frente a la casilla)
30. Forma de cubierta predominante | Plano Domo Otro ¢Cual?
(Marque con una "X" frente a la casilla
correspondiente) Curvo Con X
pendiente

31. Material de construccion de pisos | Tierra Madera Ceramica Concreto Baldosa Otro ¢Cuél?
predominante (Marque con una "X"
debajo de la casilla) X En

granito

pulido
32. Material de construccion de paredes | Ladrillo Madera Stper Board Dry Wall
predominante (Marque con una "X"
debajo de la casilla) X
33. Cielo raso predominante (Marque | Madera Mortero X Dry Wall Otro ¢Cual?
con una "X" frente a la casilla)
34. Puertas tipo de material | Madera Vidrio Metal X Otro ¢Cual?
predominante (Marque con una "X"
frente a la casilla)
35. Ventanas tipo de material | Madera Vidrio Metal X Otro ¢Cual?

predominante (Marque con una "X"
frente a la casilla)

36. Informacidn fotografica del inmueble: Adjunto encontrard un link gue permite ver fotografias del edificio

(Continla)


https://drive.google.com/open?id=1ESpvDiYTHS9GZba2Ombsx1aQ3Clg8DIz
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Tabla 11. Ficha técnica edificio 50 (Continuacion)

E. REQUISITOS DE ACCESIBILIDAD

37. Tipo de acceso Calle 38. Circulaciones | Pasillos X 39. Ubicacion del Externo
(Marque con una "X" Carrera interiores (Marque con | Balcones ascensor (Marque con
frente a la casilla) Via una “"X" frente a la| Camino una "X" debajo de la Interno
principal casilla) casilla correspondiente)

Via interna X Sendero X
40. Tipo de ascensor Cerrado Panordmico X 41. Plataforma para Si__ No
(Marque con una "X" personas con
frente a la casilla) movilidad reducida
42. Escaleras (Marque Curva__ | Caracol Recta Imperial En“L” En“U” Otro
con una "X"): _ _ ¢ Cudl?
E. Caracteristicas fisicas, clasificacion de ambientes (a través de un link lleva al archivo que contiene toda la informacion de la distribucién funcional)
Descripcion Cantidad Area m? Descripcion Cantidad Area m?
Aulas de clase 27 1351,6 Dep6sitos y bodegas 5 61,9
Auditorio 1 150 Oficinas administrativas 7 302,47
Bafios hombres y mujeres 8 156 Oficinas docentes 40 489,64
Cafeteria profesores 1 84,6 Salas de reuniones 2 94,42
Centro de investigacion 1 40,23 Salud de videonferencia 1 29,31
Cuarto de aseo 4 12 Salas de sistemas 5 133,07
Cuarto eléctrico 1 10,1 Otro ¢ Cuél?
43. Planos del inmueble (en el siguiente link lo llevara a los diferentes planos de la edificacion)
44, Descripcion de los servicios publicos e instalaciones técnicas con que cuenta (marque con un “X" al lado de cada casilla)

Tipo de servicio Si No Tipo de servicio Si No
Energia X Television X
Acueducto y alcantarillado X Alarmas X
Intente X Citofonia X
Gas X Vigilancia (Video) X
Telecomunicaciones X Otro (Cual?

Acondicionamiento de aire X



https://drive.google.com/open?id=1kOs-VYXGf_fgLI4_jhwEAEh9X5-5EW0_
https://drive.google.com/open?id=1eWIYo2z_YW2afnyeICVK2mMUmxJMOAyd
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Tabla 11. Ficha técnica edificio 50 (Continuacion)
G. ELEMENTOS DE SEGURIDAD

45.  Sefializacion  de Si 46. Sistema de red Hidrante Si__No_X 47. Planos de Si__ No _X
salidas de emergencia contra incendio evacuacion

No Extintor Si_X No__ | 48. Rutas Peatonales | Si___ No

Detector de humo Si__No_X Vehiculares | Si__No
49, Sistema de Visual Tactil __ 50. Normas NSR-10 Si_X No__ |51 Advertencia Si_X No__
sefializacion X de riesgo
52. Sefalizaciéon de | Si_X No
espacios
H. VALOR DEL INMUEBLE
53. Valor cultural | Arquitectonico Histérico Ambiental Artistico Cientifico Otro ¢cuél?
(demarque debajo con
una "x" el valor que tiene) X
54. Avalulio comercial 57760.859.790 55. Fecha de 42.703,00 56. Avallo No aplica 57. Péliza todo Si_X no__
avallo catastral riesgo
I. ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE OBRAS RELEVANTES
Intervencion realizada Valor U.M. | Cantidad | Afio

Construccion de la "primera etapa del reforzamiento estructural del edificio de aulas y cubiculos "los cincos". Contratista: ing. m2 1.629 2007
Luis Mario Robayo Lopez. Esta obra comprendio, el reforzamiento del lado izquierdo del edificio, ampliacion de las columnas,
reforzamiento con pantallas en concreto en el ler, 2do y 3er piso.
Construccion 1 etapa de reforzamiento edificio de aulas y cubiculos (los cincos). Contratista: unién temporal - Mr. 2008
Ampliacion del edificio de aulas y cubiculos - los cincos con la construccion del cuarto piso. $1.139.224.635 | m? 1.600 2009
Contratista: consorcio Construobras. El objetivo fue realizar la construccion de un cuarto piso en la losa de cubierta (terraza)
del edificio de aulas y cubiculos, permitiendo la ampliacion del edificio y asi mejorar las oficinas de docentes y proyectar los
pisos inferiores para actividades académicas como; ampliacion de las salas de micros, idiomas y la adecuacién de espacios
faltantes para oficinas de departamentos.
Adecuacion del tercer piso del edificio de aulas y cubiculos (los cincos). Esta obra comprendié la demolicién de todos los | $277.720.475 m?2 1.400m2 2010
muros del tercer piso incluyendo el enchape de piso, la construccién de muros en ladrillo comdn, panel yeso y superboard,
instalacion total de piso en granito pulido, la reparacién total del cielo, la carpinteria metalica y pintura en general.
Construccion de las redes; normal, regulada, voz y datos en la adecuacion del tercer piso del edificio de aulas y cubiculos (los | $234.490.744 m2 1.400m2 2010
cincos). Contratista: energizar Ltda. Esta adecuacion consistio en la instalacion de tableros de energia normal y regulada,
tablero de voz y datos, la tuberia en EMT, ya que todas las instalaciones se realizaron sobre los muros y todos los puntos
necesarios tanto para las oficinas de los departamentos como para las aulas y todo el centro de idiomas.

(Continla)
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Tabla 11. Ficha técnica edificio 50 (Continuacion)

Intervencion realizada

Valor

U.M.

Cantidad

Ao

Compra e instalacion de una (1) plataforma elevadora PMR en el edificio de aulas y cubiculos y una (1) plataforma salva
escalera vertical en el edificio de posgrados y biblioteca. Compra e instalacion de 2 equipos para dar accesibilidad a los pisos
superiores de un edificio de 4 pisos y un edificio de 3 pisos, permitiendo que las personas con movilidad reducida transiten con
seguridad.

$139.578.086

GL

2

2011

Construccion de las redes de energia y telecomunicaciones del 2do piso del edificio de aulas y cubiculos. Contratista: energizar
Ltda. Construccion total de las instalaciones eléctricas y telecomunicaciones del segundo piso del edificio de aulas y cubiculos
(los cincos).

$392.005.554

ma2

1.400

2012

Reforma de enchape de piso en el segundo piso del edificio los cincos” de la universidad nacional de Colombia sede Palmira.
Contratista: ing. Héctor marino borrero. Consistié en actividades de demolicion de muros, construccion de muros acUsticos,
puertas en ldminas, ventaneria, reparacion de escalera principal y pasamanos.

$148.724.992

m2

1.400

2012

Reforma de enchape de piso en el segundo piso del edificio los cincos” de la universidad nacional de Colombia sede Palmira.
Contratista: ing. Héctor marino borrero. Consistié en realizar el cambio total del enchape de los pisos, el cual se encontraban
en mal estado, baldosas de cemento sueltas, permitiendo con esto darle un mayor valor al inmueble y mejorar el desempefio de
Sus usuarios.

$208.165.823

m2

1.400

2012

Reparaciones locativas civiles e instalaciones eléctricas y de telecomunicaciones en el primer piso del edificio de aulas y
cubiculos (los cincos) cod.50”. Empresa: Socitec S.A. Fecha inicio:11/12/2017 - fecha final:10/03/2018

Realizaron cambio de enchapes de pisos, cambio de carpinteria metélica; puertas y ventanas, reparaciones en las areas himedas,
bafios y actualizacion de las instalaciones eléctricas y telecomunicaciones.

Adicional incluye brindar una nueva redistribucién de espacios en las aulas, dando una propuesta de 8 aulas a 12 aulas

$624.532.572

m2

1.400

2017

58. Elaboro: 59. Reviso:

Nota. Acceso a la ficha original- https://bit.ly/2upluJG



https://bit.ly/2up1uJG
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En las figuras 6, 7, 8, 9 y 10 se observa el edificio desde las vistas: frontal, lateral derecha,
lateral izquierda, posterior y superior o cubierta. Se anexa un archivo digital con un registro
fotografico de la edificacion desde todos los angulos y de los detalles arquitectonicos
(http://bit.ly/Fotos_edificio_50)

Figura 7. Vista lateral derecha del Edificio 50.

Fuente: Helmut Eduardo Ceballos Marquez


http://bit.ly/Fotos_edificio_50
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Figura 9. Vista posterior del Edificio 50.

Fuente: Helmut Eduardo Ceballos Marquez
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Figura 10. Vista parcial de la cubierta del Edificio 50.

En el Anexo B se hace la descripcion de los compartimentos del edificio 50.
En el Anexo C se presentan Planos del Edificio 50 de la Universidad Nacional-Sede
Palmira. Los planos estructurales y arquitecténicos de la edificacién se encuentran en el

Archivo adjunto.

4.2.2 Intervenciones recientes al edificio.

A finales del afio 2016 se mejoré la via peatonal que comunica al edificio administrativo
con el edificio cédigo 50, ya que se encontraba en mal estado, con piedras sobresalientes

que hacia que las personas que transitaran por ahi se tropezaran de manera constante.

En general la iluminacion del primer piso del edificio 50 tuvo un cambio positivo y
favorable ya que las condiciones eran deficientes para ser usadas como aula de clase.
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Para el afio 2017-2018 organizaron el patio del edificio 50, dejo de ser una zona oscura
y himeda y ahora se ve limpio y confortable. Cambiaron enchapes de pisos, cambio de
carpinteria metalica; puertas y ventanas, reparaciones en las areas humedas, bafios y

actualizacion de las instalaciones eléctricas y telecomunicaciones.

Se redistribuyeron espacios en las aulas, dando una propuesta de 8 aulas a 12 aulas. Se
dio aplicacion al tema de accesibilidad ya que la mayoria de los salones del primer piso,
tenian problemas de acceso dado puesto que tenian escaleras y desniveles en sus entradas
y por lo tanto no podia ser utilizado por personas con movilidad reducida, ademés
representaban un peligroso el acceso a los estudiantes y docentes a estos espacios. Se

construy6 una puerta de acceso mas a este edificio.

4.2.3 Conciliacion y evaluacion de la ficha técnica

Para la conciliacion de la ficha se realizd una nueva visita técnica al inmueble, y la ficha
disefiada sirvio de lista de chequeo para corroborar su exactitud, comprobandose que la

informacidn que demanda la ficha es la requerida para caracterizar el inmueble.

Para la evaluacion de la ficha, se utilizo el instrumento de la encuesta para lo cual se
disefid un cuestionario (Anexo A) que se puso a consideracion de una muestra de ocho

profesionales de la institucion.

Los resultados indican que en general la ficha técnica cumple todos los requisitos de un
documento de esta clase. Entre las ocho personas encuestadas, una de ellas decidi6 contestar
y hacer sus sugerencias directamente en la ficha técnica, por lo que sus observaciones se
incorporaron a este documento y sélo se tabularon las respuestas de los otros siete
formularios. En general los resultados son excelentes tanto para la forma como para el

contenido de la ficha técnica, la cual tuvo pocos ajustes.

De las 20 proposiciones sugeridas, solo una de ellas (NUmero 4) es calificada como en
desacuerdo (La organizacion y secuencia de la ficha es agil y coherente) y para la pregunta
No. 5 (El formato de la ficha se adapta a la actual tecnologia informatica) dos de los
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encuestados responden con la opcion indiferente y los otros estan de acuerdo. Como
respuesta a la proposicion 8 (Existe precision y exactitud en los términos), un encuestado no
responde y los otros seis responden 50% de acuerdo y 50% Muy de acuerdo. De la
proposicion 16 (La informacion adicional (fotos, mapas, planos) es pertinente) seis de los
encuestados estdn Muy de acuerdo y uno esta de acuerdo. Para las proposiciones restantes,

el 50% de los encuestados estdn muy de acuerdo y el otro 50% estan de acuerdo.

Para ilustrar los resultados asignaremos a cada proposicion una calificacion méxima de 35

puntos (5X7), y en la Tabla 12 detallamos los resultados obtenidos en la encuesta.

Tabla 12 Resultados de la evaluacion de la ficha técnica.

NuUmero de la proposicion Puntaje Posicidn relativa
1 32 9
2 29 17
3 30 16
4 30 15
5 24 20
6 27 18
7 31 10
8 27 19
9 31 11
10 31 12
11 33 4
12 33 3
13 32 8
14 33 2
15 32 6
16 34 1
17 31 13
18 32 5
19 32
20 30 14

Fuente: Elaboracion propia
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4.2.4 Propuesta metodoldgica.

Esta propuesta metodoldgica es una sistematizacion secuencial y sucesiva de las fases y
las actividades para el disefio de una ficha técnica que cumpla los requisitos suficientes y
necesarios para la caracterizacion e identificacion juridica, fisica y administrativa de un
inmueble de la UNAL-Palmira.

Objetivo de la Ficha: La ficha es un documento interno de la entidad que debe contener
la informacién bésica de la edificacion que le permita a la institucién mantener un registro

de los bienes, garantizar el adecuado avalto y aseguramiento de la edificacion.

La metodologia para el desarrollo dependera en cada caso del campo de accion: uno
de ellos es la revision de documentos, planos y fotografias, y el segundo, la verificacion

fisica del inmueble.

Para el proceso de elaboracion de la ficha técnica del bien inmueble, en nuestro caso
bien de uso publico (Art, 674 y 678 del Codigo Civil) se tendrdn en cuenta muy
especialmente: Las normas del Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion,
ICONTEC, las del Ministerio de Educacion Nacional, y las de la Contaduria General de la

Nacidn, resumidas en el siguiente esquema:

Determinar fecha y sujeto responsable de la elaboracién de la ficha técnica.
Localizacion del inmueble.

Determinar elementos de identificacion fisica y legal.

Localizacién de documentos, relacionar con lista de chequeo.

Toma de fotografias.

AN NN N SN

Visita técnica:
e Determinar conformacion o tipologia: areas construidas y areas libres
e Caracteristicas arquitectonicas
e Requisitos de accesibilidad

e Caracteristicas fisicas, clasificacion de ambientes
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e Cumplimiento de normas de los servicios publicos, instalaciones técnicas
e Cumplimiento de Normas de seguridad
v" Elaboracion de la ficha
Para la revision de los documentos se debe tener en cuenta su naturaleza, su cronologia
y procedencia, especialmente la de aquellas dependencias que tienen esta responsabilidad
dentro de la Universidad, como la Oficina de Direccién de Ordenamiento y Desarrollo Fisico
y la Seccién de Gestion de Bienes.

Un punto de partida sera la normatividad existente para Colombia, lo cual se consolida
en el documento CONPES 3493 de 2007 (Departamento Nacional de Planeacion, 2007),
denominado Estrategia para la gestion de activos publicos a través de CISA, lo cual ya habia
venido siendo una estrategia a través del Programa de Gestion Eficiente de Activos Pablicos
(PROGA). Esta nueva politica genero el disefio de instrumentos apoyados en la tecnologia
de la informacién como es la plataforma SIGA. Asi mismo se revis6 la informacion
normativa en las paginas oficiales del IGAC y de la plataforma web del Sistema de
Informacion y de Gestion de Activos (SIGA).

Otro documento que se debe revisar corresponde a la guia de aseguramiento bienes
inmuebles publicos y la transferencia del riesgo disefiado por la Unidad Nacional para la
Gestion de Riesgos de Desastres, a partir de la promulgaciéon de la Ley 1523 de 2012
(Congreso de la Republica, 2012).

En el proceso de investigacion sobre el disefio de la ficha técnica para edificios
universitarios se reviso tanto la experiencia de otros paises al igual que la de Colombia.

La informacidn estructurada sera dos tipos:

a) Informacion grafica (historica y actual):
% Fotografias: Son imagenes de la edificacion desde diferentes angulos en
planos generales y primeros planos de detalles arquitectonicos y técnicos
(equipos eléctricos, climatizacion, seguridad, por ejemplo)

R/

¢+ Planos: planos estructurales y arquitectdnicos.
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b) Informacion documental (histérica y actual): Informacion general del inmueble; la

informacion juridica, la informacion fisica y el valor del inmueble y registro

contable.

X/
L X4

X/
L X4

La informacion actual debe incluir los siguientes datos: localizacién
(identifica la ciudad y el departamento, la zona, los limites y la
georreferenciacion), la identificacion e informacion juridica del inmueble
compuesta por el nimero de la placa, el cédigo SIGA, la escritura publica,
la ficha catastral, la matricula inmobiliaria y el modo de adquisicion); la
tipologia y conformacidn (identifica el tipo de inmueble, el destino o uso, la
situacion actual, el area o cabida del lote y el area construida, el nimero de
pisos y la distribucion funcional y la clasificacion de ambientes); las
caracteristicas arquitectonicas incluyen la edad y el periodo arquitecténico,
la fachada, forma de techo, especifica los materiales y los tipos de pisos,
paredes, cielo raso, puertas y ventanas, los requisitos de accesibilidad, las
caracteristicas fisicas (planos) y cumplimiento de normas de los servicios
publicos (descripcion de los servicios publicos), elementos de seguridad,
valor (cultural y avalto) del inmueble.

La informacién histdrica son los registros de las inversiones que se han

realizado para el mejoramiento de la edificacion.

En general lainformacién suministrada y sus categorias obedecen al Manual para el manejo

de la Matriz béasica de recoleccion de informacion del Ministerio de Educacion Nacional

(2004) disefiado por el Departamento Nacional de Planeacion- Programa de Gestion

Eficiente de Activos Publicos (PROGA), y las Normas Técnicas del Instituto Colombiano

de Normas Técnicas y Certificacion.



5. Conclusiones y recomendaciones

5.1 Conclusiones

El desarrollo del trabajo de investigacion, permitio determinar los aspectos basicos que
debe contener una ficha técnica de edificaciones, para dar cumplimiento a las
especificaciones contenidas en el Manual para la recoleccion de informacion del Ministerio
de Educacion Nacional (2004) disefiado por el Departamento Nacional de Planeacion-
Programa de Gestion Eficiente de Activos Publicos (PROGA), y las Normas Técnicas del

Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion - ICONTEC.

Con el proceso de investigacion y busqueda realizada, se alcanzo la consolidacion de la
informacidn correspondiente al edificio 50 de la Universidad Nacional de Colombia-Sede
Palmira, lo cual permitio la revision y evaluacién del edificio frente al marco normativo
colombiano en dos aspectos bésicos: a) La normatividad referente a la informacion y b) la
normatividad referente a la edificacion en materia de sostenibilidad. En ambos aspectos, la
edificacion no es ni completa ni suficiente. La calidad ambiental en varios espacios de la
edificacion no es la més adecuada para el desarrollo de las actividades alli programadas.
Ademas, hace falta sefializacion de seguridad, sélo esta identificado el plano de evacuacion

en el segundo piso, hace falta en los demas pisos.

La ficha técnica disefiada cumple con los requisitos suficientes y necesarios para
caracterizar e identificar juridica, fisica y administrativamente el inmueble objeto de
investigacion. Una base de fotos clasificadas por temas y fechas constituira una herramienta
valiosa para la caracterizacion y descripcién de las edificaciones. En algunos momentos de
la elaboracion de la ficha serd necesario el concurso de profesionales de areas como

arquitectura, electricidad y administradores.

Es importante la consolidacion de la informacion de cada edificio en una sola area (o una
dependencia), para cuando se requiera, ya que se encuentra dispersa la informacion en

diferentes dependencias.
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5.2 Recomendaciones

Es necesario generar espacios al interior de la Universidad para socializar los
instrumentos disefiados y de esta manera, lograr informacion de retorno por parte de
todos los servidores involucrados en el proceso de entrega de la informacion de las

diferentes areas.

Se requiere hacer el levantamiento de informacion de las demas edificaciones que
posee la Universidad Nacional de Colombia - Sede Palmira, en sus seis lotes de
terreno, que compile el estado actual y la normatividad vigente sobre el tema, tal
como se describié en este trabajo, de este modo servird de soporte para la
actualizacion y registro de los diferentes instrumentos de recoleccion de informacion,
en los cuales la universidad debe reportar y como base para la inversion de recursos

en infraestructura, que lidera la Oficina Direccion Ordenamiento y Desarrollo Fisico.

Se recomienda que la Universidad solicite a la Oficina de Gestion del Riesgo del
municipio de Palmira, asesoria técnica con el fin de evaluar el nivel de vulnerabilidad
de las edificaciones de la Sede, con el fin de prever situaciones especiales como
terremotos que pongan en peligro la vida de la comunidad universitaria y la pérdida

de los bienes.

Se deben actualizar los planes de manejo ambiental y plan de emergencias para el
edificio 50, con el fin de disefiar las medidas de mitigacién y planes de contingencia,
de este modo disminuir los riesgos y atenuar los efectos de ocurrencia de eventos

adversos que puedan afectar a la comunidad universitaria.

Se recomienda proyectar un inventario del estado del edificio en donde se reflejen
las patologias estructurales, con el animo mantener un registro que permitan

planificar sus posibles intervenciones.
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= A pesar que esta edificacion es una de las mas actualizadas, en cuanto a normatividad

de edificaciones, aun hace falta implementar las siguientes medidas:

a) sistemas de guias e informacion para las personas invidentes o con vision
disminuida, que facilite y agilice su desplazamiento seguro y efectivo (articulo 9°
del Decreto 1538 de 2005 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial).

b) De los cuatro pisos solo el segundo nivel tiene identificado el plano de

gvacuacion.






A. Anexo: Evaluacidon de la Ficha
Técnica de caracterizacion del edificio 50.

El presente instrumento tiene por objeto identificar y clasificar su opinion y recomendaciones acerca
de la propuesta de ficha técnica para caracterizar el bien inmueble Edificio 50. El presente
instrumento est4 dividido en dos partes: la primera tiene por objetivo identificar la persona
encuestada y la segunda conocer sus opiniones y su actitud frente a la Ficha Técnica.

I. Identificacidn (Por favor llene los espacios en blanco)

1.1 Nombre (Si lo desea)
1.2 Nivel Académico (Si lo desea)
1.3 Cargo

I1. Actitud frente a la estructura y contenido de la ficha.

Lea con detenimiento la ficha. Por favor, marque con una X su opinion sobre las siguientes
proposiciones, de acuerdo con esta escala: 5, Muy de acuerdo; 4, De acuerdo; 3, Indiferente; 2, En
desacuerdo; 1, Muy en desacuerdo. Favor marcar solo una opcion. Gracias.

No. Proposicién 5141321
I General

1 La ficha propuesta permite caracterizar cualquier tipo de inmueble
2 Las secciones de la ficha abarcan la totalidad de los criterios de
caracterizacion

3 Los items propuestos son necesarios y suficientes para caracterizar
un inmueble

4 La organizacion y secuencia de la ficha es agil y coherente.
5 El formato de la ficha se adapta a la actual tecnologia informética.
6 La ficha es facil de diligenciar

I1. Contenido
7 Los términos usados se ajustan a las exigencias técnicas.
8 Existe precision y exactitud en los términos.
9 Es comprensible el mensaje e intencién de cada item.
10 | Lainformacion de cada item es concreta.
11 | Lainformacion de la ficha es (til para la Entidad.
12 | Lainformacion de la ficha es (til para otras dependencias.
13 | Lainformacion genera una imagen visual del inmueble
14 | Lainformacion ayuda a localizar el inmueble
15 | Lainformacidn identifica con exactitud el inmueble
16 | Lainformacidn adicional (fotos, mapas, planos) es pertinente
17 | Lainformacion legal es suficiente
18 | Las unidades de medida usadas son correctas.
19 | El lenguaje y estilo de la ficha son sencillos
20 | Cada item es pertinente y no se repite
Observaciones:







B.Anexo: Descripcion de los
compartimentos del edificio 50.

CODIGOS ESPACIO AREA
(m?)
1010 UNIMEDIOS 84.65
1020 Aula 46
1030/1040 Aula 64,68
1050 Cuarto de aseo 3
1060 Bafio mujeres 18
1070 Bafio hombres 21
1080 Aula 43,42
1090 Aula 43,85
1100 Oficina APUN 37,4
1110 Cuarto eléctrico 10,1
1120 Aula 77
1130 Aula 44.1
1140 Aula 43,6
1150 Aula 43,85
1160 Aula 44,32
1170 Aula 44,32
1180 Aula 43,45
1190 Deposito # 1 7,77
1200/1210 Aula 75,61
1220 Deposito # 2 13
1230 UNIMEDIOS bodega 26,02
1240 UNIMEDIOs fotog 20,95
2010 Aula 45
2020 Aula 45
2030 Aula 45
2040 Aula 45
2050 Cuarto de aseo 3
2060 Bafio mujeres 18
2070 Bafio hombres 21
2080 Sala de micro no.5 42.55
2090 Sala de micro no.1 44,93
2100 Sala de micro no.2 30,14
2110 Sala de micro no.3 58.43

2120 Sala de micro no.4 58




70 Elaboracion de una propuesta de ficha técnica para la caracterizacion del Edificio 50 del campus

universitario de la Universidad Nacional de Colombia-Sede Palmira

2130
2140
2150
2160
2170
2180
2190/2200
2210
2220
3010
3020
3030
3040
3050
3060
3070
3080/3090
3100
3110/3120
3130
3140
3150
3160
3170
4000
4010
4020
4030
4040
4050
4060
4070
4080
4090
4100
4110
4120
4130
4140
4150
4160
4170

Sala de video conferencia
Aula

Aula

Aula

Aula

Bodega

Aula

Bodega temporal de vigilancia
Auditorio Gary —aula
Oficina DPTOS Y CIYE FIA
Oficina DPTOS Y CIYE FCA
Cuarto de aseo

Bafio mujeres

Bafio hombres

Aula de idiomas

Centro de innovacién en la educacion
Aula de idiomas

Aula

Aula

Aula

Aula de idiomas

Oficina IDEA

Sala reuniones docentes ocasionales
Oficina juridica

Depésito

Oficina individual

Oficina individual

Oficina individual

Oficina individual

Oficina individual

Oficina individual

Oficina individual

Oficina individual

Oficina compartida
Oficina individual

Oficina individual

Oficina individual

Cuarto de aseo

Bafio mujeres

Bafio hombres

Oficina individual

Oficina compartida

29,31
47
46
45
45

7,77
76
12,41
150
105
86,5

18
21
50.3
40.23
203,7
50,3
88,5
455
45.5
38
28
26
20,95
13,93
10,18
13,44
13,44
13,45
13,45
13,45
13,45
13,45
13,46
13,87
10.17

18
21
13,15
11,64
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4180 Oficina Individual 13,14
4190 Oficina Individual 13,14
4200 Oficina Individual 13,18
4210 Oficina Individual 13,1
4220 Oficina compartida 10,26
4230 Oficina compartida 10,26
4240/4250 Sala de reuniones 65,42
4260 Oficina Individual 10,13
4270 Oficina compartida 10,13
4280 Oficina Individual 13,14
4290 Oficina Individual 13,14
4300 Oficina Individual 12,88
50-4310 Oficina compartida 13,2
50-4320 Oficina compartida 11,35
50-4330 Oficina Individual 12,73
50-4340 Oficina Individual 10,03
50-4350 Oficina Individual 11,63
50-4360 Oficina Individual 10,13
50-4370 Oficina Individual 13,1
50-4380 Oficina Individual 13,5
50-4390 Oficina Individual 13,48
50-4400 Oficina Individual 13,48
50-4410 Oficina compartida 13,31
50-4420 Oficina Individual 13,43
50-4430 Oficina Individual 13,23
50-4440 Oficina Individual 10,16
50-4450 Oficina Individual 14,02
50-4460/4470/4480 Cafeteria Docentes 84,6

Fuente: Adaptada de Oficina de Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Fisico






C. Anexo: Planos del Edificio 50 de la
Universidad Nacional-Sede Palmira

Fachadas del edificio 50
Planta del primer piso
Planta del segundo piso
Planta del tercer piso

Planta del cuarto piso

o a0~ w e

Planta de cubierta

FACHADA LATERAL DERECHA

UNNVERSIDAD MACIONAL DE COLOMBIA SEDE PALMIRA | " GUSTAVO ADOLFO SALCEDO P.
CARRERA 32 N° 12 - 00 *  ViA A CANDELARIA AMPLIACION DEL EDIFICIO DE AULAS Y CUBICULOS — LOS CINCOS RIS .. .. A,

1:1|30| 1

Figura C 1. Plano de fachadas
Fuente: Oficina de Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Fisico
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Figura C 4. Planta actual del tercer piso
Fuente: Oficina de Direccién de Ordenamiento y Desarrollo Fisico



Anexo C. Planos del Edificio 50 de la Universidad Nacional-Sede Palmira

Exs E = I
" LS & SRR
EOE L SOMET] AR e L TR W I-LE*[EEM.P!
50 w310 50 = 203, 50 - 4050 | 50 = 4070 S0 = A0 .
: g . I
i u — e |
I__I-\ ey~ [ o |
HE e L T g A | Haos SCHE? il A Ermage S (]
E0- 4o\z|:| 50 = 4040 50 = 4060 | 80 - 4080 B0 = 4100 &0 - 4180 Eo-azn |l |
M i |
ns e
HEtneen 50 - 4000 R
s H L L -
LI ERE] r h’.-ﬁﬁ“ﬂl 5&,"%
[ e 2 i
lhﬂ-d?;\.l BOm 2530
T
veEle BEBEE PaTle swiials —rd \'ﬁ
1 = - Aaili BORAE SRTIG idf0ls -'\-:-E-”‘Il_:;ﬁ;‘:
§ M 8] )
o| LEI"' # t o
IJ?J nglJ 1) - 4480 H BALA CE E
=] i :a< N""“'LL:.I:
i e H o
g Lg" — h [
. ] =1
CAFETIN 1 Ir
-_é . SaRDE K R JEAEL
e TR
BOwdflal Bl wdaF ' e
' - P R WL THES | Lk EstaE ] |59 - 4270 ) B0 =428
50 43 50 = 2300 B = 4200
B0 - A% - . RS —
] R, b, :
T W WEEEAT ko] | CE H e EWI0E A T WAL adm0 ] b wilas AR LCE .mnmmm ]
G0 = 2420 S0 mda00 || 50 - 4287 B0 m 4350 B0 = 43400 SOmA4330 | e AdlE s0-4z2a0 | |
- - | 50 = 4310 I
T |

e . .
L g |[ooe e i (s B T GENEL SE
S0 - 4430 spn & mep || B9 -4350 B0 4370 &1 w A0

b————n

PLANTA DEL CUARTO PISO

universidad Nacional de Colombia Sede Paimira
w23 = epm Fia # Conbokin
Firin - ‘b e S - Cebrln

—ET
ESTADG ACTLLAL DEL EDIFICID DE ALLAS Y CLEICULOS-CO0 50

-
PLANTA DEL CUARTO P3G

T - Eids 16 AL | e
s sram—— - p

Figura C 5. Planta actual del cuarto piso
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