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Resumen

El crecimiento y expansion de las ciudades, sumado al progresivo vaciamiento de los centros urbanos causado por
la salida de la poblacion residente hacia otros lugares de la ciudad, ha ocasionado un incremento continuo de
espacios destinados al uso de estacionamiento para suplir la demanda de una poblacion flotante en constante
aumento, esta dindmica genera un proceso progresivo de erosion de la unidad volumétrica arquitectonica y una
ruptura de las relaciones con su entorno, fenémeno definido como fragmentacion del tejido urbano.

El propdsito fundamental de la investigacion se basa en el desarrollo del potencial de los vacios urbanos derivados
de este fenémeno, a partir de la reconfiguracion morfolégica bajo el concepto Interfaz Urbana con el cual se busca
integrar elementos construidos y vacios por medio de un sistema espacial que permita la creacién de espacios
colectivos para la ciudad.

Se abarca la identificacion del problema, la definicion de estrategias y lineamientos para la reconfiguracion del tejido
urbano desde dos tipos de escala relacionados entre si, y el andlisis de las variables presentes en la conformacion
del tejido urbano. Finalmente se validan estrategias y lineamientos propuestos a través de su aplicacion en un
proyecto concreto integrando los elementos que lo conforman desde sus dimensiones de forma y relaciones
espaciales.

Palabras clave: Interfaz Urbana, Tejido Urbano Fragmentado, Reconfiguracion Morfoldgica, Relacion Pdblico-
Privado, Vacio Urbano, Centro Urbano, Disefio Urbano.



Abstract

The growth and expansion of cities, coupled with the progressive emptying of urban centers caused by the departure
of the resident population to other parts of the city, has caused a continuous increase in spaces destined to the use
of parking to meet the demand of a population Floating in constant increase, this dynamic generates a progressive
process of erosion of the architectural volumetric unit and a rupture of relations with its surroundings, a phenomenon
defined as fragmentation of the urban fabric.

The fundamental purpose of the research is based on the development of the potential of urban voids derived from
this phenomenon, from the morphological reconfiguration under the Urban Interface concept with which it seeks to
integrate built and empty elements through a spatial system that allow the creation of collective spaces for the city.

It covers the identification of the problem, the definition of strategies and guidelines for the reconfiguration of the
urban fabric from two types of scale related to each other, and the analysis of the variables present in the conformation
of the urban fabric. Finally, the proposed strategies and guidelines are validated through their application in a specific
project, integrating the elements that make it up from their dimensions of shape and spatial relationships.

Keywords: Urban Interface, Fragmented Urban Fabrics, Morphological Reconfiguration, Public-Private Relationship,
Urban Voids, Urban Center, Urban Design.
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Introduccion

”

“Un elemento mds otro elemento debe dar lugar, al menos, a una relacién que esta por encima de ambos.”
Josef Albers

La presente investigacion tiene como proposito fundamental desarrollar el potencial que tienen los sectores de ciudad
deteriorados a raiz de procesos derivados de la fragmentacion de sus tejidos urbanos. La forma establecida para dar
solucion a esta problemdtica se da a partir de la creacion de estrategias de disefio enfocadas en la intervencion de
los sectores afectados mediante la reconfiguracién del tejido urbano desde una visién que permita integrar de forma
armonica los elementos construidos y el vacio en la ciudad, generando formas de ocupacion en las que destaque la
creacion de espacios colectivos gracias al concepto de Interfaz Urbana (Urban Interface),’ con los cuales se pueda
detener el proceso de deterioro y a su vez aportar a la vitalidad del entorno urbano.

El fendmeno de fragmentacidn de tejidos urbanos se encuentra ubicado especialmente en sectores centrales de la
ciudad latinoamericana, como en los casos de Ciudad de México, Lima y Bogot, en los cuales es posible identificar
problematicas tales como: 1a especializacion de usos, el incremento en el costo del suelo de las zonas centrales, 1a
creciente oferta de vivienda en zonas de periferia urbana, entre otras. Estas dindmicas crean efectos negativos para
la ciudad, como el éxodo de la poblacion residente, en consecuencia, el acelerado y progresivo deterioro de las
condiciones urbanas.

El vaciamiento de las zonas centrales de ciudad ocasionada por las dindmicas antes mencionadas, contrasta con el
incremento de la poblacion flotante, dedicada a actividades mayormente de tipo laboral 0 educativo desarrolladas en
lapsos cortos durante el dia y parte de la noche. Esta situacion debe comprenderse desde dos puntos de vista: Por
un lado es posible afirmar que es positiva en la medida que genera diversos tipos de actividades y con ellas un flujo
constante de personas aumentando |a vitalidad de ciertos sectores destinados a la educacion, el comercio y 1as
actividades institucionales; pero la contracara es el efecto de vaciamiento y disminucion considerable de las
intensidades de uso y actividad, generando procesos de perdida de vitalidad?® del entorno urbano, por tanto una
disminucion de la percepcion de seguridad.

"El concepto de Urban Interface, es utilizado por Milos Bobic en el texto Between the Edges (2015), refiriéndose al elemento de articulacion
del ambito publico y el dmbito privado en la ciudad, entendiendo estas condiciones como los elementos construidos o edificaciones para el
caso de lo privado y el vacio representado por calles, plazas y parques, para el caso de lo publico.

2 El termino vitalidad hace referencia a la intensidad de uso que una poblacién tiene sobre un entorno en periodos de tiempo diversos,
asegurando distintos tipos de actividades durante todo el tfranscurso del dia y la noche. Para ampliar la definicion del concepto de vitalidad
consultar: Bentley, ., et. Al. (1999). Entornos Vitales.
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El deterioro urbano de zonas centrales produce a su vez una creciente oferta de lotes destinados al uso de parqueo,
en respuesta a la demanda de la poblacién flotante que se moviliza diariamente desde la periferia al centro, generando
el efecto de inseguridad en horas de la noche.

Este tipo de “ocupacién”® deja en la ciudad espacios sin actividades al interior de las manzanas, convirtiéndose
progresivamente en espacios residuales, es decir, fragmentan el tejido urbano, afectando tanto los elementos
construidos (espacio interno), como las dindmicas sociales desarrolladas en el entorno urbano (espacio externo).

Partiendo de estas premisas la pregunta que direcciona el presente trabajo es:

¢De qué manera es posible reconfigurar un tejido fragmentado de ciudad integrando las variables
internas y externas que lo condicionan?

Para dar respuesta a esta pregunta, resulta ineludible estudiar las determinantes de configuracion del tejido urbano,
y el fenémeno mismo de fragmentacion. Habiéndose entendido seré posible cualificar el espacio urbano para crear
un sistema que integre las determinantes de reconfiguracion del tejido urbano y establezca a su vez un modelo de
ocupacion idéneo que permita espacios de permanencia y la mezcla de nuevos usos, aumentando la vitalidad y
generando las condiciones necesarias para incrementar la poblacion residente en el sector. Teniendo en cuenta todo
ello, el documento se estructura en tres partes:

Fragmentacién: Busca entender el problema base de la investigacion a partir de las causas que o generan, 10s efectos
que surgen de él'y los tipos de fragmentacion encontrados. Ademds, se realiza una revision de las condiciones del
fenémeno en la ciudad de Bogotd de forma general para llegar a la seleccién del area de estudio e intervencion
especifica.

Integracién: Enfoca conceptualmente el problema a través del desarrollo de las teorias y autores relacionados a l0s
procesos de reconfiguracion del tejido urbano desde el entendimiento de los componentes que o conforman, la
morfologia, el vacio y el concepto de Interfaz Urbana, conformando el sustento para el desarrollo del modelo tedrico
y metodoldgico para la reconfiguracion de tejidos fragmentados de ciudad.

Reconfiguracién: Caracteriza el area de estudio en funcion de los parametros establecidos en el segundo capitulo,
enlazando la morfologia, el vacio y el limite entre interior y exterior desde la vision del concepto de Interfaz Urbana.
Con estos insumos se definen con claridad las zonas a intervenir y se procede a desarrollar e implementar las
estrategias de reconfiguracion del tejido.

Es claro que el desarrollo de la investigacion busca proponer estrategias y posibilidades alternas para la
reconfiguracion del tejido y de esta forma aportar soluciones desde el disefio urbano a los procesos de deterioro de
entornos afectados por el fenémeno de la fragmentacion, como es el caso del centro de la ciudad de Bogotd, asi las
cosas la ltima parte de la investigacion: Discusidn, refiere a las conclusiones, reflexiones y recomendaciones
producto de la investigacion, desde las que son posibles futuros desarrollos que complementen y enriquezcan las
formas de intervenir sobre lo construido teniendo como fin ltimo la cualificacion de los entornos urbanos en funcion
de la creacion de espacios colectivos para la ciudad y 1as personas que la habitan.

% Esta ocupacién de la parcela no se da a partir de elementos construidos totales, sino de edificaciones menores como casetas y techados
parciales sobre el primer nivel.
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Contextualizacion tematica.

La tematica de investigacion se basa en el estudio del fendmeno de la fragmentacion de tejidos urbanos,
especificamente en la fragmentacion relacionada a un uso y una forma de disposicion de uso en el espacio, fenémeno
presente con mayor intensidad en las zonas centrales de las ciudades; en la investigacion se enuncian de forma
general tipos de fragmentacion relacionados a la presencia de industrias de mediana escala, en sectores con
afectaciones en su morfologia a causa de la creacion de vias de gran envergadura o por la especializacion de usos
(mono funcionalidad).

Existen alternativas de solucion a las problematicas generadas por la fragmentacion del tejido urbano, tales como
los enfoques del /nfill'y el Porosity Cily. En el caso de la teoria del /nfifl se opta por priorizar la morfologia sobre la
estructuracion de un conjunto a partir de los espacios vacfos. Caso contrario sucede con la teorfa del Porosity City,
la cual deja en un segundo punto la morfologia y se basa en €l vacio como elemento de configuracion del tejido.
Cada uno de estos enfoques responde de cierta forma a la problemdtica de la fragmentacion, no obstante, esta
investigacion busca generar un sistema que logre conciliar estas condiciones aparentemente divergentes y aportar
una alternativa integral que parta del entendimiento de espacios vacios y construidos de la ciudad como un todo
articulado.

Entonces, se ha optado por el concepto mediador de la Interfaz Urbana, relacionable a 1a nocién de imbricacion
urbana descrita por German Samper en su libro el Recinto Urbano:

Por imbricacién urbana queremos indicar una interpenetracion de la propiedad publica en la privada, como son los
pérticos o los pasajes, o de lo privado en lo publico como puede ser un voladizo o un puente de cardcter privado.
(Samper, 1997, p4g. 206).

Entendiendo el principio de integracion de las condiciones espaciales de lo piblico y lo privado, en otras palabras,
de los espacios vacios y los elementos construidos de la ciudad, se busca lograr la reconfiguracion de tejidos
fragmentados en funcién de la construccién de un sistema espacial* donde primen los espacios colectivos de y para
|a ciudad.

*Veéase (Cerasi, 1990, pdg. 76).
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Lo publico: mas que una via y un andén.

El componente Piblico, formalmente se relaciona con las calles, callejuelas, pasajes, vias de alto tréfico, bulevares,
plazas y parques, al menos asf 1o determinan Philippe Panerai y David Mangin (Panerai & Mangin, Proyectar la
ciudad, 2002). En cada caso, lo plblico se entiende como el conjunto de espacios al aire libre con la condicién de
ser facilmente accesibles por todas las personas.

Lo publico, para el desarrollo de esta investigacion va mas alla de una serie de espacios libres o vacios en la ciudad,
es el escenario donde la ciudad en su conjunto puede expresarse y convivir, pero sobre todo, el espacio pdblico debe
tener una vocacion de espacio colectivo entendido como: “un sistema unitario dentro del cual se entrelazan otros
sistemas, espaciales 0 de funciones aisladas.” (Cerasi, 1990, pag. 76). El sistema planteado por Cerasi determina
con certeza que el espacio publico actual en muchos casos se entiende Unicamente desde su dimension funcional
como un medio para circular, pero no como un espacio que pueda integrar o albergar en si mismo las distintas
actividades, usos y sistemas de la ciudad.

Habria que plantearse entonces la posibilidad de pensar el espacio publico como un espacio poli-funcional, y en esa
misma medida, como un espacio que pueda configurarse formalmente de multiples maneras. Ese cardcter variable
determina la importancia de generar espacios publicos que tengan en cuenta distintos tipos de actividades y
dinamicas, enriquecidas por relaciones espaciales con su contexto, y la experiencia de las personas en el mismo.

“Cuando los ambientes exteriores son de buena calidad, |as actividades necesarias tienen lugar mas o menos con la
misma frecuencia; pero tienden claramente a durar mas, pues las condiciones fisicas son mejores. Sin embargo,
también habrd una amplia gama de actividades optativas, pues ahora el lugar y la situacién invitan a la gente a
detenerse, sentarse, comer, jugar, etcétera” (Gehl, 2006, pag. 19)

Si se establecen las herramientas necesarias para lograr este prop6sito, el espacio ptblico pasard de ser simplemente
una via o un andén, a un espacio colectivo que aporte al desarrollo de las actividades en la ciudad y con ello a la
vitalidad del espacio urbano.

Lo privado: mas que un edificio y un muro.

El componente de lo Privado, formalmente se puede categorizar en tipologias edificatorias, con densidades distintas
proporcionales al grado de ocupacion producto de la incorporacion de cada una en el tejido urbano. Los tipos de
edificacion planteados por Panerai y Mangin son: casas aisladas, casas pareadas y casas-patio, todas de densidad
baja; casas en hilera, casas superpuestas y casas mixtas, con una densidad media; edificios entre medianeras,
residencias y pequefios inmuebles colectivos, con una densidad alta.

Estas tipologfas sumadas a la parcelacion como medio para la delimitacién de la propiedad conforman el concepto
de lo que se entiende como lo privado en |a ciudad, con el uso del concepto de parcela® es posible determinar el tipo
de edificacion posible dependiendo de las dimensiones y la ubicacion en la que se encuentre. La parcela juega uno

5 |a parcela se define como la unidad de uso individual o colectivo, como suelo en el que se puede proyectar la edificacion sequn
(Panerai & Mangin, Proyectar la ciudad, 2002, pag. 43) se toma el concepto de parcela desde sus aspectos espaciales los cuales
determinan condiciones para la incorporacion de una u otra tipologia edificatoria, se distancia entonces de los términos lote o predio
cuya definicion se establece desde un estatuto juridico de propiedad del suelo.
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de los papeles mas importantes en la conformacion del tejido de la ciudad, ya que es el sustento para |a integracion
del espacio vacfo de la ciudad con los espacios construidos de las edificaciones al interior de la manzana. Panerai
& Mangin lo argumentan asi: “Adquiriere por gjemplo especial relevancia el papel central que se le atribuye a la
parcela dentro del trio trazados, parcelacion y edificacion, cuyas interrelaciones e imbricaciones configuran 10s
tejidos urbanos” (Panerai & Mangin, 2002, pag. 10).

Segun esto es posible entender el componente de lo privado desde un enfogue formal como la suma de: los trazados,
la parcelacion y Ias tipologias edificatorias; trascendiendo la idea errada que supone el espacio privado Gnicamente
como la masa construida.® La relacion existente entre el vacio y lo edificado, en ese sentido la prolongacién de los
espacios vacios desde la calle hacia el interior de la manzana da como resultado una definicion del componente
privado més amplia en la que se busca partir de la integracion de estos espacios vacios (sean de caracter publico o
privado) y sus puntos de contacto para trascender |a idea actual de lo privado.

La delimitacién de lo privado se da a partir de un muro o rejaa lo largo del perimetro sobre el lindero que separa un
predio de otro, no existe en la mayor parte de los casos alternativas o medios distintos a estos para definir la
separacion de la propiedad de orden privado de la propiedad publica, si partimos de la idea de que lo privado no es
simplemente la masa construida, podemos considerar que su delimitacion no obedece nicamente a una serie de
elementos fisicos sino que puede plantearse a partir de las relaciones entre lo construido y el vacfo.

Partiendo de esto es interesante tomar las ideas sobre l0s puntos de transicion y grados de separacion entre el dmbito
publico y el privado planteados por Chermayeff & Alexander (Comunidad y Privacidad. Hacia una nueva arquitectura
humanista, 1970) Aunque el enfoque de estas ideas esta dirigido hacia la creacion de un sistema de organizacion
formal para la ciudad en el que se generen delimitaciones claras de un dmbito y otro (creacion de barreras) para esta
investigacion no se toman en sentido estricto como un hecho construido fisico (esclusas entre un punto y otro) sino
como la posibilidad de diferenciar los dominios publico y privado a partir de la integracién de las condiciones
comunes entre os dos, estas Ultimas expresadas por los puntos de transicion.

Asi pues, la investigacion deberd propender por la blsqueda de los medios necesarios para la integracion de las
condiciones de lo pdblico y lo privado desde un enfoque que se apoye en las caracteristicas comunes de ambos para
consolidar la idea de una ciudad abierta sobre la idea de ciudad aislada planteada desde la separacion de
componentes y no desde su articulacidn. De esta forma deberd plantearse el espacio urbano como un espacio
colectivo que sea capaz de absorber las diferencias vy los limites existentes entre lo publico y lo privado tal como lo
plantea (Urrea, 2014, pag. 25).

5En general se entiende como masa construida todas aquellas edificaciones dentro de una manzana o como todo lo que estd delimitado

pOr un muro.

" Las ideas planteadas por Chermayeff & Alexander no deben tomarse de forma literal considerando que las condiciones y caracteristicas de
la creacidn y construccion de las ciudades descritas en su libro difieren a las de la actualidad, para contextualizar su visién ver (Chermayeff &
Alexander, 1970).
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Situacion problema.

El principal problema derivado de la fragmentacion del tejido urbano estd relacionado a la perdida de vitalidad de los
sectores en 10s que se presenta, por 1o que a la ausencia de elementos construidos en el entorno urbano, se inicia
un proceso de deterioro progresivo, en el que las actividades existentes no son suficientemente intensas para lograr
la activacion necesaria. Por ello se generan nicleos de inseguridad y sectores con usos especializados, provocando
restricciones de uso a ciertas franjas horarias, ademas del mencionado vaciamiento del entorno urbano en horas en
las que no se desarrolla ninguna actividad, sea esta laboral, educativa, o comercial.

En consecuencia, la actividad residencial se ve desplazada de estos sectores por la carencia de condiciones
adecuadas de seguridad, costo de vida, accesibilidad y oferta recreativa. Las oportunidades de bienestar residencial
se trasladan hacia zonas periféricas de la ciudad, donde suelos an sin urbanizar presentan un modelo aparentemente
mas apto para la poblacion, a esto se le conoce como desarrollo tipo spraw/®

Otro aspecto de la problemdtica, se encuentra en la tajante delimitacion de los espacios privados respecto a los
publicos, esta condicion aunque aceptada socialmente, crea en la ciudad limites y barreras espaciales que impiden
una apropiacion integral por parte de los habitantes. Lo privado se aisla de |a vida urbana por medio de un muro,
una reja o cualquier otro elemento que “proteja” y delimite su propiedad dejando a un lado el espacio publico y con
él, cualquier tipo de interaccién que vaya mas alla de un simple acceso a la edificacion o predio vacio. Es asi como
el espacio publico, el espacio destinado para el disfrute del peatdn, queda relegado al espacio producto de las
intervenciones hechas sobre lo construido, es tan solo un ndmero indeterminado de fragmentos sin actividad que se
convierten en polos de inseguridad desvinculados entre s y con su contexto, que se perciben normalmente por los
ciudadanos como un medio para circular pero no como espacios destinados para permanecer, relacionarse con 10s
demas y reconocer la ciudad.

En conjunto, la problematica tiene repercusiones en varias escalas. A nivel macro, estd el crecimiento desmesurado
de las ciudades, 1o que sin duda plantea retos cada vez mas complejos en lo correspondiente, por ejemplo, a la
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