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Resumen 
Los espacios residuales se caracterizan por ser sitios sin carácter, sin uso, sin sentido 

de pertenencia y de poca apropiación. Sin embargo,  tienen el potencial de convertirse 

en lugares con calidad espacial. Enmarcado en las teorías y conceptos de algunos 

autores que estudian y definen los espacios residuales desde su origen (Curzio de la 

concha, 2008; Diaz Cruz, 2016), y en propuestas de autores que buscan comprender la 

forma y disposición de estos espacios en el tejido urbano de una manera positiva para 

la vida urbana (Gehl, 2006; Cullen, 1974), este Trabajo Final de Maestría (TFM) 

desarrolla una propuesta de diseño urbano para recuperar espacios residuales. 

Este TFM propone una estrategia conceptual de diseño con tres principios que buscan 

Activar, Integrar y Conectar los espacios residuales dentro del tejido urbano. A partir 

del análisis de referentes de caso, de forma y de diseño especifico, se proponen 

estrategias para integrarlos con su entorno, generando un borde activo continuo y 

nuevos usos, dándoles carácter, sentido de lugar y apropiación espacial por parte de 

los usuarios. 

Tanto los principios como las estrategias de diseño, son aplicados en un área de estudio 

de 118ha, en la ciudad de Bogotá D.C., donde se presenta esta patología urbana: el 

corredor de Transmilenio en el tramo entre la Avenida NQS y Avenida Suba. La 

implementación de esta infraestructura de transporte público masivo priorizó 

soluciones de movilidad generando espacios residuales en sus bordes. A través de una 

propuesta de diseño urbano, este TFM busca recuperarlos y rehabilitarlos dándole al 

peatón y a la ciudad espacios urbanos de calidad. 

Palabras clave: Espacio Residual, Transformación Urbana, Sentido del Lugar, 

Apropiación Espacial, Diseño Urbano  
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Abstract 
Residual spaces are characterized by being sites without character, without use, 

without a sense of belonging and appropriation but that have the potential to become 

places with spatial quality. This is where theories and concepts of various authors take 

place, such as Curzio de la Concha (2008) and Díaz Cruz (2016), who have studied 

these spaces since their origin. These authors propose theories that address the shape 

and arrangement of these spaces in the urban fabric, but in a positive way for urban 

life such as Gehl (2006) and Cullen (1974). 

These theories propose a conceptual design strategy with three principles that try to 

activate, integrate and connect those spaces into the urban fabric. Using analysis of 

case references, form and specific design, they proposed to integrate such spaces with 

the whole environment, generating a continuous active edge, new uses, giving them 

character, sense of place and spatial appropriation by the users. 

These principles will be applied in a 118ha study area in the city of Bogotá D.C where 

this urban pathology is alive. Particularly, the incorporation of Transmilenio with their 

NQS and Suba Avenue corridor as a mass public transport, gave the generation of 

residual spaces on the edges, which through urban design as a tool, tries to recover and 

rehabilitate them giving quality urban spaces to the walk-people and the city. 

 

Keywords: Residual Space - Urban Transformation - Sense of Place - Spatial 

Appropriation - - Urban Design. 
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1 Introducción 
La producción de ciudad en Latinoamérica superpone lógicas de desarrollo que 

históricamente han priorizado la movilidad vehicular desde las estrategias de 

planificación sin tener en cuenta la escala humana. A esto, se suman factores como las 

renovaciones urbanas, las transformaciones en el tejido urbano de la ciudad entre 

otros, dejando como sobrante espacios de movilidad peatonal que comienzan a ser 

parte de la cotidianidad de los habitantes en la ciudad, aunque ellos sean conscientes 

o no de ello. 

Cuando los niveles de conciencia aumentan y los espacios urbano-públicos comienzan 

a ser identificados por el habitante, generalmente se connotan de manera negativa, 

como espacios sin carácter, sin uso y espacios que pueden llegar a afectar la seguridad 

e integridad del habitante, en consecuencia, no se logra generar un arraigo cultural, ni 

participación ciudadana, no existe ni se crea sentido del lugar. 

Por lo general la mirada del habitante tiene un carácter ecléctico, únicamente enfoca 

lo que le es conveniente, relevante o atractivo visualmente hablando. Sin embargo, la 

realidad de cualquier ciudad nos demuestra que existen ciertos «fragmentos» inciertos 

en el tejido urbano, que a su vez representan la contraparte al resultar inconvenientes, 

irrelevantes y poco atractivos en general no solo para el espectador, sino también para 

el habitante que aspire a recorrerlos. (Curzio de la Concha, 2008) 

Los fragmentos que menciona Curzio de la Concha son los que conciernen a esta tesis 

que se conocerán más adelante como Espacios Residuales concepto que se relaciona 

con la idea de desperdicio o sobrante y que, según Curzio de la concha (2008), se 

clasifica en dos categorías, por un lado, se produce el Espacio Residual a partir de  las 

dinámicas de la ciudad contemporánea que se subsume en la planificación capitalista 

en donde la infraestructura vial es el eje estructurante de la urbe; y por otro lado se 

produce el Espacio Residual como resultado de las transformaciones urbanas, espacios 
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que son inicialmente planificados pero que por factores espacio-tiempo pierden su 

carácter, función y propósito. 

En concordancia con Curzio de la Concha (2008), se suman premisas como la de Nataly 

Diaz Cruz (2016) en donde afirma que el Espacio Residual es producto de los procesos 

de renovación urbana de gran amplitud. Según esta autora, son espacios que se pueden 

categorizar en áreas remanentes y espacios subutilizados que generalmente son zonas 

bajo puentes vehiculares, remates de conexión vehiculares, separadores y la isla 

central en las glorietas o round point. 

Bogotá, como ciudad capital aglomera no solo la mayor población del país sino también 

una gran dinámica productiva y de desarrollo urbano. En las últimas décadas, este 

desarrollo se ha traducido en una serie de intervenciones urbanísticas orientadas a 

mejorar las condiciones competitivas y de habitabilidad de la ciudad, como las 

infraestructuras de movilidad y de transporte masivo. Si bien estas intervenciones han 

mejorado condiciones de movilidad en la ciudad, pero el balance de su impacto 

urbanístico no es positivo. Con estas intervenciones, la ciudad ha generado gran 

cantidad de Espacios Residuales que justifican el desarrollo de una propuesta integral 

para su recuperación e integración al tejido urbano de la ciudad. Con el propósito de 

proponer la recuperación de los Espacios Residuales, se seleccionó como área de 

estudio e intervención de 118 hectáreas en el corredor de Transmilenio en el tramo 

entre la Avenida NQS y Avenida Suba, donde se presenta esta patología urbana. Este 

trabajo propone el Catalizador Espacial como estrategia conceptual para la 

transformación urbana de estos sitios. Esta estrategia busca la recuperación de 

espacios residuales a través de la apertura de bordes; la incorporación de nuevos usos, 

desde la escala vecinal a la escala urbana; y un diseño efectivo del espacio público que 

genere una cadena de desarrollo y actividad entre estos espacios. El concepto de 

Catalizador Espacial se construyó a partir de teorías como la Secuencia Espacial, Efecto 

Borde y Fachadas Irregulares de Jan Gehl (2006) y Visión Serial, fluctuación y plazoleta 

concepto de Gordon Cullen (1974). 
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El Catalizador Espacial como estrategia conceptual de diseño está estructurado por 

tres principios: Activar, Conectar e Integrar. Con estos principios se busca la 

rehabilitación y recuperación de los espacios residuales, articulándolos 

adecuadamente a las dinámicas urbanas del sector, generando apropiación espacial y 

un sentido de lugar por parte de los usuarios. Para pasar de estos principios a acciones 

de diseño concretas, se realizó un análisis de referentes de forma, función y diseño de 

espacio público que se consideran acertados al momento de buscar la solución a cada 

uno de los casos específicos del sitio de trabajo.  

En síntesis, este TFM busca ilustrar, a través de una propuesta de diseño urbano, el 

potencial de metamorfosis de los espacios residuales, cambiando su carácter de 

residuo a espacios con un propósito, con un uso que propicien la actividad urbana, 

brindando a la ciudad una nueva imagen y la oportunidad de reformar estos sitios 

convirtiéndolos en lugares de convivencia, de encuentro y de apropiación. 

Este documento se estructura de la siguiente forma: el segundo capítulo presenta el 

tema y describe, a partir de una revisión de literatura, que es un espacio residual, las 

causas de su origen y las problemáticas que genera en la vida urbana, desde un aspecto 

perceptivo y espacial. A partir de esta comprensión se propone, en la última parte de 

este capítulo el catalizador espacial como una estrategia conceptual para la 

transformación de los espacios residuales. El tercer capítulo muestra las 

características del sitio de trabajo escogido, con el fin de entender las dinámicas 

urbanas, PROBLEMATICAS actuales y su funcionalidad a través del análisis de los 

diferentes sistemas que lo conforman. En el cuarto capítulo se identifican los espacios 

residuales que se encuentran en el sitio de trabajo tipificándolos según sus 

características y origen, también se describe la metodología de trabajo que a través del 

análisis de referentes de caso y de diseño especifico complemente la estrategia de 

Catalizador Espacial como herramienta para diseño urbano del sitio. En el quinto 

capítulo se puntualiza esta estrategia en tres principios de diseño: Activar, Conectar 

e integrar. La aplicación de estos principios estructura una propuesta final de diseño 
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urbano que busca la transformación de los espacios residuales como sitio, a espacios 

percibidos como lugar, con sentido de pertenencia, con usos coherentes a su entorno 

e integrado con el mismo y sus dinámicas. El ultimo capítulo presenta las conclusiones 

de este proceso de análisis y diseño urbano para la transformación de espacios 

residuales.  
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2 ¿Qué es el Espacio Residual? 
La cotidianidad del habitante en la ciudad conecta sus experiencias con el mundo físico 

con el que interactúa, es a través de estas dinámicas socioculturales en donde cada uno 

construye su imagen de la ciudad. Esta experiencia de los espacios depende también 

de su producción desde la planificación urbana que es más entendida desde la creación 

de un espacio físico-funcional integral. Sin embargo, cuando la planeación no es 

integral la producción física del espacio urbano resulta fragmentada, generando 

espacios residuales que limitan la construcción social de la imagen de ciudad. Este 

capítulo, describe el concepto de Espacio Residual desde la definición literal de sus 

palabras hasta los debates teóricos y conceptuales planteados desde escenarios más 

académicos.  

El concepto de espacio se define como un “medio físico en el que se sitúan los cuerpos 

y los movimientos y que suele caracterizarse como homogéneo, continuo y 

tridimensional” (VISUAL, 1991). Residuo se define como, “parte o porción que queda 

de un todo; lo que resulta de la descomposición o destrucción de una cosa; y resultado 

de la operación de restar.” (VISUAL, 1991).  

El espacio residual desde los estudios urbanos, urbanismo y diseño urbano, se 

entiende como un sitio con ausencia de identidad y propósito, resultante de las malas 

estrategias de planeación en el crecimiento y adecuación de la ciudad. 

Este trabajo al enmarcarse en el ámbito disciplinar del diseño urbano aborda debates 

en donde autores como Curzio de la Concha (2008) y Diaz Cruz (2016) proponen 

dimensiones de estudio y lectura del espacio urbano para definir el Espacio Residual 

desde su origen y sus características. 

1. El espacio Residual como Causa se enmarca desde su origen y su producción a 
raíz de la mala intervención en estudios y diseños en la renovación urbana y en 
el crecimiento de la ciudad. 

2. El Espacio Residual como Efecto, generando espacios subutilizados, sin 
identidad, sin un uso específico, desencadenando la NO apropiación del espacio 
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por sus habitantes, el rechazo y el abandono, efectos que a su vez conllevan a 
que estos espacios perceptivamente no tengan un sentido de lugar. 

3. El Espacio Residual como Solución después de ser recuperados, a través del 
diseño urbano, se pueden convertir en espacios de integración, activos y 
creativos que se integren al tejido urbano de la ciudad. 

Las siguientes secciones de este capítulo desarrollan estas tres formas de entender del 

espacio residual: como causa, como efecto y como solución.  

2.1 El Espacio Residual como CAUSA de una patología 
urbana 

El concepto de Espacio Residual como sobrante ha sido desarrollado por Curzio de la 

Concha (2008), quien identifica dos categorías según su origen. La primera categoría 

se refiere a aquellos espacios que derivan de un sobrante, desde las dinámicas de la 

ciudad contemporánea y capitalista, en la cual el consumo y la actividad del mercado 

mantienen una hegemonía en la planificación, es por ello que acota el tema de las vías 

como eje estructurante en la construcción y concepción de la ciudad, retoma referentes 

de la edad antigua para corroborar este fenómeno como algo que se viene dando desde 

hace muchos años. 

El modelo de ciudad Latinoamericana superpone lógicas de desarrollo, en donde 

priorizan la planificación y el diseño de calles, avenidas, bulevares y autopistas como 

ejes de intercambio y de conexión, dejando en sus nodos esos espacios nulos, que no 

cumplen ninguna función desde su origen, como afirma Curzio de la Concha (2008), 

desde el plano de diseño en el papel. 

La segunda categoría de espacio residual que plantea Curzio de la Concha (2008), 

corresponde a aquellos espacios que son resultantes de una transformación urbana. 

Son espacios que desde un principio son pensados como un lugar activo y próspero 

para la ciudad, como los son parques, plazas y jardines, pero que al pasar del tiempo y 
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a raíz de las diferentes transformaciones que se generan constante de una ciudad, se 

transforman en espacios residuales.  

Para ilustrar este fenómeno, se puede tomar el caso de un parque que desde un 

principio en planos se piensa como un espacio activo apropiado desde los usuarios y 

dinamismos inmerso en un contexto residencial pero que, por las dinámicas de la 

ciudad, el uso que inicialmente se propuso cambia a un uso más comercial o industrial. 

Es aquí donde se pierde el interés del espacio por parte de los habitantes ya que no es 

un atractivo según la vocación nueva del sector, convirtiéndose entonces en un espacio 

sin sentido de lugar, sin apropiación espacial, es en consecuencia Espacio Residual.  

Curzio de la Concha (2008) plantea estos fenómenos de cambio como algo no tangible 

pero que afecta directamente el comportamiento de los habitantes y es aquí donde 

estos espacios, desde las transformaciones urbanas, tienen una lucha constante para 

poderse articular con las nuevas disposiciones que va generando la metrópoli y sus 

habitantes. Otro factor que pone en discusión Curzio de la Concha (2008) es el de la 

violencia y la inseguridad1, muchos espacios que se concibieron como funcionales, 

pasan a ser espacios abandonados, sin uso, los cuales se prestan para ser focos de 

inseguridad y delincuencia y que por ende resultan siendo espacios ignorados y 

evitados por los habitantes.  

Otra manera de definir el espacio residual desde su origen, según Díaz Cruz (2016), es 

cuando son producto del crecimiento de la ciudad y de la infraestructura de transporte, 

que dan como consecuencia el empobrecimiento social, depresión de zonas 

residenciales por condiciones de inseguridad o especulación inmobiliaria, la 

ampliación de la calzada vehicular en zonas de alto tráfico y procesos de renovación 

urbana de gran envergadura. 

 

1 Aplicado al caso de estudio de este TFM, esta información puede verificarse en fuentes de prensa como 
el diario El Espectador, el cual el 13 de mayo de 2013 presentó la dotación de nuevos equipos de policía 
de Barrios Unidos para intensificar los patrullajes debido al aumento de cifras en denuncias por hurtos, 
denuncias por lesiones personales, (El Espectador, 13 de mayo de 2019) 
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Díaz Cruz (2016) categoriza los espacios residuales según su característica principal. 

En la primera categoría están las áreas remanentes, culatas o muros (bordes inactivos), 

derivados de procesos de demolición que están directamente relacionados con los 

proyectos de movilidad, que, por la necesidad de renovar, necesitan una ampliación 

del perfil vial y urbano (paramento a paramento), por lo cual a través de una gestión 

urbanística y administrativa se adquieren los predios necesarios para este ensanche, 

dejando las culatas a la vista sin un frente activo. 

En la segunda categoría están los inmuebles subutilizados o abandonados y zonas bajo 

puentes vehiculares o peatonales, que no necesariamente están ligados a las 

transformaciones de la infraestructura de movilidad, pero que si tienen una relación 

negativa con el transporte reforzando aún más su condición de espacio residual, 

además la sobrevalorización de los inmuebles por la misma renovación de la 

infraestructura, que por su alto valor son predios que no llegan a ser comerciales y 

quedan en abandono absoluto y sin uso. 

Curzio de la Concha (2008) y Díaz (2016), coinciden al definir el Espacio Residual como 

un sobrante de una intervención urbanística que a gran escala se acota de manera 

acertada a la generación de estos espacios por factores como la especulación 

inmobiliaria, áreas remanentes entre otros y que a su vez se ven influenciados por la 

infraestructura de movilidad, en consecuencia, la correlación de las posturas de los 

autores define el origen del Espacio Residual. 

A raíz de las ideas del modernismo durante el siglo XX frente al crecimiento de las 

ciudades, el uso y jerarquización del automóvil, y una alta demanda de usuarios que 

exigían una mejora en la infraestructura de movilidad, la ciudad contemporánea ha 

continuado con esta tendencia de implementación de infraestructuras de movilidad y 

de transporte pensadas desde una visión funcionalista que, en muchos casos, no tiene 

en cuenta los efectos en la configuración del espacio urbano. Con respecto a esto se 

pueden caracterizar los espacios residuales como espacios que no tienen una relación 

con su entorno, están desconectados, son imperceptibles para el peatón, espacios que 
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por su uso nulo no poseen apropiación, son espacios que se prestan para ser un “No 

lugar”, espacios que dan la espalda a la ciudad y a sus dinámicas. 

El siguiente esquema, expresa el desarrollo del concepto a partir de los dos autores 

mencionados, se muestra el punto de partida de cada uno y el concepto nodo en donde 

ambos coinciden. 

 

Esquema 1 - Definición Teórica / Fuente: Elaboración propia 

La siguiente sección se enfocó en estudiar autores que han revisado el efecto del 

espacio residual en la experiencia urbana.  

2.2 El EFECTO del Espacio Residual 
Como se mencionó anteriormente, los procesos de crecimiento y mutación de la ciudad 

generan espacios que se convierten en una problemática en la vida urbana. Es notable 

la perdida de apropiación por parte de la población y la pérdida del sentido de lugar 

de muchos espacios urbanos, razón por la cual, se considera pertinente examinar estos 

conceptos para entender mejor el problema de los espacios residuales. 
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2.2.1 Apropiación Espacial 

Según Martinez, (2014), la apropiación espacial es un concepto que se refiere a un 

fenómeno urbano, cuando la población se apropia o toma posesión de un espacio ya 

sea por razones de ubicación y conexión o por identidad y apego a un lugar. Lo 

territorial o de ubicación describe principalmente el lugar físico donde se asienta la 

población con las dinámicas socio–políticas, también se trata del estado de estar, 

habitar, quedarse o usar un lugar. Uno de los aspectos más importantes de este 

fenómeno, es la creación de los límites, las fronteras, las etiquetas, delimitaciones de 

un entorno, etc. En este ámbito es en donde se define tanto el sentido de apropiación 

como el sentimiento de propiedad. Es también, donde se establece el uso cotidiano y la 

acción de reclamar un lugar o sitio para ejercer un control particular.  

 

Imagen 1- People / Fuente:www.mcdaniel.edu 

La territorialidad, según Brower es la defensa y el sentido de pertenencia del espacio, 

que es influenciada por la capacidad de individuos o grupos de establecer alguna 

actividad en un lugar determinado Brower en Hernandez (2004). “La defensa depende 
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de una amenaza percibida, lo que aumenta la territorialidad a través del incremento 

de la vigilancia, la clarificación de los límites, las restricciones de las reglas de uso y el 

fortalecimiento de los signos de territorialidad” Gángora , y otros (2017). Con lo 

anterior se puede definir la territorialidad como la manera en que un individuo le da 

identidad a un espacio, identidad que va enmarcada en las costumbres y 

delimitaciones con las que ese individuo interactúa en dicho espacio. 

Un segundo aspecto de la apropiación espacial es la identidad, donde el lugar o sitio se 

convierten en algo simbólico y que va de la mano con el arraigo cultural del individuo 

o grupo social, que se manifiestan a través de signos, símbolos, valores, tradiciones 

expresados en el espacio físico.  Para este autor, la apropiación espacial de un individuo 

expresando su identidad se clasifican en tres ramas: 1. Modo de vida típico de un grupo 

con una forma particular de hacer las cosas; 2. Sistema de símbolos, significados y 

esquemas cognitivos; y 3. Conjunto de estrategias adaptativas de supervivencia 

relacionadas con el entorno ecológico y sus recursos. Martinez, (2014).   

Esta identificación simbólica a través de un lugar de manera individual o grupal, 

generan un apego emocional por ese espacio por decirlo así, permite que los usuarios 

cuiden, preserven y protejan ese espacio como suyo por su familiaridad, con sentido 

de preocupación e interés. 

2.2.2 Sentido de lugar 

El sentido de lugar es un concepto que se refiere al fenómeno donde confluye el espacio 

y el tiempo, lo que se vivió en el pasado, lo que se vive en el presente y el imaginario 

del futuro, de acuerdo a la experiencia que cada persona o comunidad ha tenido en ese 

espacio así lo menciona Feria & Ramos, (2016). Está el plano individual y el plano 

colectivo, cada uno de ellos con las vivencias que conforman la experiencia en el sitio, 

donde quedan las huellas físicas y psicológicas convirtiéndolo perceptivamente en un 

lugar. Cada una de estas experiencias que conforman el lugar se ven directamente 
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afectadas por el aspecto cultural, el aspecto histórico, social y político entre otros del 

territorio donde este localizado ese espacio.  

Según Tuan, (1974), una de las principales características que definen un lugar, son las 

expresiones que la población utiliza para darle un sentido emocional, de pertenencia o 

significado a un espacio sin importar su función–uso o su localización. Desde un 

aspecto ideológico, se puede también discutir como un lugar adquiere diferentes 

identidades, es decir, cada persona percibe y define un sitio a su manera y a su propio 

criterio, según sus vivencias y experiencias. Es por ello que cada sitio se transforma en 

lugar al adquirir esa característica sensorial, por así decirlo, que puede ser individual 

o colectiva, pero que le da propósito, apropiación e identidad a un espacio. 

El sentido de lugar, según Zorrilla, (2019) se compone en varias variables dirigidas a 

un espacio confortable: 

1. La interpretación toponímica, que es la relación de su significado y nombre, y 
las interpretaciones que le dan los residentes y los visitantes.  

2. la armonía escénica, que es la compatibilidad que logra el espacio con su 
entorno, los propósitos y la experiencia de vida de quienes lo habitan 
permanentemente o temporalmente, y que genera vínculos personales y 
dependencias ambientales, formando así las percepciones sobre una 
organización en un lugar determinado. 

3. La narrativa y legibilidad del lugar, permite interpretar el espacio a través de 
las historias y leyendas que surgen de su población permanente o temporal.  

4. El aliento espiritual, que se relaciona con un mundo que trasciende el mundo 
físico y permite enlazar una conexión con el todo de ese lugar en particular.  

Los anteriores aspectos denotan un vínculo profundo y significativo entre el sitio y las 

personas que lo habitan o visitan temporalmente.  

Una vez revisados estos dos conceptos referidos al fenómeno espacio–tiempo-usuario 

(apropiación espacial y sentido de lugar), se puede pasar a verlos desde su lado 

contrario, es decir desde la ausencia de las características anteriormente nombradas 
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de cada uno de ellos, se puede entender como una patología urbana y potencial causa 

de la generación de espacios residuales en la ciudad.  

En este contexto, el “No lugar” y la carencia de apropiación espacial se identifican como 

las principales características de un espacio residual, como ejemplo se puede acotar un 

caso puntual y típico que son las zonas bajo puentes, las cuales como anteriormente se 

describió son sitios sin identidad, sin propósito y sin uso, precisamente por carecer de 

ese carácter o vínculo entre el usuario (temporal o fijo) y el espacio. 

2.3 Catalizador Espacial como SOLUCIÓN. 
Según la Real Academia de la Lengua Española RAE, (2020) catalizador es una persona 

o cosa que estimulan el desarrollo de un proceso.2 En este trabajo, se define el concepto 

de Catalizador Espacial como la estrategia conceptual con la cual a través del diseño 

urbano se activan los espacios residuales articulados por medio de los recorridos 

peatonales, fomentando así un borde activo continuo, una conexión transversal de 

calidad y confort para el peatón. Además, la estrategia de Catalizador Espacial propone 

una relación público-privada donde el espacio contenido y el espacio abierto logran 

una adecuada articulación urbana con los lugares y sitios de gran importancia en la 

zona, contemplando dentro de algunos aspectos importantes, la escala humana y 

producción del espacio público de calidad. 

Este concepto se construye a partir de diferente teorías y conceptos de disciplinas 

urbanas. Las teorías que se tomaron como referencia incluyen la Secuencia Espacial, 

Efecto Borde y Fachadas Irregulares de Jan Gehl (2006) y Visión Serial, fluctuación y 

plazoleta concepto de Gordon Cullen (1974) .  El Catalizador Espacial como estrategia 

conceptual de diseño está estructurada por tres principios de diseño Activar, Integrar 

y Conectar. A continuación, se definen las teorías y conceptos descritos por cada uno 

 

2 https://dle.rae.es/catalizador 
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de los autores anteriormente mencionados para entender la conformación de la 

estrategia.  

La Secuencia Espacial es una de las principales teorías que según Gehl (2006). Este 

autor afirma que cuando hay una red peatonal que alterne calles y pequeñas plazas, 

esta provocará con frecuencia, el efecto psicológico de hacer que las distancias al 

caminar parezcan más cortas. El trayecto se subdivide de manera natural en etapas 

asequibles. La gente se concentrará en el desplazamiento de una plaza a la siguiente, 

más que en lo largo que es realmente todo el camino. De igual forma Frederick & Mehta, 

(2018), afirman que los recorridos hoy en día se hacen de manera directa ya que el 

espacio no está diseñado para tener valor y experiencia. Esta última debe ser continua, 

oblicua e incidental, todo a la vez en lugar de uno a la vez, el viaje tiene que ser variado, 

rico visualmente y atractivo. 

En el Esquema 3 se muestra de manera conceptual como es la conformación del 

corredor y los espacios que lo conforman el recorrido de la secuencia espacial que 

propone Gehl (2006). 

 

Esquema 2 - Secuencia Espacial / Fuente:  Elaboración propia a partir del texto La 
humanización del Espacio Urbano – La vida social entre los edificios (Gehl, 2006) 
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Se entiende, entonces, como la estructura de estos espacios residuales inmersos en el 

tejido urbano no es del todo negativa, lo cual está ligado a la influencia que estos 

espacios tienen en la experiencia del peatón, como se puede observar en la Imagen 2, 

se evidencia la secuencia espacial conformada por los espacios residuales. Si bien los 

espacios residuales son resultado de la demolición en las renovaciones urbanas, 

también son espacios con el potencial de ser aprovechados activando sus bordes, 

abriendo las culatas y cerramientos, integrándolos con su entorno y conectándolos con 

los sitios más importantes del sector. Así, podrían generar esa secuencia espacial con 

gran potencial de actividad y dinámica urbana para la ciudad. 

 

Imagen 2- Secuencia de espacios residuales / Fuente: Elaboración propia a partir de fotografía 
tomada por el autor, 2019 

El Efecto Borde; según Gehl (2006), se presenta cuando los bordes de un espacio o de 

las fachadas atraen al peatón como zona de permanencia. El autor, explica de manera 

clara como psicológicamente las personas prefieren hacerse en el borde del espacio 
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para poder contemplarlo, y cómo se forma una burbuja de su espacio personal. El 

efecto borde contempla la dinámica en los usos internos y externos, en como la 

actividad interna puede interactuar con el espacio frente a la fachada y esta con el 

centro del espacio público, generando actividad en la calle. Con respecto a los espacios 

residuales, este concepto se aplica desde cuando los bordes se abran para generar 

dicha interacción, y proponer usos adecuados para que el propietario o peatón se 

apropie del lugar. 

Otra cualidad que Gehl (2006) identifica que tienen las buenas ciudades para estar en 

la calle son las fachadas irregulares, las cuales durante la acción de estar de pie y 

caminar crean nichos y otros espacios irregulares que son adoptados por el peatón de 

una manera positiva, podría decirse como un refugio.  

Un segundo autor cuyos trabajos teóricos aportan a definir el concepto de catalizador 

espacial es Gordon Cullen (1974), con su concepto de visión serial que es expresada 

como una sucesión de imágenes entre la visión existente y la emergente y como la 

manipulación de las visiones producen efectos en las emociones del peatón. La visión 

serial, según este autor, se logra a través de cualidades como la fluctuación y espacios 

como la plazoleta, con las que se busca encaminar a través del diseño urbano, el 

aprovechamiento y buena articulación de un espacio residual. 

La fluctuación, según Cullen (1974), como fenómeno es algo positivo en la ciudad, se 

puede entender como la sensación que producen los espacios con dinamismos 

generalmente espacios que se abren y se cierran, dispuestos en un recorrido dándole 

un carácter sinuoso, estimulando al peatón visualmente por los cambios de 

perspectiva y es la fluctuación que hay de que al igual que Gehl (2006) en la Secuencia 

Espacial, plantea que esta fluctuación de espacios es psicológicamente atractiva para 

el peatón haciendo el recorrido mucho más interesante, y es donde los espacios 

residuales tienen el potencial de cumplir con esta función conceptual de la fluctuación 

o secuencia espacial. 
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La plazoleta, que Cullen (1974) define como el espacio donde se hacen las relaciones 

interpersonales y donde se aísla el paso peatonal del paso vehículo (Imagen 3). En este 

sentido los espacios residuales de gran área, pueden pasar a ser plazoletas integradas 

a los recorridos peatonales de la ciudad, dándole sentido de lugar y apropiación por 

parte del peatón. 

 

Imagen 3 - Plazoleta Intercambiador Transmilenio Escuela militar / Fuente: fotografía tomada 
por el autor, 2019 

Los conceptos y teorías anteriores resultan siendo claves para poder entender las 

dinámicas de la ciudad con respecto a sus transformaciones y a los espacios que desde 

su génesis no son pensados para la gente si no de manera funcionalista sin pensar en 

su disposición de estos espacios o en las necesidades de los habitantes de la ciudad. 

Como anteriormente se mencionó, son muchos los cambios que tiene una ciudad a 

través de todos sus sistemas, como un organismo vivo. Entender el origen de los 

espacios residuales, ayuda a replantear la forma en que hoy en día se están 

disponiendo acciones de planificación y diseño de la ciudad.  

Como anteriormente se ha indicado las transformaciones o cambios en la ciudad se 

llevan a cabo por las decisiones de diseño o de planeación de las mimas al momento de 
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renovar o crear. Los actores directamente implicados en estas decisiones son los 

planificadores y diseñadores urbanos, los cuales tienen que plantear una discusión 

multidisciplinar con respecto a la ciudad y sus transformaciones.  

Es importante que estas decisiones, tengan énfasis en el peatón y los espacios 

requeridos para su buena movilidad y permanencia, así como las necesidades 

poblacionales, y muchos más aspectos que algunos hoy en día se ignoran. Cabe anotar 

que, también aprovechando el entendimiento de esta patología de la ciudad, hay que 

pasar a plantear una estrategia de recuperación de estos espacios residuales, ya que 

en muchos casos presentan un potencial bastante alto con respecto a su localización y 

la vocación en la que están inmersos. 

Es preciso resaltar que hoy en día el dinamismo de una 

ciudad totalmente consumista ha ido cambiando, y con 

respecto a la movilidad se ha empezado a pensar en 

primera instancia al peatón o usuario, en segunda 

instancia a la bici -usuario, en tercera el transporte 

público, en cuarta el transporte de carga y por ultima el 

automóvil particular así lo contempla el Instituto de 

Políticas para el Transporte y el Desarrollo (ITDP) 

Mexico, (2013), lo cual conlleva a un crecimiento de la 

ciudad con espacios activos y de calidad. 

Imagen 4 – Pirámide de jerarquía de la movilidad urbana / Fuente: ITDP México.  

Los espacios residuales desde su concepción no han sido pensados como espacios 

urbanos, y por lo cual se han convertido en espacios no apropiados por los usuarios y 

de aspecto deteriorado. Sin embargo, viéndolos desde otra perspectiva son espacios 

urbanos con potencial (ver imagen 4) . 
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Estas características sirven para poder entender el espacio residual y de esta manera 

buscar la forma de responder a cada una de estas problemáticas a través del diseño 

urbano, aplicando las teorías anteriormente descritas y estrategias de diseño que se 

acomodan al escenario y conformación de estos espacios en la ciudad. Ahora bien, la 

implementación del Catalizador Espacial como estrategia conceptual intenta cambiar 

la vocación de estos sitios en la vida urbana, y que a través de acciones de diseño 

urbano aprovechar su ubicación, reconectar el espacio con su entorno, generar 

actividad en sus bordes que permitan la dinámica y flujo de peatones, para transformar 

el carácter de espacio residual a un lugar, con apropiación y sentido de pertenencia por 

parte de los habitantes. En el siguiente esquema se representan las problemáticas y 

características de los espacios residuales y la estructuración teórica de la estrategia 

(catalizador espacial) que se construye a partir de lo que plantean los autores Gehl 

(2006) y Cullen (1974). 

 

Esquema 3 – Estructuración teórica de la estrategia / Fuente: Elaboración propia  
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3 Caracterización del Sitio de trabajo y su Espacio Residual 
Este capítulo presenta un análisis del sitio escogido como estudio de caso, el análisis 

corresponde a una caracterización de los sistemas urbanos y los espacios residuales 

identificados en el sector, a través de fichas que identifican de manera gráfica el estado 

actual y el análisis urbano correspondiente a cada sistema. También se muestra el 

inventario de los espacios residuales en el sector de trabajo con el respectivo análisis 

de caracterización tipológica de los espacios residuales que surge del análisis teórico 

y conceptual de los mismo. 

3.1 Localización 
El área de estudio se localiza en la ciudad de Bogotá D.C., Colombia, en la zona 

noroccidental, en los corredores de la Avenida NQS entre la calle 68 y calle 85ª; y el 

corredor de la Avenida Suba entre la calle 84 y calle 87. El área de influencia está 

enmarcada a tres manzanas a la redonda de contexto (área estándar caminable para 

un peatón). Desde los ejes de cada corredor con un área de 118 hectáreas con 

afectación en los barrios: Barrios Unidos, La Cabrera, Juan XXIII, Santa Mónica, Gaitán 

y San Martin, teniendo en cuenta los nodos e intersecciones con vías de alta jerarquía 

como lo es la Calle 72, la calle 68 y la calle 80, en esta última también se tiene en cuenta 

el intercambiador a desnivel de Transmilenio y el área de influencia de la estación 

Escuela militar. El área de intervención total de 118 hectáreas, está directamente sobre 

el borde urbano y sus respectivos usos que dan frente a los corredores de la avenida 

Suba y la avenida NQS donde se encuentran los espacios residuales a intervenir que 

suman un total de 5.43 hectáreas correspondiente al 4.56% del área total de trabajo 

(118 hectáreas). 
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Imagen 6 – Localización sitio de intervención / Fuente: Elaboración propia a partir de base 
IGAC para análisis 

Para entender de una mejor manera el sector se tienen en cuenta la información en 

datos de su conformación espacial como se puede ver en la tabla 1. 

ASPECTO MEDIDO DATO 

AREA PRIVADA 45.84 ha (38.8%) 

AREA PUBLICA 16.93 ha (16.88%) 

Numero de manzanas 180 

Dimensión de manzana tipo 57m X 75m 
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ASPECTO MEDIDO DATO 

Área de manzana tipo 4500 m2 

Numero de lotes 3779 

Dimensión de lote tipo 8m X 25m 

Área de lote tipo 220 m2 

Tabla 1 – Datos Territoriales / Fuente: Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito 
Capital. (2018). IDECA (Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital). Recuperado de: 

https://www.ideca.gov.co/ (2019). 

3.2 Cambio histórico y problemáticas del Sitio de trabajo 
Haciendo referencia a los cambios urbanos que se han producido, en el área de estudio 

se considera importante resaltar los cambios generados por la incorporación de 

Transmilenio sobre los corredores de la avenida NQS y la Avenida Suba, los cuales 

fueron adjudicados en la fase II de Transmilenio entre los años 2003 y 2006.  

 

Imagen 7 – Av. Suba entre Calle 80 y Calle 90 - 2000 & 2019 / Fuente: Google Earth 
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Estas intervenciones fueron adjudicadas en la fase II de Transmilenio entre los años 

2003 y 2006. El IDU, entidad encargada del proyecto por parte del distrito, estuvo a 

cargo de la gestión predial para poder ampliar los perfiles viales de cada una de estas 

avenidas y así obtener el espacio suficiente para la ampliación de los carriles, 

estaciones del sistema masivo entrante y la renovación del espacio público en los 

bordes. Lo que se hizo fue adquirir los lotes estrictamente necesarios para poder 

cumplir con este objetivo sin fijarse en la transformación quebrada con la que iban a 

quedar los bordes urbanos. 

Esta acción hizo que se generaran varios espacios residuales y bordes inactivos a lo 

largo de los corredores y que con el pasar del tiempo no se les hizo ningún tratamiento 

o recuperación lo cual ha ocasionado un deterioro urbano notable en cada uno de estos 

puntos. Este deterioro se caracteriza por la desarticulación con su entorno, la no 

apropiación de los espacios, la contaminación por basuras y residuos, y la inseguridad, 

sumado a los ya generados desde un principio por la infraestructura vial como las 

zonas bajo puentes, las áreas remanentes, entre otros, y los cerramientos por reja o 

muro como los de la escuela militar.  
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Imagen 8 – Intersección Av NQS y Calle 80 -  2000 & 2019 / Fuente: Google Earth 

3.3 Análisis urbano 
En este análisis se consideraron diversos aspectos del territorio que se organizaron en 

cuatro temáticas: llenos y vacíos, sistema vial, usos del suelo y sitios de interés. Estos 

análisis, se presentan en fichas que de manera gráfica expresa una caracterización de 

las condiciones del sitio de trabajo que sirve para entender las dinámicas y fenómenos 

urbanos que ocurren en la zona desde una escala metropolitana a una escala de análisis 

del espacio público. 

3.3.1 Llenos y vacíos  

Este análisis se presenta en la ficha AN01, donde se observa la conformación espacial 

del sector y los bordes sobre los corredores, se denota además dos grandes espacios 

que coinciden con los nodos y cruces viales con la calle 80 y la calle 68, y a menor escala 

en el cruce con la calle 72. También puede observar que sobre la avenida NQS el sector 
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tiene una trama en damero con una diagonal en el costado occidental, y su 

conformación espacial en el borde es interrumpida y no lineal. Sobre el corredor de la 

avenida Suba se puede ver una continuidad en el borde oriental, pero que en el borde 

occidental la ocupación está dispuesta de manera singular y un pequeño tramo hacia 

el norte de manera lineal y continua. 

 

Imagen 9 - Calle 71C con carrera 29ª- barrio la Merced / Fuente: Propia (2019) 

Se evidencia un tejido 
urbano consolidado y la 
conformación de la trama 
en damero. 



LLENOS Y VACIOS

Número de Manzanas: 180
Dimensión de manzana tipo: 57m x 75m
Área de manzana tipo: 4500m2 

Número de lotes: 3779
Dimensión de lote tipo: 8m x 25m
Área de lote tipo: 220m2 

• AREA PRIVADA: % : 
45,84 Ha – 38,8%

• AREA PUBLICA:% :
16,93 Ha – 16,88%

BARRIOS EN ÁREA DE INFLUENCIA:
• Barrios Unidos
• La Cabrera
• Juan XXIII
• Santa Mónica
• Gaitán
• San Martin

• AREA DE TRABAJO : 118 Ha
• AREA DE INTERVENCION: 47,2 Ha

AN01

Gráficos - Elaboración propia para análisis – Base: IGAC 
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3.3.2 Sistema vial 

El área de desarrollo de esta propuesta está conformada por vías de distinta jerarquía 

vial, como se puede observar en la ficha AN02. La venida NQS en jerarquía es la 

principal por su perfil vial V1, va de norte a sur en un tramo de 1.600 metros lineales 

y con un ancho aproximado de 70m entre paramentos, cuenta con carriles y estaciones 

de Transmilenio por el centro del corredor, y la línea del tren de la sabana y de carga. 

También se encuentra la avenida Suba con un tramo de 680 metros lineales, de norte 

a sur cuenta con un perfil tipo V3, con una distancia de 45 metros aproximadamente 

entre paramentos, también cuenta con carriles y estaciones para Transmilenio en el 

centro del corredor. Otros corredores son los que cruzan de manera transversal y con 

puente vehicular que son la calle 80 la calle 72 y la calle 68, las demás vías son de 

carácter local. (Ver Ficha AN02) 

 

Imagen 10 - Avenida NQS con calle 80 vista sur / Fuente: fotografía tomada por el autor, 2019 
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